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Vv Tranh chap Hop dong thué mit bang

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN T, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Pinh Thirc

2. Ba Pham Thi Nhung

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhén dén quén
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan qudn T, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Bang Thi Thu Huwong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan quan T, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an Kinh doanh thwong mai thy ly
s6 72/2022/TLST-KDTM ngay 30/06/2022 vé “Tranh chap hop dong thué mat
bang”.theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2023/QPXXST-KDTM ngay
07 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 79/2023/QDST-KDTM
ngay 01 thang 03 nam 2023 giita cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty cb phan dich vu van chuyén P

Pja chi: duong L, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Ngoc b

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

Ba Nguyén Thi Thu S — sinh nim 1996

bia chi: duong N, Phuong M, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vin ban ay quyén: ngay 29/12/2021.

Bi don: Cong ty TNHH xuat nhap khau M Viét Nam

Pia chi: duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Théai H — sinh nam 1971
Pia chi: duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 08/11/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, ciing nhw tai phién toa hém nay, nguyén don CoNng ty phan dich vu vin
chuyén P (Goi tdt Cong ty P) do ba Neuyén Thi Thu S 1 nguwoi dai dién theo
phdp ludt trinh bay:

Ngay 19/8/2019 Céng ty P va Cong ty TNHH xuat nhap khau M Viét Nam
(Goi tat Cong ty M) c6 ky Hop dong thué mat bang s6 52/2019/HPKT-CTY, hai
bén thoa thuan nhu sau:

- Mait bang cho thué toa lac tai Cum L6 11-5A, dudng CN13, cum I,
nhém CN II, KCN T, phuong T, Quan T, TP. H Chi Minh.

- M3t bang bén trong tang 04 cua Kho — Nha xe cao tang 1

- Tbng dién tich sir dung: 1.418 m? (Mt ngan bdn trim mudi tim mét vudng).

- Muc dich thué lam kho chtra hang va van phong

- Pon gia thué: 88.800 ddng/m?/thang (Chua bao gom thué VAT)

- Tién thué 01 thang (da bao gdm 10% thué VAT): 138.510.000 VND
(M@t trim ba muoi tdm triéu ndm trim mudi nghin déng)

- Tién thué chua bao gdm chi phi vé xu 1y nudc thai, phi bao vé méi truong,
thu gom van chuyén va xu Iy rac, dién, dién thoai va céc chi phi tién ich khéc.

- Thoi han thué tir ngay 01/10/2019 dén hét ngay 30/9/2024 (5 nim).

- Thoi gian ban giao mat bang va tinh tién thué: 01/10/2019.

Phuong thirc thanh toan: Cong ty P s& xuat hoa don tai chinh (VAT) cho
Cong ty M tir ngay 01 dén ngay 05 hang thang. Trong thoi han 07 ngay ké tir
ngay nhan duoc hoa don tai chinh (VAT), Cong ty M sé& chuyén khoan tién thué
mai thang cho Cong ty P.

Bén thué Cong ty M dit coc cho Cong ty P s tién tuwong duong 03 thang
tién thué kho 1a: 415.530.000 dong.

Hai bén thoa thuan vé viéc giai quyét sd tién dit coc trong quéa trinh thuc
hién hop dong thué, cu thé: Trudong hop Cong ty M tra mit bang trudc thoi han
Hop dong thi toan bo sé tién dit coc s& khong dugc hoan lai. Trir trudng hop
Cong ty M bao trude 03 thang cho Cong ty P va Cong ty M phai tim duoc khach
thué khac cho Cong ty P thué véi mac gia thué trong thoi han con lai caa Hop
d6ng hoic ting khong qua 10% cho Hop dong thué méi thoi han dai hon thoi
han con lai cia Hop dong.

Truong hop Bén cho thué lay lai mat bang trudc thoi han thi Bén cho
thué phai bao trudc 03 thang va hoan lai sb tién coc nay cho bén thué.

Khoan tién coc nay s& dugc bén cho thué hoan lai cho bén thué trong
khoang thoi gian 30 ngay sau khi: (1) Hai bén thanh ly Hop dong va bén cho
thué di can trir cac khoan cong no khéc vao tién coc; (2) Bén cho thué thuc hién
tha tuc thdng béo cham dat hoat dong tai dia chi kho trén véi Ban quan Iy céac
Khu ché xuat va cong nghiép Thanh phé Ho Chi Minh (H).

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty M vi pham nghia vu thanh
toan tién thué mat bang.

Do d6, Cong ty P c6 quyén don phuong cham dit Hop dong dua vao thoa
thuan tai Piéu 4 Hop ddng va cac quy dinh cua phap luat.



Ngoai ra, Cong ty P ciing c6 quyén yéu cau Cong ty M thanh toan sé tién
thué mat bang tir thang 11/2020 dén thang 05/2021, khoan tién 1ai cham tra doi
Vvéi s tién thué mat bang tuong ng véi thoi gian cham tra va boi thuong thiét
hai . DOi vai s6 ng tien thué trén Cong ty P da xuat hoa don tai chinh cho Cong
ty M theo tung thang thué mat bang (tong cong 07 hoa don).

Vé nguOn goc mat bang thué:

M3t bang thué niam bén trong tang 04 cua Kho — Nha xe cao tang 1, toa lac
tai vi tri: Cum L6 II-5A, duong CN13, cum I, nhém CN Il, KCN T, phuong T,
Quan T, TP. H6 Chi Minh thudc quyén sir dung, sé hitu hop phap cua Cong ty
C6 phan SXKD XNK DC&PT T (MST: 0301464904, dia chi: dudng L, Phuong
C, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Mit bing nay dugc Cong ty P thué lai tir Cong ty C6 phan SXKD XNK
DC&DPT T can cur theo:

Hop dong thué tai san gan lien véi dat s6 13/HPKT-2018 duoc 1ap ngay
28.12.2018 gira Cong ty Co phan SXKD XNK DV&DT T (X) va Cong ty P.
Thoi han Hop dong 1a 5 nam, ké tir ngay 01.1.2019 dén hét ngay 31.12.2023.
Hop dong nay da duoc thanh ly theo Bién ban thanh Iy Hop dong s6 11/BBTL-
2019 lap ngay 12.12.20109.

Sau do gitra cong ty P va Cong ty Co phan SXKD XNK DV&DT T tiép tuc
ky Hop dong thué tai san gan lién voi dat sé6 11/HPKT-2019 lap ngay
12/12/2019. Thoi han Hop dong thué 1a 4 nam, ké tir ngay 01.01.2020 dén hét
ngay 31.12.2023.

- Hai bén tiép tuc ky Phu luc Hop dong s6 01/PLHD-2021 (Pinh kém Hop
dong s6 11/HPKT-2019 ngay 12/12/2019) duoc xac lap nim 2021 gitta Cong ty
Co phan SXKD XNK DV&PT T (X) va Cong ty P. Thoi han Hop dong la 5
nim, ké tir ngay 01.1.2024 dén hét ngay 31.12.2026. Hai bén théa thuan, Cong
ty P duoc quyén cho thué lai.

Cong ty P c6 nganh nghé hoat dong phu hop véi viéc cho thué mdt bang:

Cong ty P hoat dong dua trén Gidy chiang nhin dang ky doanh nghiép Véi
ma sé doanh nghiép 1a 0313726960, dugc S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi
Minh cap lan dau ngay 30/3/2016, dang ky thay doi lan tha 6 ngay 20/5/2021.
Theo d6, Cong ty P diang ky 29 nganh nghé kinh doanh, trong d6 c¢6 ma nganh
6810 - Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoc chu s¢ hitu, cha sir
dung hoic di thué (Chi tiét: Cho thué, diéu hanh, quan 1y nha va dat ¢; Cho thué,
diéu hanh, quan 1y nha va dat khong dé 6).

Nhu vay, viéc Cong ty P ky két Hop dong cho thué mat bing sb
52/2019/HPKT-CTY véi Cong ty M la phi hop voi quy dinh ctia phép luat vé
nganh nghé hoat dong kinh doanh ctia minh ciing nhu déi twong cho thué.

Théng bdo don phiwrong cham dit Hop dong:

Khoan 2 Diéu 5 Hop dong quy dinh “Bén A (Bén cho thué 1a Cong ty P) c6
quyén sau day:

- Pon phuong dinh chi thyc hién hop dong nhung phai bao trudc cho Bén
B (Bén thué) biét truéc 01 thang néu Bén B ¢6 mot trong cac hanh vi sau day:



+ Khong tra tién thué tai san tir 01 (maot) thang tro 1én ma khong cé ly do
chinh dang.

Tur thang 11/2020 dén thang 5/2021 Céng ty M chua thanh toan tién thué
cho Céng ty P. Mic du, Cong ty P nhiéu 1an gui van ban yéu cau Cong ty M
thanh toan tién thué nhung van khéng nhan duoc phan hdi ciing nhu thanh toan
tién thué. Cong ty P ¢ guri cac vin ban yéu cau thanh toan tién thué cy thé nhu
sau:

Céng vén s6 33/2020/CV-CTY ngay 12/11/2020:

Cong ty P @& nghi Céng ty M thanh toén tién thué mat bang thang 8/2020
dén 11/2020 va tién dién tir thang 07/2020 dén thang 10/2020, tién van chuyén
thang 9/2020, thang 10/2020 véi tdng sb tién 13: 666.074.366 déng. Thoi han
thanh todn cham nhat vao ngay 18/11/2020.

Hinh thac gui cbng van: Thong qua duong buu dién va dan trudc cia tru
s& Cong ty M, dia chi dudng C, Phuong M, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Vin ban bi tra vé do Cong ty M khdng con hoat dong tai dia chi try so da dang
ky.

Céng van so 07/2021/CV-CTY ngay 05/5/2021:

Cong ty P dé& nghi Céng ty M thanh toén tién thué mat bang va tién dién,
tién van chuyén ma Cong ty M phai thanh toan cho Céng ty P tinh dén ngay
30/4/2021 véi tong s6 tién 1a: 971.463.198 dong. Thoi han thanh toan cham nhat
vao ngay 10/5/2021.

Hinh thac gai cdng van: Thong qua duong buu dién va dan trudc cia tru
s& Cong ty M, dia chi : duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Tuy nhién vin ban bi tra vé do Céng ty M khdng con hoat dong tai dia chi tru so
da dang ky.

Céng van so 07/2021/CV-CTY ngay 11/5/2021:

Cong ty P dé& nghi Céng ty M thanh toén tién thué mat bang va tién dién,
tién van chuyén va tién 1ai cham tra ma Cong ty M phai thanh toan cho Cong ty
P tinh dén ngay 30/4/2021 véi téng sb tién 1a: 963.017.499 ddng. Thoi han thanh
toan cham nhat vao ngay 25/5/2021.

Cong ty P s& cham dat Hop dong cho thué mit bang sé 52/2019/HPKT-
CTY lap ngay 19/8/2019 va Hop dong sé 61/2019/HPKT-CTY lap ngay
01/11/2019 vao ngay 25/5/2021 can cir vao quy dinh tai Diéu 6, 11, 12 Hop
déng s6 52/2019/HPKT-CTY.

Ngay 25/5/2021, Cong ty P s& tién hanh thu hoi mat bang cho thué.

Hinh thirc gui cong van: Thong qua duong buu dién va dan trudc cira tru
s& Cong ty M, dia chi duong C, Phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Cong van bi tra vé do Cong ty M khéng con hoat dong tai dia chi tru so da
dang ky.

Ngay 11/5/2021, Cong ty P gui Cong vin sd 07/2021/CV-CTY dén Cong
ty M, noi dung Cong van nhu sau:

Pé nghi Coéng ty M thanh toan tién thué mat bang va tién dién, tién van
chuyén va tién Iai cham tra ma Cong ty M phai thanh toan cho Cong ty P tinh



dén ngay 30/4/2021 véi tong so tién 1a: 963.017.499 VND. Thoi han thanh toan
cham nhat vao ngay 25/5/2021.

Cong ty P s& cham dat Hop dong cho thué mit bang sé 52/2019/HPKT-
CTY lap ngay 19/8/2019 va Hop dong sé 61/2019/HPKT-CTY lap ngay
01/11/2019 vao ngay 25/5/2021 can ¢t vao quy dinh tai biéu 6, 11, 12 Hop
ddng sé 52/2019/HDKT-CTY.

Thuc hién theo noi dung da thong bao trong Cong van néu trén. Céng ty P da
cho dong gbi cac vat dung, hang hoa cua Cong ty M tai mat bang thué, cho vao
cac thung carton, tat ca déu duogc dé tai Tang thu:ong (phu bat) va mot phan Tang
trét va thu hoi mat bang thué dudi sy ching kién va ghi nhan cua Thira phat lai
Sai Gon (theo Vi bang sé 434/2021/VB-TPLSG lap ngay 10/6/2021 va Vi bing
s6 486/2021/VB-TPLSG lap ngay 08/7/2021), cu thé:

Ngay 10/6/2021, Cong ty P lap Vi bang sé 434/2021/VB-TPLSG dé ghi
nhan lai hién trang tai mat bang cho thué 1a Tang 4 Kho — Nha xe cao tang 1
Cum L6 II-5A, duwong CN13, cum IIl, nhom CN Il, KCN T, phuong T, Quan T,
TP. H6 Chi Minh truéc khi Cong ty P thu hdi va don dep tai mat bang.

Ngay 08/7/2021, Cong ty P lap Vi bang sé 486/2021/VB-TPLSG dé ghi
nhan lai hién trang tai mat bang cho thué 1a Tang 4 Kho — Nha xe cao tang 1
Cum L0 II-5A, duong CN13, cum I, nhom CN I, KCN T, phuong T, Quan T,
TP. Ho Chi Minh sau khi Cong ty P thu hoi va don dep tai mat bang, di doi cac
vat dung cua Cong ty M dé lay lai mat bang.

Ly do Cong ty P phai lap 2 Vi bang:

Do chi phi 1ap Vi bang dugc tinh theo gio, trong khi sé luong d6 dac, trang
thiét bi ma Cong ty M con dé lai tai mat bang la kha I6n, cho nén viéc Sap Xép,
tap két do dac can nhiéu thoi gian, ton kém nhiéu chi phi. Do vay nham tiét kiém
chi phi 1ap Vi bang, dong thoi c6 co s& xac dinh hién trang tai san cua Céng ty
M tai mat bang thué truéc va sau khi da di chuyén, tap két tai mot dia diém,
Cong ty P da yéu cau lap 2 Vi bang ghi nhan lai hién trang truéc va sau khi
Cong ty P don dep, tap két dd dac cua Cong ty M sang vi tri khéac va thu hdi mat
bang. Tong cong sé tién 1a 16.800.000d6ng

Cac ngi dung khéc

S6 tién yéu cau Cong ty M thanh toan trong Cong vin sd 07/2021/CV-
CTY ngay 05/5/2021 lai nhiéu hon sé tién yéu cau Cong ty M thanh toan trong
Thong béo s6 07/2021/TB-CTY ngay 11/5/2021 véi ly do: bai vi Cong ty P tu
nguyén giam mot phan 1i cham tra dé chia sé véi Cong ty M dang gap kho
khan.

Chi phi don dep chia 1am nhiéu khodn cu thé:

Qua qué trinh tham khao bo gia don dep kho tir mot sé don vi, nhan thay
viéc thué khoan 1 don vi thuc hién sé c6 chi phi cao hon (khoang 200.000.000
ddng) trong khi voi viéc tim tumg don vi cung ng theo ting hang muc c6 téng
chi phi thap hon (khoan 75 triéu dong) cho nén Cong ty P da ky két Hop dong
dé thuc hién hoat dong don dep kho véi nhiéu don vi. Cu thé:

- Hop ddng ky véi Cong ty TNHH TMKT DL T: Gia tri Hop ddng la
3.960.000 dong, hang muc cong viéc 1a thao dd may lanh.



- Hop ddng ky voi Cong ty TNHH TMDV VTXD H: Gia tri Hop dong la
47.905.000 dong, hang muc cdng viéc 1a di doi hang hda trong kho.

- Hop ddng ky véi Cong ty N: Gia tri Hop ddng 1a 22.978.560 dong, hang
muc cong viéc la thao vach ngan kinh.

Hién Coéng ty P di thu don cac tai san cua Cong ty M lai mét vi tri dé lay
mit bang cho don vi khéc thué lai. Tai san cia céng ty M duoc che dy bing
tam bac dé chong mua, nang.

Sau khi don phuong chdm dut Hop dong véi Cong ty M, ngay 15/7/2021
Cong ty P c6 ky Hop dong thué mat bang sé 30/2021/HDKT- CTY vai Cong ty
C6 phan A Viét Nam dé cho thué Tang 4 cua Kho — Nha xe cao tang 1. Sau do,
hai bén da chim dat Hop dong thué nay.

Hién nay, Cong ty P dang cho Cong ty TNHH D (MST: 0304182961; dia
chi: dwong C, Phuong B, Quan T, TP.HCM) thué mat bang cin ctr vao Hop
d6ng cho thué mat bang kho s6 42/2021/HPKT-CTY ky ngay 01/11/2021, Phu
luc Hop dong sé 03 xac lap ngay 01/12/2021. Thoi han Hop dong (T ngay
01.5.2022 dén ngay 31.10.2022).

D61 Véi viée xir 1y s6 tién coc:

Nham dam bao giai quyét dut diém céc van dé phap 1y lién quan dén Hop
ddng thué, trong d6 co so tién dit coc ma bj don d3 dit coc cho nguyén don
(415.530.000 dong). Cong ty P dong ¥ can trir s6 tien ma Cong ty M da dat coc
cho Cong ty P vao sb tién thué ma Cong ty M phai tra.

Tong so tién no ma Cong ty M phai thanh toan cho Cong ty P, cu thé gom:

S6 tién thué mat bang tir thang 11/2020 dén thang 05/2021, cu thé la:
969.570.000 VNP (Bang chir: Chin trim sau muoi chin triéu nim trim bay
muoi nghin doéng);

L&i suit cham tra dugc Xxac dinh 12 9%/nam.

Vay tong sé tién ma Coéng ty M phai tra cho Cong ty P, tinh dén ngay
29/03/2023 la:

Tién thué mat bang Céng ty M con ng : 969.570.000 dong ( tién ng thué
tir thang 11/2020 dén thang 5/2021 1a 07 thang) - 415.530.000 dong (tién dat
coc) = 554.040.000d6ng.

Tién 13i COong ty M phai thanh toan: 554.040.000d0ng x 9%/nam x 21
thang (tir thang 6/2021 dén thang 3/2023) = 87.261.300ddng

Tién chi phi don dep tai san gom: 16.800.000d6ng ( phi lap vi bang) +
{3.960.000 dong + 47.905.000 dong + 22.978.560 ddéng ( Phi thué cong ty don
dep tai san cua Cong ty M)= 91.643.560 dong.

Tong cong sb tién Cong ty M phai thanh toan 1a : 554.040.000d6ng +
87.261.300d6ng + 91.643.560 ddng =732.944.860 ddng.

Nay Cong ty P khai kién véi cac yéu cau cu thé nhu sau:

1. Tuyén bd cham dat Hop dong cho thué mat bang sé 52/2019/HPKT-
CTY ngay 19/8/2019 giita Cong ty P va Cong ty M ké tir ngay 10/6/2021;

2. Budc Cong ty M thanh toan sé tién thué nha tir thang 11/2020 dén thang
05/2021, cu thé 1a: 554.040.000d6ng



3. Budc Cong ty M tra tién Ii cham tra ddi voi s6 tién thué nha tuong tng
v6i thoi gian cham tra la 87.261.300dong (tam tinh dén thang 3/2023)

4. Buoc Cong ty M thanh toan chi phi don dep thu hoi mat bang (gom co
chi phi 1ap vi bang, thué céng ty don dep dong goi tai san dé gon lai mot noi cd
dinh), tong cong la 91.643.560 dsng .

Téng cong so tién ma Cong ty M phai thanh toan cho Cong ty P 14 :

554.040.000d0ng + 87.261.300d0ng + 91.643.560 ddng = 732.944.860 dong.

Tai phién toa so tham hdm nay:

Toa an da triéu tap hop Ié bi don Cong ty M Viét Nam va nguoi dai dién
theo theo phép 1a 6ng Nguyén Théai H nhung Céng ty M ving mat. Cong ty M
khong c6 101 khai, cling nhu Toa 4n khong tién hanh hoa giai dugc. Do d6 Toa
an van dua vu an ra xét xir theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qugn T phat biéu quan diém:

V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Cén cir yéu cau khoi kién caa nguyén don Cong ty P vé viéc buoc Cong ty
M thanh toan tién thué mat bang con thiéu va cac chi phi lién quan dén don dep
tai san cua bén thué 13 Cong ty M, xac dinh day 1a quan hé tranh chap Hop dong
thué mat bang. Do bat dong san toa lac tai quan T nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan T.

Thoi han t6 tung: Tham phén vi pham thoi han chuan bi xét xir quy dinh tai
Diéu 203 B luat té tung dan s, kién nghi Ho1 dong xét xir can rat kinh nghiém.

Vé nguoi tham gia té tung: Xac dinh ding tu cach nguoi tham gia td tung.

Vé thu thap chiing ct: Thu thap chiing ctr dung theo quy dinh cua phap luat.

V& noi dung vu an: Nguyén don Cong ty P khaoi kién yéu cau bi don Cong ty
M thanh toan tién thué mat bang, tién i, tién chi phi don dep, chi phi 1ap vi bang
la: 554.040. OOOdong (tién thué mat bang di can tr tién dit coc Ia
415.530.000d0ng) + 87.261.300ddng (tién 1ai) + 91.643.560 ddng (chi phi don
dep, vi bang) = 732.944.860 dong, yéu cau thanh todn mot Ian ngay sau khi ban
an co hiéu luc phép luat. Cong ty P dong y trir tién dat coc cia Cong ty M vao sb
tién no thué con thiéu.

Xét thay Cong ty M vi pham nghia vy thanh toan tién thué mat bang cho
Cong ty P theo hop dong hai bén da ky két. Do d6 _Cong ty P thdng bao cham
dut hop dong thué mat bang trude thoi han va yéu Cau Cong ty M phai di doi tai
san tra lai mat bang tréng. Tuy nhién, Céng ty M van chua thanh toan tién no
thué mat bang va chua tién hanh di doi tai san. Cong ty P da thué don vi khac dé
thuc hién di doi tai san, thdo d&, dong gbi tap trung tai san mot noi, 1ay lai mat
bang dé cho thué lai.

Cin cir Diéu 280, iéu 328, Piéu 481 Bo luat dan sy nam 2015 dé& nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don Cong ty P vé viéc budc
Cong ty M phai tra ngay s tién con thiéu.

Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky chap hanh
day du va ding céac _quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy, cac duong su thuc
hién dy du cac quyén va nghia vu cia minh,



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phét biéu
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] VVé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Xét, don khoi Kién ctia nguyén don, Hoi dong Xét xtr xac dinh day la quan
hé tranh chip Hop dong thué mit bang. Do bat dong san cho thué toa lac tai
quan T nén Toa &n nhan dan quan T thu ly giai quyét vu &n theo qui dinh tai
khoan 1 Piéu 30, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Thu tyc t6 tung:

Xet, bi don Cong ty M (Do 6ng Nguyén Thai H la nguoi dai dién theo
phap luét) ving mét. Can cur Diéu 227 Bo luat té tung dan sy, Hoi ddng xét xir
tién hanh xét xa vang mat bi don.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién Toa so tham hém nay
bi don Cong ty M (Do 6ng Nguyén Théi H 1a ngudi dai dién theo phap luat)
khong c6 mat dé trinh bay loi khai va cung cap ching ctr. Cong ty M da duoc
Toa an thyuc hién cac tha tuc téng dat hop 16. Do d6 Hoi dong xét xir can clr Vao
nhitng ching ¢, yéu cau cua phia nguyén don Cong ty P dé xem xét giai quyét
Vu an.

[3] VVé yéu cau cua duong su:

Xét, nguyén don Cong ty P yéu cau Cong ty M thanh toan tién thué mat
bang 1a : 138.510.000 dong x 07 thang (tinh tir thang 11/2020 dén thang
05/2021) —415.530.000 dong = 554.040.000d0ng.

Hoi dong xét xu xét thdy, cin ctr Hop dong thué mat bang so
52/2019/HPKT-CTY ky ngay 19/8/2019 giita Cong ty co6 phan dich vu van
chuyén P va Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau M Viét Nam. Xac
dinh hai bén c6 xac lap quan hé hop dong thué mat bang. Céng ty M sir dung
mat bang thué nhung chua thanh toan tién thué. Ngoai ra, Cong ty P xuat hoa
don tai chinh d6i vai s6 tién no thué nhung Cong ty M van chuwa thanh toan. Can
ctr Diéu 474, Diéu 481, Diéu 482 cua Bo luat dan sy nam 2015 yéu cau cua
Cong ty P 14 c6 co s¢ dé chap nhan.

Xét, Cong ty P yéu cau Cong ty M phai thanh toan tién 14i cham tra trén sé
tién no thué con thiéu, muc tinh 13 9%/nam cu thé ;

138.510.000 dong x 9%/Nam (0.75%/thang) x 21 thang = 87.261.300d6ng.

Hoi dong xét xir xét thay, nhu da nhan dinh & trén Cong ty M c6 nghia vu
thanh toan tién thué mat bang cho Céng ty P. Can ct muc Ii suat qua han cua 3
ngan hang: Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam la
15.75%/mam; Ngan hang TMCP A Chau 14 19%/nam; Ngan hang TMCP dau
tu va phat trién Viét Nam 1a 17.85%/nam.

Xét thay Cong ty P yéu cau mac 13i suat 9%/nim 1a phu hopvdi 13i suat
trung binh cua 3 ngan hang tai thoi dlem Toa an ma phién toa xét xi. Can cu
Diéu 306 cua Luat thuong mai, yéu CAuU Cla nguyén don Cong ty P la c6 loi cho
Cong ty M nén cé co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan.



Xét, Cong ty P yéu cau Cong ty M thanh toan tién chi phi don dep, chi phi lap
vi bing 1a: 16.800.000d0ng ( chi phi 1ap vi bang) + {3.960.000 déng +
47.905.000 dong + 22.978.560 dong,( chi phi thué céng ty don dep tai san cua
Cong ty M)} = 91.643.560 dong.

Hoi ddng xét xur xét thay, Cong ty P da gui van ban yéu cau Cong ty M
thanh toén tién thué, di doi tai san tra lai mat bang do vi pham thoi han tra tién
thué theo hop ddng thué. Tuy nhién Cong ty M chua tra tién thué mat bang va
chua di doi vat dung tai san cia minh. Cong ty P can st dung cdng dung cua
mit bang dé cho don vi khac thué lai nén phai thao da, dich chuyén, dong goi
c4c tai san cua COng ty M va 1ap vi bing chup hinh lai toan bo cac loai tai san
cua Cong ty M. Day 1a chi phi hop Iy nén Cong ty M phai chiu.

Xét, Cong ty P yéu cau cham duat Hop dong thué Mat bing
52/2019/HPKT-CTY ky ngay 19/8/2019 giita Cong ty ¢ phan dich vu van
chuyén P va Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau M Viét Nam ké tir
ngay 10/6/2021.

Hoi dong xét xur xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién tda hdm nay, Cong ty P xac nhan di di chuyén tai san, thao d& cac vach
ngin ctia Cong ty M dé lay lai mat bang tréng tir thang 6/2021 va cho cong ty
khéac thué lai. Can ctr Diéu 474, Diéu 482 Bo luat dan sy nam 2015 yéu cau nay
ctia Cong ty P 13 c6 co s¢ dé chap nhan.

[4]Vé thoi han thanh toan:

Xét, nguyén don Cong ty P yéu cau Cong ty M thanh toan mot lan sé tién
trén ngay sau khi ban an co hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, can ctr vao diéu khoan thanh toan tién thué mat
bang duoc quy dinh trong hop dong Cu thé: Tai khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong
thué mat bang quy dinh, tién thué mai thang Cong ty M s& chuyén khoan cho
Cong ty P trong thai han 07 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duoc hoa don gia tri
gia ting. Céng ty M ngung thanh toén tién thué tir thang 11/2020 dén thang
5/2021 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty P. Can cu
Piéu 280, Diéu 481cua Bo luat dan su ndm 2015, yéu cau cia Cong ty P 1a c¢6 co
s dé chap nhan.

[5]Vé &n phi dan sy so tham: Can ci Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Do yéu cau cua Cong ty P dugc chap nhan nén Cong ty M phai chiu &n phi
theo quy dinh caa phap luat trén sé tién phai thanh toan la: 732.944.860 dong =
20.000.000 + 4% (332.944.860) = 33.317.800d4ng

Hoan lai s6 tién 22.906.901 d¢ong tam ndp an phi cho Cong ty P.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cur vao:

- Khoan 1 biéu 30, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;

khoan 1 Biéu 147; Biéu 227; khoan 1 DBiéu 273 B6 luat T6 tung dan sy ;



- Piéu 123, biéu 280, Piéu 328, Piéu 468,Piéu 481,Diéu 482 Bo luat dan
su nam 2015;

- Biém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1.Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty c6 phan
dich vu van chuyén P.
2.Tuyén bd Cham dat Hop dong thué mat bang sé 52/2019/HPKT-CTY
ky ngay 19/8/2019 giita Cong ty cd phan dich vu van chuyén P va Céng ty
trach nhiém hiru han xuat nhap khau M Viét Nam ké tir ngay 10/06/2021.
3. Budc Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau M Viét Nam phai thanh
toan cho Cong ty ¢6 phan dich vu van chuyén P sé tién cu thé:
Tién thué nha: 554.040.000d6ng (ndm trim nim muoi bdn triéu khong
tram bén muoi ngan dong);
Tién 13i: 87.261.300d6ng (TAm muoi bay triéu hai trim sdu muoi mot
ngan ba traim dong), tién 1ai tinh dén thang 3/2023;
Tién chi phi don dep: 74.843.560 dong (Bay muoi bon triéu tam tram bon
muoi ba ngan nam trim sau muoi dong);
Chi phi 1ap vi bang: 16.800.000d6ng (mudi Sau triéu tam traim ngan dong).
Tong cong: 732.944.860 dong (Bay traim ba muoi hai triéu chin trim bon
muoi bén ngan tim trim sau muoi dong).
Thoi han thi hanh: Thanh todn mét 1an ngay sau khi ban &n 6 hiéu luc phap luat.
Ké tir ngay Cong ty ¢4 phan dich vu van chuyén P ¢o don yéu cau thi
hanh 4n ma Coéng ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau M Viét Nam chua thi
hanh con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién phai thi hanh an theo muc 14 suat
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 cho dén khi thi hanh &n
Xong.
4. An phi dan su so tham: 33.317.800d6ng (Ba muoi ba triéu ba trim mudi
bay ngan tam traim dong) Cong ty trach nhiém hitu han xuat nhap khau M Viét
Nam chiu.

Hoan lai cho ¢ phan dich vy van chuyén P sé tién 22.906.901 dong (Hai
muoi hai tridu chin trdm 1é sau ngan chin tram 1é mot dong) theo bién lai thu sé
0006720 ngay 02/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su Quan 3.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

5. Quyén khang céo:

Cac duong su cO quyén lam don khang céo trong thai han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duogc
ban &n hoac téng dat hop Ié.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dép su thi nguoi dugc thi hanh ;’m dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyeén yéu cau thi hanh an, tu
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nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7va9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.T ;

- Chicuc THADS Q.T;
- Cac dqong su ;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Huong
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