TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 61/2018/DS-PT
Ngay: 29-6-2018
Vv “Tranh chdp hop dong
dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Luong Quang;
Cdc Tham phan: Ong V& Nguyén Tung va ong Tran Ha;
- Thw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Yén;
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Phti Yén: Ba Tran Thi Thu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~Ngay 29 thang 6 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Phii Yén xét xu phtic
tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 38/2018/TLPT-DS ngay 07 thang 5 nam 2018

vé viée: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do ban 4n dén sy so thim s6 17/2018/DS-
ST ngay 15 thang 3 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 65/2018/QP-PT ngay 04
thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chﬁng ong Ho Van L, sinh ndm 1974 va ba Do Thi Hong T,
sinh ndm 1978; Tru tai: T6 n, khu ph6 T, phuong m, Tp T, Phi Yén (Ong L uy
quyén cho ba T theo van ban uy quyén ngay 19/01/2018). Ba T ¢6 mat.

2. Bi don: Vo chong ong L€ Trong T, sinh nam 1963 va ba Bui Thi H, sinh ndm
1967; Tra tai: To i, khu pho T, phuong m, Tp T, Phu Yén. Ong T ¢6 mat, ba H vang
mat.

3. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé T.
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Tai don khdi kién va trong qué trinh giai quyét vy an nguyén don trinh bay:
Ngay 28/4/2017, giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan ky hop ddng dit coc Voi
noi dung bi don ban cho nguyén don cin nha tai dia chi to n, khu phd T, phuong m,
Tp T, Phi Yén ma vo chong bi don dang 6. Sé tién dit coc 1a 10.000.0004, tién thoa
thuan mua ban can nha I1a 630.000.000d, sau khi sang tén chinh cha xong bén mua s¢
dua hét sb tién con lai cho bén ban, néu bén nao khéng thuc hién thi mot dén hai.
Ngay 06/11/2017 vo chong nguyén don dén nha bi don dé yéu cau cac bén cing 1am
thu tuc sang tén viéc mua ban nha thi phia bj don khéng dong y. Bén ngay 07/11/2017
nguyén don tiép tuc yéu cau thi bj don tir chdi va tra Ioi “phia bi don khéng bén do
vige dat coc qua lau nén khong con gia tr;”. Nay nguyén don yéu cau Toa giai quyét
tranh chap vé hop déng dit coc, yéu cau bi don phai hoan tra so tién nhan dit coc va
bdi thuong theo thoa thuan hop dong dit coc, khdng yéu cau tinh 14i.

Bi don da duoc trigu tap hop 1& nhicu lan nhung vang mat nén Toa khong tien
hanh hoa giai dugc va xet xir vang mat bi don.

Tai ban an dan su §6 17/2018/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thanh pho T quyét dinh:

Ap dung khoan 2 Diéu 328, khoan 2 Biéu 418 Bo luat dan su.
Tuyén xi:

Chap nhan yéu cau cua nguyén don vo chong ba D6 Thi Hong T, dng Ho6 Van
L. Buoc bi don vo chong éng Lé Trong T, ba Bui Thi H phai tra cho nguyén don )
tién nhan dat coc 1a 10.000.000d va tién phat vi pham theo théa thuan do khong thuc
hién hop dong 1a 20.000.000d. Tong s6 tién ma bi don phai hoan tra cho nguyén don
14 30.000.0004.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang cao
cho cac bén duong su.

Ngay 22/3/2018, bi don 6ng Lé Trong T khang cao toan bo ban an so tham,
nhung khdng ndp tién tam tng an phi phuc tham.

Ngay 27/3/2018, Vién kiém sat nhan dan thanh phd T khang nghi mot phan ban
an so tham vé khoan tién phat vi pham hop dong dit coc. Pé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham sira an so tham — budc bi don tra cho nguyén don s tién dit coc va phat vi
pham hop dong theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé vu an: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiing
ngudi tham gia td tung da thuc hién dang quy dinh phéap luét vé t6 tung dan sy. V& noi
dung: pé nghi Hoi déng xét Xt can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luét to tung dan sy, stua 1
phan ban an so tham vé khoan tién phat coc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 tai hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ct, y kién cua duong sy va Kiém sat
Vvién tai phién toa. Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

Vé khang ngh; ciia VKSND thanh phé T — dé ngh; sira bdn dn so tham vé khodn
tien phat coc: Gidy dit coc ban nha 1ap ngay 28/4/2017, gitta v chong 6ng Lé Trong
T, BUi Thi H véi vg chong dng H6 Vin L, ba S Thi Hong T ¢6 ndi dung “Viao ngay
28/4/2017 vo chong t6i (6ng Lé Trong T, ba Bui Thi H) ¢6 nhan tién coc ban nha dia
chi t6 n, khu phé T. Bén mua 6ng H6 Vin L, sinh nim 1974, vo B3 Thi Hong T, sinh
1978 sb tién 1a 10.000.000d¢ (Muoi triéu dong chan). Voi sd tién ban nha la
630.000.000d (Sau tram ba chuc triéu chan). Hai bén thoéa thuan dong y sau khi sang
tén s6 do chinh cha xong cho bén mua sé& dua hét tién phan con lai cho bén ban. Néu
bén nao sai hop dong thi 1 dén 2 va chiju trach nhiém trudc phap luat”. Hai bén thoa
thuan 1 dén 2, dugc hiéu 1a bén nhan coc sé tién 10.000.0004 thi phai tra lai cho bén
dit coc s tién 20.000.000d, thoa thuan nay phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 Bo luat dan sy nam 2015 “néu bén nhan dit coc tir chdi viéc giao két, thuc hién
hop dong thi phai tra lai cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc”. Toa an cap so tham budc bi don tra cho nguyén don sb
tién dat coc 10.000.000d va phat vi pham hop dong 20.000.000d 1a trai vai théa thuan
ctia cac bén. Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Bui Thi H chi yéu cau bi don tra
lai 20.000.000d. Xét thay khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé T va loi
dé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa phlc tham 1a c6 cin c, dung phéap luat. Do
d6, Hoi dong xét xa phuc tham chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan nhan
thanh phé T, stra an so tham vé khoan tién phat vi pham hop déng s tién
10.000.0004.

Vé én phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
Chép nhan khang nghij cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd T. Stra mot phan
quyét dinh ciia ban an so thim vé khoan tién phat vi pham hop dong.
~ Ap dung khoan 2 bicu 328 va Dicu 418 B9 luat dan sy ndm 2015; Dicu 26,
bicu 27 va bicu 29 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop va quan ly, st
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vo chong ba B Thi
Hong T, 6ng HO Van L. Budc bi don vo chéng 6ng Lé Trong T, ba Bui Thi H phai tra
cho nguyén don vo chong ba B3 Thi Héng T, dng H6 Van L s tién nhan dat coc 1a
10.000.000d va tién phat vi pham hop dong do khéng giao két, thuc hién hop dong
mua ban nha theo Gidy dit coc ban nha ngay 28/4/2017 1a 10.000.000d. Tong sé tién
bi don vo chong 6ng L& Trong T, ba Bui Thi H phai tra cho nguyén don vg chong ba
D Thi Héng T, 6ng H6 Vian L 14 20.000.0004.

2. V& &n phi:
Bi don vo chong chong dng Lé Trong T, ba BUi Thi H phai chiu 1.000.000d 4n
phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don v chong ba DS Thi Hong T, 6ng Ho Van L 300.000d
tam ung an phi dan sy so tham d& n¢p tai bién lai thu tién s6 0005323 ngay
14/11/2017 caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién I3i caa sb tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);
- Cac duong su;
-TAND TP T (2)
-Chicuc THADS Tp T;
- Luu ho so. (da ky)
Lwong Quang



