TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s0: 69/2024/DS-PT
Ngay: 20 — 3 - 2024
VIV: “Tranh chap hity hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.
Cdc Tham phdan: Ong Vii Thé Phuong.
Ba Lé Thi Ky.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuin Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Nai.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 nim 2024, tai Tru s& Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sd: 76/2024/DS-PT ngay 23/01/2024 vé
viée: “Tranh chdp hity hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do
ban an dan sy so tham so: 59/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham sé: 35/2024/QD-PT ngay 20/02/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1980
Dia chi: 2 ép T, xa V, huyén N, tinh Déng Nai.
2. Bi don: Ong Hoang Minh P, sinh nam 1978.
Ba Than Thi Tuyét N, sinh nam 1984.
Cung dia chi: T6 D, ép b, xa V, huyén N, tinh Déng Nai.



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Vin P1, sinh nim 1972
va ba Huynh Thi Hong L, sinh nam 1975.

Cung dia chi: Thon B, xa B, huyén B, tinh Binh Thuan.

(Ba C, 6ng P, ba N ¢6 mdt va éng P1, ba L vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dan so tham:

* Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:

Ngay 16/5/2022, ba va vo chong 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N
thoa thuan 1ap hop déng dat coc vé viéc mua ban nha dat, noi dung: ba (Nguyén
Thi Ngoc C) dit coc cho ong P, ba N s6 tién 100.000.000 déng dé nhan chuyén
nhwong mdt phan trong tong dién tich dat 15.8561,9m? thira 26 td ban dd 39 (dat
trong cdy lau nam) thudc xa B, huyén B, tinh Binh Thuan.

Trong hop dong dit coc khong ghi rd dién tich dat nhan chuyén nhuong la
bao nhiéu, ciing khong ghi ngay thang nao hoan tat thi tuc chuyén quyén nhung hai
bén thda thuan miéng trudc ngay 01/8/2022 thi ong P, ba N phai hoan thién thu tuc
sang tén cho ba. Khi c6 quyét dinh tach thira thi ba s& giao hét s6 tién con lai. Pén
ngay hen, ba lién lac v&i vo chong ong P thi duoc tra 10i 13 hd so dén thang 9/2022
moi tach thira xong, ba khong dong ¥ va yéu cau tra lai tién coc thi 6ng P khong
ddéng y. Sau nay ba tim hiéu va duogc biét thira dat trén ong P, ba N nhén chuyén
nhuong tor nguoi khac, tai thoi diém ky thoa thuan dat coc vdi ba thi ong P, ba N
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay ba yéu cau hiy hop ddng dit coc ngdy 16/5/2022 giita ba véi 6ng P, ba
N, budc vo chong dng P phai tra lai cho ba sé tién coc 100.000.000 dong.

Hién nay ba dang doc than (chong ba 13 ong Nguyén Thanh L1- mit nim
2016).

Giita ba voi nguoi ban dat cho vo chong 6ng P khong cé giao dich, ciing
khong lién quan gi nén ba khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Bji don 6ng Hoang Minh P, ba Thdn Thi Tuyét N trinh bay:

Ngay 16/5/2022 vg chong ong véi ba Nguyén Thi Ngoc C thoa thuan ky hop
dong dit coc ndi dung 6ng ba chuyén nhuong cho ba C dién tich dat 10.558m? thira
26 to ban d6 39, toa lac tai xa B, huyén H, tinh Binh Thuén véi gia 1.900.000.000



ddng. Cung ngay 16/5/2022 thi vo chdng nhan tién coc tir ba C 100.000.000 dong.
Hai bén chua thong nhat dugc thoi gian tach thira nén chua thoa thuan duoc thoi
gian hoan thién hop dong ciing nhu thdi gian giao tién tiép theo vi con chd quyét
dinh tach thta cia UBND huyén sau d6 mdi ra s6 dugc. Sau do6 thi ba C dbi v
khéng mua nita va yéu cdu tra lai tién coc nhung ong ba khong dong .

Nay ba C yéu cau huy hop dong dit coc ngay 16/5/2022, budc tra lai
100.000.000 dong, ong ba khong ddng . Ong ba van ddng ¥ ban dat, con néu huy
hop déng thi ba C s& bi mét tién coc. Viéc ba C khai ong ba cé thoa thudn mi¢ng
hoan tat thu tuc tré nhat vao dau thang 8/2022 1a khong dung.

Ngudn goc dat do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van P1 va ba
Huynh Thi Hong L vao ngay 20/4/2022, da sang tén cho ong ba xong vao ngay
26/5/2022. Nay dng ba khong cé tranh chap gi véi ong P1, ba L nén dé nghi Toa an
khong dua vo chong 6ng P1 tham gia to tung trong vu an nay.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van P1, bA Huynh Thi
Hoéng L trinh bay:

Ong ba khong c6 giao dich gi véi ba Nguyén Thi Ngoc C, ciing khong biét
vé viéc dat coc thoa thuan chuyén nhuong thira dét sb 26 to ban d6 39 x3 B, huyén
B, tinh Binh Thuén giira ba C véi ong P, ba N.

Ngay 20/4/2022, 6ng ba ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 26 to ban
d6 39 xa B, huyén B, tinh Binh Thuén c6 dién tich 15.851,9m’ véi gia 400.000.000
dong cho 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N, hop dong duoc Vin phong C1
chtng thuc ngdy 20/4/2022. Bén ngay 26/5/2022 thi ong P, ba N duoc chinh 1y
sang tén tai muc IV gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat. Ong ba dd nhan du tién va da giao dit cho ong P, ba N
quan 1y st dung.

Nay ba C tranh chap voi 6ng P, ba N, ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh. Ong ba khong tranh chép, khong c6 yéu cau gi d6i vai ba C, 6ng P, ba N.
Do khéng tranh chdp nén ong ba xin ving mit trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cta Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai da:

Tuyén Xxur:



Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc C vé viéc “Tranh
chdp hiyy hop déng ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt” d6i véi ong Hoang
Minh P, ba Than Thi Tuyét N.

Xt Hay hop ddng dat coc vé viéec mua ban dat ngay 16/5/2022 giita ba
Nguyén Thi Ngoc C voi ong Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N.

Budc 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc C s6 tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén khang
cao.

Ngay 06/10/2023 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N khang céo yéu
cau Toa an cap phiic thim stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cia Thim phan, Hoi dong xét xtr, ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtic thim: Pam bao
ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung khang cdo: Xét “Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat”
duogc ky két gitta bén dat coc 13 ba Nguyén Thi Ngoc C va bén nhén dit coc 13 6ng
Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N vao ngay 16/5/2022 d3 vi pham vé noi dung.
Tai thoi diém ky hop dong 1a ngay 16/5/2022 thi 6ng P, ba N chua ding tén gidy
CNQSDD nén chua du diéu kién chuyén nhuong quy dinh tai Diéu 188 Luat dat
dai nam 2013 (co hiéu lyc tir ngay 01/7/2014). Trong hop déng khong ghi dién tich
dat chuyén nhuong, khong ghi gid chuyén nhuong, khong ghi thoi gian 1am xong
thi tuc tach thira, khong ghi thoi gian cong chimg hop ddng chuyén nhugng va lam
thil tyc sang tén. Chinh viéc 2 bén khong ghi cu thé, rd rang trong hop dong nén
méi dan dén tranh chap. Cuy thé 13 ba C cho rang trude khi ky hop dong, hai 2 bén
thoa thuan miéng la trudc ngay 01/8/2022 dng P, ba N phai hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, khi c6 quyét dinh tach thira (vi hai bén thoa thuan chi mua ban mot phan
chtr khong hét thira) thi ba s& giao hét s6 tién con lai; nhung dén hen 6ng P tra 15
dén thang 9/2022 mdi tach thira xong nén ba khong dong ¥ mua nita. Con 6ng P, ba
N thi cho rang 2 bén khong co thoa thuan giai quyét hd so chuyén nhugng trong
thang 8/2022, nay 6ng ba van dong ¥ ban dat, néu ba C khéng mua nita thi phai bi
mat coc.



Vi vay, hop déng dat coc nay bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 117, 122, 123
BLDS nim 2015. Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu 1a do ca 2 bén. Can ctr diém
d, khoan 1, Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua
HDTPTANDTC: “Bén ndo c¢6 16i lam cho hop dong khéng dwoc giao két, hodc
khong dwoc thwc hién, hoac bi vo hiéu thi phai chiu phat coc...néu ca 2 bén cung
c6 161 thi khéng phat coc”. Toa an cp so tham chip nhan yéu cau khai kién cta ba
C, hay hop ddng dit coc, budc éng P, ba N phai tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C
s6 tién dat coc 100.000.000 dong 1 phu hop phép luat. Do d6, khang cdo cua éng
P, ba N khong c6 co s& chdp nhan, can giit nguyén ban an so tham.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi khong chap nhan khang cdo cta bi don, ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Thu tuc khang cdo dugc thuc hién trong thoi han
luat dinh, ngudi khang céo ndp tam Gng an phi phic tham nén duoc thu ly, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai Toa phiic tham, cac duong sy khéng cung cap ching c. Bi don van gift
nguyén ndi dung khang céo.

Vé quan hé phéap luit tranh chip: Cin ctr don khoi kién va dién bién néi
dung tranh chip nguyén don tranh chdp yéu cau hiuy hop dong dit coc ngiy
16/5/2022, budc 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N tra lai tién coc
100.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chip 1a
“Tranh chdp hiy hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo khoan
3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy 2015 13 pht hop quy dinh phép luét.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

Ngay 16/5/2022 vo chdng ong véi ba Nguyén Thi Ngoc C thoa thuan ky hop
ddng dit coc ndi dung ong ba chuyén nhuong cho ba C dién tich dit 10.558m” mot
phﬁn thira 26 tO ban dd 39, toa lac tai xa B, huyén H, tinh Binh Thuan véi gia
1.900.000.000 ddng. Cung ngdy 16/5/2022 thi vo chéng nhédn tién coc tir ba C
100.000.000 dong. Hai bén chua théng nhét dugc thoi gian tach thira nén chua thoa



thuan duoc thoi gian hoan thién hop dong ciing nhu thoi gian giao tién tiép theo vi
con chd quyét dinh tach thira cia UBND huyén sau d6 méi ra so6 duoc. Sau d6 thi
ba C d6i y khong mua nita va yéu cdu tra lai tién coc nhung 6ng ba khong dong .
Nay ba C yéu cau huy hop dong dit coc ngay 16/5/2022, budc tra lai 100.000.000
dong, 6ng ba khong dong y. Ong ba van dong y ban dat, con néu hiy hop dong thi
ba C s& bi mat tién coc. Do d6 khang cao yéu cau cap phic thim sira an theo hudng
khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Can ctr céc tai liéu chirng cur ¢o6 trong ho so vu an, trinh bay cua duong su tai
phién toa, Hoi dong xét x1r phiic thdm nhén thay:

Ngay 16/5/2022, ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi
Tuyét N lap “Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sit dung dat” ghi
dién tich 15.851,9 m? thtra 26 t& ban d6 39 xi B, huyén B, tinh Binh Thuén. Hop
d6ng khong ghi gia chuyén nhuong, khong thoa thuan thoi han cu thé dé hoan thién
thu tuc chuyén nhuong. Ba C da dat coc cho ong P, ba N s6 tién 100.000.000 déng.

Tai van ban cung cip chung ct sé6 1064/CNVPDKDDBB-TH ngay
29/6/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh B va cac tai liéu chimg
ctr kém theo thi thiy rang: Ngay 20/4/2022 6ng Lé Van P1, ba Huynh Thi Hong L
ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 26 to ban d6 39 - dja chi thira dat: Sudi
Ong T, thén B, xd B, huyén B, tinh Binh Thu4n c6 dién tich 15.851,9m’ cho dng
Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N véi gia 400.000.000 dong, hop dong duoc
van phong C1 chung thyc cing ngay 20/4/2022. Pén ngay 26/5/2022, dng Hoang
Minh P va ba Than Thi Tuyét N dugc chinh 1y sang tén tai muc IV gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat.

Nhu vay ngay thoi diém ky hop dong dit coc ngay 16/5/2022 thi éng P, ba N
chua duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung thira dat s6 26 td ban do 39 x4 B,
huyén B, tinh Binh Thuan. Viéc ong P, ba N ky hop ddng dit coc vé viéc mua ban
dat cho ba C 1a vi pham quy dinh tai Diéu 167, 168 ciia Luat dat dai nam 2013, vi
vay giao dich giita ba C va 6ng P, ba N vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Do giao
dich v6 hiéu nén cin cir Biéu 131 Bo luat dan sy ndm 2015, cac bén khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Vi ba C, 6ng P, ba N ¢ 15
ngang nhau nén khong phat sinh trach nhiém boi thuong.



Tda an cap so tham dd chp nhan yéu cau khoi kién cta ba C hiuy hop dong
dat coc do vo hiéu va budc 6ng P, ba N tra lai tién coc la phu hop. Do d6 khang céo
ctia bi don khong c6 co so nén khong chap nhan. Giit nguyén ban 4n so tham.

[3] V& an phi phiic thAm: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ong P,
ba N phai chiu an phi DSPT.

Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét Xtr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Hoang Minh P va ba Than Thi
Tuyét N. Giit nguyén Ban an dan sy so thim sd 59/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach.

Ap dung cac diéu 116, 123, 131, 328 B luat dan sy nam 2015; Diéu 167,
168 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia
HDPTPTANDTC; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc C vé viée “Tranh

chdp hity hop déng ddt coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” 461 véi ong Hoang
Minh P, ba Than Thi Tuyét N.

Huy hop dong dat coc vé viéc mua ban dat ngay 16/5/2022 giita ba Nguyén
Thi Ngoc C v6i 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N do v6 hiéu.

Budc 6ng Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N phai tra lai cho ba Nguyén
Thi Ngoc C sé tién 100.000.000 dong (mot trdam triéu dong).

[2] V& an phi DSST: Ong Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N phai chiu
5.000.000 ddng (Nam triéu dong). Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C s tién
2.500.000 ddng (Hai triéu nam tram nghin dong) tam Gmg an phi da nop theo bién
lai thu s6 0008792 ngay 08/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an din sy huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.



An phi DSPT: Ong Hoang Minh P, ba Than Thi Tuyét N phai chiu 300.000
ddng (Ba trdm nghin dong) duoc trir vao tién tam Gng an phi da ndp tai bién lai thu
s6 0001954 ngay 09/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an ddi véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh tuong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an voi mirc 14i suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su nam 2008 (Stra d6i, bd sung nam 2014).

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Pong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.DBong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- TAND huyén Nhon Trach.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA






