TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:38/2023/DS-PT
Ngay 24/7/2023 ‘
“VINV tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Ha;
Tham phdén: Ong Lé Van Luat;
Ba Poan Thi Kim Thuong.
- Thu ky phién toa: Ong Tran Nhat Anh - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quéng Tri.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thij Tra Linh — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2023, tai Hoi truong xét xur - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xtr cong khai vu an dan sy phtic tham thy 1y s6 18/2023/TLPT-DS
ngay 16 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 26/2023/QDXXPT-DS ngay 14 thang 7 nam 2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi T, dja chi: Khu phé A, thi tran B, huyén V,
tinh Quang Tri; c6 mat

- Bi don: Ba Cao Thi H, dia chi: Thon C, xa D, huyén V, tinh Quang Tri;
cO mat

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phuing Thé T, dia chi: Thon Tan
MY, xa D, huyén V, tinh Quang Tri, la nguoi dai dién theo uy quyén; cO mat

- Nguoi lam ching: Anh Nguyén Trung H, dia chi: Khu phé A, thi tran B,
huyén V, tinh Quang Tri; c6 mat



NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién dé ngay 26/5/2022, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 15/02/2022, tai nha riéng ba Cao Thi H, ba H va ba Phan Thi T da
ky hop déng dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong mot phﬁn
quyén str dung dat tai thira dat 846/1, to ban do so: 08, dia chi thtra dat: Thén
Tan MY, xa D, huyén V, tinh Quang Tri1, gitra bén chuyén nhuong l1a ba Cao Thi
H va bén nhan chuyén nhuong 1 ba ba Phan Thi T, v6i ndi dung: Ba Cao Thi H
cam két chuyén nhuong cho ba T dién tich dat c6 kich thude: 21m mat tién, 24m
chiéu sau (trong d6 co: 115 m? dat &) nam trong thira dat sd: 846/1, to ban db sb:
8; dia chi thura dat: Thon Tan MV, xa D, huyén V, tinh Quang Tri, véi gia
chuyén nhuong: 2.625.000.000 dong, ba T dit coc cho ba H 300.000.000 déng,
thoi han coC 75 ngay, ké tir ngay 15/02/2022 dén ngay 20/4/2022, trong thoi han
trén, sau khi ba H nhan du tién coc s& cung véi ba T lam tha tuc cong chung,
chuyén nhuong, khi thu tuc cong ching hoan tat, ba T phai giao du s tién con
lai 1a: 2.325.000.000 dong cho ba H. Ba H cam dit thudc quyén so hitu cia
minh, c6 ddy du gidy to chimg minh, khong co thira ké, du dién tich, khong dinh
quy hoach, khong c6 tranh chip. Néu ba H vi pham cam két thi phai tra lai tién
coc va boi thuong cho ba T voi tong so tién 1a: 600.000.000 dong, nguogc lai ba
T vi pham cam két thi s& bi mat s6 di dat coc 1a 300.000.000 déng. Tuy nhién
hét thoi han dit coc ba H khong tach thira dé chuyén nhuong mot phan quyén st
dung dét cho ba T nhu cam két 1 vi pham hop ddng dat coc nhung ciing khong
tra lai tién coc va tién phat coc theo nhu hop dong dit coc d ky két cho ba T. Vi
vy, ba Phan Thi T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Cao Thi H phai tra lai
cho ba T s6 tién da dat coc 1a 300.000.000 (ba tram triéu) dong va tién phat coc
la 300.000.000 (ba tram triéu) ddng, tong sd tién coc va phat coc phai tra 1a
600.000.000 (sdu tram triéu) dong, theo hop dong dit coc di ky két ngay
15/02/2022 giira hai bén.

Ngay 10/11/2022, ba Phan Thi T rat mot phan yéu khoi kién vé viéc:
Budc ba Cao Thi H phai tra lai cho ba T sb tién phat coc 1a 300.000.000 (ba
tram triéu) d6ng. Gilt nguyén yéu cau khoi kién budc ba Cao Thi H phai tra lai
cho ba T sé tién da dit coc 1a 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Ba Cao Thi
H thira nhan ngay 15/02/2022, giita ba va ba T ¢6 ky hop dong dat véi ndi dung
cam két giita hai bén nhu trinh bay cua ba T. Tuy nhién, ba H da thyc hién day
da quyén va nghia vu theo hop dong dit coc da ky két ngay 15/02/2022, giira ba



Phan Thi T va ba Cao Thi H. Viéc nhimg cam két hop dong dit coc da ky két
ngay 15/02/2022 khong thyc hién duge 13 16i cia ba Phan Thi T, véi 1y do: Sau
khi ky két hop déng dat coc, cac bén co6 thoa thuan miéng véi nhau véviecha T
1a nguoi 1am thu tuc tach thia thira dat nén viéc dén han cong ching chuyén
nhuong mot phan thira dat 13 ngay 20/4/2022 nhung van khong thue hién dugce
| do ba T nén 13i 1a cta ba T. Vi vay, ba Cao Thi H khong chdp nhan yéu ciu
khoi kién cua ba T va khong tra lai tién dit coc cho ba Phan Thi T.

Tai Bin dn din sy so thim sé 02/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén \, tinh Quéing Tri quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 biéu 147, biéu 271, biéu 273, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat tb
tung dan su; cac Diéu 116, 117, 119 va 328 Bo luat dan su; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1¢ phi Toa an; Tuyén xu:

- Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Thi T: Budc ba
Cao Thi H phai tra lai cho ba Phan Thi T s6 tién dit coc la: 300.000.000 (ba
trdm triéu) dong.

- Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cua ba Phan Thi T: Budc ba Cao
Thi H phai tra cho ba T s6 tién phat coc 12 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ngoai ra, ban an cOn tuyén an phi va quyén khang céo va nghia vy thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 19/5/2023, bi don ba Cao Thi H khang cdo toan by bdn dn so
tham sé 02/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 ciia Toa dn nhén dan huyén \ véi ndi
dung nhw sau:

- V& thu tuc t6 tung: Bi don khong dugc huéng dan, giai thich quyén va
nghia vu cua duong su.

- V& noi dung ban an: Ban an khong can ctr cac diéu, khoan, noi dung cua
hop ddng dit coc vao ngay 15/02/2020. Tai Piéu 3 cia Hop dong dit coc ghi: “
Hai bén théa thudn bdn ngang céng chirng”, tai két luan phién toa khong can cr
vao thoa thuan trén va dua ra cac ndi dung khac dé budc bén ban vi pham Iam
anh huong dén quyén va nghia vu cua bi don.

Dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bo ndi1 dung cua ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém
giai quyét vu an:

- V& thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
toa, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap hanh dung theo trinh ty tha
tuc do B luat T tung dan sy quy dinh. Nguyén don thuc hién chua dﬁy du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai biéu 70, 71 BO luat TS tung dan sy; bi don
da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 cua
B luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T4 tung dan sy xtr: Khong chip nhan khang céo cta bi don ba Cao Thi
H, giir nguyén ban 4n so tham.

- Vé 4n phi: Bi don ba Cao Thi H phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chirng cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cir vao
107 trinh bay ciia nguyén don, bi don va két qua tranh tung tai phién toa, Hpi
dong xét xir nhin dinh nhw sau:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don ba Phan Thi T khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Cao Thi H phai tra s6 tién dit coc
300.000.000 dong. Cin ctr khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp hop dong ddit coc” 1a ding
quy dinh cua phép luat.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Cao Thi H, Hoi dong xét xir thay:

- V& thu tyc t tung: Ba H cho rang Toa an cip so tham khong hudng dan,
giai thich quyén va nghia vu cta duong su. Khang céo cua bi don nhu vay la
khong dung vi: Theo Bién ban phién toa, Toa an cip so tham da giai thich quyén
va nghia vu cho cac duong sy day du va tai phién toa phiic tham bi don ciing
thira nhan diéu nay nén khang céo cua bi don 1a khong c6 can ct.

- V& hinh thirc va noi dung ctia hop dong dat coc, Hoi dong xét xir thay:

V& hinh thirc cua hop déng: Nguyén don va bi don déu thira nhan ngay
15/02/2022 hai bén da ky hop dong dit coc nham dam bao viéc ba H thuc hién
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat tai thira dat 846/1, to ban d6 sé: 08,
dia chi thua dat: Thon Tan My, xa D, huyén V, tinh Quang Tri, gia chuyén
nhuong 1a 2.625.000.000 d6ng. Hop dong dit coc ngay 15/02/2022 khong b cong



ching, ching thue. Can ct Diéu 119 caa Bo luat dan su quy dinh thi Hop dong dat
coc khéng thudc truong hop bat budc phai ¢éng ching, ching thuc nén vé hinh
thirc hop ddng dit coc trén ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung cia hop dong: Tai thoi diém ky két hop dong, ba T va ba H co
du nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két hop déng trén co s tu nguyén, muc dich
va noi dung giao két hop dong khong trai phap luat. Ba H thoa thuan chuyén
nhuong mot phan quyén sir dung dét tai thira dat 846/1, to ban dd s6: 08, dia chi
thira dat: Thon Tan My, x& D, huyén V, tinh Quang Tri, vai ndi dung: Ba Cao
Thi H cam két chuyén nhuong cho ba T dién tich dat c6 kich thudc: 21m mit
tién, 24m chiéu sau (trong dé cé: 115 m? dat &) nam trong thira dat s6: 846/1, to
ban d6 sb: 8; dia chi thira dat: Thon Tan My, x& D, huyén V, tinh Quang Tri, V4i
gia chuyén nhuong: 2.625.000.000 dong, ba T dit coc cho ba H 300.000.000
d6ng, thoi han coc 75 ngay, ké tir ngay 15/02/2022 dén ngay 20/4/2022. Tuy
nhién hét thoi han dat coc ba H van khéng tach thiaa dé chuyén nhwong mét
phan quyén st dung dat cho ba T nhu cam két nén da vi pham hop déng dit coc
giita hai bén. Vi vay, Toa an cap so tham budc ba H phai tra lai sé tién dat coc
300.000.000 d¢éng cho ba Phan Thi T 14 ¢6 cin ct.

Bi don ba Cao Thi H cho rang, sau khi ky két hop dong dit coc cac bén co
thoa thuan miéng v4i nhau vé viec ba T 1a nguoi lam thu tuc tach thira nén viée
dén han cong chimg van chua 1am duoc thi tuc chuyén nhuong mot phan thira
dat 1a do 15i ctia ba T nhung bi don khong ¢6 chtng ¢t gi chtrng minh hai bén c6
thoa thuan vé viéc ba T 1a ngudi chiu trach nhiém trong viéc 1lam thu tuc tich
thira va ba T cling khong thira nhan c6 thoa thuan trén véi ba H.

Theo Hop ddng dit coc khong cé diéu, khoan bén nao c6 nghia vu 1am
thu tuc tach thia tai co quan Nha nudc c6 thAm quyén. Theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai thi bén c6 tai san chuyén nhuong méi ¢6 quyén lam thu tuc tach
thira thira ¢t ctia minh.

Tai Cong vin sb: 152/CNVPPKPD ngiay 23/12/2022 cua Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh V tra 1oi: Trong khoang thoi gian tir ngay 15/02/2022
dén ngay 20/4/2022, ba Phan Thi T va ba Cao Thi H khéng dén tai Vian phong
dang ky dat dai Chi nhanh huyén V dé ding ky tach thua d6i véi thira dét so:
846/01, t& ban d6 so: 8, dia chi thira dat: Thon Tan M§, xd D, huyén V, tinh
Quang Tr1. Vi vay, viéc bi don cho réng ba T la nguoi co 16i dan dén khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a khong cé can ci.

Theo Gidy CNQSDP ma UBND huyén V d3 cip cho ho ba H thi dién tich
dat ho ba H da duoc cap 1a 935m? (Dién tich hién trang sir dung theo bdn dé dia



chinh: 1036m?, trong dé: Dién tich thuéc hanh lang bdo vé an toan dwrong dién
la 101m? va dién tich dat da thu héi: 23m?). Tuy nhién theo két qua xem xét
tham dinh tai ch thi thira dt hién trang sir dung ctia ho ba H 1a 1.092m? (dién
tich thuc té 16m hon dwoc cdp va c6 chong lan véi cdc thira dat 1410, 1261, 848
va dat thuc dwong giao théng). Ba H duge cip dat voi dién tich 935m?, trong
d6 c6 200m? dat & nhung ba H da lam nha va cac cong trinh khac véi dién tich 1a
154,3m? dat & nén khong con du dién tich dit ¢ dé chuyén nhuong theo hop
dong dit coc 1a 115m? dat ¢. Vi vay, trong truong hop nay dé du diéu kién dat o
theo cam két thi ba H phai chuyén muc dich dit cua minh sang dit & méi du
diéu kién tach thira dé chuyén nhuong cho ba T theo nhu cam két nhung ba H
van chua thuc hién.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr can chip nhan ¥ kién cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Quang Tri: Khong chap nhan khang cdo ciia bi don ba Cao Thi
H, giir nguyén ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo cua bi don ba Cao Thi H
khong dugce chip nhan nén ba H phai chiu tién 4n phi dan su phiic tham theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015: Khong
chip nhan khang co ctia bj don ba Cao Thi H, giit nguyén ban an so tham.

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, DPiéu 271, Diéu 273, khoan 2 Diéu 244 ctua Bo luat td
tung dan sy; cdc Didu 116, 117, 119 va 328 Bo luat dan sw; khoan 4 Diéu 26
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an; Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi T: Budc ba
Cao Thi H phai trd lai cho ba Phan Thi T s6 tién dit coc 1a: 300.000.000 (ba
trdm triéu) dong.

Ké tir ngay ba Phan Thi T c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong khodn tién néi trén, hang thing bd Cao Thi H con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén sw twong g véi thoi gian chuwea thi hanh dn.



- Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau ctia ba Phan Thi T: Budc ba Cao
Thi H phai tra cho ba T s6 tién phat coc 12 300.000.000 (Ba trdm triéu) dong.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ba Cao Thi H phai chiju 15.000.000 dong (Muroi
lam triéu dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Phan Thi T sb tién tam Gng an phi dan su so tham la
14.000.000ddng (Muroi bon triéu dong), theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0000101 ngay 09 thang 6 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén V, tinh Quang Tri.

- An phi dan su phic thAm: Ba Cao Thi H phai chiu 300.000dong an phi
dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong (Ba trdam nghin
dong) ndp tam ung an phi dan su phic thim theo bién lai thu tién tam Gng 4n
phi, 18 phi s6 0000322 ngay 22/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V,
tinh Quang Tri. Ba H da ndp du.

3. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

- Nguyén don ba Phan Thi T thuan chiu s tién chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd la: 5.000.000 dong (ndm triéu dong). Ba Phan Thi T da nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
:\T/AKEI'E')?] tl\r/@ Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS h. V;
- Buong su;
- Luu: H6 so vy an. PA KY)

Nguyén Thi Ha
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