TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 687/2026/DS-PT
Ngay: 20-5-2026

Vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phdn: Ba Duong Thuy Hang
Ba Pham Thi Hong Van
- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kié?nf sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo phién
tda xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 1101/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 241/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 Toa 4n nhan
dan Khu vuc 10- Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 233/2025/QP-PT ngay
27 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh T, sinh nam 1958 (c6 mat).
Dia chi: S6 A, hém E, duong N, Khu phé G, Phuong H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Phan Thanh T: Ba Bui Thi H, sinh nim
1960.

Dia chi: Khu phd G, x4 T, tinh Tay Ninh.

- Bi don: Ba Phan Thj Tuyét S, sinh nim 1969 (ving mat).
Dia chi: S6 C, dudng N, Khu phd G, Phuong H, tinh Tay Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1987 (ving mat).

Pia chi: T6 A, Khu phd G, x4 T, tinh Tay Ninh.



2. Ba Phan Kiéu L, sinh ndm 1993 (vang mat).
Dia chi: S6 A, hém E, duong N, Khu phé) G, Phuong H, tinh Tay Ninh.
3. Ong Pang Anh D, sinh nam 1966 (ving mit).
Dia chi: S6 C, duong N, Khu phé G, Phuong H, tinh Tay Ninh.
Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Thanh T.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa so tham, nguyén don ong Phan Thanh T va ba H nguoi dai dién theo
uy quyén cua ong T trinh bay:

Trude day ong dugc cha me cho 01 Phan dét thudc thira 470; T ban dd sb
22, dién tich 358.5m>2 it toa lac tai: ap L, x4 L, huyén H, tinh Tay Ninh cho cach
nay khoang 30 nam nhung dén nam 2009 méi di dang ky ké khai va duogc cap glay
chtng nhan QSDD sé H02965 do Uy ban nhin dan huyén H, tinh Tay Ninh cap
ngay 28/11/2009 cho 6ng Phan Thanh T dimg tén. Khi méi cho dat thi ong co cat
nha 14 & trén dat. Dén khoang nim 2005 6ng co di chay xe va o tai T di di vé vé, me
ong c6 qua ¢ trén cin nha cia ong. Khoang miy chyc nam trudc ba S em rudt cia
ong c6 vé cat nha 14 va 1am chudng bo ¢ phia sau dat cta 6ng 1a dudi phan dat cua
6ng ma hién nay dang tranh chap. Do dng nghi 1 anh em rudt nén cho cat nha ¢ nho
khi nao 6ng can sir dung dat thi ba S phai tra lai dat cho ong, ba S ciing dong ¥ nhu
vay.

Sau d6, ba S ciing duoc me 6ng cho 1 phan dat ndm ¢ phia sau dat ctia 6ng va
da duoc cap gidy ching nhan QSDP. Khoang nim 2009, ba S cét nha tudng trén dat
thi 6ng khong c6 ¢ nha nén khong biét dé ngan can. Pén khi 6ng ban dat cho con
nudi ong tén Nguyén Ngoc A vio nam 2021 do dac lai thi ong moi biét dat bi ba S
1an chiém, dién tich dat chi con lai 323,4m?. Nén 6ng chi ban cho Ngoc A dién tich
dat nay thoi, con lai thi d bi ba S 1an chiém hét.

Nay ra toa 6ng khai kién yéu cau ba S tra lai cho 6ng 01 phan dit ngang 4,1m,
dai khoang 9,3m qua do dac thuc té ¢ dién tich 36,3m? chiéu ngang mat trudc giap
duong dai 4,17m, chiéu ngang mit hau dai 3.57m; chleu dai giap dat Ngoc A 8.68m,
chiéu dai giap dat ba swong 8.75m. Phan dat nay hién nay van nam trong glay chung
nhan QSDP sé H02965 do Uy ban nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh cip ngay
28/11/2009 do 6ng dung tén.

Bi don ba Phan Thi Tuyét S trinh bay tai bién ban ldy 16i khai ngay 24/4/2025:

Cha ba la 6ng Phan Ngoc M va me ba la Pham Thi H1, khi con séng coO tao
1ap dugc 01 phan dat c6 dién tich ngang 30m, dai 50m. Cha me d3 chia cho anh em
ba xong khi con sdng. Bao gdm: Ong Phan Hiru P 01 phan dit ngang 8m, dai 50m,
ong T 02 phan dét ¢ chiéu ngang bao nhiéu thi ba khong biét, chiéu dai khoang 50m
(hét dat) va ba ciing dugc cha me cho 1 phan dat ngang 06m, dai 22,40m, c6 tong
dién tich 133.4m2, thugc thira 776, t& ban d6 s6 22. Nam 2023 ba da lam thi tuc
dang ky bién dong va duoc cap gidy chimg nhan QSDD. Gidy chirmg nhan QSDD
s6 VP09049 cap ngay 12/9/2023, cap cho ba S dung tén.



Trudce day khoang ndm 1990, 6ng T 1a anh ba c¢6 cho ba va chdng ba cat nha
1a ¢ nho trén dat. Sau d6, khong nhé ngay thang nam ba da xay dung 01 cén nha
tuong cap 4 co chiéu ngang 4,5m, dai hét dat, vo chong va cac con ba ba & trén phan
dat nay cho dén nay. Sau d6, 6ng T ban dit cho chi Ngoc A thi da ky giap ranh xong,
chi Ngoc A lam hang rao kién c6. Nay ba xac dinh phan dét c6 chiéu ngang 4,1m,
dai 9,3m co nguén gbc 1a dat cua ong T. Nhung 6ng T da cho ba phan dét nay xong
nén ba khong ddng ¥ tra lai cho ong T. Hién nay ba van chua ding ky ké khai dé
duoc cap giay chirng nhan QSDD nay.

- Bi don éng Pédng Anh D dd dwegc triéu tdp nhiéu lan nhung khéng dén phién
toa nén khong co trinh bay cua ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Ngoc A trinh bay tai bién
ban ldy loi khai ngay 08/11/2024.

Chi 14 con riéng cua 6ng T, goi dng T 1a ba duong. Chi c6 nhan chuyén nhugng
dat cua 6ng Phan Thanh T 01 phan dit c6 dién tich 358,5m? trich tir thira 470, to
ban do s6 22. Ngay 23/12/2020 tai "Phong cong Ching Nguyen Gia T1 thi 6ng T ¢6
ky chuyén nhuong cho chi phan dat nay, theo Hop dong chuyén nhuong QSDP sb

cong chimg: 7710, quyén 10/TP/CC-SCC/HDGD.

Khi chi sang nhuong dat ctia ong T, chi khong ¢ do dac lai dat, sau do, dia
chinh xa L lam xong dua chi ky tén chir chi khong biét gi ca. Chi va ong T 1a cha
con nén 6ng T ban cho chi bao nhiéu cling dugc, chi khong c6 noi o rang, khi mua
dat chi biét phan dat nay ba chi ban cho chi ngin hon phan dt trén thuc té. Ba chi
¢6 noi chira lai cho ba phan dudi dat dé lam nha thi chi dong y. Chi chi biét vay thoi,
ngoai ra khong biét dat ctia 6ng T du hay thiéu gi ca.

Ngay 23/12/2020, tai Phong C khi ky tén xong Hop dong chuyen nhuong
QSDD voi ong T, thi chi ¢6 di dang ky ké khai voi co quan nha nude co tham quyén
dé duoc cap gidy chimg nhan QSDD, nhung sau do ho so bi sai, co quan tra vé chi
phai di lam lai. Pén ngay 17/3/2021 chi moi duge So tai nguyén va Moi truong tinh
T cap, glay ching nhan QSDD s6 CS06925, dién tich 323,4m?, thudc thira 470, to
ban d6 s6 22. Dét toa lac tai: 4p G, xi L, thi xa H, tinh Tay N1nh (c6 146,3m? dat
tho cu va 177,1 dat vuon), c6 chiéu ngang trudc 8m, chiéu ngang sau 1a 9.3m. Chiéu
dai 37.40m.

Chi biét gidy chimg nhan QSDP cua ba chi tén T c6 dién tich 1a 358,5m?,
chicu dai dat la 41.50m, ba chi bén cho chi chiéu dai 37.40 m, thi chiéu dai dat cia
ba chi con lai 1a 4.1 m va chiéu ngang dat 9.3 m. Nhung sau khi lam xong sO dét cua
t61 xong thi cho hoai khéng thiy co quan tra lai gidy do cho ba chi d6i voi phan dat
con thira. Sau nay hoi ra méi biét gidy ching nhan QSDD s6 H02965/06 ngay
28/11/2009 ctia 6ng T thu hoi khong con dit nira.

Theo chi thi phan dat ctia ba chi con dién tich dat chiéu dai 12 4.1m va chiéu
ngang dat 9.3 m, tong dién tich 1a 35,1 m? thi ba S dang sir dung. Mong Toa an giai
quyét budc ba S 14n chiém dét phai tra lai cho ba chi 1a 6ng Phan Thanh T tong dién
tich 1a 35,1m? néu khong du dién tich dé cap giy thi chi s& cho ba chi thém dat dé
du diéu kién cap gidy chung nhan QSDD. Hién nay Trén dat c6 can nha cép 4, mic
du chi mua dat nhung van dé cho 6ng T & trén dat cho dén nay.



~ Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Kiéu L trinh bay tai bién ban
lay loi khai ngay 14/11/2024:
Chi la con rudt cﬁ‘a éng Phan Thanh T, truéc day vao nam 2021 cha c\hi la 6ng
T,cc') tang cho chi 01 phﬁn dat co diéq tich 166m?, thudc thura 4693 to bén do 22. Chi
cat nha tuong ¢ trén dat tir d6 cho dén nay. Nay 6ng T tranh chap dat voi ba Phan
Thi Tuyét S thi chi khong c6 y gi kén gi, vi khong lién quan dén chi.
Tai Ban an so tham 241/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 Toa an nhan dan Khu
vuc 10- Tay Ninh quyét dinh:

Cén cir vao cac Piéu 175 BO luat dan sy ndm 2015; Piéu 100, 169, 170 Luat
dat dai 2013; Piéu 12; Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa én:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cﬁg khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh T dbi
v6i1 bi don ba Phan Thi Tuyét S vé “tranh chap quyén st dung dat”.

2. Vé chi phi té tung:

Bugc 6ng Phan Thanh T phai chiu 37.982.000 dong (Ba muoi bay triéu chin
tram tdAm muoi hai nghin dong). Ghi nhan 6ng Phan Thanh T da ndp xong.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

- Nguyén don ong Phan Thanh T 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu tién
an phi dan sy so tham. Bi don Ba Phan Thi Tuy®t S khong phai chiu tién an phi dan
su so tham.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26/9/2025, 6ng Phan Thanh T 1a nguyén don trong vu an, c6 don khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc tham: Stra Ban an dan su 241/2025/DS — ST, ngay 12
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vyc 10- Tay Ninh theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:

~ Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, khong cung
cap thém chung ctr moi.

Bi don vang mit, khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau khang céo cua nguyén
don.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tham gia phién
toa:

V& tb tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa thuc hién dung trinh tu, ‘ghﬁ tuc theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan
su. Cac duong sy thyc hién ding quyén va nghia vu cuia minh theo quy dinh cua Bo
luat To tung dan su.



‘ Vé noi dung: f?é nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don.
D¢ nghi stra an so tham theo hudng cong nhén phan dat tranh chap cho ba Phan Thi
Tuyét S. Ba S c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Thanh T gia tri phan dat tranh chap theo
két qua dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tqi phién toa; y kién Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t tung:

Pon khéng cao cua 6ng Phan Thanh T ndp trong tk}(‘yi han lué‘g dinh, vé hinh
thire Va ndi dung khang céo phu hop voi quy gﬁnh tai Diéu 272, Diézu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyéet theo thu tuc phuc tham.

‘Tai phién toa phuc tham bi don da duoc triéu tap hop 1é dén lan thi hai nhung
Van vang mit, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba A, ba L co don xin xét xu
Vang mit, can ct Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Vang
mat cadc duong sy nay.

[2] Vé ndi dung:
Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Phan Thanh T, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Tai cap 80 tham nguyén don va bi don déu thong nhat phan dat tranh
chap 36,3m?, c6 nguon gbc 1a dat ong Phan Thanh T duoc cip gidy ching nhan
quyén su dung dét, thude mot phan thira 470. Cap so thAm nhan dinh, trude day
khoang nam 1990, 6ng T cho ba S cat nha 14 ¢ nho trén dat. Sau d6, ba S di xay
dung 01 cin nha tudng cap 4 c6 chiéu ngang 4,5m, dai hét dat, vo chong va cac con
ba & trén phan dt nay cho dén nay. Khi 6ng T ban dat cho chi Ngoc A thi d ky giap
ranh xong, chi Ngoc A 1am hang rio kién ¢6. Do d6, c6 co sd xac dinh éng T dé cho
ba S phan dit nay 1a khong phu hop. Béi 18, viéc 6ng T cho phan dit tranh chip
khong dugc ong T thira nhdn. Ba S khong dua ra dugce chimg ctr ching minh cho
viée 6ng T tang cho phan dat nay. Phan dét tranh chap thudc thira 470 to ban do so
22,¢c6 nguon goc la 6ng T dugc téng cho, trude day da duoc ong T ké khai dang ky
va duoc cip gidy CNQSDD viao nim 2009. Qua trinh chuyén nhuong sang cho chi
Ngoc A, thira s6 470 di c6 thay do6i dién tich (giam 35,1m?) nhung Tda &n cép so
tham khong c6 van ban gui co quan chirc nang lam rd ndi dung trén 1a thiéu sot.
Nhung thyc té hién nay, phan dat trén (qua do dac dién tich 1a 36,3m?) van chua ai
ké khai dang ky.

Vé qua trinh str dung dat ba S 1a nguoi truc tlep str dung, c¢6 can nha cap 4 va
mai che, nén xi ming, trj gia tong cong tai san trén dat 1 19.550.000 dong.

Nhu vay, can cir vao nguon gbc dat, qua trinh ké khai dang ky déu co co so
xac dinh phan dat trén thudc quyén quan 1y, str dung cta 6ng T. Xét thdy, viéc ong
Tam G dat cho ba S khong dugc 1ap thanh vin ban, khong néu rd thoi han, nay ong
T yéu cau doi lai nén can budc ba S tré lai 1a ¢6 co so. Tuy nhién, trén phan dat cta
ong T hién nay c6 nha cia ba S. Hon nita, dé dam bao dién tich tdi thiéu cap giay
CNQSDBD, can budc ba S tra lai bang gia tri QSDP.



[2.2] Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ngay 28/11/2009 cho 6ng Phan
Thanh T thé hién, dién tich 358,5m? dat thudc thtra 470, to ban d6 s 22, trong do
c6 146,3m* dit & va 212,2 m? dat vuon. Khi dang ky blen dong sang tén cho ba
Nguyén Ngoc A, ba A d3 dugc cp glay chtng nhan quyén st dung dat 323,4m2,
trong do 146, 3m2 dat ¢. Nhu vay, phan dat ¢ ctiia 6ng T di duoc chuyén nhuong het
cho ba Ngoc A. Phan dat 36,3m? dit con lai 1a dat vuon. Ap dung gia dat vuon tai
Chung thu thim dinh gia s6 385/2025/080/CT cua Cong ty C6 phan T2 13 4.373.000
déng/m? x 36,3m? = 158.739.900 dong. Ba S c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T
158.739.900 dong.

[2.3] Ba S duoc quyén diang ky quyén str dung phan dat 36,3m>.

[2.4] V& chi phi t tung: Do yéu cau cta 6ng T dugc chdp nhan nén ba S phai
chiu toan b chi phi té tung. Ong T d3 ndp tam tGng chi phi t6 tung nén ba S c6 nghia
vu tra lai chi phi td tung 37.982.000 dé)ng cho ong T.

[3] TUr nhimg phan tich trén, Toa an cap so thim da danh gia ching cr chua
khach quan va toan dién; Khang cdo cia 6ng Phan Thanh T 13 ¢6 co sé nén Hoi dong
xét Xt phtic tham chap nhan.

[4] Tai phién toay kién cua Pai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hoi dong x¢ét
xtr chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Phan Thanh T, sira ban an so tham 14 co
co s& chap nhan.

[5] V& 4n phi:

[5.1] V& an phi DSST: Ba S phai chiu an phi DSST d6i v6i so tién phai tra
cho ong T.

[5.2] An phi phac tham dan su:

Do khang cao cua ong Phan Thanh T duoc chap nhan nén 6ng Phan Thanh T
khong phai chiu an phi dan su phic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su.
Chép nhéan yéu cau khang cdo ciia 6ng Phan Thanh T.

Stra Ban an déan su so tham s6 241/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 cia Toa an
nhan dan Khu vyc 10 - Tay Ninh.

1. Chap nhan yéu cag khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Thanh T d6i véi bi
don ba Phan Thi Tuyét S vé “tranh chip quyén st dung dat”.

‘ Budc ba Phan Thi Tuyet S trd cho 6ng Phan Thanh T s6 tién 158.739.900
dong (Mot tram ndm muoi tadm triéu, bay trdm ba muoi chin nghin, chin tram dong).

Ba Phan Thi Tuyét S duoc quyén dang ky quyén str dung d6i véi phan dat
tranh chip 36,3m? (kém theo so do thira dat)

2. Vé chi phi té tung:



Budc ba Phan Thi Tuyét S phai hoan tra cho 6ng Phan Thanh T chi phi t6 tung
37.982.000 dong (Ba muoi bay tri¢u, chin trdm tam muoi hai nghin dong).

3. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s0 ti€n con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai Piéu
357, biéu 468 B luat Dan su.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

Bi don Phan Thi Tuyét S phai chiu tién 4n phi dan su so thadm 7.936.995 dong
(Bay tri€u, chin tram ba muo1 sdu nghin, chin trdm chin muoi ldm dong) sung cong
quy nha nudc.

5. An phi dan su phiic tham:

Ong Phan Thanh T thudc trudng hop ngudi cao tudi cd don xin mién an phi
nén dugc mién an phi phuc tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; x r > A \

- VKSND i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 10- Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trit, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh



