TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Poc lap — Tw do — Hanh phtc
TINH PAK LAK
Ban an sb: 41/2019/DS-ST
Ngay: 12/11/2019
VIv: “Tranh chdp hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phan — chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Chirc

Céac Hoi tham nhan dan:

1.Ba hoang Thi Hong.

2.0ng h6 Vin Hanh.

Thuw ky phién toa: Ong Nguy Thé Xuan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan thi x4 Budn Hé tham gia phién toa: Ong
Hoang Vian Toan — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan thi xa Budn Ho xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 93/2019/TLST-DS ngay 17 thang 6
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san ”,theo quyét dinh dua vy an ra
Xét xir s6 41/2019/QDXX-DS ngay 30/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2019/QDST-DS ngay 25/10/2019;, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP K. bia chi: 40-42-44 duong T, phuong V,

thanh phé R, tinh Kién Giang.

Dai dién theo phap lugt: Ong Tran Tuan A — Chic vu: Tong giam dbc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chi N — Chuc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP K, Chi nhanh B. Dia chi: 146 duong H, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Pai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ong L& Hoai S — Chic vu: Truong
phong kinh doanh Ngan hang TMCP K-Chi nhanh B. Bia chi: 146 duong H, thanh
phd B, tinh Bk Lik. C6 mat.



Bi don: Ong Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H. Cung dia chi: S6 20 duong S,

t6 dan phd X, phuong T, thi xd B, tinh Pak Lak. Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, dai dién theo
uy quyén tham gia té tung cua nguyén don trinh bay: Ngay 30/03/2017 6ng Pham
Tuan K va ba Cao Thi Ut H c6 vay vén tai NH TMCP K-CN b theo HDTD sb
232/17/HPTD/0700-4223 s tién vay 210.000.000 dong (Hai tram muwoi triéu
dong), thoi han vay 12 thang, 1ai suit 10.98%/Nam, 14i suat qua han 150% l4i suat
cho vay dang ap dung tai thoi diém lién trude thoi diém phét sinh ng quéa han. Bé
dam bao cho khoan vay trén 6ng Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H da thé chap cho
Ngan hang quyén sir dung dat nhu sau:

- Thura dat s6 315, to ban do sé 27 dién tich 178.8 m?. Gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 BQ 103542 do UBND Thi x4 B cap ngay 20/01/2014 cho dng Pham
Tuan K va ba Cao Thj Ut H dia chi thira dat Phuong T, Thi xa B, tinh Dak Lik.

Cac Tai san trén dugc thé chap thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 232/17/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 29/03/2017 va dugc dang ky giao
dich ¢am bao tai van phong dang ky sir dung dat Thi xa B ngay 29/03/2017.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay dng Pham Tuan Kh va ba Cao Thij Ut
H da khong thyuc hién nghia vu tra no diing nhu hop dong da ky két, mai tra duoc 02
ky 13i (14 tré han va l4i phat) vao ngay 11/9/2017 va ngay 04/12/2017. Tinh dén
ngay 16/05/2019, 6ng Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H con ng Ngan hang K s6
tién Tong cong: 246.048.883 dong, trong d6 gdc 210.000.000 dong, 1ai trong han
11.434.241 ddng, phat cham tra 1ai 924.916 ddng, 13i quéa han 23.689.726 déng va
tién 14i phat sinh tir ngay 17/05/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo hop dong
tin dung s6 232/17/HDTD/0700-4223 ma hai bén da ky két. Nay ngan hang khoi
kién yéu cau ng K, ba H tra s6 no trén.

Truong hop 6ng Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H khong thuc hién hoic thyuc
hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang K thi ngan hang dé nghi Co quan
c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat méi tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

Bi don: Ong Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H mic du di nhan thong bao thy
1y vu an, dugc triéu tap hop Ié nhiéu lan dé tham gia t6 tung biét viéc ngan hang



khoi kién doi no nhung van vang mat khéng cé ly do, viéc 6ng K, ba H ¢6 tinh trén
tranh, khong dé€n tda 4n d€ gidi quyét vu kién 13 ty minh tudc di cia minh quyén
dudc phdp luat bdo vé quyén, 1gi ich hdp phép clia cong dan. Vi vay 6ng K, ba H
phai ganh chiu hiu qui bat 16i v& mit phdp Iy cla viéc Tda 4n gidi quyét vang
mit bi don, trén co s& chitng c ma nguyén don cung cap.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan thi xa Budn Ho phat biéu y kién: Vé viéc
tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phén, Hoi
dong xét xtr, Thu ky, nguyén don ké tir khi thy Iy vu an cho dén tai phién toa da
tudn tha dang trinh t, thu tuc va cac quy dinh caa phép luat T4 tung dan sw, con dbi
vai bi don mac du da dugce toa an tri¢u tap hop 1€ nhung khong c6 mat nén phai chiu
hau qua phép 1y cua viéc toa an xét xtr vang mdt theo quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la cé can ctr, nén budc bi don 6ng K va ba H phai c¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang tong so tién l1a 246.048.883 dong, trong d6 gbc 210.000.000 dong, l4i
trong han 11.434.241 d6ng, phat cham tra 1ai 924.916 dong, 13i qua han 23.689.726
ddng va tién 1ai phét sinh tir ngay 17/05/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo
hop dong tin dung s 232/17/HDTD/0700-4223 ma hai bén di ky két va xur ly tai
san thé chap theo quy dinh cua phéap luat.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau, y kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu, xem xét céc tai liéu, ching c ¢6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién tod, can ct vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xu
nhan thay:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép: Dy 1a quan hé phap luat tranh chap vé
hop ddng dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 BLTTDS thudc tham quyén giai
quyét cua Toa &n va tranh chap nay thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thi xa Budén Hd theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 biéu
39 BLTTDS.

[2] V& trinh tu tha tuc t tung: HOi ddng xét xir xét thay qua trinh giai quyét
vu an bi don di nhan thong bao thy 1y vu an, duoc triéu tap hop 18 nhiéu lan dé tham
gia té tung nhung vang mat khong c6 1y do nén khong thé cong khai chimg ct, tién



hanh ddi chat, hoa giai va xét xtr dugc theo quy dinh tai Piéu 205, Piéu 207, Piéu
208 BLTTDS, va Toa dn gidi quyét vang mit bi don, trén cd s chifng c ma
nguyén don cung cip theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan su.

[3] Vé ngi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don HDXX
xét thay: Vao ngay 30/03/2017 6ng Pham Tuin K va ba Cao Thi Ut H c6 vay vén
tai NH TMCP K CN D theo HDTD sé 232/17/HDTD/0700-4223 s tién vay
210.000.000 dong (Hai tram muoi triéu dong), thoi han vay 12 thang, 1ai sut
10.98%/Nam, 1i suat qua han 150%. Bé dam bao cho khoan vay trén 6ng Pham
Tuan K va ba Cao Thi Ut H da thé chap cho Ngan hang quyén str dung dat 1a Thua
dat sb 315, to ban dd s6 27 dién tich 178.8 m?. Gidy chtng nhan quyén st dung dét
s6 BQ 103542 do UBND Thi xa B cap ngay 20/01/2014 cho éng Pham Tuan K va
ba Cao Thi Ut H dia chi thira d¢at Phuong T, Thi xa B, tinh Pak Lik. Hop dong thé
chap quyén su dung dat s6 232/17/HPTC-BDS/0700-4223 ngay 29/03/2017 va
duoc ding ky giao dich dam bao tai vin phong dang ky sir dung dat Thi xa B ngay
29/03/2017.

Pén han 6ng K, ba H di khong thuc hién nghia vu tra ng nhu da cam két méi
tra duoc 02 ky 14i la 13i tré han va 14i phat, nén da vi pham thoi han thanh toan no da
ky véi Ngan hang. Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K yéu cau 6ng Pham Tuan
K va ba Cao Thi Ut H phai tra sb tién 246.048.883 dong, trong d6 gbc 210.000.000
dong, 14i trong han 11.434.241 dong, phat cham tra 1ai 924.916 dong, 14i quéa han
23.689.726 d6ng lai tinh dén ngdy 16/5/2019 va tién l4i phat sinh tr ngay
17/05/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo hop dong tin dung sé
232/17/HPTD/0700-4223 ma hai bén da ky két. Truong hop 6ng K, ba H khong tra
hoac tra khdng hét no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan c6 thim quyén
xt ly tai san thé chap cua vo chong 6ng K, ba H dé thu hoi no theo hop dong thé
chap da ky, 1a ¢6 can ¢t phu hop véi quy dinh tai cac Biéu 317; 318; 319; 322; 463;
466 ; 468 BLDS nam 2015 nén can chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi DSST theo quy dinh cia phap luat.

- Vi nhaing lé trén;

QUYET DPINH:



- Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39;
biéu 144; 147; 205; 207; 208; 227; 228 B4 ludt té tung dan suw nam 2015.

- Can cir cae Diéu 317; 318: 319; 322: 463; 466 ; 468 Bo luat dan suw nam
2015.Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu
Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thwong mai ¢
phan K.

- V¢ s6 ng va nghia vu tra no: Buoc 6ng Pham Tuan K va ba Cao Thi Ut H ¢
nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K, tong sb tién 246.048.883 dong,
trong d6 gbc 210.000.000 ddng, 14i trong han 11.434.241 dong, phat cham tra I4i
924.916 ddng, 13 qua han 23.689.726 dong lai tinh dén ngay 16/5/2019 va tién lai
phét sinh tir ngay 17/05/2019 cho dén khi thanh toan hét no theo hop déng tin dung
$6 232/17/HDPTD/0700-4223 ma hai bén da ky két.

- Vé xtr ly tai san thé chap: Trong truong hop 6ng K, ba H khdng thuc hién
hoac thuc hién khong day du viéc thanh toan sb no thi cic bén co quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xt ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 232/17/HDTC-BDS/0700-4223 ngay 29/03/2017 va duoc dang ky giao dich
dam bao tai van phong diang ky st dung dat Thi xa B ngay 29/03/2017, dé dam bao
nghia vu tra ng cta ong K, ba H cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K, chi nhanh
P, tong sb tien 246.048.883 dong, trong d6 gdc 210.000.000 dong, 14 trong han
11.434.241 ddng, phat cham tra 13i 924.916 d6ng, 14i qué han 23.689.726 dong lai
tinh dén ngay 16/5/2019 va tién lai phat sinh tir ngay 17/05/2019 cho dén khi thanh
toan hét no theo hop dong tin dung sé 232/17/HDTD/0700-4223 ma hai bén da ky
két. Tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dugc thé hién
tai thura dat sé 315, to ban do s6 27 dién tich 178.8 m®. Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 BQ 103542 do UBND Thi xa B cip ngay 20/01/2014 cho éng Pham
Tuan K va ba Cao Thj Ut H.

Truong hop 6ng K, ba H thuc hién ding nghia vu tra ng ma khong phai xu
ly tai san thé chap thi Ngan hang tra lai cac tai san da thé chip cho Ngan hang la
Quyén sir dung dat theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb s6 232/17/HDTC-
BDBS/0700-4223 ngay 29/03/2017.

Vé an phi: Ong K, ba H phai chiu 12.302.444d6ng an phi DSST.



Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan K, 6.151.000d6ng
tién tam tng an phi da nop theo bién lai sé6 AA/2019/0000100 ngay 14/6/2019 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thi x4 Budn Hd.

Nguyén don c6 mat c6 quyén khang céo ban &n so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuy@n an, bi don vang mat c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo luat dinh..

Truong hop Ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi diroc thi hanh &n dan sw, nguoi phdi thi hanh &n dan su ¢ quyén
thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh &n duwgc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Lak; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKS tinh, thi x&; (Di ky)
- THA dan su thi x&;
- Duong sy;
- Luu hd so, VP.

Hoang Minh Chirc



