TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 74/2024/DS-PT

Ngay: 11-4-2024

V/V Tranh chip Hop ddng mua ban cin ho;

Hop ddng thué va quan 1y can ho; Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Thai Vian Ha.

Cdc Tham phdn:

Ba D4 Thi Thim

Ong V& Cong Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Hau 13 Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiévmq sdt nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Thanh Trac - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xet xu
phtc tham cong khai vy an thu ly s6 01/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01 nam 2024
vé vigc “Tranh chap Hop dong mua ban cén ho; Hop dong thué va quan ly can ho;
Hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so }hém s6 257/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 30/2024/QDXXPT-DS ngay
27 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1984; Dia chi: S6 A, Ngach C,
t6 B, phuong D, quan C, Thanh ph() Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Minh T1, sinh nam 1978; Dia chi:

D duong T (Hém D L), phuong T, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (Theo van ban
uy quyén s6 6010 ngay 23/11/2020) (vang mat — c6 don dé nghi xét xir vang mat).

- Bi don: Cong ty ¢ phan T5
Try so: Tang B, Toa nha B, s6 B dudng C, phuong D, quan C, Thanh phb Ha
Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D — Tong giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Van H, sinh ndm 1994; Dia chi: Thon
B, xa T, huyén V, tinh Thai Binh (theo Glay iy quyén s6 30/GUQ-TGD ngay
13/3/2024) (vang mit — c6 don dé nghi xét xtr ving mit).



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan:

1. Cong ty cO phan T5 (vang mat)

Try s6: Khu phé D, khu du lich bién N - C, xa N, thanh phd Q.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Kim Q — Giam dde Cong ty.

2. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H (H1)

Tru s6: SO B B, dudng N, phuong B, Quan A, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T2 — Tong giam ddc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lam Quang C — ‘Chuyén vién xur ly ng - Trung
tam Xt 1y ng Mién B — Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (ving mit — ¢
don dé nghi xét xtr ving mit).

Dia chi: Tﬁng C,sd A duong N, phuong H, quan T, Thanh phé Ha Noi.
(Theo vin ban uy quyén s6 587/2022/GUQ-HDBANK ngay 26/9/2022).

3. Ong Ta Van T3, sinh nam 1977 (vang mat)

Pia chi: SO A, Ngéach C, t6 B, phuong D, quan C, Thanh phd Ha Noi.

4. Ngan hang TMCP P (OCB)

Pia chi try s¢ chinh: S6 D va D L, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T4 — Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin L — Can bo phong xir Iy no
(vang mat — c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

(Theo vin ban ty quyén sd 370.01/2023/UQ-OCB ngay 15/9/2023).

- Nguroi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim T la nguyén don; Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh ph6 H 1a Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

ong Hoang Minh TI la nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Nguyén
Thi Kim T trinh bay:

Ngay 11/6/2018, gitta ba Nguyén Thi Kim T v&i Cong ty co phan T5 (goi tat
1a Tap doan T5) c6 ky Hop dong mua ban cin hd s6 18A02/2018/HPMBCH -
THECOASTALHILL (goi tat 1a HDMB). Theo d6, ba T dong ¥ mua cin ho s6 02,
tai téng H, Z, dién tich 40m?, thuoc Du 4n Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xa N, TP
., tinh Binh Pinh véi gia chua bao gém kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung la
2.130.000.000 dong. Theo thoa thuan tai Diéu 8.2 ciia Hop dong nay, thoi diém ban
giao can ho du kién ciia bén ban cho bén mua vao quy 11/2019. Hai bén théng nhét,
tho1 gian ban giao can ho co thé duoc gia han tdi da 02 1an, mdi 1an khong dugc
cham quéa 45 ngay. Viéc cham ban giao phai duoc 1ap bang van ban gii dén bén mua
trong d6 néu 1& 1y do cham ban giao. Tuy nhién, t6i thoi diém nay ba T da thanh
toan cho Tap doan TS5 duoc 95% gia ban can ho véi so tién 14 2.023.500.000 dong
nhung chua thanh toan 2% kinh phi bao tri phém so hiru chung theo héa don VAT
s6 0002899 va 0002900 ngay 08/06/2020, s6 tlen tuong ung 5% con lai ba T s€ dong
cho Tap doan T5 ngay khi nhan ban giao gidy chimg nhan. Dé c6 di tién ndp cho
Tap doan TS5, ngay 26/7/2018 ba T va 6ng Ta Van T3 da vay cuia Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H (goi tit 1a H1) sb tién 1.171.500.000 ddng. Tai san thé chap
1a can ho hinh thanh trong tuong lai va trude mat 12 bao dam bing ban chinh Hop
d6ng mua ban cin ho ma ba T d3 ky két voi Tap doan T5. Ngay 17/8/2018, H1 da
gidi ngan va ba T, ong T3 da thanh toan cho Tap doan T5. Do da thanh toan dugc
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95% gia tri can ho nén cung ngay ba T dugc ky hop ddng thué va quan 1y tai san sb
18A02/2018/HDTCH- THECOASTALHILL (goi tat 1a hop d6ng thué) voi Cong ty
Co phan T5 (goi tat 1laTd) dé duoc huong tién thué mdi nam. Theo thoa thuan Hop
d6ng thué, gla tinh tién thué 13 1.936.363.636 dong. Gia thué ma bén thué tra cho ba
T trong moi trudng hop s& khong thap hon 10% gi tinh tién thué/nam. Hop dong
thué c6 hi¢u lyc ngay khi ba T thanh toan cho Tép doan TS5 95% gia ban cén ho.
Theo Piéu 6.2 ctia Hop ddng thué quy dinh ba T dong ¥ ban giao can hd cho bén
thué quan 1y, khai thac ngay tai thoi diém cha dau tu ban giao can hd. Bén cho thué
s€ khong dugc tinh giad thué twong ing véi thot han bén cho thué tri hoan, khong ban
giao can ho cho bén thué. Thyc té, ba T dd nhan tién thué tir T5 tinh tir khi ky Hop
ddng thué cho dén ngay 30/9/2019 véi s6 tién 194.518.183 dong. Tuy nhién, tir 6
dén nay ba T chwa nhan dugc tién thué cua T5. Tinh dén thoi diém khoi kién, Tap
doan TS5 chua ban giao can ho cho ba T, mdc du ba T da thanh toan 95% gid ban can
hé. Chii dau tu Tap doan TS5 di vi pham hop ddng cham ban giao can hg cho ba.
Theo thoa thuan, Tap doan TS ngoai vige tra tlen phat do vi pham va tién boi thuong
cho ba T, con phai tra cho ba T mot khoan tién twong tmg voi tién 13i cham ban giao
tinh dén ngay hai bén cham dit Hop dong cin ci trén gia ban cdn ho ma ba T da
thanh toan. Ngay 15/11/2020, ba T da c6 thong bao viéc don phuong cham dut hop
dong va giai quyét tra lai tién nhung Tap doan T5 nai nhiéu 1y do, trong do 1y do
khach quan 14 dai dich Covid, dé co tinh tri hodn, né tranh giai quyét.

Vi vay, ba T khai kién yéu cau cham dit HPMB giita ba T voi Tap doan T5
va budc Tap doan T5 phai thanh toan cho ba cac khoan tién sau: Tién mua cin ho 1a
2.023.500.000 dong ma ba di thanh toan theo Hoa don dién tir VAT s 0002899 va
0002900 ngay 07/08/2019; Tién phat vi pham 8% tinh trén gia ban can ho trudc thué
1 154.909.000 dong; Tién boi thuong thiét hai 193.000.000 dong, twong ung tién
cho thué cin ho ma 18 ra ba T duoc nhan tir T5; Tién 13i cham ban giao tinh tir ngay
01/10/2019 dén ngay xét xur vu kién (29/9/2023) 14 606.218.000 dong. Nhu vdy, tong
s6 tién ma ba yéu cau Tap doan T5 phai thanh toan la 2.977.627.000 dong.

Péi v6i yéu cau doc 1ap ciia T5, ba T khong dong y. Pé nghi Toa an khong
chap nhan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia H1, ba T thong nhat. D& nghi Toa an chip nhan
yéu cau xtr 1y tai san thé chp cua H1.

Bi don Céng ty ¢é phan TS5 trinh bay:

Théng nhat 16i trinh bay ctia nguyén don vé thoi gian ky két HDMB, s6 cin
ho va gia ca hai bén thoa thuan cung cac phu luc hop dong. Tuy nhién, trong qua
trinh thue hién Hop dong, do phai thuc hién Quyet dinh cua co quan Nha nudc cé
tham quyén lién quan dén viéc kinh doanh san pham Can ho khach san - Condotel
dong thoi do anh huong néang né cua dich bénh Covid 19 da dan dén viéc ban giao
can ho khong thé dién ra theo du kién nhu trong Hop dong di ghi nhan. Tai phién
toa, Tap doan T5 khong ddng ¥ ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don, cu thé:
Thir nhét, vé yéu cau chdm dit HDMB va budc Tap doan TS hoan tra lai sO tién mua
can ho 1a 2.023.500.000 dong, can ctr khoan 2 Piéu 351 BLDS 2015 viée Tap doan
T5 khong thé ban giao cin ho cho khach hang 13 do nhimg sy kién bat kha khang.
Do d6, Tap doan T5 cho ring 1y do chidm dut Hop dong cua nguyén don trong trudng



hop nay khong thudc (cac) trudng hop chidm dut Hop dong dd duoc hai bén thoa
thuén tai Diéu 15.1 Hop déng. Thu hai, viéc Tap doan TS cham ban giao can hd la
do su kién bat kha khang do d6 day khong duogc coi 14 vi pham nghia vy dé nguyén
don yéu cau Tép doan TS5 thanh toan tién phat vi pham 8% tinh trén gia ban can ho
sau khi tir thué VAT la 154.909.000 dong Thir ba, vé yéu cau Tap doan T5 bdi
thuong thi¢t hai s6 tién 193.000.000 dong twong tng tién cho thué can hg, can cu
Piéu 419 BLDS 2015 thi day khong phai 1a thi€t hai thuc té, truc tlep phat sinh tur
viéc cham ban giao can hd cua Tap doan T5. Theo thod thuan, ngay sau khi ky
HDMB véi Tap doan T5 nguyén don di ky két Hop dong thué cian ho véi T5. T5 da
thanh toan tién thué can ho cho nguyén don ma khong phu thudc vao viéc nguyén
don d3 nhan ban giao cian ho hay chua. Do d6, viéc co tranh chip phat sinh lién quan
dén viéc thanh toan tién thué cin ho 1a quan hé tranh chap riéng giita nguyén don va
T5. Tap doan T5 khong c6 nghia vu lién quan dén khoan tién thué nay. Thir tu, vé
yéu cau thanh toan lai cham ban giao 614.638.000 dong, nguyén don da chuyén
khoan cho T4p doan T5 s tién 14 2.023.500.000 déng. Tuy nhién, theo quy dinh cua
Piéu 2 Phu luc 03 ctia Hop dong vé thoi han thanh toan thi ‘nguyén don da chdm tré
trong qua trinh thanh toan cua Dot 2 tir ngay 12/07/2018 dén ngay 24/07/2018, tinh
trén so tién cham nop la 213.000.000 d6ng. Can ctr theo Piéu 12.2.1 Hop ddng thi
nguyén don mubn ap dung quyén tinh 13i phat do Tap doan T5 cham ban giao cin
ho thi phai thoa man ddng thoi hai diéu kién 13 nguyén don da thanh toan day du va
dung han gia ban can ho theo tién do thoa thuan trong Hop dong va Tap doan TS
cham ban giao cin hd qua 90 ngay ké tir ngdy cudi cing ctia thoi han du kién ban
giao. Do d6, nguyén don khong du diéu kién dé yéu cau tinh 13i chdm ban giao can
ho dbi voi Tap doan T5.

Péi voi yéu cau ctia H1 budc nguyén don thanh toan tién goc va lai, day l1a
quan hé¢ tin dung vay muon doc lap gitra nguyén don va H1, Tap doan T5 khong
phai 1a mot bén chu thé tham gia giao dich nén khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau nay.
Déi véi yéu cau vé viéc phat mai cac tai san thé chap dé nghi Toa an can cir Hop
dong tin dung, Hop dong thé chap va Thoa thuan ba bén vé viéc xi Iy tai san dam
bao dé giai quyét nham dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén lién quan.

Déi véi yéu cau doc lap cua T5, viée nguyén don khoi Kién yéu cau Cham dut
HDPMB véi Tap doan T5 déng nghia véi viéc nguyén don khong cé quyén tiép tuc
cho T5 thué cin ho néu trén. Diéu nay la vi pham thoa thuan cua cac bén trong Hop
dong thué vé thoi han cho thué. Do d6, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau doc l1ap
cua T5.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Céng ty Co phan TS trinh bay:

Théng nhét 16i trinh bay ctiia nguyén don, bi don vé thoi gian va ndi dung thoa
thuan Hop dong thué duoc ky két giitra ba Nguyén Thi Kim T va T5. Thuyc hién theo
hop dong thué da ky, T5 di thanh toan cho ba T Vol téng sO tién 13 194.518.183
déng. Cu thé: Ngay 28/03/2019 thanh toan sO tién: 64.545.455 dong; ngay
21/11/2019 thanh toan s6 tién: 86.836.364 ddng va ngay 15/05/2020 thanh toan sd
tién: 43.136.364 dong. Pong thoi, nguyén don da su dung 30 dém nghi gia tri
75.000.000 ddng theo thoa thuan tai Pidu 7 cua Hop dong thué. Nay nguyén don



khoi kién yéu cau Toa an tuyén chdm dit HDMB va budc Tép doan T5 phai hoan
tra lai cho nguyén don cac khoan tién, voi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan, TS5 c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Thir nhét, vé can ct phap 1y theo quy dinh
tai Diéu 427 BLDS 2015, d6i tuong cta hop dong thué 1a tai san. Tai thoi diém cac
bén giao két hop dong thi nghia vu ctia bén cho thué 1a giao tai san va nghia vu ctia
bén thué 1a phai tra tién thué twong Gng véi thoi gian thué. Tuy nhién, tai thoi diém
cac bén ky két hop dong thué néu trén, can ho 18A02 khong ton tai nhu vay rd rang
d6i trong ctia hop dong thué khong co. Do d6, viée nguyén don ky hop dong thué
vo1 TS5 1a vi pham quy dinh tai Diéu 427 BLDS 2015 va Diéu 25 Luit kinh doanh
bat dong san 2014. Tht hai, vé cin cr thuc t& nguyén don 1a bén dd vi pham hop
ddng thué véi T5 boi 18 nguyén don da khong thue hién nghia vu ctia bén cho thué
vé viéc giao tai san cho T5 theo hop dong thué (mic du da nhan dugc thong bao ban
giao tur Tap doan T5). Vi véy, truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc cham dut HPMB thi dé nghi Toa 4n can ctr Piéu 131 BLDS
2015 chip nhan yéu cau doc 1ap caa T5, tuyén cham dat Hop dong thué va budc
nguyén don hoan tra lai s6 tién thué can ho da nhan tir T5 1a 194.518. 183 dong va
gia tri 30 dém nghi ma nguyén don da sur dung 1a 75.000.000 dong, tong cong 1a
269.518.183 dong Pong thoi, TS tu nguyén rat yéu cau nguyén don thanh toan tién
1ai phat sinh bang 150% 1ai suét tién gui 6 thang cia Ngan hang B cong b tai thoi
diém nguyén don cham dit Hop dong thué 1a 57.044.456 dong va thanh toan sb tién
tuong duong vdi 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a 154.909.091 dong.

2. Ong Ta Van T3 trinh bay:

Can ho sb 02, tai tﬁng H, Z, dién tich 40m? thudéc Dy 4n Khu @6 thi S toa lac
tai Khu K, xd N, TP ., tinh Binh Dinh do vo 6ng 1a ba Nguyén Thi Kim T mua cua
Tap doan T5. Pay 14 tai san chung cta vo chong. Ngay 17/08/2018, ba T c6 ky Hop
dong thué voi T5.Viéc ba T dimg tén ca nhén trén Hop dong 1a dé thuan loi trong
giao dich. Nay ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap HDMB voi Tap
doan TS, Hop dong thué v4i T5, 6ng dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi hop
phap cho vo chdng ong theo quy dinh phap luat. i véi Hop déng tin dung H1, ong
théng nhat ngay 26/7/2018 vg chdng ong c6 vay cua H1 so tién 1.171.500.000 dong,
hién nay con ng gbc khoang 400.000.000 dong va tra 13i hang thang, 6ng dé nghi
giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Ngan hang TMCP P trinh bay:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia H1 c6 don dé nghi xét xur
vang mit. Tuy nhién theo Don yéu cau doc lap dé ngay 22/4/2022, ban ty khai va
cac 101 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an, H1 trinh bay: Ngay 26/7/2018,
H1 dé cho 6ng Ta Van T3 va ba Nguyén Thi Kim T vay tién theo Hop dong tin dung
s6: 4635/18MB/HDTD; s6 tién vay: 1.171.500.000 dong; thoi han vay: 180 thang
(tr ngay 27/7/2018 dén ngay 26/7/2033); phuong thirc tra ng: Léi tra hang thang,
gbc tra dan theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwSc nhan ng sb:
4635/18MB/HDTD DNGN - KUNN/CN/01 ngay 17/8/2018; 1ai suat vay trong han
13 10,5%/nam, 14i suat nay dugc cb dinh trong thoi gian 1 nam ké tir ngay bén vay
nhan tién vay. Sau thoi gian trén 13i suat trong han dugc diéu chinh 3 thang/lan theo
tung thoi ky cia H1; muc dich vay: Mua bat dong san du an, can ho s6 B, tai tdng



H, Z, dién tich 40m?, thudc Dy 4n Khu d6 thi S toa lac tai Khu K, xd N, thanh pho
Q, tinh Binh Dinh; tal san bao dam cho khoan vay: Toan bd cac Quyen tai san, quyen
va lot ich phat sinh ma khach hang vay dugc hudng (ke ca quyén khai thac, chiém
hiru, str dung tai san, hudng hoa loi/loi tirc va bat ky quyén nao phat sinh) tr HDMB
can ho sb 02, tai tf?mg 8A, Zone 1 gilra bén ban 1a Tap doan T5 vdi bén mua 1a ba
Nguyén Thi Kim T theo Hop dong Thé chap quyén tai san sé: 4635/18MB/HPBD
ngay 26/7/2018 duoc ky két gitra H1 v6i ba Nguyén Thi Kim T va 6ng Ta Van T3,
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ngay 26/7/2018. Trong qua trinh thuc
hién Hop dong vay, ba T va 6ng T3 da thanh toan cho H1 tinh dén ngay 27/9/2023
v6i tong s6 tién 1.192.713.443 ddng, trong do tién gbec 829.000.000 dong, tién 1ai
363.713.443 dong. Hién nay, ba T va ong T3 da thyc hién ding cam két da ky voi
H1. Tuy nhién, ba T khéi kién Tap doan T5 yéu cau cham diat HPMB cin ho va yéu
cau boi thuong, trong khi d6 vo chong ba T dang con du no H1 ma tai san dam bao
khoan vay la vo chéng ba T thé chép can ho s6 02, tai tﬁng 8A, Zone 1 theo HDMB
giita Tap doan T5 véi ba Nguyén Thi Kim T tai H1. Nay H1 c6 yéu cau doc 1ap: Tha
nhat, khong chap nhan cho ba T chdm dat hodc huy HPMB noi trén. H1 chi dong ¥
cho ba T cham dut hodc hiy bo hop dong mua ban can ho sau khi ba T va 6ng T3
thanh toan toan bd nghia vu tai H1. Thir hai, budc 6ng T3 va ba T phai thanh toan
cho H1 tong s6 tién tinh dén ngay 27/9/2023 1a 338.709.145 dong. Trong d6, ng goc:
335.500.000 dong, no 1ai trong han: 3.200.888 ddng, no 13i qua han: 8.257 dong.
Thir ba, 6ng T3 va ba T phai tiép tuc thanh toan cho H1 phan ng 14i phat sinh theo
muc 13i suat tai Hop dong tin dung va Khé udc nhan no ké tir ngay 28/9/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Thur tu, ké tir ngdy Ban an/Quyét dinh c6 hiéu
lwc phép luat, néu 6ng T3 vaba T khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan no
néu trén va lai phat sinh thi H1 c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén tién hanh
Xt 1y tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi ng cho Ngan hang. Toan bd cac
Quyén tai san, quyén va loi ich phat sinh ma khach hang vay dugc huong (ké ca
quyén khai thac, chiém hitu, str dung tai san, hudng hoa loi/loi tirc va bat ky quyén
nao phat sinh) tir HDMB giita Tap doan T5 véi ba T.Toan bd s tién thu duoc tir
viéc ban/xt 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng ctia 6ng T3
va ba T ddi véi H1. Néu sd tién thu duoc tir ban/xur 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi 6ng T3 va ba T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang bang ngudn thu va cac tai san hop phap khac. Thir nim, truong hop
HDMB bi cham dut vi bat ky 1y do nao, dé nghi Toa 4n budc cac bén chuyén cac
khoan tién lién quan (hoan tra, boi thuong, phat vi pham hop dong, ..) vé tai khoan
ctia ba T va ong T3 mo tai H1, khi d6 H1 c6 toan quyén hach toan thu hdi toan bo
no vay cua ba T, ong Tinh tai H1.

4. Ngan hang TMCP P (O): Tép doan TS5 ky két véi OCB Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat da duogc Phong Cl1, S¢ tu phap tinh
Binh Dinh cong chimg s6 01650. Theo d6, Tap doan T5 da thé chip cho O quyén sir
dung dat va cong trinh xay dung trén dat dién tich 57.718, 1m? tai khu kinh té N, x4
N, TP ., tinh Binh Dinh, theo Glay ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha
o va tal san gan lién v6i dat sd CN 536342, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CT07540
do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 18/6/2019 dé bao dam nghia vu tra



ng cua Cong ty C6 phan B. Viéc thé chép d3 dugc dang ky thé chip va Van phong
dang ky dat dai tinh B chtrng nhan thé chap ngay 18/3/2020 theo dung quy dinh phap
luat. Ngan hang khong c6 y kién dbi voi yeu cau khoi ki¢n ctia nguyén don. Déi véi
yéu cau doc lap ctia H1, vé viéc phat mai, xtr 1y tai san thé chdp néu nguyén don
khong thanh toan no, dé nghi Toa 4n khong chap nhan. P& nghi Toa an xem xét giai
quyét vu an dam bao quyén va loi ich hop phap cua O.

Ban dn ddn sw so tham s6 257/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2023 cua Tod
dn nhdn dén thanh phé Quy Nhon quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T.

1.1.Tuyén b6 cham dut Hop ddng mua ban cin ho sé 18A02/2018/HDMBCH
- THECOASTALHILL ngay 11/06/2018 giita ba Nguyén Thi Kim T va Cong ty Co
phan T5.

1.2. Budc Cong ty C6 phan T5 c¢6 nghia vy thanh toan cho vo chong ba Nguyén
Thi Kim T va ong Ta Van T3 tong s6 tién 14 2.784.627.000 dong (trong d6: hoan lai
tién mua cin ho 1 2.023.500.000 dong; tién phat vi pham hop dong 1a 154.909.000
d6ng va tién 1di cham ban giao can ho 606.218.000 dong).

2. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T yéu
cau Tap doan T5 bdi thuong thiét hai 193.000.000 ddng twong g véi tién cho thué
cidn ho ma ong T3, ba T 1& ra duoc nhan tir T5 (tinh tir ngay 01/10/2019 dén ngay co
don khéi kién 01/10/2020) vi khéng c6 co s0.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap Cong ty Co phan T5 vé yéu cau Toa an
tuyén b6 cham dut hop dong thué vi vuot qua pham vi yéu cau doc 1ap ban dau.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap Cong ty Co phan T5 vé yéu cau vo chong
ba Nguyen Thi Kim T va 6ng Ta Van T3 hoan tra so tién 269.518.183 dong (trong
d6 tién thué da nhan 194.518.183 dong va 30 dém nghi tri gid 75.000.000 dong) vi
khong c6 can cur.

5. Dinh chi mét phan yéu cau doc 1ap Cong ty Co phan T5 vé yéu cau 6ng T3,
ba T thanh toan tién 13i phat sinh bang 150% 13i sut tién gui 6 thang cua Ngén hang
B cong b tai thoi diém nguyén don chadm dut Hop dong thué 1a 57.044.456 dong va
thanh toan so tién tuong duong véi 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham la
154.909.091 dong, tong cong 1a 129.494.830 dong.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién
Thanh phé H.

6.1. Budc vo chong ong Ta Van T3, ba Nguyén Thi Kim T ¢6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phd H tinh dén ngay 27
thang 9 nam 2023 1a 338.709.145 ddng. Trong d6, ng gbc: 335.500.000 dong, no 14
trong han: 3.200.888 déng, no 1ai qua han: 8.257 déng Vo chéng ong Ta Van T3, ba
Nguyén Thi Kim T cOn phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung han mirc so 4635/18MB/HDTD, ngay 26/7/2018 ké tir ngay
27/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

6.2. Budc Cong ty C6 phan T5 c6 nghia vu chuyén khoan hodc thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho ong T3, ba T di tuyén vao tai khoan caa ong T3, ba



T mo tai Ngan hang Thuong mai b phan Phat trlen Thanh pho H. Ngan hang thuong
mai c6 phan Phat trién Thanh phd H duogc toan quyén thu hoi ng bang cac khoan tién
nay, néu khong du thi bang cac ngudn thu hodc tai san hop phap khac ctua ba T va
ong T3 ma phap luat cho phép dén khi thu héi hét no.

6.3. Khong chip nhan yéu ciu ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién
Thanh phé H ké bién, xtr 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén tai san
s6 4635/18MB/HDBD ngay 26/7/2018 dé thu hdi no vi khong c6 co so.

Ngoai ra, ban an dan su so thdm con quyét dinh vé an phi dan su so tham, vé
chi phi t6 tung, v& quyén va nghia vu thi hanh 4n cta cac bén duong su va quyén
khang céo.

Ngay 09/10/2023 6ng Hoang Minh T1 1a nguoi dai dién hop phap ctua nguyén
don ba Nguyen Thi Kim T khang cao mot phan ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thim xem xét, giai quyét, sira ban an tuyén chdp nhan cac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

- Ngay17/10/2023 Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H khang cao yéu
cau cap phuc tham xem xét toan bd ndi dung ban an co lién quan dén Ngan hang
TMCP Phat trién Thanh phd H.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién:
Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thuc hién
dung quy dinh cta phap luat to tung; Dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir r khong chap
nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim T, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang TMCP Phat trién Thanh ph6é H. Ap dung khoan 1 Diéu 308
B luat T6 tung Dan su, gilt nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sy ving mat ctia dwong sy: Tai phién toa ngudi co quyén lo1, nghia vy lién
quan 6ng Ta Van T3, Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty C6 phan T5 di dugc
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mit; Riéng ong Hoang Minh T1 la nguoi
dai dién hop phép ctia nguyén don ba Nguyen Thi Kim T, 6ng Tran Van H 1 nguoi
dai dién hop phap cua bi don Cong ty cd phan T5, 6ng Lam Quang C 1a nguoi dai
dién hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai co
phan phat trlen Thanh phd H va 6ng Nguyén Van L 1a ngudi dai dién hop phap cua
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢ phan P c6 don yéu
cau xét xur vang mat nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan
su, Toa van tién hanh xét x{r vu an.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T, Hoi dong xét xir
thay rang:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T khang cdo yéu cau Tap doan T5 bdi thuong
thiét hai 193.000.000 dong twong Gng voi tién cho thué cin ho ma 6ng T3, ba T 18
ra dwoc nhén tir T5 (tinh tir ngay 01/10/2019 dén ngay c6 don khai kién 01/10/2020)
1a khong c6 co so, boi 1&: Tién thué can ho 1a dbi twong cuia Hop dong thué gitta ba
T (bén cho thué) va Coéng ty T5 (bén thué) theo Hop dong thué va quan 1y tai san
cin ho sé6 18A02/2018/HPTCH- THECOASTALHILL ngay 17/8/2018; néu co
tranh chip vé viéc cham thanh toan tién thué thi thudc vé nghia vu cta bén thué
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(Cong ty T5) c6 vi pham hay khong chir khong lién quan dén nghia vu cta bén ban
trong Hop dong mua ban cin ho. Do d6, nguyén don yéu cau Cong ty co phan T5
bdi thudng tién thué 12 khong c6 can ci.

[3] Xét khang cao ctia Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd
H, xét thay:

Nhu d3 phan tich & muc [2] viéc chdm dut hop déng mua ban cin ho khong
1am anh hudéng dén hiéu luc ciia Hop dong tin dung va ngudi vay tién cia Ngan hang
H1 vin phai c6 trach nhiém thanh toan ng dén han cho Ngin hang cho nén Ngan
hang H1 khong dong ¥ chim dit hop dong mua ban can ho 1a khong c6 can ci.

Mit khac theo quy dinh tai Diéu 6.2.4 Thoa thuan hop tac duoc ky két ngay
26/7/2018 gitta Tap doan T5, H1 va vo chong ba T, ong T3 phu hop véi viée xtr Iy
tai san thé chap nén ban an so thim budc Cong ty c6 phan T5 phai thuc hién nghia
vu thanh toan cac khoan tién cho ba T va ong T3 bang viéc chuyén khoan hodc thanh
toan truc tiép vao tai khoan cua ba T, ong T3 mé tai H1 va H1 duoc toan quyén XU
Iy thu hdi no bang cac khoan tién nay néu khong du thi bang cac ngudn thu hoic tai
san hop phap khac cta ba T, 6ng T3 ma phap luat cho phép dén khi thu hdi hét no
1a c6 can ctr, dung quy dinh phéap luat.

Pong thoi ba T va ong T3 di thé chap cac quyén tai san phat sinh tr HDMB
cin ho hinh thanh trong twong lai s6 02, ting 8A, Z, dién tich 40m? cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap quyén tai san s6 4635/18MB/HPBD ngay 26/7/2018 duoc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat nén Hop ddng thé chap
quyén tai san 1a hop phap (theo cac Diéu 117,317 va Piéu 319 BLDS nim 2015).
Tuy nhién, can ho noi trén hién chwa dugce cap gidy chting nhan. Hon nita, viéc thé
chap tai san phat sinh tir Hop dong mua ban khac vé6i viéc thé chap tai san hinh thanh
trong tuong lai. Mac khac, tai myc 3.3 thoa thuan hop tac 03 bén thi trong moi truong
hop din dén viéc chdm dut HDMB cin ho khéng 1am cham dirt quyén so hiru, dinh
doat ctia T5 d6i v6i can ho s6 02, tang 8A, Z. Pong thoi, khi HDPMB cin ho di cham
durt thi quyén vé tai san dbi vai can ho s6 02, tang 8A, Z khong con 1a cia ba T, 6ng
T3 nita. Do d6, H1 yéu cau thi hanh an ké bién, xtr 1y tai san thé chap can ho s6 02,
tang 8A, Zone 1 dé thu hdi no 1a khong phi hop véi quy dinh tai Biéu 299, Diéu 323
BLDS nim 2015 nén khong co can cir chap nhan.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chép nhan
khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T, Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién Thanh phd H, giir nguyén ban an so tham.

[5] Nhiing quyet dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi, hoi ddng xét xir cap phuc tham khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Theo quy dinh khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi ba
Nguyen Thi Kim T, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai
c6 phan phat trién Thanh phd H phai chiu.



[7] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu
kién: Dé nghi khong chap nhan khang co ctia nguyén don ba Nguyen Thi Kim T,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan phét trién
Thanh phd H, giit nguyén ban an so tham 1a phu hop voi nhan dinh ctua Hoi dong
x€t XUr.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung Dan sy nam 2015;

Can cwr cac 108, 117, 295, 298, 299, 317, 319, 323, 398, 430,431, 483, 484,
488 Bo ludt Dan sw nam 2015;

Can cir cde Diéu 118, 119, 121 Ludt nha o nam 2014;

Can cir cdc Diéu 91, 95, 98 Luat cdc té chirc tin dung;

Can cir Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/ NO-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ciia Héi dong T ham phan Toa an nhdn dan 161 cao vé hiedmg dan mét sé quy
dinh cia phdp ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham;;

Can cit khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc héi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim T, nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan phat trién Thanh
phé H. Giir nguyén ban an so tham s6 257/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T.

2.1.Tuyén bd chAm dat Hop dong mua ban cin ho s6 18A02/2018/HDMBCH
- THECOASTALHILL ngay 11/06/2018 giita ba Nguyén Thi Kim T va Cong ty Co
phan T5.

2.2. Budc Cong ty C6 phan TS5 c6 nghia vu thanh toan cho vo chong ba
Nguyén Thi Kim T va ong Ta Van T3 tong s tién 1 2.784.627.000 dong (trong do:
hoan lai tién mua can ho 1a 2.023.500.000 dong; tién phat vi pham hop dong 1a
154.909.000 dong va tién 13i chdm ban giao cin ho 606.218.000 dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T
yéu cau Tap doan T5 bdi thudng thiét hai 193.000.000 dong twong tmg véi tién cho
thué can ho ma 6ng T3, ba T 1€ ra dugc nhén tir TS (tinh tr ngay 01/10/2019 dén
ngay c6 don khaoi kién 01/10/2020) vi khong cé co s6.

4. Chéap nhan yéu cau doc 14p ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién
Thanh phé H.

4.1. Budc vo chong ong Ta Van T3, ba Nguyen Thi Kim T ¢6 nghia vy thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién Thanh phé H tinh dén ngay 27
thang 9 nam 2023 1a 338.709.145 dong. Trong d6, ng gbe: 335.500.000 dong, no 1ai
trong han: 3.200.888 déng, no 1ai qua han: 8.257 déng Vo chéng ong Ta Van T3, ba
Nguyén Thi Kim T con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo 13i suit thoa thu4n tai
Hop dong tin dung han muc sb 4635/18MB/HDTD, ngay 26/7/2018 ké tir ngay
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27/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

4.2. Budc Cong ty Co phan T5 c6 nghia vu chuyén khoan hodc thanh toan truc
tiép cac khoan tién phai tra cho & ong T3, ba T da tuyén vao tai khoan cua 6ng T3, ba
T mo tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trlen Thanh pho H. Ngan hang thuong
mai cb phan Phat trién Thanh phd H duoc toan quyén thu hoi ng bang cac khoan tién
nay, néu khong du thi bang cac ngudn thu hodc tai san hop phap khac ctua ba T va
6ng T3 ma phap luat cho phép dén khi thu hdi hét n.

4.3. Khong chap nhin yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién
Thanh phé H ké bién, xtr 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén tai san
s6 4635/18MB/HDBD ngay 26/7/2018 dé thu hdi no vi khong c6 co s6.

5. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. An phi dan sy phiic tham:

6.1 Ba Nguyén Thi Kim T phai chju 300.000 dong, duogc trir 300.000 dong
tam (mg an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0000033 ngay 06/11/2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Quy Nhon.

6.2 Nghn hang thuong mai c0 phan Phat trién Thanh ph6 H phai chiu 300.000
dong, dugc trir 300.000 dong tam tmg an phi dé nop theo Bién lai thu tién s6 0000128
ngay 17/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Quy Nhon.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca khac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

7.2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

8. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Quy Nhon;

- CCTHADS thanh phd Quy Nhon;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Thai Van Ha
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