TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 385/2023/DS-PT

Ngay: 18/7/2023

V& viéc tranh chap quyén sir dung dt,
hop dong chuyén nhuong QSDD

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiiC tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc tham phén: Ong Nguyén Chi Diing

Ong Lé Khic Thinh

?’ hw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai di_éy Vién Kiém sdt Nhan dan Tinh tham gia phién téoa: Ba Huynh
Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 18 thang 4, ngay 15 thang 6 va ngay 18 thang 7 nam 2023,
tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Thép, tién hanh xét xir phiic tham vu an dan
su thu Iy s6 423/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dit va hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dit”.

Do ban 4n dan su so thAm s6 62/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 134/2023/QD-PT ngay
01/3/2023, quyét dinh hodn phién toa s6 165/2023/QDPT-DS ngay 21/3/2023 va
thong bao vé thoi gian mo lai phién toa xét xir phuc thim sé 300/TB-DS ngay
22/5/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Hoang O, sinh ndm 1952.

Dig chi: S E ép P, xa T, tl}énh phé S, tinh Déng Thap. Hién cu tra tai:
Chua L, ap T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1- Ong V6 Minh V, sinh nam 1972; Pia chi: sb F, duong N, Khom A,
Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap (Theo hop dong Gy quyén ngay



13/9/2022).

‘ 2- Ong Vii Tudn A, sinh nam 1970; Pia chi: Sb A, duong C, phuong C, TP
C, bong Thap.

- Bi don:

1- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962;

2- Ba Truong Thi Tuyét H, sinh nim 1963;

3- Anh Nguyén Phuéce H1, sinh ndm 1997.

Cung dia chi: SO E ap P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap.

- Nguoi dai di¢n theo uy quyen cuaong T ba H, anh H1: Chi Nguyén Thi
Tuyet M, sinh nam 1985, cu tri1 s6 A, dudong L, to C, khém C, phudng A, thanh
phé C, tinh Dong Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1- Chi Nguyén Thi Thién H2, sinh nim 1972;
Dia chi: S6 H T, Khom B, Phuong A, thanh phé S, tinh Béng Thap.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi H2: Ba Huynh Thi T1, sinh ndm
1966, cu tru so F, duong L, phuong A, thanh pho C, tinh Pong Thép.

2- Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1965;

3- Ong Nguyén Van U, sinh nam 1957;

Cung dia chi: SO E, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Déng Thap.
4- Uy ban nhan dan thanh pho S.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Bui Thanh S, chirc vu: Pho chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho S (Theo ty quyén ngay 25/8/2022).

Ong V, dng Tuan A, chi M, ba T1, ba H3, 6ng U ¢6 mdt tai phién toa; 6ng
S ¢6 don xin xét xir vang miat. Riéng 6ng V, ba H3, éng U ving luc tuyén an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Ngudn gbc céc thira dat tranh chép trude dy vao
nam 1996 dén ndm 2002 ba O gui tién nhiéu 1an va mang tién vé cho ong Nguyén
Vin N, ba Lé Thi Ul chuyén nhuong dat dum ba O (do thoi diém d6 ba O dang
cong tac & xa) nhung do 6ng N, ba U1 tudi gia di lai kho khin nén da dua tién cho
ong T thuc hién giao dich va ké khai thi tuc chuyén quyén sir dung dat (viét tat
QSD dét) céc thira dét toa lac 4p P, xa T gom:

- Thua dat 306, to ban dd s6 01, dién tich 2.061m? dat laa nhan chuyén
nhugng cua 6ng Td Thanh H4, QSD dat cip cho hd Truong Hoang O ngay
24/7/2002 (viét tét thira 306).



- Thira dat 1051, t& ban db s6 01, dién tich 2.544m?, dat lta, nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Van N1, QSD dit cip cho ba Truong Hoang O ngay 26/9/1996
(viét tat thira 1051).

- Thira dat 1239, to ban d6 1, dién tich 390m?, dat CLN (viét tat thira 1239)
va thira 1240 to ban dd s6 01, dién tich 1.668m?2, dit lta, nhan chuyén nhugng cua
6ng Tong Phude T2, QSD dit cép cho ho Truong Hoang O ngay 21/8/1999 (viét
tat thira 1240).

Qua trinh st dung, do 6ng N 16n tudi khong canh tac giao lai cho éng T
canh tac. Sau d6, ba O nhiéu lan yéu ciu gia dinh ong T tra lai dat nhung gia dinh
ong T khong dong y nén phat sinh tranh chép.

Nam 2019 ba O khoi kién tranh chép tai Toa an. Can ct theo ban an sb
44/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cuia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc da tuyén
xtr phan dat tranh chip 1a ctia ba O, nhung do ho 6ng T di & 6n dinh 1au dai va
hién khong c¢6 cho & khac nén cho ho ong T dugc tiép tuc o trén dat nhung phai
tra gia tri dat cho ba O s6 tién 2.515.400.000d0ng.

Khéng déng ¥ véi ban an so tham, ba O khéang céo.

Ngay 06/07/2020 Toa an Tinh Dong Thap md phién toa phuc tham, két qua
y an so tham thé hién theo ban an sb 173/2020/DS-PT.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba O da lam don yéu cau thi hanh an
dé nhan s6 tién ho ong T thi hanh tra gia tri 04 thira dat cho ba O theo ban 4n da
tuyén 2.515.400.000d0ng. Tuy nhién, sau d6 do c6 khang nghi giam déc tham nén
ba O chua nhan s6 tién nday. Con ho ong T, ba H va anh H1 sau khi da ndp s6 tién
thi hanh &n xong cho ba O, tién hanh thu tuc dang ky ké khai quyén sir dung dat.
Ngay 15/01/2021 éng T, ba H va anh H1 duogc cap gidy CNQSDD 04 thura dat
néu trén va doi thanh 04 thira mai. Qua xem x¢&t tham dinh thé hién cu thé:

- Thira 1239 ddi thanh thtra 321, to ban d6 32, dién tich 56m? dat CLN, thé
hién tai mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 (viét tat thira 321).

- Thira 1240 d6i thanh thua 81, to ban do 32 dién tich 1.358,1m? dat Lua,
thé hién tai vi tri cac mdc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8
(viét tat thira 81).

- Thtra 1051 d6i thanh thira 67, t& ban d6 32 dién tich 2.756,6m? dat Lua,
thé hién tai vi tri cac mbc M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17
(viét tat thira 67).



- Thira 306 d6i thanh thira 73, t& ban d6 32 dién tich 2117,8m? dét Lua, thé
hién tai cac moc: M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24 (viét tat
thura 73).

(C6 so @6 do dac cua Trung tAm k¥ thuat tai nguyén va moi truong tinh B
kém theo)

Sau khi dugc cp gidy CNQSDD, ngay 15/01/2021 éng T, ba H, anh H1 ky
hop dong chuyén nhuong 04 thtra dat trén cho chi Nguyén Thi Thién H2 véi gia
2,6 ty dong. Chi H2 di giao du tién chuyén nhuong va da nhan dat xong nhung
chua tién hanh sang tén dugc do c6 ban an giam ddc tham sb 148/2021/DS-GDT
ngay 11/05/2021 cta Toa an nhan dan cip cao huy an so thim va phuc tham
chuyén vé cho Toa 4n nhan dan thanh phb Sa Péc thu 1y giai quyét lai.

Hién trang trén thira dat 81 chi H2 c6 xay dung can nha cép 4, c¢6 két cAu
mai ton, nén gach bong va c6 trong khoang 10 cay dira va 40 cy mit.

Ngoai ra, trén dat con c6 nha phu bén hong, chudng heo, bdn nude, 02 ngdi
mo, 2 nha tam ctuia 6ng T xay dung trudc day.

(Thé hién theo bién ban tham dinh, dinh gia ngay 11/08/2022)

Nay ba Truong Hoang O yéu cau 6ng T, ba H va anh H1, chi H2 di doi nha,
cac cdy trong va vat kién tric khac trén dat dé giao tra 04 thira dat trén cho ba O
quan 1y, str dung.

Trong qué trinh giai quyét ba O tu nguyén cho lai ho 6ng T dién tich 100m?
dat thé hién tai cac mdc C,D,E,F,G,H,C va mot 16i di chung chiéu ngang 2m, dién
tich 136,7m? tir dudng coéng cong (duong dan) dén kénh thay loi thé hién tai cac
mdc: M10, A, B, C, H, I, M14, M13, M12, M11, M10 thuéc mét phan thira 81,
tai vi tri nha ong T & trude day, hién nay l1a nha cua chi H2 st dung, khong yéu
cdu tra gia tri nhung tai phién toa, dai dién iy quyén ctia ba O yéu cau tra gid tri
dat.

Ba O khong dong ¥ vé&i yéu cau phan t6 cua bi don 6ng T, ba H; khong
dong ¥ v4i yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi Thién H2.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

- Pai dién theo uy quyén ctia bi don chi Nguyén Thi Tuyét M trinh bay:

Ho 6ng T khong dong ¥ theo y kién, yéu cau khai kién ciia nguyén don.

D061 véi céc phan dat tranh chap ba O cho rang gtri tién vé mua 1a hoan toan



khong ding. Tét ca cac thira dat tranh chdp nay déu do 6ng T mua, ong T chi
muon tén ba O dimg tén gidy chimg nhan QSD vi tai thoi diém d6 ong T chua
dang ky ho khau thudng tra tai X4 T nén khong duoc dung tén QSD dit.

Hién tai cac thira dat trén sau khi 4n phuc tham ¢6 hiéu lyc, ong T da dang
ky ké khai va duogc cip gidy CNQSDD vao nim 2021. Pong thoi, nim 2021 ho
ong T ciing dd chuyén nhuong 04 thira dat trén cho chi Nguyén Thi Thién H2 véi
gia 2,6 ty ddng. Chi H2 da tra du tién chuyén nhuong va ong T ciing di giao dat
cho chi H2 sir dung xong, nhung do c6 ban an giam déc tham huly an so tham va
phuc tham nén chua tién hanh sang tén cho chi H2 duoc. Ong T ciing d3 ndp sb
tién 2.515.400.000 dong cho co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd S dé thi hanh
tra gia tri dat cho ba O va da thi hanh xong 4n phi va chi phi t tung khac theo ban
an da tuyén, hién ba O chwa nhan tién do c6 khang nghi giam déc tham nén co
quan thi hanh an van con giir s6 tién nay.

Hién trang trén dat tranh chip chi H2 da cat nha cap 4 va trong mot sb cay
an trai. Ngoai ra, con c¢6 02 ngdi md trén thira 67 va thira 81 1a ciia 6ng ba bén 6ng
T.

Nay ho ong T khong dong ¥ theo yéu cau ctia ba O. Ong T, ba H c6 yéu
cau (phan td) yéu cau cong nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T. Trén co sé do,
ho éng T dong ¥ v6i yéu cau doc lap cta chi H2, yéu ciu cong nhan hop dong
chuyén nhuong 04 thira dat trén gitra ho ong T véi chi H2, ho éng T khong c6
tranh chip yéu cau gi ddi vi tai san trén dat, dong ¥ giao chi H2 s& hiru, st dung.

Truong hop Toa 4n xir giao tra dat cho ba O thi s tién chuyén nhugng da
nhan 2.6 ty déng cia chi H2 va tién thué 6ng T ndp 13 tridu dong thi ho ong T
khong yéu cau Toa giai quyét, ma ty thoa thuan véi bén chi H2, khi ndo khdng
thoa thuan duoc thi yéu cau Toa an giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra, 6ng T, ba H va anh H1 khong con yéu cau gi khac.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thién H2 uy
quyén cho ba Huynh Thi T1 trinh bay:

Chi H2 khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Truong
Hoang O.

Chi Nguyén Thi Thién H2 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 15/01/2021 gitta chi H2 v&i 6ng T, ba H, anh H1 chuyén nhuong dbi
véi cac thura dat 81, 73, 67, 321, cung td ban do 32, toa lac tai xa T, thanh phd S



vi hop ddng hop phép, dugc cong ching tai Phong C tinh Pong Thap. Chi H2 di
giao du tién chuyén nhuong 2,6 ty ddng cho gia dinh 6ng T nhin xong va da nhan
dat sur dung tur dau nam 2021 cho dén nay. Sau khi nhan dat sur dung, chi H2 da
thao dé can nha bang cay ctia 6ng T dé x4y lai can nha cip 4 tai vi tri nha 6ng T
trude day, chi H2 cling c6 trong mot sb loai cdy trong nhu Toa 4n da tham dinh,
thé hién theo bién ban tham dinh, dinh gia ngay 11/8/2022.

Trudng hop giai quyét giao dat cho ba O thi ciy trong chi H2 tu di doi.
Riéng cin nha cip 4 ba H2 xay dung trén dat tranh chap ong T phai tra gia tri cho
chi H2 nhung khong yéu cau Tda giai quyét ma ty thoa thuan voi ho ong T;

Pbi v6i s6 tién 2,6 ty dong tién chuyén nhugng dat da giao cho ho ong T,
tién thué, 1 phi chuyén nhugng 52 triéu dong ciing khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét, ma ty thoa thuan véi ho 6ng T. Néu sau nay khong thoéa thuan dugc sé khai
kién bang vu kién khac.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 va dng Nguyén
Vin U trinh bay:

Ba H3, 6ng U 1a con gai va con ré cia 6ng N, ba U.

Ba H3, 6ng U xac dinh trong vu 4n tranh chap QSD dat giita ba O véi 6ng
T, ba H thi ba H3, 6ng U khéng c6 yéu cau tranh chap gi d6i v6i cac thira dét tranh
chap. Ba H3 thong nhat theo ¥ kién ba O. Truong hop, Toa 4n xac dinh dat tranh
chap cap cho ho ba O, con 6ng U, ba H3 1a thanh vién cta ho thi 6ng U, ba H3
cling khong yéu cau chia tai san chung trong hd. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi
thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé S c6
y kién nhu sau:

Trinh ty thu tuc cip gidy chimg nhan QSD déat doi véi thira 1051, 1239,
1240, 306 va hién nay la thura 81, 73, 67, 321 dang theo quy dinh phép luét, dé
nghi Toa an giai quyét. Ngoai ra, Uy ban khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai ban an dan su so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022
ctia Tod an nhan dan thanh phd Sa Péc da xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Hoang O:

Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Truong Thi Tuyét H va anh Nguyén Phudc
H1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra gia tri quyén st dung dat 04 thira dat gdm: Thira
321, to ban d6 32 dién tich 56m? dat CLN (thuta cii 1239); thira 81, to ban do 32



dién tich 1.358,1m? dat Lia (thta cii 1240); thira 67, t& ban do 32 dién tich
2.756,6m? dat Laa (thtra cii 1051); thira 73, to ban dd 32 dién tich 2117,8m? dat
Lua (thira cii 306) cho ba Truong Hoang O tong s tién 6.288.500.000 dong. Pugc
trir vao sd tién 2.515.400.000 dong ho ong T dd ndp dé thi hanh cho ba O trudce
day tai co quan thi hanh 4n dan su thanh phd S, ho 6ng T con phai thi hanh tiép
s6 tién 3.773.100.000 dong cho ba Truong Hoang O.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén dugce thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

2. Chip nhan mot phan yéu ciu phén tb ctia 6ng Nguyén Vian T, ba Truong
Thi Tuyét H vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ho éng T, trén co
s d6 cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/01/2021
giita ho 6ng T véi chi Thién H2 ddi v6i 04 thira dat néu trén.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi Thién H2:

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2021
giita chi Nguyén Thi Thién H2 véi 6ng Nguyén Van T, ba Truong Thi Tuyét H
va anh Nguyén Phuéc H1. Trén co sé d6, budc ba Truong Hoang O va 6ng
Nguyén Vian T, ba Truong Thi Tuyét H va anh Nguyén Phudc H1 giao cho chi
Nguyén Thi Thién H2 duoc quyén sir dung dbi v6i 04 thira dat (ké ca so hiru tai
san trén dat, trir cic ngdi mo) toa lac tai ap P, xd T, Thanh phd S, hién do ong
Nguyén Vin T dung tén gidy CNQSDD cung vé6i ba Truong Thi Tuyét H va anh
Nguyén Phudc H1 gom:

- Thira 321, t& ban dd 32, dién tich 56m? dat CLN, thé hién tai moc M1,
M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 ..

- Thira 81, to ban d6 32 dién tich 1.358,1m? dat Lua, thé hién tai vi tri cc
mdc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8.

- Thira 67, t& ban d6 32 dién tich 2.756,6m? dat Lua, thé hién tai vi tri cc
modc M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17.

- Thira 73, t& ban d6 32 dién tich 2117,8m? dat Lua, thé hién tai cac mdc:
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24.

(T4t ca 04 thira dat trén hién do chi Nguyén Thi Thién H2 dang truc tiép
quan 1y, sir dung, c6 bién ban tham dinh, dinh gia ngay 11/8/2022 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Sa Péc va so dd do dac ngay 11/08/2022 cua Trung tam k¥ thuat
tai nguyén va moi truong tinh B kém theo)



4. Cac duong sy ¢ trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dang
ky ké khai quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat. Pé nghi co quan c6
tham quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duong su theo ban an da
tuyén trén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi ty thac, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4, quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 27/9/2022 ba Truong Hoang O 12 nguyén don khang cdo yéu cau sira
ban 4n so tham theo huéng budc 6ng Nguyén Van T, ba Truong Thi Tuyét H, anh
Nguyén Phuéc H1 di doi cay trong, kién trac tra lai dat cho ba O. Khdng cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2021 gitta ho ong
T, ba H, anh H1 véi chi H2.

Ngay 27/9/2022 Ong Nguyén Vin T, ba Truong Thi Tuyét H, anh Nguyén
Phudc H1 14 bi don khang céo yéu cau sira mot phan ban an so tham theo hudng
chap nhén yéu cau cua 6ng T, ba H, anh Hoan thanh | Hoi dong dinh gia cta tinh
dé dinh gia dét lai cho phu hop c6 cian cir theo quy dinh phap luat voi gia thuc té
14 400.000d0ng/m?.

Ngay 14/10/2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap c6 quyét dinh
khang nghi s6 145/QD-VKS-DS dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Dong Thap xét xir
phuc tham vy 4n theo huéng sira ban an so tham theo hudng tra dat cho ba O, hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho 6ng T, ba H, anh H1 voi chi
H2.

- Tai phién toa phuc tham

Ba O yéu cau khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/01/2021 gitra ho 6ng T v6i chi H2 do hop dong chuyén nhuong giira
hai bén chua c6 hiéu luc phép luat (chua ding ky vao so dia chinh). Budc hd ong
Nguyén Van T tra lai 03 thira dat s6 81, 67, 73, téng dién tich 6.232,5m? cho ba
O; ba O dong ¥ tra gia tri nha, vat kién trac, cac loai cdy trong c6 trén dat cho chi
H2; chi H2 phai giao tAt ca nha, vat kién trac, cac loai cay tré)ng co trén dat cho
ba O quan 1y sir dung. Di vai thira s6 321, dién tich 56m? do sac 15 bd song nay
khéng con nén khong yéu cau.

Tai phién toa phuc tham giita ba O vai ong T, ba H, anh H1 théng nhat gia
400.000dong/m? nén 6ng T, ba H, anh H1 khong yéu cau dinh gia lai phan dat
tranh chap.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdng Thap phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung.



+ V& viéc tuan theo phép luét t6 tung cia Tham phan

Tham phan da thuc hién ding, dﬁy du quy dinh ctia B9 luat T tung dan sy
va cac van ban quy pham phép luat tir khi thu 1y giai quyét vu viée dé xét xir phuc
tham dén trudc thoi diém nghi an.

+ V& viéc tuan theo phép luat td tung cuia Hoi ddng xét xir phuc tham, Thur
ky phién toa

Hoi dong xét xtr phuc thim, Thu ky phién toa da thuc hién ding, diy du
quy dinh Bo luat T tung dan su vé viéc xét xur phuc tham vu an.

+ V& viéc chip hanh phap luat ctia ngudi tham gia té tung

Nguoi tham gia t6 tung d thyc hién dung, day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé viée giai quyét vu an.

Ngudn goc 04 thira dat tranh chap c6 tir nim 1996 dén nam 2002 14 cta ba
Truong Hoang O (ba O) gt tién cho 6ng Nguyén Van N (6ng N) va ba Lé Thi
U1 (ba ut) 1a cha, me nudi caa ba O dé nhd chuyén nhuong, dét toa lac tai ap P,
x4 T, thanh phd S, tinh Pong Thap (vi ba O ban cong viéc ¢ xa). Nhung do éng N
va ba U1 16n tudi nén dua tién cho 6ng Nguvén Vian T3 (6ng T3 1a con rudt cia
6ng N) dé nho thuc hién yéu cau ctia ba O. Ong T3 di dung tién cta ba O dé
chuyén nhuong va ké khai thu tuc chuyén nhuong, cac thira dat gom:

Thira dat s6 1051, to ban d6 s6 01, dién tich 2.544 m? (dién tich do dac thuc
té 14 2.756.6 m?) giGi han béi cac mbc MI7, MI8, MI9, M20, M21, M22, M23,
M34, M17 (d4t lta), nhan chuyén nhugng cta 6ng Lé Vin N2; gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap cho ba Truong Hoang O vao ngay 26/09/1996.

Thira dat s6 1239 va thira dat s6 1240, to ban d6 s6 01, dién tich 2.058 m?
(dién tich do dac thuc té 13 1.414,1 m?) gi6i han bdi cac moc M1, M2, M3, M4,
M5, M6, M7, MI dién tich 56 m% va cac mdc M8, M9, M10, Mll, M12, M13,
M14, M15, M16, M8 dién tich 1.358 m? (d¢at CLN va dat lta), nhan chuyén cua
6ng Téng Phudc T2, gidy chiung nhan QSDD cap cho hd ba O vao ngay
21/08/1999.

Thira dat s6 306, to ban dd sb 01, dién tich 2.061 m? (dién tich do dac thuc
té 13 2.117,8 m?) gi6i han boi cac mbec M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30,
M31, M24 (dat lta), nhan chuyén nhuong cua d6ng T6 Thanh H4; gidy chting nhan
quyén sir dung dat cap cho ho ba Truong Hoang O vao ngay 24/07/2002;

Do dac thuc té tong dién tich tranh chap 04 thira 13 6.288,5m? qua trinh st



dung do 6ng N 16n tudi khong canh tac giao lai cho 6ng T3 canh tac. Sau do, ba
O nhiéu lan yéu cau gia dinh ong T3, ba H, anh Hoan tra lai dit nhung gia dinh
6ng T3 khong ddng y nén phat sinh tranh chip.

Nam 2019 ba O khéi kién tranh chép tai Toa an. Can ctr theo ban an sb
44/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Sa Péc da tuyén
XU x4c dinh phan dat tranh chép 13 ctia ba O, do ho ong T3 d3 ¢ 6n dinh 1au dai va
hién khong c6 chd ¢ khac nén cho hd 6ng T3 duoc tiép tuc sir dung dat nhung
phai tra gia tri dat cho ba O s6 tién 2.515.400.000d0ng (gia 400.000d/m?). Khong
dong ¥ voi ban an so tham, ba O khang céo; Ban an phtc thim sé 173/2020/DS-
PT ngay 06/07/2020 Toa 4an Tinh Pong Thép gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phéap luat, ngay 24/8/2020 ba O da lam don yéu
cau thi hanh 4n; ngay 24/9/2020 ong T3, ba H, anh H1 yéu cau thi hanh 4n sang
tén QSDD tir ba O (ho ba O), va ngay 29/9/2020 6ng T3, ba H, anh H1 ndp so tién
thi hanh an cho ba O 2.515.400.000d va cac khoan khac theo ban an. Nhung do
ba O khong dong y nhan tién tra gia tri dat nén ngay 23/10/2020 Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Sa Péc da gui tiét kiém ky han mot thang tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan C1 Chi nhanh S1; ngay 01/10/2020 co quan Thi hanh 4n ra
quyét dinh thi hanh va ngay 06/11/2020 cudng ché thi hanh ban 4n.

Do ba O khéng dong y voi ban 4n so tham, phiic tham nén ba O khong nhan
tién thi hanh an, tiép tuc khiéu nai xem xét giam doc tham, ngay 13/01/2021 Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi Minh khang nghi giam déc tham
s6 41/QPKNGDT-VKS-DS theo hudng hity ban 4n so tham, phac thiam 1y do
khong xem xét giao dat cho ba O 1a chua phu hop, dong thoi tam dinh chi thi hanh
an dén khi c6 quyét dinh giam ddc tham. Ngay 15/01/2021 theo ban an giao cho
6ng T3, ba H, anh H1 04 thtra dat duoc cap gidy ching nhan QSDD va cing ngay
15/01/2021 6ng T3, ba H, anh H1 ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat trén
cho chi Nguyén Thi Thién H2 véi gia 2,6 ty dong, chi H2 da giao du tién chuyén
nhuong khi ky hop dong va da nhan dat nhung chua tién hanh sang tén duogc do
ban an bi khang nghi giam dbc tham. Hién trang trén dat chi H2 c6 sira chita nha
ctia ho 6ng T3 trude dy (nha cay) thanh nha cap 4, c6 két cdu mai ton, nén gach
bong; trong khoang 10 cdy dira, 40 cAy mit (thé hién theo bién ban tham dinh, dinh
gid ngay 11/08/2022).

Ngay 11/5/2021 Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé HO6 Chi Minh co
quyét dinh giam déc tham sé 148/2021/DS-GDT hiy ban 4n so thdm, phiic thim
theo hudng chap nhan khang nghi giam dbc tham cia Vién kiém sat. Ngay
04/5/2022 Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy 1y so thim lan 2.
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Ba Truong Hoang O trinh bay va yéu cau: Ong T3, ba H va anh H1, chj H2
di doi nha, cac cdy trong va vat kién tric khac trén dat dé giao tra 04 thira dat cho
ba O, khong déng Y nhan gia tri. Ba O tu nguyén cho lai hd dng T3 dién tich 100m?
dat thé hién tai cac mbc C,D,E,F,G,H,C va mot 16i di chung chiéu ngang 02m dién
tich 136,7m? tir dudng cong cong (dudng dan) dén kénh thuy loi thé hién tai cac
mdc M10, A, B, C, H, I, M14, M13, M12, MI 1, M10 thudc mot phan thira 81, tai
vi tri nha 6ng T3 ¢ trudc day (hién nay la nha cua chi Thién H2 sir dung), nhung
yéu cau tra gia tri dat. Ba O khong dong ¥ véi yéu cau phan té caa bi don 6ng T3,
ba H, anh H1; yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Thién H2.

Ho ong T3, ba H, anh H1 trinh bay va yéu cau: khong dong ¥ theo yéu cau
ctia ba O. Ong T3, ba H, anh H1 ¢ yéu cu phan t6 yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat cho ho dng T3; dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap caa chi H2 yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhugng 04 thira dat trén giira ho 6ng T3 vé6i chi H2, ho éng T3
khong co tranh chap yéu cau gi dbi voi tai san trén dat, dong ¥ giao chi H2 sé hiru,
st dung. Truong hop Toa an xét xtr giao tra dat cho ba O thi s tién chuyén nhuong
d3 nhan 2.6 ty dong cta chi H2 va tién thué 6ng T3 ndp 13 triéu dong thi ho 6ng
T3 khong yéu cau Toa giai quyét, tu thoa thuan voi bén chi H2, khi nao khong
thoa thuan duoc thi yéu cau Toa 4n giai quyét bang vu 4n khac.

Chi H2 trinh bay va yéu cau: Khong dong ¥ theo yéu cau cua ba O, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 15/01/2021 gitta chi H2 véi ho
6ng T3, ba H, anh H1. Trudng hop giai quyét giao dat cho ba O thi cdy trong ba
H2 tu di doi, riéng can nha cap 4 chi H2 xay dung ong T3 phai tra gia tri cho chi
H2 nhung khéng yéu cau Toa giai quyét ma ty thoa thuan véi ho ong T3; dbi voi
s6 tién 2,6 ty dong tién chuyén nhuong dat di giao cho ho 6ng T3, tién thué, 18
phi chuyén nhuong 52 triéu dong ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét, ma
tu théa thuan véi ho 6ng T3, néu sau nay khong thoa thuan duoc s€ khoi kién
béng vu kién khac.

Tai phién toa phuc thim dai dién cua ba ba O, 6ng T3, ba H, anh H1, chi
H2 trinh bay: Di voi phan dat giéi han boi cac mbec M1, M2, M3, M4, M5, M6,
M7, MI dién tich 56m? hién nay da bi sac 16 hét cac bén thong khong tranh chap
yéu cau gi, ddng y dién tich tranh chip con lai thyuc té; thong nhat cin nha, sb cay
trong trén dat thudc quyén so hitu ciia chi H2 theo bién ban xem xét tham dinh
ngay 25/4/2019 va ngay 11/8/2022 néu giai quyét dat tra lai cho ba O thi ba O tra
gia tri nha va cdy trong lai cho ba H2 theo gia Hoi dong dinh gia; ngoai s cay
trong da tham dinh con mot sb cdy trong va 01 nha ludi chi H2 méi lam chi H2 s&
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tu di doi. D6i véi gia dat cac bén thong nhat gia 1 400.000d/m2.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3, 6ng Nguyén
Vin U (con rudt va con ré ong N, ba U) xac dinh dét tranh chap 1a clia ca nhan ba
0O, khong yéu cau gi. Sau khi xét xir so tham:

Ngay 27/9/2022 ba O khang cdo yéu cau sira ban an so thim theo huéng
tra dat, hay hop dong chuyén nhuong QSDD giita ho 6ng T3 va chi H2; ho 6ng
T3, ba H, anh H1 khang cdo stra mot phan ban an so thdm theo hudng thanh 1ap
Ho6i dong dinh gia cta tinh dé dinh gia lai cho phu hop gid dat thuc té 1a
400.000d/m?.

Ngay 14/10/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap ban
hanh Khang nghi phuc thim s6 145/QD-VKS-DS theo hudng sira ban an so tham
giao dat cho ba O, hity hop ddng chuyén nhuong gitta ho éng T3 va chi H2.

Nhan théy, Can cu tai liéu, ching cur cua vu an, Toa an cép so tham xac
dinh quyén sir dung 04 thira dat tranh chép trong vu 4n nay thudc vé ba O 1a c6
can cu va dang phap luat; ho 6ng T3, ba H, anh H1 cling khong khang cao ndi
dung x4c dinh 04 thira dét tranh chap 1 ctia ho ong T3, chi khang cdo xem xét lai
vé gia dat. Do d6, cong nhan QSDD 04 thira dat cia ba O 1a phu hop theo Luat
Dat dai.

Tuy nhién, Toa an cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau doi dat cia
ba O, chi budc hd éng T3, ba H, anh Hoan t lai cho ba O gia tri quyén st dung dat
1a khong dtng phap luat, gay thiét hai cho quyén loi cia duong su. Boi 1&:

Céc thira dat tranh chap 13 dat trong lua, dat trong cdy 1au nam, c6 tong dién
tich 1a: (thira dat s6 306, to ban do s6 01, dién tich 2.061 m? (dién tich do dac thuc
té 12 2.117,8 m?) + thira dat s6 1051, to ban d6 s6 01, dién tich 2.544 m? (dién tich
do dac thuc té 12 2.756,6 m?) + thira dat s6 1239 va thira dat s6 1240, to ban db s6
01, dién tich 2.058 m? (dién tich do dac thuc té 1a 1.414,1 m?)} = 6.288,5 m? (dién
tich do dac thuc té hién nay sau khi trir 56m?bi sac 16 con lai 6.232,5m?), ba O
nhd chuyén nhuong 13 nhdm muc dich sir dung va duoc co quan chuyén mon cap
gidy chimg nhan QSDP dung quy dinh, thé hién O 1a nguoi chi sir dung dat hop
phap; nén quyén sir dung dat cua ba O phai duoc ton trong va phap ludt bao vé
pht hop v6i quy dinh phap luat vé dat dai (Piéu 26,166) va nhimg quy dinh phap
luat c6 lién quan khéc.

Mic khac, phan dat nay ho ong T3 ciing khong c6 nhu cau sir dung, thé hién
rd nét nhat 13 ho ong T3 duoc cdp gidy chimg nhan QSDP ngay 15/01/2021 thi
cung ngay ho gia dinh 6ng T3 ky chuyén nhugng toan bo dién tich dat trén cho
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chi H2. Ngoai ra, trén dét tranh chép con ¢6 khu mo ctia 6ng ba ndi va me cua ba
O, nhung giao dét cho ho 6ng T3 dé cong nhan hop déng chuyén nhuong cho chi
H2 14 chua xem xét vé quy dinh phap luat va mat dao duc xa hoi.

Pbi v6i nhan dinh cua Toa an cip so tham cho rang 04 thira dat tranh chap
cling khong thé giao dit cho ba O dugc, vi hién nay ho éng T3 di chuyén nhuong
cho chi H2, hai bén cling da tra tién va giao dat mic du chua thuc hién thu tuc
sang tén. Can ct Diéu 133 Bo luat Dan su quy dinh vé bao vé quyén loi cia ngudi
thir ba ngay tinh 1a chi H2, nén hop dong chuyén nhuong giita ho ong T3 va chi
H2 khong thé vo hiéu. Nhan dinh trén ctia Toa an cip so thim 1a chua phu hop va
khong c6 can ctr phap luat theo khoan 3 Dicu 188 Luat Dat dai.

Khoan 3 Diéu 188 quy dinh:

“3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chip QOSDD, gép vén bang OSDP phii ding ky tai co quan ding ky
dit dai va cé higu lwc ké tiv thoi diém dang ky vao so dia chinh.”.

Nhu vay, dbi v6i hop dong chuyén nhuong QSDP gitta ho ong T3 va chi
H2 1a chua c6 hiéu luc nén khong thé 4p dung phap luit vé bao vé cho ngudi thir
ba ngay tinh, va khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD thi di c6 quyét dinh
giam dbc tham cua Vién kiém sat cap cao. Hon nita, hop dong chuyén nhuong
gitra ho ong T3 va chi H2 bi v6 hi¢u thi chi H2 cling khong bi thiét hai vi khoan
tién 2,6 ty van con & co quan thi hanh an dang quan 1y. Do d6, hay hop dong
chuyén nhuong giita ho 6ng T3 va chi H2, budc chi H2 tra dat va tai san trén dat
cho ba O (trir s6 ciy va nha ludi cia chi H2 ma cac bén thong nhat chi H2 ty di
doi), ba O tra gia tri tai san trén dat cho chi H2 theo gia Hoi dong dinh gia (cac
bén théng nhét thoa thuan tai phién toa phiic thim).

Do bén chi H2 va ho 6ng T3 chua yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong
chuyén nhuong gitra ho ong T3 va chi H2 néu bi vo hiéu nén khong xem xét giai
quyét, sau nay néu cic bén co tranh chap s& duoc giai quyét bang vu kién khac.
Nén s6 tién Co quan Thi hanh an thanh phd S dang quan 1y s& duoc tra lai cho
ong T3, ba H, anh H1 theo quy dinh.

Tir phan tich trén nhan thdy Ban an so tham sd 62/2022/DS-ST ngay
14/9/2022 cuia Toa an nhan dan Thanh phd Sa Péc tuyén 1a chua phu hop. Dé nghi
Hoi dong xét xtr can ctr Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS nam 2015 sira mot phan ban
an so tham theo hudng nén chap nhan khang céo ciia ba O, chap nhan khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap giao dat cho ba O va ba
O tra gia tri tai san trén dat theo gia Hoi dong dinh gia cho chi H2, huy hop dong
chuyén nhuong giita ho 6ng T3 va chi H2.
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc xem
xét tai phién toa va 10i phat biéu cua kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ba O, dng T3, ba H, anh H1 khang cao trong han luat dinh dugc xem la hop
16. Do d6, Toa an cip phiic tham thy 1y xét xir theo trinh tu phuc tham 1a dung véi
Diéu 273, 293 B¢ luat t5 dan sy nim 2015.

[2] Xét ba O khang cao yéu cau khong cong nhan hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 15/01/2021 giita ho 6ng T3 véi chi H2 do hop dong
chuyén nhuong giita hai bén chua c6 hiéu luc phap luat (chua ding ky vao so dia
chinh). Budc ho 6ng Nguyén Vin T tra lai 03 thira dat so 81, 67, 73, téng dién
tich 6.232,5m? cho ba O; ba O dong y tra gia tri nha, vat kién trac, cac loai cay
tré)ng c6 trén dat cho chi H2; chi H2 phai giao tat ca nha, vat kién tric, cac loai
cdy trong co trén dat cho ba O quan 1y sir dung. Dbi voi thira s6 321, dién tich
56m? do sac 15 bd song nay khong con nén khéng yéu cau.

Hoi dong xét xir xét thdy: Xac dinh 03 thura dat s6 81, 67, 73, tong dién tich
6.232,5m? Toa an cép so thAm xac dinh 1a dat ctia ba O 1a ¢6 cén cu, tuy nhién
Tda an cap so tham giao dat cho ong T va cong nhan hop dong chuyén nhuong
gitra ho 6ng T va chi H2 theo khoan 2 Diéu 133 B0 luat dan su quy dinh: Bao vé
quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu 1a khéng ding.
Trong trudng hop nay phai ap dung khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai quy dinh “ Viéc
chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp
quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan
ddang ky dat dai va cé hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao S6 dia chinh”. Can ctt
vao Cong vin s6 27/CV-VPDKDD- TP S ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd S tra 161 hop dong chuyén nhugng giita ho ong T véi chi H2 ngay
15/01/2021. Tong dién tich tong dién tich 6.232,5m? 03 thira dat s6 81, 67, 73
cung to ban dd sb 32 dat toa lac tai xa T, thanh phé S, ho so chua duoc cap nhat
vao sO bo dia chinh. Ngoai ra ngay 13/01/2021 Vién kiém sat nhan dan cap cao
thanh phd H5 Chi Minh c6 khang nghi s6 41 theo huéng hity ban 4n so tham, phiic
tham 1y do khong xem xét giao dat cho ba O 1a chua phu hop, dong thoi tam dinh
chi thi hanh 4n dén khi c6 quyét dinh gidm d6c tham. Pén ngay 11/5/2021 Toa n
nhan dan cip cao thanh phé HO Chi Minh c¢6 quyét dinh gidm dbc tham sb
148/2021/DS-GPT huy ban an so tham, phiic thim theo huéng chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan cip cao thanh phé HO Chi Minh. Tai tiéu muc
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2.2, muc 2 cua quyét dinh giam dbc thdm nhéan dinh “...Nhitng Iy do ma Toa dn
cdp so va Toa dn cdp phiic tham vién dan dé giao toan bg nhitng thira ddt tranh
chdp cho phia bi don 6ng Nguyén Vin T-ba Trwong Thi Tuyét H (6ng Nguyén
Van T-ba Trieong Thi Tuyét H khéng cé noi 6 nao khac; ba Truong Hodng O song
mot minh, da co nha, dat tai P, tinh Kién Giang; néu phdn chia dat cho cad hai
bén, thi dé phat sinh mdu thudn va khé dé xdc dinh 16i di riéng cho moi bén dwong
sw...), déu la nhitmg 1y do khéng c6 can cit phdp ludt....”. Ngoai ra, ngay
15/01/2021 giita ho 6ng T gém: 6ng T, ba H5, anh H1 da chuyén nhuong toan bo
céc thira dit noi trén cho chi Nguyén Thi Thién H2. Piéu nay cho thay Toa 4n cp
so tham tiép tuc giao dat cho ho éng T va cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ho éng T vé6i chi H2 (hién ho ong T khong con & trén dat
tranh chap) 1a khong phu hop phép luét.

Tt nhitng cin c@ trén Hoi ddng xét xtr nhan dinh hop déng chuyén nhugng
gitra hd ong T va chi H2 1a v6 hi€u. Do d6, chi H2 c¢6 nghia vu tra d4t lai cho ho
ong T dé ho ong T tra dat lai cho ba O méi phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i nha, vat kién tric, cdy trong c6 trén dat ba O dong v tra gia tri cho
chi H2 theo bién ban dinh gid ngay 11/8/2022 va Bién ban dinh gia ngay
16/5/2019 ctia Hoi dong dinh gia cap so tham; ho ong T ciing dong v cho chi H2
nhan toan bo gia tr1 do ba O tra cho chi H2. Su tu nguyén cta cadc duong su l1a phu
hop véi quy dinh phap luat khong trai voi dao duc x4 hoi nén Hoi dong xét xir
chép nhan su tu nguyén cua ba O.

Gia trj cac loai tai san bao gdm nha chinh cta chi H2 14 159.560.000 dong;
nha phu 12 3.501.000 dong; chudng heo 1a 2.302.000 dong; bon xi mang 1.000.000
ddng. Cac loai cay trong 13 268.600.000 dong. Tong gid tri 1a 434.963.000 dong.
Ba O c6 nghia vu tra cho chi H2 434.963.000 déng, ba O dugc str dung toan bd
nha, vat kién trac, cac loai cay tré)ng trén dat.

Pbi voi thira 1239 (thira 321 theo ban d6 chinh quy) theo bién ban khao st
ngay 13/6/2023 xac dinh di sac 15 nén ba O rat yéu cau khoi kién, yéu cau khang
céo doi véi thira 1239 (thira 321 theo ban d6 chinh quy) nén Hoi dong xét xir huy
dinh chi ddi véi yéu cau nay cua ba O.

Theo Cong vin s6 189/CCTHADS ngay 30/12/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phd Sa Péc s tién 2.515.400.000 dong 6ng T ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Sa Péc trir di cac khoan chi phi con lai 2.456.805.514
ddng, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Sa Péc di 1am thu tuc gui tiét kiém
c6 ky han tai ngan hang TMCP C1 Chi nhanh S1 ké tir ngay 23/10/2020 dén ngay
28/12/2022 s6 tién 14i phat sinh 12 171.901.791ddng. Ddi véi sb tién nay lién quan

15



dén hop dong chuyén nhuong QSDD giita ho 6ng T va chi H2, do hop dong nay
bi hay, truong hop c6 xdy ra tranh chap thi giai quyét bang vu kién dan su khac.
Tt nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét yéu cau khang co ciua ba O 13
c6 can ctr nén chap nhan.

[3] Xét 6ng Nguyén Van T, ba Truong Thi Tuyét H, anh Nguyén Phuéc
H1 13 bi don khang cdo yéu cau stra mot phan ban an so thim theo hudng chép
nhén yéu cau cua 6ng T, ba H, anh Hoan thanh | Hoi déng dinh gia cua tinh dé
dinh gia dat lai voi gia thuc té 13 400.000d0ng/m?.

Tai phién toa phtic thim gitta ba O véi 6ng T, ba H, anh H1 thong nhit gia
400.000 ddong/m? nén dng T, ba H, anh H1 khong yéu cau dinh gia lai phan dat
tranh chap. Hoi Dong xét xtr xét thay viéc thoa thuan gia dat gitta hai bén phu hop
v6i gia cua ho 6ng T dd chuyén nhuong véi chi H2; viée thoa thuan 14 hop phap
luat va khong trai voi dao dire xa hoi nén ghi nhan su tu nguyén thoa thuan nay.
Do d6, duoc xem ong T, ba H, anh H1 khong con khang cdo nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir phtc tham ddi véi yéu cau khang céo cta ho ong T.

[4] Xét quyét dinh khang nghi s6 145/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cia
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xtr phuc tham vy an theo hudng sira ban 4n so tham theo
hudng tra dat cho ba O, hay hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ho
ong T, ba H, anh H1 vai chi H2 1a ¢6 can ct, phu hop véi quy dinh phap luat nhu
da nhan dinh nén chép nhan.

[5] Ttr nhitng nhan dinh néu trén xét thay Toa an so tham xét xtr budc dng
Nguyén Vin T, ba Truong Thi Tuyét H va anh Nguyén Phudc H1 c6 nghia vu
lién d6i hoan tra gia tri quyén str dung dat cho ba Truong Hoang O tong sb tién
6.288.500.000 dong. Puoc trir vao sb tién 2.515.400.000 dong ho ong T da nop
dé thi hanh cho ba O trudc day tai co quan thi hanh an dan sy thanh phé S, ho ong
T con phai thi hanh tiép sd tién 3.773.100.000 dong cho ba Truong Hoang O.
Cong nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T. Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 15/01/2021 giita hd 6ng T véi chi Nguyén Thi Thién H2
1a khong c6 can ct nén sira ban 4n so tham sé 62/2022/DS-ST ngay 14/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Sa Péc.

[6] Xét d€ nghi cuia dai dién Vién ki€m sat stra ban an dan sy so tham 1a c6
can cu nén chap nhan.

[7] Vé 4n phi: Do stra ban &n dan sy so thadm nén tinh lai an phi dan su so
tham theo quy dinh phap luat.
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[8] V& an phi phuc thdm: Do stra ban 4n so thim nén cac dwong sy c6 khang
c4o khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[9] Cac phan khac cua ban an din su so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé én phi va 1& phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khang c4o cua ba Truong Hoang O.

2. Chap nhan khang nghi s6 145/QD-VKS-DS ngay 14/10/2022 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

3. Pinh chi xét xir phiic thAm d6i v6i yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén
Vin T, ba Truong Thi Tuyét H, anh Nguyén Phudc HI d6i v6i yéu cau dinh gia
lai dat tranh chép.

4. Stra ban an dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phé Sa Péc.

4.1. Huy, dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cta ba O
d6i voi thira dat 1239 (theo 1ué6i toa do 321), to ban dd 32, dién tich 56m?, dat
CLN, thé hién tai mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1.

4.2. Khong chap nhan yéu ciu phan té ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Truong
Thi Tuyét H vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ho ong T, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/01/2021 gitta hd
ong T v&i chi H2 dbi vai 03 thira dat néu trén.

4.3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi Thién H2

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/01/2021 gitta chi
Nguyén Thi Thién H2 véi 6ng Nguyén Van T, ba Truong Thi Tuyét H va anh
Nguyén Phuéc H1.

4.4. Buoc chi Nguyén Thi Thién H2 giao lai cho dng Nguyén Van T, ba
Truong Thi Tuyét H va anh Nguyén Phuéc H1 cac thira dat gom:

- Thira 81, t& ban d6 32, dién tich 1.358,1m?, dt Lua, thé hién tai vi tri cdc
mdc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, M8.

17



- Thira 67, t& ban dd 32, dién tich 2.756,6m?, dat Laa, thé hién tai vi tri cac
mbc M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17.

- Thira 73, t& ban dd 32, dién tich 2.117,8m?, dat Lua, thé hién tai cac mbe
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24.

4.5. Budc 6ng Nguyén Vin T, ba Truong Thi Tuyét H va anh Nguyén
Phudc Hoan t1 lai cho ba Truong Hoang O cac thira dat:

- Thira 81, t& ban dd 32, dién tich 1.358,1m?, dat Laa, thé hién tai vi tri cac
mbc M8, M9, M10, M11, M12, M13, M14, M15, M16, MS.

- Thira 67, t& ban dd 32, dién tich 2.756,6m?, dat Laa, thé hién tai vi tri cac
mbc M17, M18, M19, M20, M21, M22, M33, M34, M17.

- Thira 73, t& ban d6 32, dién tich 2.117,8m?, dat Lua, thé hién tai cac mbc
M24, M25, M26, M27, M28, M29, M30, M31, M24.

Céc thira dat noi trén toa lac tai 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thép.

4.6. Buoc chi Nguyén Thi Thién H2 giao toan bo nha, vat kién trac, cac loai
cdy trong c6 trén ba thira dat néi trén cho ba O quan 1y, st dung.

4.7. Cong nhan sy ty nguyén cua cac duong su vé viée tra gia tri nha, vat
kién tric va cac loai cdy trong c6 trén ba thira dat s6 81, 67, 73 voi so tién
434.963.000 dong (Bon trim ba muoi bén triéu, chin trim sau muoi ba nghin
déng).

Ba Truong Hoang O ddng ¥ tra cho chi Nguyén Thi Thién H2 gié tri nha,
vat kién trac va céac loai cdy trong c6 trén ba thira dat s6 81, 67, 73 vdi sd tién
434.963.000 déng (Bén tram ba muoi bdn triéu, chin trim sdu muoi ba nghin
déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia bén duogc thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién néu trén thi hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoén tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat cham tra duoc quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sy
nam 2015.

4.8. Budc chi Nguyén Thi Thién H2 di doi nha ludi két cau cay tap ngang
4m, dai 10m va cac loai cay trong gdm c6 mit, dira do chi H2 moi trong.

Cac duong su dugc quyén dén co quan nha nudc cd tham quyén 1ap thi tuc
dang ky, ké khai, diéu chinh dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
ban an da tuyén.
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Kém theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 25/4/2019, Bién ban
dinh gid ngay 16/5/2019, Bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia
cung ngay 11/8/2022, ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Sa Péc; bién ban khao sat
phan dat tranh chap ngay 13/6/2023 cua Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap. So d6
do dac ngay 11/08/2022 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh
b.

5. An phi dan sy so tham:

- Mién toan bd 4n phi dan su so thAm cho ba Truong Hoang O do ba la
ngudi cao tudi. Hoan tra cho ba Truong Hoang O tién tam tng an phi da nop
200.000 ddng theo bién lai s6 007786 ngay 14/4/2010 va 13.000.000 dong theo
bién lai s6 001449 ngay 21/5/2012 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan su thanh phd Sa
béc.

- Ong Nguyén Vian T, ba Truong Thi Tuyét H khong phai chiu an phi dan
su so tham do 6ng T, ba H 13 nguoi cao tudi.

- Anh Nguyén Phude H1 phai chiu 27.286.600 dong 4n phi dan su so thim
nhung dugc khau trir vao tién an phi 6ng T, ba H, anh H1 d3 ndp 41.304.000 dong
tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Sa Béc. Ong T, ba H, anh H1 dugc nhan
lai 14.017.400 dong.

- Chi Nguyén Thi Thién H2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
s6 0000939 ngay 11/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc.

6. V& chi phi ty thac tu phap: Ong Nguyén Vin T, ba Truong Thi Tuyét H
va anh Nguyén Phudc HI1 lién déi chiu chi phi uy thac tu phép tong sé tién
1.040.000 dong dé hoan tra lai cho ba O. Ong T, ba H va anh H1 di nop xong
(hién Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Sa Déc tam giir).

7. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong T, ba H
va anh H1 phai lién d6i chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tong sb tién
16.827.514 déng dé hoan tra lai cho ba O. Ong T, ba H va anh H1 di ndp
15.827.514 ddng (hién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Péc dang gii).
Ong T, ba H va anh H1 con phai ndp tiép 1.000.000 déng dé tra cho ba O.

8. An phi dan sy phuc tham
- Ba O khong phai ndp an phi dan sy phuc tham.

- Ong Nguyén Van T, ba Truong Thi Tuyét H, anh Nguyén Phudc Hl
khéng phai chiu an phi dan su phac thim. Hoan tra cho 6ng T, ba H, anh H1
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900.000 dong tién tam Gmg an phi phuc tham theo cac bién lai thu tai Gng an phi
s6 0001029, 0001030, 0001031 cung ngay 28/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Sa Péc.

9.Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung nim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh
an déan sy stra doi bd sung nam 2014.

10. Cac phan khac cua ban an dan sy so tham sé 62/2022/DS-ST ngay 14
thang 9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc, tinh Dong Thap khong
c6 khang cao, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND TP Sa Déc;

- Chi Cuc THADS TP Sa béc;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc

20



