TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH LOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU
Bén 4n sb: 66/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024
V/v Tranh chap hop dong
tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ptrc Hanh

2. Ong Nguyén Trung Kién

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén ddin huyén Vinh Lgi, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Trinh Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu xét xir so tham céng khai vu én} dan su‘thu 1y s6 282/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 12 nam 2023 v€ “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 90/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 ndm 2024, gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan L1. Tru sé: 94A ap P, xd L, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong LAm Minh T. Dia chi: Ap P, xa L, huyén
V, tinh Bac Li€u, xa L, huyén V, tinh Bac Li€u (Theo van ban uy quyén ngay
27/11/2023).

2. Bi don: Ba Truong Thi P, sinh nam 1972.

Dia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chj Tran Thj L, sinh ndm 1990.

bia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi L: Ba Truong Thi P, sinh nam 1972.

DPia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3.2. Ba Phan Thi B, sinh nam 1940.

Dia chi: Ap B, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B: Ba Truong Thi P, sinh ndm 1972.

Dia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba B: Ba Nguyén Quynh H 1a
Trg giup vién phap ly cta Trung tdm T3.

3.3. Ong Nguyén Minh H1.

Dia chi: Ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

3.4. Ong Tran Vién M, sinh ndm 1967 va ba Truong Thi N, sinh ndm 1963.

Cung dia chi: Ap G, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu.

(Ong Lam Minh T, ba Truong Thi P, 6ng Tran Van M, ba Truong Thi N, ba
Nguyén Quynh H c6 mit; 6ng Nguyén Minh H1 vang mit).
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 27 thang 11 ndm 2023 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Quy tin dung nhan déan L 1a
ong Lam Minh T trinh bay:

Ngay 30 thang 12 nam 2021, gitra Quy tin dung nhan dan L1 (sau day goi
1a Quy tin dung) voi ba Truong Th1 P va ba Tran Thi L ¢6 ky két Hop dong tin
dung s6 2021.0865/HS, ndi dung: Quy tin dung cho ba P va chi L vay s6 tién
515.000.000 dong, muc dich vay san xuat nong nghiép, nudi heo, vua lia nha;
thoi han vay 12 thang, tir ngay 30/12/2021 dén ngay 30/12/2022; 1ii suat
13,38%/nam; 13i suét qua han béng 150% 14i suét cho vay. Thot han trd 131 va géc
vao cudi ky. Ngay 30/12/2021, ba P da nhan du tién vay theo hop dong. Bé dam
bao khoan vay, ba P va chi L thé chép tai san theo Hop dong stra doi, bd sung hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé 37/HPTC (sira doi, bd sung ctia hop déng sO
51/HDTC ngay 15/9/2016) ngay 29/12/2021. Noi dung 1a ba P va chi L dong ¥
thé chap quyén s dung dat toa lac tai 4p B, x3 C, huyén V, tinh Bac Liéu dién
tich 16. 369m2 (dat trong laa) thude thira 1023, to ban d6 s 3 theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BD 286367 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho ba Truong Thi P vao ngay
15/11/2010.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, gitra Quy tin dung nhan v61 ba Truong Thi P
va ba Tran Thi L tiép tuc ky két Hop dong tin dung s 2021.0866/HS, ndi dung:
Quy tin dung cho ba P va chi L vay sb tién 182.000.000 dong, muc dich vay nudi
heo; thoi han vay 12 thang, tir ngay 31/12/2021 dén ngay 31/12/2022; 13i suat
13,38%0/nam; lai suat qua han bang 150% i suat cho vay. Thoi han tra lai va gbc
vao cudi ky. Ngay 31/12/2021, ba P da nhan du tién vay theo hop dong De dam
bao khoan vay, ba P va chi L thé chap tai san theo Hop dong the chap quyén sur
dung dat s6 148/HPTC (bd sung cho Hop dong thé chap s6 75/HPTC ngay
24/11/2016) ngay 30/12/2021. N6i dung la ba P va chi L dong ¥ thé chap quyén
str dung dit toa lac tai ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu dién tich 318m? (dat 4]
ndng thon 100m?, dat trong cay lau nam 218m2) thudc thira 1992, t& ban d6 50 7
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin

lién véi dat s6 CB 037904 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip vao ngay
18/11/2016.



3

Tir khi vay dén khi Quy tin dung khoi kién thi phia ba P va chi L khong
thanh toan goc va lai theo thoa thuan cho Quy tin dung. Tai Don khoi kién ngay
27/11/2023, Quy tin dung yéu cau ba P va chi L chi thanh toan tong sO tlen goc
va ldi cta 02 hop dong tinh dén ngay 27/11/2023 1a 917.400.000 dong va tién 1ai
phat sinh tir sau ngay 27/11/2023 cho dén khi thanh toan xong ng. Tuy nhién, sau
khi ndp don khéi kién thi ba P va chi L thanh toan cho Q tin dung dugc 25.000.000
déng gém 10.000.000 dong tién goc d6i v6i khoan vay theo hop dong so
2021.0866/HS va 15.000.000 dong tién 1ai d6i véi khoan vay theo hop dong so
2021.0865/HS nén Quy tin dung xin rat mot phan yéu cau khoi kién 601 v6i 86
tién 25.000.000 ddng. Do khoan vay da dén han nén Quy tin dung yéu cau ba P
va chi L c6 nghia vy thanh toan tong sd tién tam tinh dén ngdy 26/9/2024 1a
1.008.332.000 dong (trong d6, theo hop dong 2021.0865/HS thi so tién goc la
515.000.000 dong, tién i 1a 234.009.000 dong; theo hop dong 2021.0866/HS thi
s6 tién goc 1a 172.000.000 dong, tién 13i 1a 87.323.000 dong) va tién 14i phét sinh
tir ngay 26/9/2024 cho dén khi thanh toan dut ng theo mirc 13i suat hop dong.
Truong hop ba P va chi L khong thyc hién day du nghia vu tra no thi Quy tin dung
c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chép.

Bi don ba Trwong Thi P, dong thoi la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia chi
Tran Thi L, b& Phan Thi B trinh bay: Ba thong nhat v&i 10i trinh bay cua Quy tin
dung vé qua trinh vay vbn va thé chép tai san dé dam bao khoan vay. Ba dong véi
voi yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhung do hoan canh gia dinh kho khan
nén yéu cau duoc tra dan. Péi voi phan dat thé chap dién tich 31 8m? thudc thira
992, t& ban d6 s6 7 do ba, ba B, chi L va 6ng H1 truc tiép quan ly, s dung. Trén
dat c6 tai san 1a can nha chinh, can nha phy, nha v¢ sinh, nén xi mang trudc nha,
ba Ong T1 va mot sb ciy trong trén dat. P6i voi phan dat thé chap dién tich
16.369m? thudc thira 1023, to ban dd sé 3 hién do 6ng M va ba N truc tiép st
dung. Ly do 6ng M va ba N sir dung 12 nhan chuyén nhuong cta ba theo dién tich
do dac thuc té 8.640,2m?. CAc tai san trén dat 1a clia ba nén dong y xir 1y tai san
thé chap theo quy dinh phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdan Vin M va ba Triwong Thi
N trinh bay: Ong ba 1a vo chdng. Ong ba dang truc tiép str dung phan dét thé chap
theo do dac thuc té 1a 8.640,2m? theo Ban v& mit bang hién trang sir dung dat
ngay 20/8/2024 cta Trung tdm K. Vao nim 1992, 6ng ba nhan chuyén nhuong
ctia ba P véi gia 1a 100 gia lda/01 cong tam cdy. Do gitta ba P va dng M la anh em
rudt nén khong tién hanh chuyén tén quyén st dung dat theo quy dinh. Ong ba
yéu cau Quy tin dung cho ba P, chi L duoc tra dan. Truong hgp ba P, chi L khong
thanh toan ng cho Quy tin dung thi 6ng ba dong ¥ y glao tra dat dang st dung cho
ba P d¢ phat mai tai san. Ong ba khong yéu cau giai quyet hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dit ciing nhu hau qua cta hop dong chuyén nhuong dat
v6i ba P ma tu thoa thudn.

Ngum co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Minh HI: Trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung va triéu tap
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa



4

giai nhung 6ng H1 khong cung cap tai liéu, chimg ct cling nhu khong c6 ¥ kién
gl d6i voi yéu cau khai kién cta nguyén don.
Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xin rat mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi sd tién gbe 1a 10.000.000 dong ctia hop dong sb 2021.0866/HS
va 15.000.000 dong tién 1ai ddi voi khoan vay theo hop dong sé 2021.0865/HS;
ddng thoi xin rat mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chip dién tich (16.369m? —
8.640,2m?) = 7.728,8m? thudc thira 1023, t& ban dd s 3 do Uy ban nhan déan
huyén V cép cho ba Truong Thi P.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua ba B l1a ba Nguyen Quynh H trinh
bay: Béi véi yéu cau thanh toan ng cua Quy tin dung d6i voi ba P va chi L thl
khong c6 ¥ kién. Tuy nhién, hién nay ba B dang song cung voi ba P nén yéu cau
cho ba P va ch1 L tra dan. D61 véi yéu cau xur 1y tai san 13 quyén st dung dat trong
la, ngudn gbc dat 1a ctia ba B tang cho ba P do ba P 13 con rudt nén dong y xir 1y
theo quy dinh. Riéng d6i véi tai san thé chap 12 quyén sir dung dét c6 can nha hién
do ba B sinh séng. Day la nha ctia ba B nén khong dong y xir 1y theo quy dinh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu trinh bay
viéc tudn theo phap ludt ciia Toa an: V& t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén phién toa
xét x{r so' thAm, Toa an d3 thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
DPuong su da thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T tung dan su.
Vé noi dung: Dé nghi Hoi df)ng x¢ét xur, dinh chi mot phén yéu cau khai kién cua
Quy tin dung vé 'viéc yéu cau thanh toan ng d6i voi sd tlen 10.000.000 dong tién
goc hop dong sO 2021.0866/HS va 15.000.000 dong tién 13i ddi v6i khoan Vay
theo hop ddng s6 2021.0865/HS va phan dat thé chap dién tich (16.369m? —
8.640,2m?) = 7.728,8m? thudc thira 1023, to ban do sb 3. Chap nhan yéu cau khai
kién cua Quy tin dung, bugc ba P va chi L c6 nghia vu thanh toan cho Q tin dung
tong s6 tién dén ngay 26/9/2024 la 1.008.332.000 dong (trong do, theo hop dong
2021.0865/HS thi s6 tién gbc 1a 515.000.000 dong, tién 1ai 1a 234.009.000 dong;
theo hop dong 2021.0866/HS thi s tién gdc 1a 172.000.000 dong, tién 13i 1a
87.323.000 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngay 26/9/2024 cho dén khi thanh toan
durt no theo mire 13i suat hop ddng. Truong hop ba P va chi L khong thyc hién day
du nghia vuy tra no thi Quy tin dung co quyén yéu cau phat mai tai san thé chip.
V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Toa an nhén dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u da triu tap 6ng Nguyén
Minh H1 hop 1¢ lan thi hai nhung Vang mat khong 13 1y do. Do dd, can cu vao

Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit 6ng
H1.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Quy tin dung nhan
dan L1 khaoi kién yéu céu ba P va chi L thanh toan no theo hop dong da ky két.
Ba P va chi L cu tru tai ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u nén day la tranh chap
vé hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.
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[3] Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loi da téng dat thong bao thu 1y vu an;
thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chirng cir va hoa
giai va triéu tap 6ng H1 tham gia phién toa. Tuy nhién, dng H1 khong dén Toa an
lam viéc, khong cung cap vin ban trinh bay y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do do, Hoi déng x€t XU can cu vao tai liéu, ching cir ma duong su
d3 giao nop va Toa an da thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 96 cua Bo luat T6 tung dan su.

[4] Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cua Quy tin dung xin rut
mot phan yéu cau khdi kién dbi voi yéu cau thanh toan 10.000.000 dong tién goc
ctia Hop dong s6 2021.0866/HS ngay 31/12/2021 va 15.000.000 dong tién 1ai dbi
ctia Hop dong s6 2021.0865/HS ngay 30/12/2021 va yéu cau phat mai phan dat
thé chap dién tich (16.369m? — 8.640,2m?) = 7.728,8m? thudc thira 1023, to ban
d6 s6 3 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ba Truong Thi P ngay 15/11/2010.
Xét théy, viéc rut mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan tu
nguyén, khong ai ép budc nén Hoi dong xét xir can ctr Piéu 5, Dicu 244 cua Bo
luat T4 tung dan sy, dinh chi yéu cau nay.

[5] Xet yéu cau khoi kién cua Quy tin dung yéu cau ba P va chi L tra tong
s6 tién tam tinh dén ngay 26/9/2024 13 1.008.332.000 dong va tién 14i tir sau ngay
26/9/2024:

[5.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, Quy tin dung cung cap Hop d6ng tin
dung s6 2021.0865/HS ngay 30/12/2021 va Hop dong tin dung s6 021.0866/HS
ngay 31/12/2021; phu luc kém theo hop déng. Quy tin dung xac dinh, ba P va chi
L vay 515.000.000 ddng theo hop dong s6 2021.0865/HS va 182.000.000 dong
theo hop dong vay s6 021.0866/HS; dong thdi dd nhan du tién vay theo phuc luc
hop dong. Ba P thira nhan c6 ky két hop dong vay va da nhan du tién vay. Do do,
Hoi dong xét xir co can cir xac dinh, ba P va chi L ¢6 ky két hop dong tin dung
v6i Quy tin dung va di nhan du tién vay néu trén.

[5.2] Theo ndi dung Hop ddng tin dung s6 2021.0865/HS ngay 30/12/2021
thé hién Quy tin dung cho ba P va chi L vay s tién 515.000.000 dong, muc dich
vay san xuat néong nghiép, nudi heo, vua laa nha; thoi han vay 12 thang, tir ngay
30/12/2021 dén ngay 30/12/2022; 1ai suat 13,38%/nam; 13i suat qua han bang
150% 14i sut cho vay. Thoi han tra 14i va gbc vao cudi ky. Dong thoi, vao ngay
31 thang 12 nam 2021, gitra Quy tin dung nhan dan L1 véi ba Truong Thi P va
ba Tran Thi L c6 ky két Hop dong tin dung s 2021.0866/HS, ndi dung ba P va
chi L vay s6 tién 182.000.000 dong, muc dich vay nudi heo; thoi han vay 12 thang,
tir ngdy 31/12/2021 dén ngay 31/12/2022; i suat 13,38%/nam; 14i sudt qua han
bang 150% lai sudt cho vay. Thoi han tra 13i va gbc vao cudi ky. Do ba P va chi
L khong thyc hién viée tra ng theo thoa thuén trong hop dong nén Quy tin dung
khoi kién yéu ciu ba P va chi L tra no tam tinh dén ngay 26/9/2024 1a
1.008.332.000 dong (trong d6, theo hop ddng 2021.0865/HS thi sb tién gdc 1a
515.000.000 dong, tién 13i 1a 234.009.000 dong; theo hop dong 2021.0866/HS thi
s6 tién gbe 1a 172.000.000 ddng, tién 1ai 1a 87.323.000 dong) va tién 1di tir sau
ngay 26/9/2024 dén khi thanh toan xong no theo mirc 13i suat hop dong 14 c¢6 cin
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ctr, phu hop v6i quy dinh tai Diéu 280, Diéu 351, Diéu 463 va 466 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 91 va Piéu 95 cua Luat Céc t6 chire tin dung ndm 2010.

[6] Ddi vOi yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung dat tai thira
1023, to ban dd s6 03, dat toa lac tal ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u; loai dat
trong lua theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé BD 286367 do Uy ban nhan dan huyén V cp cho ba
Truong Thi P ngay 15/11/2010, xét thay:

[6.1] Hop dong thé chap sO 51/HDTC ngay 15/9/2016 va Hop dong stra
d6i, bo sung hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 37/HPTC ngay 29/12/2021
gitta Quy tin dung véi ba P va chi L dugc cac bén ky két va cong chung, dang ky
tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén V. Noi dung hop dong thé chap
labaP vachiL dung tai san la quyén sir dung dat tai thira s6 1023, to ban do sb
03, dat toa lac tai 4p B, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu; loai dat trong lua theo Giay
cht’mg nhéan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 286367 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ba Truong Thi P ngay
15/11/2010 dé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung tai Hop dong tin dung
s6 2021.0866/HS ngay 31/12/2021.

‘ [6.2] Theo Bién bé,n xem xét, thim dinh ngay 23/7/2024 va Ban vé mat
bang hién trang sir dung dat ngay 20/8/2024 cua Trung tam K thudc So Tai nguyén
va Moi truong tinh B thé hién phan dat thé chap c6 vi tri va s6 do nhu sau:

* Phan dat thir nhat:

- Hudng Pong giap thira 992, thira 1050 ¢6 s6 do 43,59m;

- Hudng Tay giap thira 1020 c6 sb do 30,63m; 12,41m;

- Hudng Nam giap phan dat thir hai c¢6 s6 do 34,02m;

- Hudng Bic giap thira 1002 ¢6 s6 do 33,65m.

Dién tich 1.455,9m? thudc thtra 1027 to s6 4 (mdt phan thira 1023, t s6 3
cl);

* Phan dat th hai:

- Hudng Pong giap thira 1085, thira 1050 ¢6 s6 do 84,53m;

- Hudng Tay gidp thira 1072, thira 1020 cé s6 do 52,44m; 32,94m;

- Hudng Nam giap phan dat thir ba c6 sé do 35,97m;

- Huéng Bic giap phan dat tha nhat ¢6 s6 do 34,02m.

Dién tich 3.003,4m? thudc thira 1063 t& s6 4 (mot phan thira 1023, to s6 3
cl);

* Phan dt tht ba:

- Hudng Dong giap thira 1109, thira 1085 ¢6 s6 do 54,25m;

- Hudng Tay giap thira 1111, thira 1072 ¢6 s6 do 49,16m;

- Hudng Nam giap kénh nudc ¢6 sd do 36,53m;
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- Hudng Biéc giap phan dat thir hai c6 sé do 35,97m.
~ Dién tich 1.882,1m? thudc mt phan thira 1110 to s6 4 (mot phén thira 1023,

to s6 3 cih);

* Phan dat tht tu:

- Huéng Pong giap thira 1141, thira 1109 ¢c6 s6 do 56,99m; 3,14m;

- Hudng Tay giap thira 1139, thira 1111 ¢6 s6 do 57,33m; 7,70m;

- Hudng Nam giap thira 1169 ¢6 s6 do 36,88m;

- Huéng Bic giap kénh nudc c¢6 s6 do 36,68m.

Dién tich 2.298,8m? thucf)g: mot phﬁn :[hl’J:a 1110 (dién tigh 203,5m?) va thia
1140 (dién tich 2.095,3m?) t& s0 4 (mdt phan thira 1023, t& s6 3 cil).

Hién trang trén dat: Do 6ng Tran Van M va ba Truong Thi N trong laa, loai
bai Thom dugc 75 ngay tudi.

[6.3] Xét thiy, Hop dong thé chap da duogc cac bén ky két, dugc cong chimg
pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén c6 hiéu luc
phap luat. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba P, chi L thé chap cho
Q tin dung tong dién tich 1a 16.369m? thudc thira 1023, t sé 3 nhung khi Toa an
tién hanh xem xet, tham dinh thi nguyén don chi xac dinh dugc dién tich theo do
dac thuc té 1a 8.640,2m? va yéu cau xem x¢&t, giai quyét theo dién tich do dac thuc
té, dong thoi xin rat yéu ciu xir Iy phat mii ngoai dién tich do dac thuc té. Ong M
va ba N xac dinh, 6ng ba str dung dat 1a do nhan chuyén nhuong cua ba P vao nam
1992, chi 1am gidy tay khong c6 chung thuc. Ba P théng nhat phan dat ma ong M
va ba N str dung la ba chuyen nhuong nhung chua thuc hién chuyen tén quyén su
dung d4t ma chi 1am gidy tay, khéng chimg thuc. Xét thdy, phan dat thé chap dién
tich 8640,2m? thudc thira 1027, thira 1063, thira 1110 va thira 1140 to s6 4 (mot
phan thira 1023, to 86 3 cii) duogc Uy ban nhan dan huyén V cap quyen su dung
dat cho ba P vao nam 2010. Theo ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba P thé hién ba P duoc nhén ting cho tir ba Phan Thi B vao ndm 2010. Nhu
vay, khi chuyén nhuong phan dat thé chap, gitta ba P véi vo chong ong M, ba N
da vi pham vé hinh thirc va ndi dung giao dich. Trong vu an nay, khong ai yéu
cau xem xét d6i v6i giao dich chuyén nhuong dat nim 1992 giira 6ng M, ba N véi
ba P. Tuy nhién, dé xur Iy tai san thé chap thi can xem xét giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dét ndy. Do giao dich chuyén nhuong dat nam 1992 giita ong M,
ba N v6i ba P vi pham vé hinh thtc va ndi dung nén vo hiéu. Do d6, Hoi dong xét
Xt cO can ctr chip nhan yéu cau ctia Quy tin dung, trudng hop ba P va chi L khéng
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd ng thi Quy tin dung c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té 1a
8640,2m? thudc thira 1027, thira 1063, thira 1110 va thira 1140 t& s6 4 (mdt phan
thira 1023, to s6 3 cii) dé thu hoi no theo quy dinh phap luat. Bugc 6ng M va ba
N c6 nghia vu thu hoach lua va giao tra lai di¢n tich dat ma minh dang str dung
cho ba P dé phat mai thu hdi ng cho Quy tin dung. Pdi v6i hau qué caa giao dich
chuyén nhuong dit nim 1992, khong ai yéu cau giai quyét hau qua nén Hoi dong
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xét xir khong xem xét, giai quyét. Néu cac bén co tranh chip thi c6 quyén khoi
kién bang vu an dan su khac.

[7] Dbi v6i yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung dat toa lac tai

p B, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu dién tich 318m? (dat & nong thon 100m?, dat

trong cay lau nam 21 8m2) thudc thira 1992, t& ban dd s6 7 theo Glay ching nhan

quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CB

037904 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cdp vao ngay 18/11/2016, xét
thay:

[7.1] Hop dong the chap s6 75/HPTC ngay 24/11/2016 va Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé 148/HPTC (B6 sung cho hop dong s6 75/HPTC ngay
24/11/2016) giita Quy tin dung v4i ba P va chi L duoc cac bén ky két va cong
ching, dang ky tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén V . Noi dung hop
dong thé chap la ba P va chi L dung tai san 1a quyén sir dung dat tai thira s6 992,
to ban do s6 7, dat toa lac tai ap B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu theo Glay chiing
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CB 037904 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap vao ngay 18/11/2016 cap
cho ba Truong Thi P ngay 18/11/2016 dé dam bao khoan vay theo hop dong tin
dung tai Hop dong tin dung s6 2021.0866/HS ngay 31/12/2021.

~ [7.2] Theo Bién ban xem xét, thAm dinh ngdy 15/4/2024 thé hién phan dat
thé chap c6 vi tri nhu sau:

- Hudng Bong giap thura 991.
- Hudng Tay giap thira 69.

- Huéng Nam giap 10 xi mang.
- Hudng Bic giap thira 991.

Hién trang dat thé chap khong c6 gi thay 601 so voi gidy chimg nhén quyén
sir dung dat. Trén dat c¢6 cin nha chinh c6 két cdu khung suon bé tong cot thép,
vach xay tuong, nén gach men, mai ton thiéc; cin nha phu bén hong nha chinh,
c6 két cau khung suon thép, vach thiéc, mai thiéc, nén gach men; nha v¢ sinh bén
trong nha phuy, c6 két cau vach xay tuong, co ham ty hoai; nén xi mang trudc nha;
01 ban Ong T1 xay gach va mot sd cay trong.

[7.3] Xét thay, Hop dong thé chap da dugce cac bén ky két, duge cong ching
pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén c6 hiéu luc
phap luat. Ba P xac dinh, tai san trén dat 1a ciia ba va ba B. Ba P dong ¥ xtr Iy tai
san thé chap trong truong hop khong thanh toan ng cho Quy tin dung. Ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ba B xé4c dinh, cin nha chinh trén dét thé chap
1a ciia ba B va hién nay ba B séng cung voi ba P nén khong dong v xtr 1y tai san
thé chip. Xét thay, theo hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba P
thi ba P nhan chuyén nhuong ctia ba Phan Thi B1 vao ndm 2016. Viéc ba B xay
nha trén dat ctia ba P nhung ba B khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr thé hién
ba P cho ba B xay nha trong khi quyén st dung dat ctia ba P da thé chap tai Quy
tin dung tir ndm 2016. Tai Muc 8.1 Diéu 8 ctia Hop dong thé chip quyén st dung
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dat thé hién: Tai thoi diém giao két hop dong, thira dat, tai san gan lién voi dat va
cac tai san khac khong co tranh chip. Do d6, Hoi dong xét xir ¢6 can cir chip nhan
yéu cau cia Quy tin dung, trudng hop ba P va chi L khong thyc hién hoac thyc
hién khong ding nghia vy tra ng Quy tin dung c6 quyén yéu cau phat méi tai san
thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat dé thu hoi no theo quy
dinh phap luat. Budc ba B, chi L, 6ng H1 giao tra lai dién tich dat thé chap ma
minh dang st dung cho ba P dé phat mai thu hdi ng cho Quy tin dung.

[8] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san 13 7.653.216 ddéng. Do yéu
cau khai kién cua Quy tin d duoc chap nhan nén ba P va chi L phai chiu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157 ctia Bo luat T tung dan sy. Quy tin dung da ndp xong
va chi hét. Ba P va chi L co trach nhiém hoan tra cho Quy tin dung sé tién
7.653.216 dong.

9] V& an phi dan sy so thdm: Do yéu cau khoi kién cua Quy tin dung duoc
chap nhén nén ba P va chi L phai chiu 42.249.960 dong theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Di€u 24 va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Quy tin dung khong phai chiu an phi. H2 lai Quy tin dung s tién tam Gmg
da nop 19.761.000 dong.

[10] Tir nhiing phén tich trén, Hi dong xét xir chap nhan 16 dé nghi cia
dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 96; khoan 1 Diéu 147; bic¢u 157; bic¢u 228; khoan 1 Diéu 273; Di¢u 244
cua B0 luat To tung dan sy;

Can ctr Didu 280, Diéu 351, Diéu 463 va 466 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Pidu 91 va Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Dicu 188 Luat Dét dai nim 2013;

Cian ci diém b khoan 1 DPiéu 24, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢

phi Toa an.
Tuyén xir:

‘ 1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua Quy tin dung nhan dan L1 vé viéc yéu
cau ba Tru’O'ng Thi P va chi Tr?m Thi L thanh,toém s0 tién ng goc 10.000.000 dong
(muoi trigu dong) theo Hop dong tin dung s6 2021.0866/HS ngay 31/12/2021 va
ng lai 15.000.000 dong (muoi lam trigu dong) theo Hop dong tin dung so
2021.0865/HS ngay 30/12/2021 va yéu cau phat mai phan dat dién tich 7.728,8m?
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thudc mot phan thira 1023, to ban d s6 3 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho
ba Truong Thi P ngay 15/11/2010.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Quy tin dung nhan dan L1 ddi véi ba
Truong Thi P va chi Tran Thi L vé viéc thanh toan tién vay con no.

3. Budc ba Truong Thi P Yé chi’Tr?m Thi L cung co nghTa vu thanh toan
cho Quy tin dung nhan dén L1 tong s6 tién 1.008.332.000 dong (mdt ty khong
tram 1¢ tam tri¢u ba tram ba muoi hai nghin dong), trong do,

- Khoan ng theo Hop ddng tin dung sé 2021.0865/HS ngay 30/12/2021 1a
749.009.000 dong (bay tram bon muoi chin triéu khong tram 1é chin nghin dong)
(gdm no goc: 515.000.000 dong (nim trim mudi lim triéu dong), no 1ai
234.009.000 ddng (hai trim ba muoi bon triéu khong trim 1é chin nghin dong)).

- Khoan ng theo Hop dong tin dung s6 2021.0866/HS ngay 31/12/2021 14
259.323.000 dong (hai tram nim muoi chin triéu ba trim hai muoi ba nghin dong)
(g6m ng gbc: 172.000.000 dong (mot trim bay muoi hai triéu dong), no 1ai
87.323.000 dong (tam muoi bay triéu ba trim hai muoi ba nghin déng)).

4. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 26/9/2024), ba
Truong Thi P va chi Tran Thi L con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 14i phat
sinh cho Quy tin dung nhan dan L1 theo mirc 14i suat dugc quy dinh theo hop
ddng dén khi thanh toan hét no. Truong hop céc bén cé thoa thuan vé viée didu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Quy tin dung nhan dan L1 thi 13i suét
ma ba Truong Thi P va chi Tran Thi L phai tiép tuc thanh toan cho Quy tin dung
nhan dan L1 theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 13i suat caa Quy tin dung nhan dén L.

5. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich
8.640,2m? thugc thua 1027, thira 1063, thura 1110, thira 1140 to s6 4 (mot phan

thira 1023, to s6 3 cil), dat toa lac tai ap A, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu giita ba
Truong Thi P véi 6ng Tran Van M va ba Truong Thi N 1a v6 hiéu.

6. Truong hop ba Truong Thi P va chi Tran Thi L khong thanh toan hoac
thanh toan khong day dii cho Quy tin dung nhan dan L1 theo Hop dong tin dung
sO 2021.0865/HS ngay 30/12/2021 thi Quy tin dung nhan dan Long Thanh c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ban d4u gi tai san thé chap 1a:

Quyén str dung dat dién tich 8.640,2m? thuc thira 1027, thira 1063, thua 1110,
thura 1140 to s6 4 (mot phan thrra 1023, to sd 3 cil), dat toa lac tai ap A, xa C,
huyén V, tinh Bac Li€u. Dit co vi tri va sb do nhu sau:

* Phan dat thir nhat:

- Hudng Pong giap thira 992, thira 1050 ¢6 s6 do 43,59m;
- Hudng Tay giap thira 1020 c6 s do 30,63m; 12,41m;

- Hudng Nam giap phan dat thir hai ¢6 s do 34,02m;

- Huéng Bic giap thira 1002 ¢6 s6 do 33,65m.
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Dién tich 1.455,9m? thudc thira 1027 to s6 4 (mot phan thira 1023, to s6 3
cl);

* Phan dt tht hai:

- Hudng Pong giap thira 1085, thira 1050 ¢6 sé do 84,53m;

- Hudng Tay giap thira 1072, thira 1020 c6 s6 do 52,44m; 32,94m;

- Hudng Nam gidp phan dat thir ba c6 sé do 35,97m;

- Huéng Bic giap phan dat thi nhat ¢ sé do 34,02m.

Dién tich 3.003,4m? thudc thira 1063 t& s6 4 (mot phan thira 1023, to s6 3
cli);

* Phan dat tht ba:

- Hudng Pong giap thira 1109, thira 1085 ¢6 s6 do 54,25m;

- Hudng Tay giap thira 1111, thira 1072 ¢6 s6 do 49,16m;

- Hudng Nam giap kénh nuée c6 sd do 36,53m;

- Hudng Bac giap phan dat thir hai ¢6 s6 do 35,97m.

~ Dién tich 1.882,1m? thudc mdt phan thira 1110 to s0 4 (mdt phan thira 1023,

td s6 3 cii);

* Phan dat thu tu:

- Hudng Dong giap thura 1141, thira 1109 c6 s6 do 56,99m; 3,14m;

- Hudng Tay giap thira 1139, thira 1111 ¢6 s6 do 57,33m; 7,70m;

- Hudng Nam giap thira 1169 ¢6 s6 do 36,88m;

- Huéng Bic giap kénh nudc c¢6 s6 do 36,68m.

Dién tich 2.298,8m? thuc}g: mot phﬁn :th’J:a 1110 (dién tigh 203,5m?) va thira
1140 (dién tich 2.095,3m?) t& s0 4 (mot phan thira 1023, t& s6 3 cil).

(Ban v& mat bang hién trang sir dung dat ngay 20/8/2024 cua Trung tam K
thugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B 1a mgt phan cua ban an nay).

Budc ong Tran Van M va ba Truong Thi N phai c6 nghia vu thu hoach lua
va giao quyén st dung dat dang truc ti€ép quan 1y st dung cho ba Truong Thi P.

7. Truong hop ba Truong Thi P va chi Tran Thi L khong thanh toan hoac
thanh toan khong day dii cho Quy tin dung nhén dan L1 theo Hop dong tin dung
sO 2021.0866/HS ngay 31/12/2021 thi Quy tin dung nhan dan Long Thanh c6
quyen yéu cau co ‘quan thi hanh an co6 thAm quyen ban dau gia tai san thé chap la:
Quyén sir dung dat va céac tai san gin lién voi dat tai thira s6 992, to ban do s6 7,
dién tich 318m? (d4t & nong thon 100m?, dat trong cay 1au nim 218m?) toa lac tai
ap B, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sé CB 037904 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cép cho ba Truong Thi P ngay 18/11/2016.
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Buoc bé Phan Thi B, chi Tran Thj L, Qng Nguyén Minh H1 phéi cO nghia
vu giao quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dang truc ti€p quan ly su
dung cho ba Truong Thi P.

8. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai san 1a 7.653.216 dong. Budc ba
Truong Thi P va chi Tran Thi L ¢6 trach nhiém hoan tra cho Q tin dung nhan dan
Long Thanh s6 tién 7.653.216 dong (sau trim bay muoi nghin dong (bay triéu sau
trim nim muoi ba nghin hai trim muoi sau dong).

9. V& 4n phi dan sy so thAm: Budc ba Truong Thi P va chi Tran Thi L phai
ndp so tien 42.249.960 dong (bon muoi hai tri¢u hai tram bon muoi chin nghin
chin trdm sdu muoi dong).

Quy tin dung nhan dan Long T2 da ndp s6 tién 19.761.000 dong (mudi chin
triéu bay trim sau muoi mot nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi s6
0003814 ngay 13 thang 12 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh
Lo1 dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén Vinh Loi.

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

11. Buong sy co mat co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay, ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Loi; :

- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;

- Puong sy;

- Luu: HSVA; HCTP.

Nguyén Duy Khanh



