TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 355/2019/DS-ST
Ngay: 10-9-2019 ‘
V/v “Tranh chap hop dong mua ban can hg”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, TP. HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Minh Tu

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong Phan Thanh Luan

- Ba Nguyén Thi Thu Hang

Thu ky phién toa: Ba Tran Quynh Mai — Thu ky Toa an nhan dan Quén 10.

BPai dién Vién Kiém sdt nhéan dan Quan 10 tham gia phién toa: Ba Manh Thi Tu
Uyén - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 9 nim 2019 tai tru s& Toa an nhan dan Quan 10, xét xir so tham
cong khai vy an thy 1y sb: 13/2019/TLST-DS ngay 08 thang 01 nam 2019 vé viéc
“Tranh chdp hop déng mua ban cin ho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb:
118/2019/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd:
87/2019/QDST-DS ngay 06 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pinh Thi Kiéu T, sinh nim 1982

Pia chi: Can ho B06.15 Chung cu KG, Phuong A, quan G, Thanh phé H.

Bi don: Cong ty c6 phan dau tu va phat trién dia 6c KG

Dia chi: 103 Su Van Hanh (nbi dai), Phuong 12, Quén 10, Thanh phd H.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Minh T, sinh nim 1964
Noi ding ky ho khau thuong tra: 166 Bac Hai, Phuong U, quan T, Thanh phd H.
Chd ¢ hién tai: 103 Su Van Hanh (ndi dai), Phuong Q, Quén E, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/12/2018 va 101 khai cia nguyén don trong qua trinh
giai quyét nhu sau:

Ngay 11/9/2012 ba T ky két v6i Cong ty c6 phan dau tu va phat trién dia b¢
KG (sau day goi tit la Cong ty KG) Hop dong mua ban sé: 0080/015 T06-
K1GV/HPMB. Theo hop dong Cong ty KG ban cho ba T can ho sb 015, tang 6, khdi
1 thudc du an Cum Cao ¢ KG, toa lac tai duong Quang Trung, Phuong 14, quan Go
Vap, Thanh phd H. Dién tich cin ho 60,4 m?, gia tién cin ho 13 796.394.536 dong.
Thoi han ban giao can ho du kién vao quy IV nim 2013 nhung khéng tré qua 03



thang. Truong hop Cong ty KG cham ban giao can hd theo thoi han da thoa thuan
trong hop dong thi Cong ty KG phai tra 13i cho ba T trén tong so tién cua cac dot da
thanh toan tinh tir ngdy tré han. Lii suit duoc ap dung 1 14i sudt tién giri tiét kiém 12
thang ctia Ngan hang Vietcombank.

Thuc hién hop ddng, ba T da thanh toan tién mua can ho cho Cong ty KG theo
dung thoa thuan, dén ngay 15/12/2015 cong ty KG cé gidy xac nhan ba T d3 thanh
toan cho Cong ty KG sd tién 756.574.809 df)ng Tuy nhién, dén ngay 17/12/2015
Cong ty KG moi ban giao can ho cho ba T. Ké tir ngay ban giao cin ho cho den nay,
Cong ty KG khong tlen hanh 1am cac tha tuc dé co quan nha nudce c6 tham quyen cap
Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu cin hd cho ba T, nguyén don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Budc Cong ty KG phai tra tién 13i phat sinh do chdm thuc hién viéc ban giao
can ho 13: 106.849.600 dong.

- Cong ty KG phai tra sd tién thué nha 1a 69.000.000 dong cho nguyén don do
cham ban giao can hg.

- Bugc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thu tuc de co quan nha nudc co
tham quyén cép gidy ching nhan quyén so hiru cin ho sb 15 ting 6 khdi 1 cho ba T.

Ngay 09/7/2019, nguyén don c6 don thay d6i yéu cau khai kién nhur sau:

-Yéu cau Toa 4n budc bi don phai tinh tién 1ai cho nguyén don trén téng so tién
cua cac dot ma nguyén don da thanh toan tir ngay ky hop dong ngay 11/9/2012 dén
ngay 01/4/2014 tinh tir ngay tré han theo hop ddng hai bén ky két. Lii suat duoc ap
dung 13 13i suat tién gui tiét kiém 12 thang cuia Ngan hang Vietcombank” tai thoi diém
xét xtr so tham theo quy dinh cua phap luat.

- Bugc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc co
tham quyén cap gidy chung nhén quyén sé hitu can ho s6 15 tang 6 khoi 1 cho ba T.

- Rut yéu cau doi Cong ty KG phai tra sb tién thué nha 13 69.000.000 dong cho
nguyén don do chdm ban giao can ho.

Nguyén don c6 don dé nghi Toa 4 an xet xu vang mit.

Bi don da dugc Toa an tri¢u tap, téng dat hop I¢ thong bao thu ly vu an, thong
bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chting cir va hoa giai;
quyét dinh xét xtr va quyét dinh hoan phién toa nhung bi don khong ndp tai liéu,
ching ctr ciing nhu khong c6 van ban trinh bay y klen lién quan dén viéc giai quyét
vu 4n van vang mit trong sudt qué trinh Toa an tién hanh té tung va phién tda hom
nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc t6 tung : Thim phan va Hoi ddng xét xtr tir giai doan thu 1y dén
phién toa hom nay la da tuan thu dung, day du quy dinh phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don di thyc hién dung cac quyén va
nghia vu ctia minh. Bi don di dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung ving mit trong subt
qua trinh giai quyét vu 4n 1a vi pham khoan 5, khoan 11 Pidu 70 va khoan 2 Diéu 72
B luat t6 tung dan sy. Tai phién toa ngay hom nay, bi don vang mit dén lan thir 2
ma khong c6 1y do, nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mit nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mat nguyén don va bi don 1a phu hop véi quy dinh cua phap
luat.



-Vé noi dung: X¢ét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can cit phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat dé nghi Hoi dong xét xir chp nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Theo ndi1 dung don khéi kién ctia nguyén don khoi kién Cong ty KG véi yéu
cau can c&r vao ndi dung lién quan vé “Hop dong mua ban cin hd” ma hai bén da ky
két nén co6 co s& xac dinh quan hé tranh chip trong vu 4n nay 1a “Tranh chip hop
ddng mua ban cin ho” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua B luat td tung dan su. Cac duong sy khong tranh chép v&1 nhau
vé bat dong san va bi don co tru sé tai Quan 10 nén vu an thude tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Quan 10 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luét t6 tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don- Cong ty KG da dugc Toa an triu tap, tong
dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai; quyét dinh xét xtr va quyét dinh hoan phién toa
nhung Cong ty KG khong cung cip chung ctr, khong dén Toa an 1am ban khai dé phan
bac yéu cdu cua nguyén don, tir bd quyén va loi ich hop phap cua minh, do d6 Tda an
cin ¢t vao cac ching cir do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an.

Xeét théy, nguyén don cd don dé nghi xét xu Véng mat va Toa an triéu tdp bi
don hop 1¢ 1an tht hai nhung bi don vang mat ma khong c6 nguoi dai dién tham gia
phién tda nén Hoi déng xét XU ¢an ¢t vao khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 cta Bo luat t6 tung dan sy, tién hanh xét xir vu 4n vang mit nguyén don va
bi don.

[2] V& yéu cau cta nguyén don:

2.1. Xét yéu cau cta nguyén don doi Cong ty KG phai tra tién 13i phat sinh do
cham thyc hién viéc ban giao can hg 1a c6 can ctr béi 1€ theo khoan 2 Diéu 16 Luat
kinh doanh bat dong san quy dinh viéc phat va boi thudng thiét hai do cham tién do
ban giao bat dong san do cic bén thoa thuan va phai ghi vao hop dong. Theo muc
10.1 Piéu 10 coa Hop ddng mua ban sb: 0080/015 T06-K1GV/HPMB ngay
11/9/2012 quy dinh “Truong hop bén A (Cong ty KG) ban giao can hd cham hon so
v6i du kién dugc quy dinh tai Didu 4 cia Hop dong nay, thi bén A (Cong ty KG) phai
tinh 13i cho bén B (ba T) trén tong sb tién cta cac dot dd thanh toan tinh tir ngdy tré
han. Lai sudt dugc ap dung 13 13i suét tién gii tiét kiém 12 thang ciia Ngan hang
Vietcombank”. Tai Piéu 4 ciia Hop dong quy dinh “Thoi gian bén A (Cong ty KG)
ban giao nha cho bén B (ba T) vao quy 4 nim 2013 nhung khong tré han qua 03
thang”. Can clr vao thoa thuan nay thi thoi han cudi cung ma Cong ty KG phai ban
giao can ho cho ba T 1a ngay 01/4/2014 nhung dén ngay 17/12/2015 Cong ty KG méi
ban giao cin ho cho ba T 14 tré han 20 thang 16 ngay = 20,5 thang.
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Can ctr vao Gidy xac nhan vé viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cia cong ty
KG ngay 15/12/2015 va theo Diéu 3 Hop dong mua ban sb: 0080/015 T06-
K1GV/HPMB ngay 11/9/2012 quy dinh cic dot thanh toan tién thi tir dot 1 (ngay ky
hop ddng 1a ngay 11/9/2012) dén dot 7(1a ngay 11/3/2014) cho thiy tir ngay
11/9/2012 dén ngay 01/4/2014 ba T da thanh toan cho Cong ty KG tir dot 1 dén dot 7
v6i sd tién 14 676.935.356 dong. Lai sudt tién giri tiét kiém 12 thang cua Ngan hang
Vietcombank ap dung tai thoi diém xét xr so thAm vu 4an la 6,80%/nam =
0,57%/thang. Hoi dong xét xtr can budc Cong ty KG phai tra 14i phat sinh do chdm
ban giao can ho cho ba T 13: 676.935.356 dong x 0,57% x 20,5 thang = 79.099.896
ddng ngay sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phép luét.

2.2. Xét yéu cau cia nguyén don budc Cong ty KG phai co trach nhiém lam
cac thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu can ho cho ba T. Xét thiy tai muc 5.7
Piéu 5 cua Hop dong mua ban sd: 0080/015 T06-K1GV/HPMB ngay 11/9/2012 quy
dinh: “Bén A (Cong ty KG) c6 nghia vu huéng dan bén B (ba T) thuc hién cac thu
tuc can thiét lién quan dén viéc xac lap quyén s& hitu can ho. Sau khi hoan thanh
cong trinh bén A (Cong ty KG) phai ban giao Gidy chimg nhan quyén sé hiru cin ho
cho bén B (ba T) ngay khi dugc co quan chirc ning cap”. Ngay 17/12/2015 Cong ty
KG di ban giao cin ho cho ba T nhung cho dén nay Cong ty KG van khong tién hanh
1am cac thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén so hitu cin ho cho ba T. Cong ty KG da
vi pham muc 5.7 Piéu 5 ctia Hop dong mua ban s6: 0080/015 T06-K1GV/HPMB
ngay 11/9/2012. Ngoai ra, tai khoan 4 Piéu 13 Luat kinh doanh bat dong san c6 quy
dinh vé trach nhiém ctia chu dau tu du 4n kinh doanh bat dong san nhu sau: “Trong
thoi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh x4y dung cho nguoi mua hoic
ké tir ngay hét han thué mua thi phai 1am thi tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén
cap Gidy chtng nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén mua, bén thué mua cé van
ban dé nghi ty 1am thu tuc cap gidy chimg nhan”. Xét thiy thoi diém Cong ty KG ban
giao cian ho cho ba T cho dén nay di qua 50 ngay va ba T khong c6 van ban dé nghi
tur 1am thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén sé hitu cin ho. Do d6, Hoi dong xét xir
can budc Cong ty KG phai tién hanh 1am cac thu tuc dé co quan nha nudc ¢ thim
quyén cip Gidy ching nhan quyén sé hiru can hd cho ba T.

Theo Gidy x4ac nhan ngay 15/12/2015 thi ba T con ng tién mua can ho cia
Cong ty KG 1a 39.819.727 dong. Theo hop dong, sb tién nay s& dugc ba T tra hét
ngay khi Cong ty KG tién hanh cac thu tuc xin cAp Gidy chimg nhan quyén s& hitu
cin ho cho ba T. Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don khong cé yéu cau hay
¥ kién gi vé sd tién nay. Bi don Cong ty KG khong dua ra yéu cau doi nguyén don tra
s6 tién nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét. Sau nay, néu cac duong
su ¢6 phat sinh tranh chép vé s6 tién nay thi co thé khoi kién b::ing mot vu an khac
theo quy dinh cua phap luat.
2.3. Nguyén don rit yéu cau doi Cong ty KG phai trd s6 tién thué nha 1a
69.000.000 dong cho nguyén don do cham ban giao cin ho. Xét thay viéc rit mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 tu nguyén, cin cit vao khoan 2 Diéu 244
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ctia Bo luat td tung dan sy Ho1 déng xét xur dinh chi xét xir mot phén yéu cau khéi
kién cta nguyén don ve viéc budc Cong ty KG phai tra tién thué nha cho nguyén don
do cham ban giao can hd vai s6 tién 69.000.000 dong.

[3] V& an phi dan sy so tham: Cén ctr vao khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan
su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi bi
don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén duoc Toa an chap nhan.

Yéu cau khai kién ciia nguyén don duge Tda an chip nhan do d6 nguyén don
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 DPiéu 147, Biéu 227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 266 va khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 13, Diéu 16, Diéu 17, Piéu 18 va DPiéu 57 Luat kinh doanh bat
dong san;

- Ap dung biéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015;

-Ap dung khoan 2 Diéu 26, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an va Danh muc murc an phi, 1€ phi Toa
an ban hanh kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016;

- Ap dung Diéu 27 Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an va diém b muc 2 phan I Danh
muc muc an phi, 1¢€ phi Toa 4n ban hanh kém theo Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

- Budc Cong ty cd phan dau tu va phat trién dia 6c KG phai tra cho ba Pinh
Thi Kiéu T s6 tién 13i phat sinh do cham thuc hién viéc ban giao cian ho 14 79.099.896
ddng (bay muoi chin triéu khong tram chin muoi chin ngan tam trim chin muoi sau
d6ng) ngay sau khi ban 4n cia Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt hodc c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015, twong ung véi s tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém
thanh toan.

- Budc Cong ty cd phan dau tu va phat trién dia 6c KG phai lam céc thi tuc dé
co quan nha nudc c¢6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu cin ho cho ba
Dinh Thi Kiéu T tai Cin ho sb 15, tang 6, khdi 1 thudc du 4n Cum Cao ¢ KG — Go
Vap, duong Quang Trung, Phuong 14, quan Go Vap, Thanh phé H, ngay sau khi ban
an cua Toa an c6 hi¢u lyc phap luat.
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2. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi
Cong ty cO phan dau tu va phat trien dia 6c KG phai tra tién thué nha cho ba T do
cham ban giao can ho véi so tién 1a 69.000.000 dong.

3. V¢ an phi dan sy so tham:

- Budc Cong ty cb phan dau tu va phat trién dja 6c KG phai chiu 3.954.995
dong (ba triéu chin tram ndm muoi bon ngan chin trdm chin muoi lam dong) tién an
phi dan su so tham.

- Ba Binh Thi Kiéu T khéng phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra cho
ba T sb tién tam tng an phi dd ndp 1a 4.396.240 ddng (bén triéu ba trim chin muoi
sau ngan hai trim bén muoi déng) theo bién lai thu tién sé AA/2018/0016828 ngay
02/01/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan 10, Thanh phé H.

4. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

5. Vé thoi han khang cédo: Nguyén don, bj don c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin 10;

- Chi cuc THADS Quan 10;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an

Tir Thi Minh T4



