TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n so: 48/2023/DS-ST
Ngay: 21 —07-2023
VA “Tranh chap hop dong thué ddt”

, ‘ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Kinh
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong V& Vian Truong
2. Ong Nguyén Vin Tho
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Vo Ngan Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Ha - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 7 nam 2023 tai Tru sé Toa an nhan dan huy¢n Chau Thanh, tinh Hau
Giang xét xir so thim cong khai vu an thy 1y sé 89/2023/TL.ST-DS, ngay 11 thang
04 nam 2023 vé viéc tranh chdap hop dong thué dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 04/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 07 nam 2022 giita cac dwong su:
1/Nguyén don: Ba Lam Thi H - Sinh ndm 1966 - c6 mit
Dia chi: Ap P, xa b, huyén C, tinh Hau Giang
Dia chi thuong tra: Ap T, thi trAn N, huyén C, tinh Hau Giang
2/ Bi don: Ong Nguyén Vian H1 - Sinh nam 1981 - c6 mat
Dia chi: Ap P,xa b, huyén C, tinh Hau Giang
Dia chi cho o: Ap T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang
3/Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Nguyen Thi Hlen M - xin ving mit
Dia chi: Ap T, thi trdn N, huyén C, tinh Hau Giang
NOQI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va qua trinh tb tung tai Toa an, nguyén don ba Lam Thi H
trinh bay:
Vao nam 2021 ong Nguyén Vian H1 c6 héi thué phan dat cia ba cap mat tién 16
3/2 voi chidu ngang khoan 30m, chiéu sau khoan 12m thuoc Ap T, thi trdn N, huyén
C, tinh Hau Giang dé 1am dia diém trung bay cay kiéng trong san trong chau ban cho
khach vao dip tét, do phan dat cho thué cta ba thudc dién quy hoach va nha nuéc da
cho can bd kiém ké vao nam 2020 nén ba va éng H1 chi thoa thuan miéng (khong lap
thanh hop dong vin ban) véi ong H1 rang viéc cho thué 1a khong thé cho thué dai han,
khong dugc xay dung nha hodc vat kién trc trén dét, cho thué nim nao thi tinh nim
d6, vai gia cho thué 1a 6000.000 dong/ nam, khi nha nudc thu hoi dat thi bi don phai
di doi chau cay kiéng tra lai dat cho ba, ba s& hoan tién lai cho ong H1 sd tién thang
thué con lai trong ndm thué.
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Dbi v6i s6 tién thué dat ctia nam 2021 va 2022 thi 6ng H1 di tra du cho ba, ddi
v6i 6 tién thué cua nam 2023 cho dén nay thi chua tra du 13 3.000.000 dong nén ba
yéu cau bi don tra s tién con lai 1a 3.000.000d0ong.

Do can nhan lai phan dat thué dé lam viéc khac nén ba c6 gip ong H1 de thoa
thuan tra lai dat thué thi ong H1 khong dong ¥ tra dat nén ba Khoi kién yéu cau huy
hop dong thué dat voi ong H1 va budc ong H1 tra lai dat thué va tién thué dat cho ba
vé6i gia 3.000.000 dong.

Bi don 6ng Nguyén Vén H1 trinh bay: vao ndm 2020 ba H c6 thoa thuén miéng
cho ong thué phan dit ngang 30m chiéu dai 12m hau ¢ mat tién duong C thude Ap T,
thi tran N, huyén C, tinh Hau Giang dé lam dja diém trung bay cay kleng trong san
trong chau, mua ban chau hoa, cdy canh ban cho khach nén yéu cau mit bang phai cao
rdo, bang phang nén ong dé thué nguoi khai hoang ( do dét bo hoang cay dai moc um
tim) va 1a dat triing muong phai d6 cat san lap mat bang cao rdo moi trung bay chau
hoa buén ban duoc; theo d6 tong chi phi mua cat san lip mit bang c6 chung tur la
45.600.000 dong, thué ngudi don dep 1am co trong 15 ngay x 400.000 dong/ ngay =
6.000.000 dong, ca nhan 6ng phai b cong lam xuyén sudt 20 ngay x 400.000 dong,
tong cong 14 59.600.000 dong, chua tinh phan chi phi 6ng bo ra dé di doi chau hoa cay
canh di noi khac tra lai mat bﬁng choba H

Tai phién toa 6ng H1 rat yéu cau dbi véi sb tién 6ng thué nhan cong 6.000.000
d6ng va ngay cong ong bo ra 20 ngay 1a 8.000.000 dong.

Nay ba H vi pham thoa thuan doi lai dat cho thué nén 6ng yéu ciu tré lai cho ong
chi phi bom cat san lip mat bang 1a 45.600.000 dong.

Ngudi cb quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hién M trinh bay: vao
khoan thang 01/2023 ba c6 thué 1 phan dat cua ong H1 dién tich khoan 39m?® voi
chiéu ngang khoang 6m; chiéu dai 6m, voi gia 1a 500.000 dong/thang; trén phan dat
ba M thué co cat nha tam voi khung st tién ché, nén bom cat, 14t gach via he, viéc
xay cat nay 13 ba ty thyc hién, théng nhat két qua do dac, tham dinh, trong vu 4n tranh
chap gilra ba H va 6ng H1 thi ba khong c6 yéu cau gi, dbi voi cac tai san cla ba M, ba
thong nhét tu thdo do, di doi dé tra lai dat cho chu s& hitu. Dé nghi xét xtr Vang mat
ba, khong yéu cau hoa giai va cong khai chiing ct.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an: V@& thu tuc tb tung toa an xac dinh viéc thu ly, x4c dinh tu cach
duong su, thu ly dung tham quyén thu thap chimg cr ciing nhu thu tuc t6 tung tai
phién toa cia Tham phan, Hoi dong xét xur 1a dung quy dinh cta phép luat; nguyen
don, bi don, nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan da chap hanh va thyc hién day
da cac quyén va nghia vu to tung, Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Lam Thi H v61 6ng Nguyén Van H1 vé viéc tranh chap hop d6ng thué dat

Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyen Vin H1 vé viéc yéu cau Nguyén don
tra tién do cat san lip mat bang véi s tién 45.600.000 dong cho ong H1.

Buoc ong Nguyén Vin H1 thdo d&, di doi nha kho cung toan bo cong trinh, vat
kién tric trong nha kho tai vi tri III va di doi cdy trong, chau kiéng cta ong H1 trén
dat ba Lam Thi H dé tra lai phan dét trén cho Nguyén don.

Budc Nguyén Vian HI tra tién thué dat cho ba Lam Thi H véi s6 tién thué dat
3.000.000 dong.

Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Hién M tu nguyén thdo do, di doi toan cong trinh
vat kién trac tai vi tri (D két cAu co dién tich 06m x 6,5m; véi két cau khung st tién
ché nén cat, 1at gach via hé, mai lop cao su khi ba H c6 yéu cau.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xeét xu nhén dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet Nguyén don khai kién yéu
cau di doi tai san tra lai phan dat thué va tra tién thué dat cho ba H, bi don c6 yéu cau
tra lai tién d6 cat san lap mit bang nhung nguyén don khong dong y nén phat sinh
tranh chp. Vi vay, ba H khai kién nén Hoi dong xeét xu ¢6 can cu xac dinh quan hé
phap luat 13 vu an tranh chap hop ddng thué dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da thuc hién cac thu tuc mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai. Cac
duong su déu thong nhat cac tai liéu, chimg ¢ cta vu an di giao nop day du, khong
cung cip gi thém va duoc Toa 4n cong khai dung thu tuc. Qua hoa giai cac duong su
khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén vu an dugc dua ra xét
xu la ding quy dinh cta phap luat.

Déi v6i nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hién M d3 c6
101 khai 18 rang trong hd so vu 4n va c6 yéu cau xét xir Vang mat, do d6 Hoi dong x&t
xtr 4p dung quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving mat
d6i v6i ngudi lién quan.

Dbi v6i yéu cau ba H tra tién thué nhan coéng don dep co, khai hoang phan dat
thué 12 6.000.000 dong, 6ng H1 xac dinh khong yéu cau va rat lai voi yéu cau ndy nén
Hoi dong xét xr khong xem xét va can ctr quy dinh tai Piéu 217 B6 Luat tb tung dan
su, Pinh chi d6i v6i yéu cau nay cua 6ng H1.

[3] V& noi dung g1a1 quyét vu an: Ba Lam Thi H khO'l kién 6ng Nguyén Vian Hl
yéu cau chdm dat hop dong thué dat giira hai bén, yéu cau di doi tai san, vat kién tric
cua ong H1 tra lai phﬁn d4t thué cho ba H st dung, canh tac theo két qua do dac thuc
té, dong thoi tra cho ba tién thué dén nay cho ba la 3.000.000 dong, Ong H1 théng
nhét tra lai phan dat thué, tién thué dat con lai cho ba H nhung yéu ciu ba H phai tra
lai cho dng chi phi bom cat san ldp mit bang phan dat thué ciia ba H véi sb tién tong
cong 13 45.600.000 dong thi 6ng mdi dong ¥ tra.

Vé ndi dung cac bén thong nhét Xac dinh phan dét ba H cho ong H1 thué dé lam
noi dé cay kiéng 1a phan dat theo gidy chu’ng nhan quyen str dung dat s6 BL 519885

tai thira 1681 to ban d6 02 dién tich 423,9m? loai dat trong Lia dugc UBND huyén C
cap cho ba Lam Thi H ngay 24/12/2013 va theo Manh trich do ctia cong ty P ban d6
Tin Phéat ngay 21/7/2023 cac bén théng nhét chi 1a thoa thuan miéng vao nim 2021,
khong c6 1ap thanh vin ban cy thé.

Dbi v6i tién thué dat ciia nam 2022 thi ba H da nhan du cia 6ng H1 nén khong
yéu cau con lai tién thué dat nam 2023 6ng H1 cho rang. Tai phién toa 6ng H1 thira
nhan tién thué dat trong nim 2023 1a 3.000.000 dong thi chua tra cho ba H; theo d6
cac bén thoa thuan gia thué mdi ndm 1a 6.000.000 dong,

[4] Ong H1 cho rang thoa thuan tra tién thué dat cia nam trudc s& dugc tra vao
dau nam tiép theo sau khi qua tét, trinh bay nay khong dugc Nguyén don thira nhén,
xét thay tir du nam 2023 dén ngay xét xtr so tham 1a % thoi gian thué ctia nam 2023,
ba H chi yéu cau 6ng H1 tra cho ba sd tién 1a 3.000.000 dong 1a phu hop, ¢b cin ctr,
nén budc 6ng H1 tra s6 tién thué nay cho ba H.



[4] Theo bién ban tham dinh va thira nhan cta 6ng H1 thé hién trén phéln dat
thué cua ba H, 6ng H1 c6 xay dung nha kho v¢i dién tich 4m x 6,6m c6 két cau khung
cot bé tong cot thép dut san, mai tol, vach tol, nén lang xi mang, cat nam 2020.

Ngoai ra, tai phién toa ong H1 thira nhan con dé 66 chau M1 va 85 chau Hanh
trén phan dat thué, xét thy do yéu ciu ctia Nguyén don duoc chip nhan, bi don ciing
thong nhat di doi tra lai dat cho ba H nén budc 6ng Nguyén Van H1 c¢6 trach nhiém
thao d& nha kho véi dién tich 4m x 6,6m c6 két ciu khung cot bé tong cbt thép dat
sdn, mai tol, vach tol, nén lang xi mang, cAt nam 2020 va 66 chau M1 va 85 chau H2
tra lai phan dat thué cho ba H.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vian HI yéu cau ba H tra cho dng chi
d6 cat san lip mit bang phan dat thué cua ba H voi sb tién 1a 45.600.000 dong. Xét
thdy cac bén thira nhan chi thoa thuan mieng vé viéc thué dat ciia ba H dé ong H1 dé
chau Kiéng, khong c6 thoa thuin viée cai tao, bom cat san lip mat bang hay cho thué
lai, ba H khong thtra nhén viéc c6 thoa thuén cho ong H1 d6 cat san lap mit bang
phan dit thug, tuy nhién khi thué dat -ong H1 cho rang 6ng da dau tu bang viéc bom
cat san ldp mit bang trén dat véi sé tién 45.600.000 dong theo Hoa don ban hang ngay
20/6/2021 tai Cira hang vat liéu xay dung théng nhat thudc ap T, thi trin N do 6ng H1
cung cap, hon nita 6ng H1 xac dinh cac héa don khi mua cat da bi that lac nén co6 yéu
cau Cura hang vat liéu xay dung viét lai bién nhan méi cho ong la khong co6 co so dé
Hoi dong xét xtr xem Xét.

[5] P6i v6i phan dat 6ng H1 cho ba M thué lai dé 1am noi ban ca phé trén
phan dat cua ba H tai vi tri I theo lugc d6, xét thay viéc ong H1 cho thué lai chua
dugc su dong y cua Nguyén don cling nhu khong dugc ba H thura nhan c6 thoa
thuan viéc dong y cho nguoi khac thué lai, qua xem x¢ét tham dinh va ghi nhan y
kién ba M thira nhan c6 thué lai tir 6ng H1 va cat nha tlen che (vi tri I) trén phan
dat caa ba H c6 dién tich 06mx 6,5m; voi két cau khung sat tién ché nén cat co lat
gach via he, mai lgp cao su; qua lam viéc ba M thong nhét tu thao dé tra lai hién
trang dat ban dau cho ba H khi ba H ¢ yéu cau, duoc ba H théng nhat, nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén nay cua ba M.

[6] V& an phi dan sy so thAm: Diéu 147 Bo luit t6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi, Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 94, Diéu 147; Diéu 277,
Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015;

- Diéu 385, Picu 500, Diéu 501, Diéu 502 B¢ lut dan su 2015.

- Diéu 188 Luat dét dai 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qubc hoi;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lam Thi H véi 6ng Nguyén
Vin H1 vé viéc tranh chap hgp dong thué dat.

Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyen Vin H1 vé viéc yéu cau Nguyén don
tra tién do cat san lip mat bang véi s tién 45.600.000 dong cho ong H1.
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Buoc 6ng Nguyén Vin H1 thdo d&, di doi nha kho cing toan bo cong trinh, vat
kién tric trong nha kho tai vi tri III va di doi cdy trong, chau kiéng cta ong H1 trén
dat ba Lam Thi H dé tra lai phan dét trén cho Nguyén don.

Budc Nguyén Vian HI tra tién thué dat cho ba Lam Thi H véi s6 tién thué dat
3.000.000 dong

Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Hién M tu nguyén thdo do, di doi toan cong trinh
vat kién trac tai vi tri (I) két cau c6 dién tich 06m x 6,5m; véi két cAu khung sit tién
ché nén cat c6 lat gach via he, mai lop cao su khi ba H c6 yéu cau.

(theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba Lam Thi H va lugc do
kéem theo).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh dan néu bi don cham tra sé
tién thi hang thang con phdi tra cho nguyén don sé tién ldi chdm tra twong iing véi
s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh todn, ldi sudt dwoc ap dung theo
quy dinh tai Piéu 357 Bé ludt dan sw 2015.

V& an phi dan su so thdm: Ong Nguyén Van H1 phai chiu 2.430.000 dong duoc
khau trir 1.490.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu s 0010100 ngay
29/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh
an phi. Ong H1 con phai ndp thém 940.000 dong.

Chi phi thdm dinh, do dac 6ng Nguyén Vin H1 phai chiu 3.000.000 dong; ong
H1 da nop xong.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c¢6 mat dugc quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Nguyén Thi Hién M duogc quyén khang
c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan syu; nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh 4n dan sw; Thoi
hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- CC THA DS h.Chau Thanh;
- VKSND h.Chéau Thanh;

- Luu hd so vu an.

Tran Thanh Kinh



