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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH AN GIANG
Ban 4n sd: 29/2017/DS-ST
Ngay 21 thang 8 nam 2017
V/v “Tranh chap Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

va tai san gan lién voi dat”

NHAN DAH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa
Cac Hpi thim nhin din: 1/ Ong Pham Thanh Ngon
2/ Ba Nguyén Thi Xuan Loan
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé L, tinh An Giang.
Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé L, tinh An Giang tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Anh Ngoc - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 8 nam 2017 tai try so Toa an nhan dan thanh phd L, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 155/2016/TLST-DS, ngay 04 thang 7
nam 2016 vé “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 77/2017/QDXXST-DS, ngay 01
thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém Hiru han Xay dung Thwong mai H
+Dia chi Cong ty: dudng C, Phuong N, quan G, Thanh phé M.
Pai dién theo phap luat: Ong V6 Thanh T - Giam doc Cong ty.
Ong Tran Vin S, trd tai duong H, phuong L, thanh phd L, tinh An Giang 1a ngudi
dai dién theo ty quyén ciia nguyén don (Van ban ty quyén ngay 25/5/2016). C6 mat.
- Bi don: Ba Tran Thi Thu A, sinh nim 1968.
+ Pia chi: duong P, phuong B, thanh phé L, tinh An Giang.
Ong Nguyén Thanh H, tr tai khém 7, phuong P, Thanh phé L, tinh An Giang la
ngudi dai dién theo ty quyén ctia bi don (Vin ban ty quyén ngay 29/8/2016). C6 mit.
- Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong P§ Tran Hoang D, sinh nim 1991.
+ Pia chi: dudng P, phuong B, Thanh phd L, tinh An Giang.
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Ong Nguyén Thanh H, tr tai khém 7, phuong P, Thanh phé L, tinh An Giang la

ngudi dai dién theo uy quyén ctia éng DS Tran Hoang D (Vin ban uy quyén ngay
29/8/2016). C6 mat.
2/ Ba Dwong Hong P, sinh nim 1975,

+ Dia chi: duong H, phuong K, Thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Ong Tran Vin S, tr tai duong H, phuong L, thanh phd L, tinh An Giang la
ngudi dai dién theo Gy quyén ciia bd Duong Hong P (Vin ban tiy quyén ngay 21/6/2016).
C6 mat.

3/ Ong V6 Thanh T, sinh nim 1975.

+ DPia chi: duong C, Phuong 12, Quan V, Thanh phé M. Ong T yéu cau duoc

Véng mat.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, bdn tw khai cung cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét va tai phién toa, 6ng Trin Vin S dai dién theo iy quyén ciia COng ty Trach
nhiém Hitu han Xdy dung Thuong mai H (goi tit lIa Cong ty H) va ba Dwong Hong P trinh
bay:

Vao ngay 23/5/2015 Cong ty H do dng V6 Thanh T lam Giam déc cing vo 1a ba
Duong Héng P c6 lap Hop dong kinh t& (khong ghi s6) dé chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran
Thi Thu A. Tai san chuyén nhuong gém thira dat s6 88, to ban d6 s 7, dién tich 78,5m>,
Nha & gan lién trén dat c6 két cdu nén gach men, khung bé tong cdt thép, vach gach, san bé
tong cbt thép, mai tole + bé tong cbt thép, nha cap 3B, 02 tang vai dién tich xdy dung
74,3m?; Dién tich san 152,8m?. Nha dét toa lac tai duong H, khém 7, phuong K, Tp. L theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BP 143196, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 04864 do Uy ban nhan dan Tp. L cap cho
6ng V& Thanh T va ba Duong Hong P ngay 14/11/2013.

Gia chuyén nhuong 1.058.875.000d, ba A di tra trude 300.000.000d va da nhan nha,
dat, con lai 758.875.000d thoa thuan tra gép trong 5 nam, tir ngdy 23/5/2015 dén ngay
23/5/2020, P thirc thanh toan 6 thang mot 1an cong von va 1i theo 13i suat timg thoi diém coa
Ngan hang Kién Long, phuong an tra gop kém theo phu luc hop dong. Trudc khi lap hop
dong véi ba A, ba A yéu cau Cong ty H 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat véi 6ng Do
Tran Hoang D 14 con ciia ba A. Cong ty H ¢o 1ap hop dong vai 6ng D, nhung sau d6 do
khong an tdm 6ng D c6 kha ning tai chinh dé dam béo thuc hién ding hop dong nén Cong ty
¢6 1ap lai hop dong véi ba A, nhung do thiéu sot khoéng ghi hop dong sau véi ba A c6 gia tri
phép ly va thay thé, hiry bo hop dong da ky véi ong DS Tran Hoang D cling ngay 23/5/2015.
Tuy Cong ty H ky 02 hop dong véi ba A va 6ng D, nhung thyc t chi nhan 300.000.000d do
ba A thanh toan.

Nay, Cong ty H yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat 1ap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H v6i ba Tran Thi Thu A va hay
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit 1ap ngay

23/5/2015 giita Cong ty H voi ong DS Tran Hoang D. Y&u ciu ba Tran Thi Thu A va
ong DS Tran Hoang D c6 trach nhiém di doi cac tai san c6 trong nha dé giao nha gin
lién dat da chuyén nhuong trén cho Cong ty H, do dng V& Thanh T va ba Duong Hong P ky
Hop dong.

Cong ty H do dng V6 Thanh T dai dién va ba Duong Hong P dong v tra lai ba Tran Thi
Thu A s6 tién da nhan 300.000.000d.

* Theo bdn tw khai cing cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét va tai phién
tda, 6ng Nguyén Thanh H dai dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi Thu A va éng P6
Tran Hoang D trinh bay:

Ong dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi Thu A va 6ng P Tran Hoang D
théng nhét yéu cau ctia Cong ty H vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H voi ba Tran Thi
Thu A va hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H véi ong P Tran Hoang D va dong y viéc Cong ty
H tra lai ba A 300.000.000d cting nhu ba A va 6ng D chiu trach nhiém di doi cac tai san
c6 trong nha dé giao lai nha, dat trén cho Cong ty H.

Trudc day ba A va 6ng D thong nhit ba A 1a nguoi nhan 300.000.000d tir Cong
ty H. Nhung sau d6 ba A va 6ng D thay d6i y kién, yéu cau Cong ty H tra 300.000.000d
cho 6ng D va 6ng D la nguoi duoc thi hanh an.

Déi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H véi 6ng P Tran Hoang D thi ba A va 6ng D xéc
dinh khong tranh chap, vi ngoai s6 tién 300.000.000d Cong ty H di nhan cia ba A thi
Cong ty H khong nhan 300.000.0004d cua ong D.

* Theo vin bdn trinh bay y kién ngay 02/6/2017 ciia 6ng V6 Thanh T la nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn thé hién:

Ong théng nhét yéu cau, y kién, nhitng 15i khai va noi dung hoa giai ma 6ng
tham gia véi tu cach 1a dai dién theo phéap luat cia Cong ty H da iy quyén cho ong Tran
Vin S trinh bay, xac lap trong qué trinh gidi quyét dén khi két thiic vy an.

Do bén cong viéc nén 6ng khong thé c6 mit theo triéu tap cua Toa an, 6ng yéu
cau duoc Véng mit khi Toa an tién hanh hoa giai, xét xur vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh pho L phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xit, cia dwong sw va dé xudt viéc gidi
quyét vu an nhw sau:

Tham phan chip hanh dang quy dinh Diéu 48 BLTTDS. Xac dinh dung quan hé
phap luat tranh chap va thu 1y ding thAm quyén quy dinh tai Diéu 26; diém a, khoan 1,
Piéu 35 BLTTDS. Cac vin ban t6 tung duoc tong dat, niém yét diy du cho cac duong
su theo quy dinh tai cac Piéu 170, 171, 177 BLTTDS. Viéc guri hd so cho Vién kiém
sat dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 BLTTDS. V& thu tuc nhan va thong
bao dwong su ndp tam tng an phi vi pham quy dinh tai Diéu 191 BLTTDS. Vé thoi han
chuén bj xét xir chua dam bao quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 203 BLTTDS.
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Hoi dong xét xtr, Thu ky tuan thi ding quy dinh cia BLTTDS vé xét xir vu 4n.

Nguyén don, bi don, dai dién theo ty quyén cia nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién ding quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72, 73 va 85
Bo luat TH tung dan su.

* \Vé gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta
Cong ty H. Hay 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 23/5/2015 giira
Cong ty H véi ba A va gitra Cong ty H vdi 6ng D. Cong ty c6 nghia vu tra lai cho ba A
300.000.000d. Ba A va dng D c6 nghia vu di doi tai san theo Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 01/9/2016 dé tra lai nha, dt cho Cong ty.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong V& Thanh T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢
don yéu cau dugc vang mat, cac duong sy c¢6 mat khong yéu cau hodn phién toa. Cin
ctr khoan 1, Piéu 227; khoan 1, Piéu 228 B6 luat TH tung dan su, HO1 déng xét XU van
tién hanh xét xir vang mat d6i voi ong V6 Thannh T.

[2] Vé ndi dung: Cong ty Trach nhiém Hitu han Xay dung Thuong mai H, 6ng V&
Thanh T, ba Duong Hong P, ba Tran Thi Thu A va 6ng D3 Tran Hoang D thdng nhét
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
23/5/2015 giita Cong ty H véi ba Tran Thi Thu A va huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H véi
ong D6 Tran Hoang D va thong nhét viéc ba A va 6ng D chiu trach nhiém di doi céc tai
san c6 trong nha dé giao lai nha, dat trén cho Cong ty H theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd tai san trannh chap do Toa an nhan dan Thanh phd L két hop ciing céc co quan chuyén mon
ctia Thanh phd L véi su chimg kién ciia céc duong su xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/9/2016).

Ba A va 6ng D yéu cau Cong ty H tra 300.000.000d cho ong D, yéu cau nay
khong dugc Cong ty H dong ¥ vi cho rang Cong ty nhan 300.000.000d ctia ba A thi s&
tra lai cho ba A.

[3] Qua 10i trinh bay cta céc duong su va xem xét cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd
so thé hién, cac duong su thong nhat hiy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dét l4p cung ngay 23/5/2015 gitta Cong ty H véi ba A va giira
Cong ty H voi 6ng D ciing nhu théng nhat viée Cong ty H tra lai. B A va dng D di doi
cac tai san c6 trong nha dé giao lai cho Cong ty H do 6ng T va ba P dai dién nhan tai
san chuyén nhuong gom thira dét s 88, to ban dd s6 7, dién tich 78,5m’. Nha & gin lién trén
dat co két cAu nén gach men, khung bé tong cdt thép, vach gach, san bé tong cdt thép, mai
tole + bé tong cbt thép, nha cép 3B, 02 ting véi dién tich xay dung 74,3m?; Dién tich san
152,8m?, toa lac tai dwong H, khém 7, phuong K, Thanh phd L theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BP 143196, sb vao s6 cip
gidy chimg nhan CH 04864 do Uy ban nhan dan Thanh phd L, cip cho 6ng V& Thanh T va
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ba Duong Hong P ngay 14/11/2013. Xét thay, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 13 sy tur

nguyén clia cac bén, phtt hop phap luat nén dugc chip nhan.

Déi voi yéu cau ciia ba A va dng D yéu cau Cong ty H tra 300.000.000d cho 6ng D, nhung
khéng duoc Cong ty H dong ¥. Xét thy, theo cac tai liéu co trong hd so thé hién ba A thira nhan
ba 14 nguoi xé4c 1ap hop dong chuyén nhuwong e dau véi Cong ty H va can ctr Phu luc 1, ngay
23/5/2015 thoa thusn P an tra gop ciing thé hién “bén mua” 1a ba Tran Thi Thu A. Mt khac, qua
trinh giai quyét va tai phién tda dai dién theo Gy quyén ctia ba A va dng D thira nhan ngudi giao
300.000.000d cho Cong ty H 1a ba A va thuc té Cong ty H khong nhan 300.000.000d ctia ong D
nhu Hop dong di thé hién, nén Cong ty H dong ¥ tra ba A 300.000.000d ma khong tra cho 6ng D
la co can cu.

V& 02 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
1ap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H véi ba A va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin lién véi dat 1ap ngay 23/5/2015 giita Cong ty H véi dng D. Xét
thy, tai san chuyén nhuong thuéc quyén s hitu, sir dung ctia 6ng V6 Thanh T va ba
Duong Hong P, nhung Cong ty H lai 1a chi thé xac 1ap Hop dong chuyén nhugng va
cung mot tai san nhung Cong ty H lai déng thoi chuyén nhuong cho ba Tran Thi Thu A
va ong B Tran Hoang D bang 02 Hop dong khac nhau trong ciing ngay 23/5/2015 la
khong phu hop phap luat. Nhung do céc duong sy thong nhit hity 02 hop ddng chuyén
nhuong ma khdng tranh chap van dé nao khac, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

* V& an phi din sw so tham: Do cac duong su thong nhat hiy 02 hop dong

chuyén nhuong va mdi bén déu co nghia vu hoan tra tai san cho nhau, nén phai chiu
mot phan hai an phi. Do d6 Cong ty H, 6ng T va ba P lién d6i phai chiu 7.500.000d an
phi, ba A phai chiu 7.500.000d an phi.

Cong ty H dugc nhan lai tam ung an phi da ndp.

* V& chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd:

Cong ty H da tam tmg 1.500.000d chi phi do dac, tham dinh tai chd. Cong ty H phai chiu
750.0004 chi phi.

Ba Tran Thi Thu A c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty H 750.000d chi phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

* Can ctr vao:

- Khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1,Diéu 39; khoan
1, Diéu 227; khoan 1, Diéu 228; khoan 1, Diéu 273; khoan 1, Diéu 280 B luit T5 tung
dan sy nam 2015.

-Diéu 121; Diéu 697; Piéu 256 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Biéu 5; khoan 7, Diéu 27 Phép 1énh s6 102009/UBTVQH12, ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Uy bA thudng vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an.

- Diéu 2, Diéu 6; Diéu 7; Diéu 7a; 7b; Diéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh an dan

su (Puoc stra doi, bd sung nim 2014).
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* Tuyén xir: -

Chap nhén yéu cu khoi kién ciia Cong ty Trach nhiém Hitu han Xay dung Thuwong
mai H di v6i ba Tran Thi Thu A va ong DS Tran Hoang D.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat lap
ngay 23/5/2015 gitta Cong ty Trach nhiém Hitu han X4y dung Thuong mai H vé&i ba Tran
Thi Thu A va hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat lap ngay 23/5/2015 gitta Cong ty Cong ty Trach nhiém Hitu han X4y dung Thuong mai
H véi 6ng DS Tran Hoang D vé viée chuyén nhuong thira dat s 88, to ban db s6 7, dién
tich 78,5m?. Nha & gan lién trén dat c6 két cau nén gach men, khung bé tong cbt thép, vach
gach, san bé tong cdt thép, méi tole + bé tong cbt thép, nha cap 3B, 02 tang véi dién tich xay
dung 74, 3m?% Dién tich san 152,8m?% Nha d4t toa lac tai duong H, khom 7, phuong K, Thanh
phd L theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s BP 143196, sb vao s6 cap gidy chimg nhan CH 04864 do Uy ban nhan dan Thanh
phd L, cép cho éng V6 Thanh T va ba Duong Hong P ngay 14/11/2013.

Ba Tran Thi Thu A va 6ng Bd Tran Hoang D chiu trach nhiém di doi cac tai san
c6 trong nha dé giao lai nha gin lién dat néu trén cho Cong ty Trach nhiém Hitu han Xay
dung Thuong mai H, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap do Tda &n nhan
dan Thanh phd L, két hop ciing cac co quan chuy@n mdn ctia Thanh phd L véi sy ¢ mit ciia cac
duong su xem xét, thim dinh tai chd ngay 01/9/2016 (dinh kém Bién ban).

Cong ty Trach nhiém Hiru han Xay dung Thuong mai H do 6ng VO Thanh T dai
dién va ba Duong Hong P chiu trach nhiém lién d6i tra cho ba Tran Thi Thu A
300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi Thu A va ong Db Tran Hoang D yéu
cAu Cong ty Trach nhiém Hiru han Xay dung Thuong mai H tra 300.000.000d (Ba trim
triéu déng) cho 6ng P Tran Hoang D.

* V& chi phi do dac, dinh gi4, thim dinh tai chd:

Cong ty Trach nhiém Hiru han Xay dung Thuong mai H phai chiu 750.000d chi phi. ba
ndp xong.

Ba Tran Thi Thu A c¢6 nghia vu hoan tra cho Cong ty Trach nhiém Hiru han Xay
dung Thuong mai H 750.000d chi phi.

* V& an phi: Cong ty Trach nhiém Hitu han Xy dung Thuong mai H do 6ng V&
Thanh T dai dién va ba Duong Hong P lién déi chiu 7.500.000d an phi.

Ba Tran Thi Thu A c¢6 nghia vy chiu 7.500.000d an phi.

Cong ty Trach nhi¢m Hiru han Xay dung Thuong mai H dugc nhan lai 21.883.000d
(hai muoi mot triéu tam traim tdm muoi ba nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0009900, ngay 04/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé L.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh 4n chua thanh toan s tién néu trén thi bén phai thi hanh 4n con phai tra cho bén
duoc thi hanh an tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,

tuong tng v4i sb tién va thoi gian chua thi hanh an.
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Céac duong su c6 mat duogc qu%n k@lg céo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Riéng duong su ving mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi
dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7; Diéu 7a; Diéu 7b; Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi gdi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n tinh An Giang;
- VKSND TPL;
- Thi hanh an DS TPL;
- Céc duong sy;
- Luu hd so;
- Luu van phong./.

Nguyén Thi Hoa

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hoa






