TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 01/2022/DS-PT
Ngay 05/01/2022

“NIIV tranh chdp hop dong chuyén
nhwong OSD ddt”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai St;
Cac Thdam phdn: Ong Bui Danh Dai va ba Pham Thi Thong;

- Thuw ky pH tda: Ong Trir Minh Quéc — La Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Néng tham gia pH toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 ndm 20212 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 60/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam
2021 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 97/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cta Toa an
nhan dan huyén b, tinh Bak NOng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xir phuc tham s6: 56/2021/Qb-PT ngay 08
thang 11 nam 2021, giua cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi H — Vang mit;

Dia chi: Thon 1, xa T, huyén D, tinh ik Nong;

Nguoi dwoe nguyén don ity quyén: Ong Y Thanh L — C6 miit.

Pia chi: T6 1, TT D, huyén D, tinh Pak Nong.

Bi don: Ong Hac Ngoc T va ba Nguyén Thi Th.

Nguoi dwoc ba Th ity quyén: Ong Hic Ngoc T — C6 mit.

Pia chi: Thon 10, xa T, huyén D, tinh Pik Nong.

Do c6 khéang céo cua ong Hic Ngoc T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda

nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 26/9/2016 ba Phan Thi H c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
(QSDP) cuia vo chong ong Hac Ngoc T ba Nguyén Thi Th dién tich chiéu ngang
QL1413 18,5m, chiéu siu 1a 50m tai thon 10, xa T, huyén D; nguén géc dat do ong
T va ba Th nhan chuyén nhuong ctia ong Y M truéc d6. Sau khi nhan chuyén
nhuong ba H da dung di rao xung quanh 16 dt nhung chua canh tac, st dung. Dén
nam 2019 UBND xa T c6 don va trong thong trén mot phan dién tich 16 dat, ba H
hoi thi dwoc UBND x4 T tra 101 dién tich dat nay thudc dat rimg canh quan, khong
cho phép dung nha. Trudc khi ba H lam don khdi kién 1én Toa an thi ba H cling da
lam don kién nghi gui UBND thi duoc tra 101 1a dat thudc rung canh quan; sau dé
ba H néi lai cho éng T va ba Th dugc biét nhung 6ng T ba Th khong c6 v kién gi.
Do d6 ba H 1am don khoi kién dé nghi Toa 4n tuyén hop ddng chuyén nhuong 1ap
ngay 26/9/2016 vo hiéu va budc ong T ba Th tra lai s tién 1a 333.000.000 dong,
khong yéu cau giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Bi don éng Hac Ngoc T va ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ngay 26/9/2016 vo
chong 6ng co chuyén nhuong cho ba Phan Thi H dién tich dat chiéu ngang giap
QL14 rong 18,5m; chiéu sau 50m, dét toa lac tai thon 10, xd T, huyén B. Nguon
gbc dat nay trude day vo chéng 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Y M, cd xac
nhan ctia chinh quyén dia phuong. Sau khi ba H tim hiéu vé 16 dat thi ba méi nin
ni vo chong ong T chuyen nhuong cho ba véi gia hai bén thoa thuan. Khi nhan
chuyen nhuong vo chong ong T da giao cho ba H dién tich dat; ba H da dong coc
bon xung quanh 16 dat. Trong hop d6ng chuyén nhuong giira hai bén c6 thoa thuan
néu ca nhan nao lan chiém thi ong T ding ra chiu trach nhiém giai quyet tranh
chap, con d6i véi nha nudc thu hoi thi ngudi nhan chuyen nhuong dat phai chiu.
Ba H biét rd ngudn goc dién tich dat nén ba moi déng v thyc hién hop dong
chuyén nhuong. Do do, Ba H khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat (QSDD) lap ngay 26/9/2016 v6 hiu, budc vo chong
6ng T tra lai tién mua dat thi 6ng T khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh.

Nguoi lam chiung ong Lé Minh T1 trinh bay: Khoang nam 2016 6ng T1
dugc ong T nodi ¢o dién tich dat hon 10 mét chiéu sang toa lac tai thon 10, xa T,
dién tich dat nay da c6 gidy to xac nhan cua Uy ban nhan dan (UBND) xa can ban
nén ong T1 gidi thiéu cho ba Phan Thi H xu6ng gap ong T va xem dat; ba H da
dua nguoi nha xudng nha ong T va dugc ong T cho xem glay to ¢o6 xac nhan cua
UBND xa ban pho t6, sau do ba H quyét dinh mua dién tich dat cia 6ng T. Hai bén
lap gidy to chuyen nhuong tai nha ong T. Khi thuc hién hop dong chuyen nhuong
QSDD cua vo chdng ong T véi dién tich dat chiéu ngang 1a 11m va chiéu sau 1a
50m. Sau do, ba H va vog Chf)ng ong T thoa thudn mua thém 7m va ong T cho thém
50cm nén hai bén moi lam gidy sang nhuong la 18,5m va chiéu sau 1a 50m. S6 tién
hai bén thoéa thuan nhu thé nao thi ong Tlen khong 5, Ong T1 chi biét luc d6 hai
bén thoa thuén la 18 tri¢uw/m. Trong glay sang nhuong giita hai bén ciing néi vé
dién tich dat niy néu xay ra tranh chap thi 6ng T s& la nguoi dung ra chiu trach
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nhiém, con néu nha nudc thu hoi thi bén phia ba H chiu.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 97/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Krong NO da quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia ba Phan Thj H.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén si: dung dat giira ba Phan Thi H véi
ong Hac Ngoc T va ba Nguyen Thi Th xac ldp ngay 29/6/2016 vo hiéu.

~ Bugc 6ng Hac Ngoc T va ba Nguyén Thj Th phdi trd lgi cho ba Phan Thi H s
tien la 333.000.000 dong (Ba tram ba mwoi ba triéu dong).

Bugc ba Phan Th;i H phdi tra lai cho 6ng Hdac Ngoc T, ba Nguyén Thi Th dién
tich dat c0 tir can: Phia Péng gidp rirng (nha mdy tiéu Sam, éng Téing) dai 18,5m;
phia Tay giap QL14 dai 18,5m; phia Nam gidp rieng, éng Son ddi 50m; phia Bdc
giap rung, ong Son dai 50m. Pat toa lac tai thén 10, xa T, huyén Pak Song, tinh
Dak Nong.

Ong Hdc Ngoc T, ba Nguyén Thi Th phdi chdp hanh theo cdc quyét dinh vé
quan ly dat dai cua UBND huyén Pak Song va UBND xd T.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 22/9/2021 ong Hac Ngoc T khang cao toan bo
ban 4n so tham, dé nghi Toa an cip phuc thAm giai quyét theo diing quy dinh cua
phap luat.

Tai phlen tda phuc tham, nguyén don van gitr yéu cau khai kién. Bi don van
gilr yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi néu ndi dung, phan tich, danh gia cac chung ctr da dé
nghi Hoi déng xét xur can cu khoan khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TH tung
dan su, chap nhén yéu cau khang cdo cua ong Hac Ngoc T, huy ban an so tham,
chuyén ho so vu 4n vé Toa an cap so tham giai quyét lai.

NHAN DINH:

Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng Hac Ngoc T, cin ctr VA0 CAC tai liéu, ching ctr
cé trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1]. V& hinh thic: Pon khang cdo cua éng Hic Ngoc T khang cdo trong han
luat dinh, da nép tam tng an phi phdc tham nén duwoc Hoi dong xét xur xem xét
theo trinh ty phuc tham.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua éng T thi thiy:



4

Cin cir Quyét dinh s0 364/QD-UBND ngay 02/3/2017 ciia Uy ban nhan dan
(UBND) tinh Dak Nong thu hdi 64.368.590m* dat ciia Cong ty TNHH MTV 1am
nghiép T giao cho UBND huyén D quan ly (BL 80).

Cén ctr Quyét dinh s6 1227/QD-UBND ngay 05/9/2017 ctia UBND huyén D
giao 6.436,86ha dat thu hoi cua Cong ty TNHH MTV lam nghiép T giao cho
UBND x4 T quan Iy (BL 78).

Ngay 20/6/2006 éng Y M Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th (Vo éng T)
dién tich 30m x 53m = 1590m?, c6 x4c nhan cua UBND xa T. Ngay 26/9/ 2017
ong Hodc Ngoc T va ba Nguyen Thi Th (bén bén), viét gidy tay chuyén nhuong
cho ba Phan Thi H (bén mua) chiéu ngang 18,5m, chiéu dai 50m trir 10 gidi, tai
gidy viét tay ghi “néu sau nay cé ai tranh chdp t6i hoan toan chiu trach nhi¢m voi
nguoi mua va dén bu thiét hai theo thi truong, vé chuyén cd nhan, con voi nha
nwoc thi nguoi mua chiu trach nhiem” (Bl 47).

Sau mét thoi gian ba H nhan Chuyén nhuong dat cta o6ng T, ba Th thi ba H
thay chinh quyén trong thong trén dat, ba H khiéu nai, UBND xi T tra 1oi don cua
ba H xac dinh viéc trong thdng trén dat ring canh quan va mot phan dit 1am
nghi¢p da giao cho UBND xa T quan ly (BL 77).

Nhu vay vé ngudn goc dat chuyén nhuong: Do cac bén khai pha pha rung trai
phép cta Cong ty TNHH MTV lam nghiép T va chuyén nhuong dat ring trai phép
UBND huyén Bak Song da giao cho UBND x& T quan 1y 1a vi pham phap luat.

Tda an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hi¢u la dung phap luat. Xét théy QSDD la do UBND xa T quan ly trong thong. Tuy
nH trong qua trinh giai quyét Toa an cap so tham khong dua UBND x4 T tham gia
t tung voi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 bo sot duong su xu
ly QSDD da giao cho UBND xa T quan ly. Truong hop UBND xa T yéu cau doc
1ap budc phai giao tra lai dat chuyén nhuong trai _phep thi tuyén tra lai dat cho
UBND xa T. Truong hgp UBND xa T khong yéu cau doc 1ap ma co y kién dong y
thi tuyén tam giao tra dat cho duong su.

Tai Cong vin sb 178/TB-UBND thang 11/2019 cia UBND x4 T thé hién trén
dat ba H chuyén nhugng cua ong T ba Th 6ng Nguyén Vin Truong ky hop dong
trong rung voi Hat kiém 1am huyén Pak Song; tai pH toa phuc tham dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don xac dinh trén dat chuyén nhuong co trong thong. Tuy
nhién Bén ban xem xét thim dinh tai chd ngay 02/7/2020 khong thé hién, ndi dung
nay mau thuin chua dugc lam rd va khong thé khic phuc tai phién toa phuc tham.

Mit khac, noi dung cam két trong gidy chuyén nhuong dat thé hién ba H biét
dat d6 co ngudn gdc trai phap luat nhung van nhan chuyén nhuong nén hai bén con
cam két “cOn vdi nha nwéc thi nguoi mua chiu trach nhiém”. L8i dan dén hop
déng v6 hiéu thudc trach nhiém cua ba H va éng T nén can budc céc bén cung chiu
chi phi, 4n phi theo quy dinh, cap so tham chi budc 6ng T va ba Th chiu an phi va
chi phi 12 dénh gia 16i ddn dén hop dong vo hiéu khong khach quan.
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[3]. Do d6 ¢6 can ctr chdp nhan khang cdo cua 6ng Hic Ngoc T va chap nhan dé
nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, hity ban an dan sy so thAm
s0 97/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song, chuyén
hd so vu 4n vé Toa an nhan dan huyén Dak Song giai quyét lai theo quy dinh cia
phép luat.

- 41 V& an phi dan sy phic tham: Do khang céo duoc chdp nhan nén 6ng
Hac Ngoc T khong phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat to tung dan su;

1. Chap nhan yéu cau khang cao éng Hic Ngoc T. Hily ban 4n dan su so tham
s6 97/2021/DS-ST ngay 17/9/2021 cia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song , tinh
Pik Nong, chuyén hd so vu an vé Toa an nhan dan huyén Dik Song giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. V& &n phi dan sy phdc tham: Ong Hiac Ngoc T khdng phai chiu 300.000
dong an phi dan su phc tham. Tra lai cho 6ng Hac Ngoc T s6 tién 300.000 dong tam
g &n phi da nop theo bién sé6 0001032 ngay15/10/2021 tai Chi cuc thi hanh &n
dan sy huyén b, tinh Bak Nong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PH TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND thanh huyén D (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén b; ~ T s 4

- Cic duong su: (da ky, dong dau)

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an; _

- Luu Toa dan su. Nguyén Tai St



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PH TOA

Nguyén Tai Sir



