TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4an s6: 370/2023/DS-PT
Ngay: 28/3/2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

’ _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cic Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Hén

Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Ngay 28/3/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét

xtr phuc tham cOng khai vy an thy 1y s6 622/2022/TLPT-DS ngay 28/12/2022 v&
viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 505/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 345/2023/QDPT-DS ngay
16/02/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3067/2023/QD-PT ngay 10/3/2023,
gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Huynh Vin N, sinh nim 1950 va ba Nguyén Thi
Thanh P, sinh nam 1954.

_ Cung dia chi thuong tri: S6 24 dwong M, Phuong B, Quan M, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

_ Cung dia chi lién h¢: S0 31/2/40 dudng K, Phuong N, quan T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Khic T, sinh nim
1972. (C6 mat)

Dia chi lién lac: S6 52 duong D, phuong N, Quian M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

~ Languoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sb cong chimg 567,
quyén s6 03/2023 Tp/CC-SCC/HDGD ngay 08/3/2023 do Van phong Cong
ching L, Thanh pho H6 Chi Minh chirng nhan).



2/ Bi don: Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1971.
Pia chi: S6 99 duong D, phuong T, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Ng6 Phwong Hoang G, sinh
nam 1987. (C6 mat)

Dia chi: Ap 3,xa H, Q, tinh N.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Hop ddng uy quyén sé cong
chirng 004720, quyén so 04/202,2 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/4/2022 do Van
phong Cong ching G, Thanh pho H6 Chi Minh chiing nhan).

3/ Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Vin phong Céng ching C,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Dia chi: 235 K, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Hung C, sinh nam 1994. (Vang mat)

Dia chi lién hé: Sb 235 duong K, phuong D, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.

La ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy uy quyén sé
49/VPCCNKC/2022 ngay 31/8/2022 cua Van phong Cong ching C, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

4. Nguwoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Thai H.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hi¢n ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 02/11/2021, don bé sung yéu cau khoi kién
ngay 08/6/2022, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyen don ong
Huynh Van N c¢6 éng Bui Khdc T la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong
Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P 1a chu sé hitu nha dat tai dia chi sb 24
+ (lau 1) M, phuong B, Quéan M, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chirng nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so gbc sb 15999/98 do Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 26/12/1998, dang ky thay doi ngay
19/12/2008.

Ngay 29/7/2019, éng N, ba P va éng Nguyén Thai H c¢6 ky két Hop dong
dit coc sb cong ching 009363, quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGPD do Vin phong
Cong chung C, Thanh phd HO Chi Minh chimg nhan. Theo hop dong, 6ng H dat
coc cho 6ng N, ba P s6 tién 1a 4.000.000.000 (Bén ty) dong dé dam bao cho viée
ong H thyc hién thanh toan, ky két cong chimg hop dong mua ban va nhan
chuyén nhuong nha dat cua ong N, ba P (toa lac tai dia chi s6 24 + (léu 1) M,
phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh) vao ngay 17/9/2019. Véi thoi han
dit coc duogc tinh tir ngay ky két hop dong dat coc dén hét ngay 17/9/2019, néu
qua thoi han nay 6ng H khong thanh toan sb tién dot 2 va khong cung 6ng N, ba



P ky cong chimg hop dong mua ban, chuyén nhuong nha dat néu trén thi 6ng H
bi mat hét toan bo so tién dat coc.

Dén ngay 17/9/2019 6ng H khong thue hién nghia vy thanh toan dot 2 va
khong cung nguyén don tién hanh ky két cong chimg hop dong mua ban chuyén
nhuong di véi nha dat néu trén. Sau do nguyén don da nhiéu lan thong bao cho
ong H nhung dén nay 6ng H van khong thyc hién.

Do hgp dong dit coc da hét han va tranh chép giita nguyén don voi ong
H khong thé tu giai quyet Vi véy, nguyén don khai ki¢n y€u cau Toa an giai
quyét Hay bo hop dong dit coc duoc ky két gitra 6ng N, ba P v6i ong H, sb
cong chimg 009363, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGP do Coéng chimg vién Vin
phong Cong chimg C, Thanh phé HO Chi Minh chiig nhan ngay 29/7/2019 va
tuyén xtr 6ng H bi mat toan bo sb tién 4.000.000.000 (Bdn ty) dong da dit coc
cho ong N va ba P vao ngay 29/7/2019.

* Trong thoi han chudn bi xét xi, bi don c¢6 nop cho Toa an van ban uy
quyén ngay 28/3/2022 cho ba Phing Thuy Ngoc T, hop déng 1y quyén ngay
01/4/2022 cho ba Ngo Phuong Hoang G va van ban cham dirt viéc uy quyen
ngay 14/4/2022 doi véi ba Phung Thuy Ngoc T. Mdc du Toa dn da tong dat hop
l¢ Thong bao thu Iy vu an, gidy tri¢u tdp, thong bdao giao ngp chimg cit, thong
bdo doi chat, thong bdo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
chimg cir va hoa giai cho ong Nguyén Thdi H ciing nhw nguoi dai dién theo 1y
quyén cua ong H la ba Ngo Phwong Hoang G nhung ca ong Nguyén Thdi H va
nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H la ba Ngo Phuwong Hoang G déu khong
co mat tai Toa an dé cé y kién hodc nop van ban ghi y kién ciia minh doi voi yéu
cau khoi kién cia nguyén don, dé doi chat véi nguyen don cdc ngi dung vy dn
va nép cdc tai liéu chitng cir kém theo. Pong thoi vang mdt khéng cé 1y do trong
suot qud trinh té tung va tai phién toa.

* Trong thoi han chudn bi xét xir, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Vin phong céng chitng C c¢6 bdn trinh bay y kién véi ndi dung: Vo ngiy
29/7/2019, Cong chimg vién Van phong cong chimg C nhan dugc yéu cu cong
chimg viéc dit coc gifta bén nhan dit coc 1a 6ng Huynh Vin N, ba Nguyén Thi
Thanh P va bén dit coc 12 6ng Nguyén Thai H. Sau khi tiép nhan day du hd so,
Cong chung vién da ching nhan Hop dong dat coc s6 009363 ngay 29/7/2019
giita cic bén theo ding quy dinh phap luat tai cac Diéu 41, 42, 44 Luat Cong
chung nam 2014.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 505/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cia Toa
dan nhén dan Qudn M, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1. Hay Hop ddng dat coc sd cong ching 009363, quyén sb 07TP/CC-
SCC/HPGP do Vian phong Cong ching C, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
ngay 29/7/2019 duoc ky két gitta 6ng Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P
véi ong Nguyén Thai H.



~ 1.2. Ong Nguyén Théi H bi mat toan b s6 tién 4.000.000.000 (Bon ty)
dong da dat coc cho 6ng Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P vao ngay
29/7/2019.

Thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban &n so tham con tuyén vé &n phi, quyén khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 07/11/2022, bi don dng Nguyén Thai H khang cdo toan bo ban 4n
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi khang co van giir
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
cach giai quyét vu an.

Bi don éng Nguyén Thai H c6 ba Ngé Phirong Hoang G la nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Ngay 29/7/2019, 6ng Huynh Van N, ba Nguyén Thi
Thanh P va 6ng Nguyén Théai H ky Hop dong dit coc chuyén nhuogng nha dat tai
dia chi s6 24 + (1au 1) M, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo
thoa thuén thi ngay 17/9/2019 cac bén s& ky cong ching hop d6ng mua ban va
bén mua s& giao ndt sd tién con lai. Nhung sau d6 ong H va ba P, ong N thdng
nhit gia han kéo dai thoi gian cong ching dén ngay 31/ 12/2022. Trong thoi gian
thuc hién hop dong thi ong N, ba P lai khoi kién 6ng H yéu cau hiy hop dong
dit coc va dugc Toa an thu 1y vao thang 01/2022. Viéc thy 1y giai quyét ciia Toa
an 1a khong ding quy dinh vi dng H van chua vi pham nghia vu v&i ong N, ba P.
Do d6, 6ng H dé nghi hity ban an so tham.

Nguyén don éng Huynh Vian N, ba Nguyén Thi Thanh P c6 éng Bui Khdc
T la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Can ctr theo hop dong dit coc mua
ban nha thi thoi han ky cong chimg hop dong mua ban nha 13 vao ngay
17/9/2019. Tuy nhién bén mua da khong thuc hién dang thoéa thuan. Pé tao diéu
kién cho bén mua, bén ban da c6 04 1an gia han kéo dai thoi gian cong chimg va
thoi diém bén ban gia han cudi cing 13 15/3/2020 nhung bén mua van khong
hop tac. Viéc bén mua cho rang bén ban va bén mua co6 thoa thuan dén ngay
31/12/2022 1a khong dung, khong c6 cin c. Do éng H vi pham hop dong nén
ong N, ba P dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang céo cua ong H, giir
nguyén ban 4n so tham.

Bai dién Vién Kiém sat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu quan diém:

V& t tung: Toa cip phiic thim di thuc hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cic quyén va
nghia vu cua minh.

Vé ndi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi
khong chap nhan khang cao cta bi don, gilt nguyén ban an so tham

Can cu vao cac chung cu, tai li¢u da dugc tham tra tai phi€n tda phuc
tham, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
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sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan dién tai
liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 29/7/2019, éng Huynh Vin N, ba Nguyén Thi Thanh P va ong
Nguyén Thai H ky Hop dong dat coc voi ndi dung: Ong H nhéan chuyén nhugng
cua 6ng N, ba P nha va dat tai dia chi sb 24 + (lau 1) M, phuong B, Quéan M,
Thanh pho Hd Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢, hd so gdc s6 15999/98 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi minh
cap ngay 26/12/1998, dang ky thay d6i ngay 19/12/2008, cip cho cha sé hiru 1a
ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi Thanh P. Ong H dit coc cho 6ng N, ba P
4.000.000.000 dong va hen dén ngay 17/9/2019 hai bén s€ ky cong ching mua
ban, dong thoi 6ng H s& giao ndt s0 tién con lai 1a 96.000.000.000 dong. Nhu
vay, Hop dong dit coc dam bao vé mit chu thé, cd nodi dung va hinh thirc phu
hop v6i1 quy dinh nén phat sinh hi¢u luc.

Nguyén don cho rang bi don vi pham thoa thuan tai Piéu 2 ctia hop dong
1a khong tién hanh thu tuc cong ching hop doéng mua ban nha va giao so tién
con lai 13 96.000.000.000 ddng vao ‘ngay 17/9/2019 nén yéu cau Toa an huy hop
ddng dit coc dong thoi bi don bi mat sé tién da dit coc 1a 4.000.000.000 dong.

Xét thiy, tai Diéu 3 cua Hop dong dat coc ngay 29/7/2019 quy dinh:
“Thoi han dit coc tinh tir ngdy ky hop dong nay dén hét ngay 17/9/2019”. Theo
nguyén don khai, dung ngay 17/9/2019 nguyén don c6 dén Vin phong cong
chung C nhung ong H khong c6 mat. Theo tai liéu co trong hd so thi phia
nguyén don da co 04 lan gia han thoi diém ky cong chimg mua ban nha va thoi
diém bén ban gia han cudi cung 1 15/3/2020. Nhu véy, 10i khai ctia nguyén don
la sy that va qua viéc nguyén don gia han kéo dai thoi gian cong chung hop
ddng mua ban cho thdy nguyén don rat c6 thién chi trong giao dich mua ban nha.

Tai phién toa phiic thim, bi don cho rang so di chua ky cong chimg mua
ban nha vi hai bén thoa thuén lai thoi diém ky cong chimg hop ddng mua ban 13
vao ngay 31/12/2022. Nhung 1061 khai nay cua bi don khong dugc nguyén don
thtra nhan, bi don khong xuét trinh duoc chimg ctr ching minh nén khong co6 co
s dé Toa an chép nhén c6 sy viéc théa thuan lai vé thoi diém cong ching nhu
bi don néu.

Xét, tinh dén ngay khoi kién, da qua han 02 nam ké tir ngay dén han cong
chtng chuyén nhugng nhung bi don van khong thuc hién nghia vu thanh toan
dot 2 va khong cung nguyén don tlen hanh ky két cong chimg hop déng mua
ban, chuyén nhuong can nha va quyen str dung dat tai dia chi 24 — (1au 1) 26 M,
phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cho nguyén don, mic du nguyén
don da nhidu Tn thong bao cho bi don yéu cau bi don thuc hién. Nhu vy, bi
don vi pham thoa thuan ctia hop ddng. Tai Piéu 4 Hop dong dat coc ngay
29/7/2019 quy dinh: “...Néu qua thoi han dit coc néu tai Piéu 3 ctia hop dong
nay hodc bén B d6i y khong mua - nhan chuyén nhuong cin nha va quyén sir
dung dat néu trén thi bén B mat s tién dit coc cho bén A”. Do do, nguyén don

5



yéu cau hiy Hop ddng dit coc va bi don bi mat s tién da dit coc 1a cd co so.
Ban &n so tham tuyén chap nhan y€u cau ctia nguyén don la co6 can cu.

Tir sy phan tich trén, khong c6 co s dé Hoi dong xét xtr chap nhan khang
cdo cua nguyén don; Chap nhan d€ nghi cua Vién ki€ém sat nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh gilt nguyén ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Diéu 308, Bo luat T tung Dén suy;

Can ctr Didu 275, Diéu 278, Diéu 328 clia BO luat Dan sy

Cin ctr Didu 26 Dicu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thai H

Tuyén xt: Gilt nguyén ban an so tham

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ciia Nguyén don:

1.1 Huy hop ddng dit coc sb cong ching 009363 quyén sb 07TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chimg C, Thanh ph6é H6 Chi Minh chimg nhén
ngay 29/7/2019 duoc ky két gitta 6ng Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P
v6i ong Nguyen Thai H.

1.2 Ong Nguyén Thai H bi mit toan bd so tién 4.000.000.000 (bon ty)
dong da dat coc cho 6ng Huynh Van N va ba Nguyén Thi Thanh P vao ngay
29/7/2019.

2. V& an phi déan sy so thim:

Ong Nguyen Thai H phai chiu an phi dan sy so tham 1 300.000 (ba trim
nghin) dong dbi véi yéu cau huy hop dong dat coc va 112.000.000 (mdt tram
mudi hai triéu) dong ddi v6i yéu cau mat tién coc.

Ong Huynh Vian N va Nguyén Thi Thanh P khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Hoan tra cho 6ng Huynh Vin N va Nguyén Thi Thanh P 300.000 (Ba
tram nghin) dong tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0005301 ngay 10/01/2022 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh.

~ Anphi dan sy phac thim 6ng Bui Thai H phai chiu nhung dugc trir vao s6
tién tam (mg an phi dan sy ma ong H dé nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
s0 AA/2021/0004956 ngay 16/11/2022. Ong H da ndp du tién an phi phiic tham.
Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh

an dan sy nam 2008 (stra do1, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan

sw, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
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dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung
nam 2014).

Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN - ’ i 0

_ TAND Clp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quéan M;

- TAND Quan M;

- Cac duong sy (dé thi hanh); X
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