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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2021/DS-PT
Ngay: 29-6- 2021
"Viv tranh chép quyen sir dung
dit, yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu va hay ndi dung
xac nhén trang 04 gidy ching
nhan quyén st dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.
Cac Thdam phdn: Ba Poan Thi Huong Nhu va ba Pham Thi Pao

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

R - Dai dién Vién kiém sdat nhén din tinh Hai Dwong tham dw phién toa:
Ong Nguyén Van Tudng - Ki€ém sat vién Tr cap.

Ngay 29 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Tgél an nhan dan tinh Hai Duong xét
xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 60/2020/TLPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2020 vé€ tranh chap quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhugng quyen sir dung dat vo hiéu va hay noi dung xac nhan trang 04 giay ching
nhan quyén sir dung dat; do Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong bi
khang cao; theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham so 10/2021/QbDXX-PT
ngay 23 thang 4 nam 2021, cac Quyét dinh hoan phién toa va Thong bao mo lai
phién toa, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Quang Tr, sinh nam 1970

Dia chi: SO 64, duong T6 Ngoc V, Khu 12, phuong HT, thanh phé H, tinh
Hai Duong; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Vil Thi
H1 va Luat su Ta Gia L1 - Lugflt su cong tac thudoc Cong ty luat TNHH QH va
cong su, Poan luat su thanh pho Ha No6i; cd mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Huy L, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi Kh, sinh
nam 1956
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Dia chi: Thon Th, x& NH, huyén N, tinh Hai Duong (ba Kh uy quyén cho
ong L tham gia t0 tung); c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don Nguyén Huy L: Luat
su Pham Quang V - Cong ty luat TNHH MTV QV, Doan luat su tinh Hai
Duong; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh Lé Van H2, sinh nam 1983

Dia chi: S0 220, duong Tran Hung B, khu L, thi trdn NS, huyén N, tinh Hai
Duong; vang mat.

3.2. Anh Nguyén Tién Trd, sinh nam 1973

Dia chi: 86 34, pho Pinh Vin T, Khu 9, phuong B, thanh phd H, tinh Hai
Duong; vang mat.

3.3. Anh Tran Tién Ph, sinh nam 1974
bia chi: Khu 11, phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong; Véng mat.
3.4. Phong cong chimg A

Pia chi: S6 12 dudong D, khu dan cu Th, phuong S, thanh phé C, tinh Hai
Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi D-Truong phong; vang mat
3.5. Van phong cong chiing B

Pia chi: S6 19, duong Tran Hung Dao, thi trAn Nam Séch, huyén Nam
Séach, tinh Hai Duong

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Tho H3 - Trudng vin phong;
vang mat.

3.6. Van phong cong chiung TD

Dia chi: S6 38 duong Tran Binh Tr, phuong T, thanh phd H, tinh Hai
Duong

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Hoang Anh T- Trudng vin phong;
vang mat.

3.7. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Hai Duong
Dia chi: Thi tran NS, huyén N, tinh Hai Duong

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Uy ban nhéan dan huyén; Nguoi
dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién K, chtrc vu: Pho chu tich Uy ban nhan
dan huyén N; vang mat.

3.8. Anh Nguyén Huy L2, sinh sam 1982
Dia chi: Thon Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong; c6 mat.
3.9. Chi Nguyén Thi Thl, sinh nam 1993
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Dia chi: Thon Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
3.10. Anh Nguyén Huy Th2, sinh nim 1991
Dia chi: Thon Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
3.11. Chj Nguyén Thj H1, sinh nim 1992
Dia chi: Thon Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong; Véng mat.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Pham Quang Tr.

NOI DUNG VU AN:
[1]. Theo nguyén don Pham Quang Tr trinh bay

Ngay 10/12/2018 tai Véan phong cong ching B, anh Tr va anh Nguyén
Tién Trl (thong qua nguoi dai dién theo iy quyén la anh Tran Tién Ph) ky Hop
dong chuyén nhuong thira dat, theo d6 anh Trl chuyen nhuong cho anh Tr
quyén st dung thira dat s6 208 va 137 to ban d6 s6 02, dia chi tai thén Th, x&
NH, huyén N, tinh Hai Duong thUOc quyén st dung cta anh Trl. Ngay
12/12/2018, Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén N da xac nhan quyén
sir dung dat sang tén cho anh Tr tai trang 4 Glay chtng nhan quyén s dung dat
(GCNQSDD) s6 W054165 do UBND huyén N cap ngay 25/12/2012. Nguén gbc
hai thira dat néu trén theo anh Tr duoc biét trude day thude quyén st dung cia
vo chong ong L, ba Kh. Nam 2012 6ng L, ba Kh chuyén nhuong cho anh Lé
Vin H2, sau d6 anh H2 chuyén nhuong cho anh Trl, anh Trl chuyén nhuong lai
cho anh Tr. Trude khi ky hop ddng chuyén nhuong, anh Tr ¢6 dén xem hién
trang dét thi thay vo chong ong L, ba Kh dang truc tiép su dung dat trén dat c6
cac tai san nhu nha 6, cong trinh phu, tuong bao, san, cong, cay trong. Anh Ph
no6i v6i anh Tr 1a anh Trl cho vo chdng 6ng L & nho, cac tai san trén dat 1a cia
vo chong 6ng L. Do GCNQSDD khong thé hién tai san trén dt nén anh Tr va
anh Ph khong thoa thuan chuyén nhuong vé tai san trén dat. Sau khi nhan
chuyén nhugng dat, anh Tr di nhiéu 1an yéu cau vo chong ong L doi di dé tra lai
dat cho anh nhung gia dinh 6ng L khong thuc hién. Anh Tr yéu cau vo chong
6ng L phai tra anh quyén st dung hai thira dat trén va dong Y thanh toan cho vo
chong ong L gia tri cac tai san trén dat bang tién. Theo GCNQSDD thi thira dat
sO 208 ¢o dién tich 715m? thira s6 137 c6 dién tich 120m®, tong bang 825m2,
theo két qua xem xét tham dinh tai chd tong dién tich cua hai thia 1a 774,2m°,
giam 60, 8m”. UBND x4 NH va cac ho giap ranh xac dinh khong co tranh chap
vé méc gidi, ong L xac dinh trude do co hién mot phan dat 0 canh Tay dé mo
rong dudng x6m. Do d6, anh Tr yéu cau Toa an giai quyét vé dién tich dat theo
hién trang str dung l1a 774, 2m’,

Anh Tr khong dong ¥ vOi yéu cau phan t6 ctia dong L vé viée tuyén bd cac
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu va hay noi dung xac nhan
trang tha 4 caa GCNQSDD vi: Anh khong nhan chuyén nhugng quyén su dung
dat cia vo chong 0ng L, cac hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai
phong cong chimg va viéc sang tén chi sir dung dat tai trang 4 cia GCNQSDD
dugc Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén N xac nhan 1a hop phap. Anh
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Tr yéu cau Toa an ap dung quy dinh cta phap luat vé thoi hiéu dbi véi yéu cau
tuyén bo hop dong vo hi¢u cua ong L.

[2]. Theo bi don Nguyén Huy L va Nguyén Thi Kh trinh bay

Vo chdng 6ng ba 1a chu sir dung hop phap hai thira dat sb 208, 137 to ban
dd sd 02, tai thén Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong, ngudn géc dat 1a cua
6ng cha d¢ lai. Nam 2002 6ng ba dugc cap GCNQSDD. Khoang thang 10 hoic
thang 12/2011, con trai 6ng ba 1a Nguyén Huy L2 can tién dé kinh doanh nén di
nho anh Lé Van H2 vay tién giup, anh H2 néi s& vay gitp anh L2 200.000.000
dong va yéu cau phai ¢ tai san thé chap, anh L2 nho ong ba ky hop dong thé
chap thira déat s6 208, 137, ong ba ddng y. Budi trua ngay 13/01/2012, anh L2
goi dién thoai cho 6ng nodi “Bb me ra Phong cong ching A & duong Tran Hung
P, thi trAn NS ky hop ddng thé chap vay tién cho con”. Tai Phong cong chimg
ong, ba khong gap anh L2, anh H2, ma chi ¢c6 mot nhan vién nit cia Phong cong
chtng (6ng ba khong biét tén), nit nhan vién d6 yéu cau dng ba dua bia do gbc,
chtng minh nhan dan cua hai vo chong, sau d6 dua cho dng ba mdt tap van ban
da soan thao sin va bao ong ba ky vao vin ban, khong doc khong giai thich vin
ban. C)ng ba khong biét d6 1a van ban gi, nhung do tin tudng anh H2 va nghi d6
1a hop dong thé chap nén da ky. Khoang 01 nam sau (tirc 1a vao nam 2013) co
anh C 1am viéc tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh
NS dén xem dét va thong bao voi 6ng L, ba Kh 1a 6ng ba da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, sang tén GCNQSDD cho anh H2, anh H2
dang thé chép hai thira dat tai Ngan hang vay ca tién gbc va 13i 1a 300.000. 000
ddng. Anh C néi néu 6ng ba tra tién cho Ngan hang, thi Ngan hang sé tra lai s6
do cho gia dinh, 6ng L, ba Kh da di tim gdp anh H2 nhung khong gap dugc.
Khoang mot vai thang sau thi anh C lai dén va noi anh H2 vay thém tién thanh
550.000.000 dong, néu gia dinh ong lo tra tién thi s& duoc tra s6 d6. Ong khong
hiéu rd sy viéc nhu thé ndo, nghi rang minh khong nhén tién tir anh H2 nén
khong phai chiu trach nhiém gi, ong ba khong trinh bao cac co quan chirc néng,
cting khong di tim gép anh H2 nita. Mot thoi gian sau anh Tr dén nha 6ng noi 1a
d3 mua lai dét, yéu cau ong tra cho anh Tr 1.000. 000.000 dong thi anh Tr tra lai
dat, ong khong ban dat nén khong dong y v6i yéu cau ciia anh Tr.

Ong L va ba Kh cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong 6ng va anh H2 14 vo hi¢u vi 6ng ba da bi lura déi khi ky hop dong,
ong ba khong doc van ban va nghi rang ky hop dong thé chip dat, mat khac trén
dat co nha o kién c¢b va rat nhiéu tai san, cdy cdi nhung trong hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat khong thoa thuan gi vé cac tai san nay. Do hop dong
chuyen nhuong dat giira vo chong 6ng ba va anh H2 la v6 hiéu nén tat ca cac
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, hop dong uy quyen ky két sau d6
déu vo hiéu. Do hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu nén viée
Van phong dang ky quyén su dung dat UBND huyén N x4c nhan sang tén quyén
sir dung dat cho anh H2, cho anh Trl va cho anh Tr tai trang 4 cia GCNQSDD
1a khong dting phéap luat. Cac con ctia dng ba 1a vo chong anh Nguyén Huy L2,
chi Nguyén Thi Thl va vo chong anh Nguyén Huy Th2 chi Nguyén Thi H1 &
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cung voi 6ng ba trén hai thira dat d6. Qua trinh chung song vo chdng anh L2, vo
chdng anh Th2 c6 dua tién cho 6ng ba, sb tién d6 6ng ba vira sir dung chi tiéu
sinh hoat va vira st dung dé cai tao, stra chita nha, cac cong trinh trén dat va san
lap ao, con cu thé phan doéng gop cua timg ngudi 6ng ba khong thé xac dinh
duoc.

Vi véy, 6ng L va ba Kh khong ddng ¥ tra quyén sir dung dat cho anh Tr
va c6 don yéu cau phan t6 v6i cac ndi dung sau:

Yéu cau Toa an tuyén bb cac hop dong sau day vo hiéu: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/01/2012 gitra vg chdng 6ng v6i anh Lé Vin
H2 (s6 cong chung 235, quyén sO 01/TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chung
A); Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét ghi ngay 30/9/2016 gitra anh
Lé Van H2 voi anh Nguyén Tién Trl (s6 cong ching 1156, quyén sb
02/2016TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/10/2020 tai Van phong cong chung B);
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 10/12/2018 gitra anh Nguyen
Tién Trl v6i anh Pham Quang Tr (s6 coéng chimg 1542, quyén s0
02/2018TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chimg B); Hop dong ty quyen
ngay 26/12/2017 gitra anh Nguyen Tién Trl véi anh Tran Tién Ph (s6 cong
chting ngay 4133, quyén s6 09-2017 TP/CC SCC/HDPGD tai Van phong cong
ching TD) va dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Yéu cau Toa an hiy ndi dung xac nhan sang tén chu sir dung dét cho anh
L& Van H2 ngay 05/6/2012; sang tén chu st dung dat cho anh Nguyén Tién Trl
ngay 26/10/2016; sang tén chu st dung dat cho anh Pham Quang Tr ngay
12/12/2018 tai trang 4 GCNQSDD s6 W054165 do UBND huyén N cip ngdy
25/12/2002 dbi voi hai thira dat dang c6 tranh chép.

[3]. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Vian H2 trinh bay

Ngay 13/01/2012, tai Phong cong chimg A (dia chi van phong tai duong
Tran Hung B, thi tran NS, huyén N, tinh Hai Duong), anh va vo chong ong L,
ba Kh da ky két hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat. Theo d6, anh nhan
chuyen nhuong thira dat s6 208 va 137 cua 6ng L, ba Kh véi gia 200.000.000
dong. Khi ky hop déng, anh H2 va vo chong ong L da tu doc, kiém tra hop dong
sau d6 ky nhén, lan tay diém chi truéc mit cong chimg vién. Cac ndi dung da
ghi trong hop dong 1a ding y chi cua cac bén. Sau khi nhén chuyen nhuong dat
do chua ¢ nhu cau 6, vo chong 6ng L dé nghi anh cho v¢ chong 6ng L ¢ nho
trén dat dé thu xép chd & mai, khi ndo thu xép duge s€ roi khoi thira dat, anh
déng y. Ngay 05/6/2012, Vin phong dang ky quyen st dung dat ‘huyén N da xac
nhén ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 208, 137 to
ban d6 s6 02 sang cho anh H2 tai trang 04 GCNQSDP. Sau d6, do can von lam
an nén anh H2 di thé chap thira dat s6 208, 137 dé vay tién Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam - phong giao dich NS. Thang 4/2013 anh H2 bj
tai nan phai diéu tri tai bénh vién nén khéng c6 kha ning tra duoc tién cho Ngan
hang. Anh C 1a can bo Ngan hang néi anh ban 2 thira dat d6 iy tién tat toan
khoan vay tai Ngan hang, anh nhét tri, thii tuc ban dat do anh C Iam gilp. Anh
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H2 xac dinh chtr ky, chir viét va diém chi ctia bén chuyén nhuong tai Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit cong chimg ngay 04/ 10/2016, s6 cong chimg
1156 tai Van phong cong ching B, ding la chir ky, chir viét va diém chi cua
anh. Theo d6, anh H2 dd chuyén nhuong quyen stt dung hai thtra dat trén cho
anh Nguyen Tién Trl. Bén nay ong L yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta anh va vo chong ong L 1a v6 hi¢u, y€u cau huy
gidy chung nhan quyen str dung dat phan ndi dung sang tén chu sir dung tur dng
L, ba Kh cho anh tai gidy chimg nhan quyén st dung dat, anh khong dong y. Tir
trudc dén nay anh H2 van cu tra & khu La Xuyén, thi trén Nam Sach, viéc mua
ban dat tir naim 2012 néu ong L co ¥ kién gi phan dbi viéc ban dat cho anh hoic
bi anh Iira déi tai sao 6ng L lai khong dén gip anh hodc trinh bao cac co quan
chtrc ning. Kh anh mua dat cia vo chf)ng ong L, anh c6 dén xem dit thi thaiy co
tai san trén dat nhu 1 ngdi nha mai bang, 1 nha ngang (bép), cay cdi, chudng
chan nudi trén dat nhung khi théa thudn mua ban thi khong néi gi vé tai san trén
dat vi trong bia do khong thé hién tai san trén dat. Quan diém cua anh 1a anh
mua toan bd dat tirc 1a c6 ca tai san trén nhung do trong bia do khong thé hién
tai san nén trong hop dong khong ghi noi “dung vé tai san.Thoi diém anh mua
dat, thira dat 137 van 13 ao chua duoc san lap Qua trinh & trén dat vo chong éng
L xay dung thém tai san, san 1ap ao nhu thé nao anh khong 13, anh chua & trén
thira dat va khong xay dung tai san gi trén dat.

[4]. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién Nguyén Tién Trl trinh bay

Ngay 30/9/2016, anh Trl va anh H2 da ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit thira dat s6 208, 137 td ban dd 02, dién tich 835m?; gia
chuyén nhuong la 150.000.000 déng Tai thoi diém d6 anh H2 van dang thé
chap 2 thia dat tai Ngan hang (cu thé Ngén hang nao dén nay anh khong nh¢
18), nén chua hoan thién duoc tha tuc chuyén nhuong, dén Kh anh H2 giai chap
toan bo khoan vay thi ngay 04/10/2016 anh moi dé nghi Vin phong cong ching
B cong chimg hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat. Do khong muén sira
ngay trong hop dong nén anh da c6 van ban dé nghi Van phong cong ching dinh
chinh thong tin trong hop dong thanh ngay 04/10/2016. Sau d6 anh da nop hd
so tai Van phong dang ky quyén st dung dét huyén N dé sang tén GCNQSDDP.
Ngay 26/10/2016, Van phong déng ky quyen st dung dat huyén N di xac nhan
ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh tai trang 4 GCNQSDD.
Trude khi ky hop dong anh c6 di xem dat nhung di vao budi tdi nén khong dé y
cu thé cac cong trinh trén dét, anh théy cO nha &, cay cdi, san vuon va gia dinh
6ng L, ba Kh dang ¢ trén dat, anh H2 ndi d6 1a cha dat cii, anh H2 cho ho ¢ nho.
Sau d6 do khong c¢6 nhu cau ¢ nén anh van chua yéu cau gia dinh 6ng L doi khoi
thira dat. Ngay 26/12/2017 tai Van phong cong ching TD anh va anh Tran Tién
Ph da ky hop dong uy quyen theo d6 anh iy quyén cho anh Ph dugc toan
quyen quéan ly, st dung, chuyén nhuong, thé chap, cho thué quyén sur dung dat
d6i voi hai thira dat noi trén, thoi han uy quyén 1a 5 nam. Ngay 10/12/2018 anh
Ph ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh Pham Quang Tr, sau
d6 anh Ph trao d6i lai va chuyén tién cho anh. Vg anh khéng c6 lién quan gi dén
hai thira dat d6 vi da co van ban xac nhan d6 1a tai san riéng cua anh. Do cong



7

viéc ban nén dé€ nghi Toa an cho anh dugc vang mat tai tat ca cac budi lam viéc
va vang mat tai phién hop cong khai chung ctr, hoa gidi va vang mat tai phién
toa.

[5]. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Tran Tién Ph trinh bay

Niam 2017, anh Trl ky vin ban tuy quyén tai Van phong cong ching TD
cho anh duoc thay mat anh Trl quan 1y, sir dung, chuyén nhuong, thé chap cho
thué va thuc hién cac quyén nghia vu d6i voi hai thira dat s6 208, 137 to ban d6
02 tai thon Th, x& NH, huyén N. Tai thoi diém anh nhan uy quyén anh thay trén
dat c6 mot s tai san va cong trinh xdy dung ctia 6ng L, ba Kh. Do anh va anh
Trl khoéng c6 nhu ciu & d6 nén van cho ong L, ba Kh ¢ nho. Pén nim 2018, anh
Trl muén ban thira dat d6 nén anh Ph va anh Tr da ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung hai thira dat néi trén tai Van phong cong ching B. Sau
d6 anh Tr d3 dugc Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén N xac nhéan
sang tén chu s dung. Anh Tr di thanh toan ddy du cac nghia vu phét sinh tir
giao dich chuyén nhuong déat cho anh Trl. Do diéu kién cong viéc nén dé nghi
Toa an cho anh vang mit trong qué trinh t6 tung tai Toa an.

[6]. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Huy L2 trinh bay

Anh 13 con trai ctia ong L, ba Kh. Ong L, ba Kh 1a chu sir dung hop phap
thira dat s6 208 va 137. Khoang nim 2010 anh L2 mé cong ty kinh doanh coc bé
tong diic san. Do can von lam an, anh nhiéu lan vay tién cua anh H2, cac khoan
vay d6 déu la vay nong, vay xong lai tra ngay nén khong viét gidy to. Cubi nim
2011, anh héi vay anh H2 sé tién 200.0000.000 dong, anh H2 yéu cau phai o tai
san the chap. Do anh khong c6 tai san nén di nho ong L, ba Kh thé chap dat cho
anh H2. Anh H2 goi dién bao anh dua bd me dén Phong cong ching dé ky hop
dong thé chap. Lic d6 anh dang lam viéc tai cong truong khong vé duge nén da
goi dién cho dng L, ba Kh bao ho cam s dé gdc ra phong cong chimg & thi tran
Nam Sach ky hop d(‘A)ng thé chap, bd me anh da ra do, con anh khong biét ho da
ky gidy to gi. Mot thoi gian sau c6 anh C & Ngan hang di dén gia dinh anh noi
chuyén la thura dat clia bd me anh da chuyén nhuong cho anh H2, anh H2 da thé
chap cho Ngan hang khoan vay gbc 1a 300.000.000 dong, gia dinh anh phai thu
x¢&p tra so tién trén néu khong Ngén hang s€ xu ly dat dé thu hoéi no. Anh da
nhiéu lan lién lac tim gip H2 dé giai quyét nhung déu khéng gip dugc. Sau do
do ban cong viéc nén anh khong tim gdp anh H2 nita va cling khong trinh bao
cac co quan chirc nang. Anh H2 ky hop dong ban lai thira dat d6 cho nguoi khac
nhu thé nao gia dinh anh khong biét cho dén Kh anh Tr dén gip bd anh dé doi
dat. Déi véi cac khoan tién anh no anh H2, gitra anh va anh H2 da tu giai quyet
xong nén khong yéu cau Toa an giai quyet Viéc bd me anh ky hop dong chuyén
nhuong dat cho anh H2 1a do bi lira ddi nén dé nghi Toa 4n xem xét bao vé
quyén va loi ich hop phép cta bd me anh. Tir ndim 2004 anh hoc xong dai hoc di
lam thu nhap dua cho bd me giit, thang 10/2015 anh két hon voi chi Nguyén Thi
Thl, vo chéng anh & chung vai bd me anh, thu nhép cua 2 vo chéng cling dua
bd me gitr, bd me anh st dung s6 tién d6 dé vira chi tiéu sinh hoat trong gia dinh
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vua sir dung dé sura chira, cai tao nha, san lap ao, cu thé mic dong gop cua anh,
cua v¢ anh 1a bao nhiéu anh khong xéac dinh dugc.

[7]. Nguot ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Huy Th2, Nguyén
Thi H1, Nguyén Thi Th1l trinh bay

Hién nay cac anh chi dang & nhd nha dat cua bd me 1a ong L, ba Kh. Ca
gia dinh gdm 3 cdp vo chong van ¢ trén dat tir trude dén nay ngoai ra khong co
chd & nao khac. Anh chi xac dinh qué trinh chung séng c6 dua tién cho ong L,
ba Kh, 6ng L ba Kh su dung sO tién d6 vira dé chi tiéu sinh hoat chung cho gia
dinh vira dé sir dung vao sua chita nha, xay dung thém cac cong trinh trén dat,
san l4p ao, cu thé phan dong gop cua timg ngudi dbi véi timg cong trinh khong
thé x4c dinh duoc.

[8]. Pai dién theo phap luat cia Phong cong ching A trinh bay

Viéc cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc giao
két gitta ong L, ba Kh voi anh H2 (s6 cong chimg 235, quyén so 01/TP/CC-
SCC/HPDG) ngay 13/01/2012 dam bao dung quy dinh cua phap luat vé cong
ching. Do vay, Phong cong ching A khong chap nhén yéu cau cua 6ng L v¢
viéc dé nghi tuyén bo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtmg 235, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPDG ngay 13/01/2012 do cong ching
vién Nguyén Vin L3 cong chimg 13 vo hiéu. Phong cong ching A dé nghi duoc
vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an.

[9]. Pai dién theo phap luat cia Van phong cong chirng B trinh bay

Viéc cong ching H0’p dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
04/10/2016 gitta anh H2 va anh Trl (s6 cong chimg 1156, quyén s6 02/2016
TP/CC-SCC/HPGD) va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/12/2018 giira anh Trl (ngudi dai dién theo ty quyén la anh Ph) va anh Tr (s6
cong ching 1542, quyén sd 02/2018 TP/CC-SCC/HPGD) duoc Vin phong
cong chimg B thyuc hién viéc cong ching theo ding quy dinh Luat Cong ching.
Ong L yéu cau tuyén bd 2 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat noi trén
1a vo hiéu vi cho rang ong L bi ltra dbi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho anh H2, hop dong d6 dugc cong chung tai Phong cong chimg A.
Nhu vay néu cé cac 1y do khach quan khac dan dén 02 hop déng chuyén nhuong
quyen stt dung dét tai Vin phong cong chimg B vo hiéu dé& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat va viéc hop dong bi vo hiéu khéng do 16i cua
Vin phong cong chimg B. Vin phong cong ching B dé nghi duoc ving mit
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

[10]. Pai dién theo phap luat ciia Van phong cong chimg TD trinh bay

Viéc cong chimg Hop dong uy quyén ngay 26/12/2017 giita anh Trl va
anh Ph duoc thuc hién theo dung quy dinh cua Luat Cong chung nam 2014 va
dé nghi dugc vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

[11]. Dai dién hgp phap cia UBND huyén N trinh bay
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Ngay 25/12/2002, UBND huyén N di cadp GCNQSDD s6 W054156 cho
6ng L, tai thira dat s6 208, t& ban d6 sb 02, dién tich 715 m?, trong do: dat & 1a
300 m2, dat tréng cay lau nam 1a 415 m? va tai thira dat sd 137, to ban do sb 02,
dién tich 120 m? dt nuoi tréng thuy san. Can cur vao cac tai liéu luu trir tai Van
phong ding ky quyén s dung dat huyén N, xac dinh: Ngay 13/01/2012, 6ng L
va vo 1a ba Kh di ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat déi véi 02
thira dat trén cho anh H2, Hop dong chuyén nhuong duoc Phong cong chimg A
cong chung cing ngiy. Sau khi thuc hién nghia vu thué theo quy dinh, ngay
05/6/2012 Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén N da ky xac nhan thay
d6i tén chu st dung dat cho anh H2 tai trang 4 cia GCNQSDP di cip nim
2002. Ngay 04/10/2016, anh H2 di ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi 02 thira dat néu trén cho anh Trl, Hop dong chuyén nhuong duoc
Van phong cong chung B cong chimg cung ngay. Sau khi thuc hién nghia vu
thué theo quy dinh, ngay 26/10/2016 Vin phong dang ky quyén st dung dat
huyén N da ky xac nhan chuyén tén chu st dung dat cho anh Trl tai trang 4 cua
GCNQSDBD di cap nam 2002. Ngay 10/12/2018, anh Trl (nguoi dai dién theo
iy quyén 1a anh Ph) d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
02 thira dat néu trén cho anh Tr, Hop dong chuyén nhuong dugc Vian phong
cong chimg B cong chimg cing ngay. Sau khi thuc hién nghia vu thué theo quy
dinh, ngay 12/12/2018 Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén N da ky
x4c nhan chuyén tén chu sir dung dat cho anh Tr tai trang 4 cia GCNQSDD di
cap nam 2002. Nhu vy, viéc chuyén quyén sir dung dat cua cac ca nhan co lién
quan dbi véi 2 thira dat néu trén déu duoc thuc hién dam bao ding trinh tu va
quy dinh ctia phap luat, ong L dé nghi Toa an huy phan xac nhan sang tén quyén
sir dung dat tai trang 4 GCNQSDD s6 W054156 cap ngay 25/12/2002 1a khong
co can cu.

[12]. Két qua x4ac minh tai thdn Th va UBND x3 NH

Ngudn gbc thira dat s6 208, 137 to ban d6 sd 02: Theo t& ban do 299 1a
thira 180 dién tich 312m” va mot phan cua thtra 76 str dung chung tong dién tich
cua thira 76 14 972m?, déu thudc t& ban do sb 03. Hién UBND xi NH khong con
lru giit duoc hd so 299. Theo ban d6 nam 1993 (td ban do s6 02), thira 208 dién
tich 715m?, thira 177 dién tich 120m% Hién UBND x3 NH khong con luu giit s6
muc ké 1993. Theo sb theo ddi danh sach cac ho duoc cép GCNQSDD ¢ dot 2
1ap ngay 25/11/2002 tai trang 5 s6 thtr ty 483 ghi ho 6ng Nguyén Huy L duoc
cdp GCNQSDD thira 208 dién tich 715m® (trong d6 300m” dat &, 200m* dat
tréng cau lau nam thoi han st dung 2043, 215m? dat tréng cay lau nam thoi han
st dung lau dai); thtra 137 dién tich 120m? dat nudi tréng thuy san, theo
GCNQSDD s6 W054165 cap ngay 25/12/2002, sb vao s6 483/QSDD/1255 chu
sir dung Ong L, ba Kh. Viéc 6ng L ba Kh chuyén nhuong dat cho ngudi khac
khong thong qua UBND xa NH, nén UBND xa khong ndm rd. Theo ket qua
xem xét thim dinh cua Toa an dién tich hai thira dat hién nay 1a 774,2m? thira
137 da duogc san lap, nhu Vay dién tich ciia hai thira dat theo hién trang giam
60,8m?, 1y do giam la do sai s do dac, ngoai ra con do gia dinh 6ng L da hién
mot phan dat dé 1am duong nam & canh Tay va phan mdc gi6i giap dat cua gia



10

dinh ba L4 c6 viéc tu diéu chinh lai mdc giéi nhung gitta hai gia dinh khong c6
tranh chdp, di xay dung tudng bao kién cb. Theo hd so dia chinh tir trude dén
nay va theo GCNQSDD ddi véi thira 208 khong thé hién vi tri cac loai dit nén
khong thé xac dinh vi tri cac loai dat trén thuc dia, xac dinh phan dién tich dat bi
giam 60,8m? 1a dit trong cdy lau nam. Tir trudc dén nay nay vo chdng 6ng L van
& trén thira dat chua giao dat cho ai. Hién nay cac con cua ong L ba Kh 1a vo
chong anh Nguyén Huy L2, vo chong anh Nguyén Huy Th2 cung ¢ trén dat, gia
dinh 6ng L khong c6 chd & nao khac.

[13]. Lo1 khai nhitng nguoi lam chung

[13.1]. Ong Lé Vian L5, ba Lé Thi Th3 trinh bay: Ong ba 14 bd me d¢ anh
H2. Trude khi anh H2 két hon thi & chung voi ong ba, Sau khi két hon nam 2017
thi ra ¢ riéng nhung van & khu LX, thi trdn NS, chua bao gid thay doi noi cur tril.
Viéc anh H2 mua dat cta gia dinh 6ng L nhu thé nao 6ng ba khong biét nhung
chua bao gio 6ng ba gap 6ng L hay nhimg nguoi trong gia dinh 6ng L va chua
bao gio thdy co ai dén nha tim gip anh H2 vé chuyén dat cat anh H2 mua caa
gia dinh 6ng L.

’[13.2]. Chi Vi Thi Bich H3 trinb bay: Chi la vg ctia anh H2, chi va anh
H2 ké} hon nam 2017, vo chong chi, van cu tra ¢ khu LX nhung cl}ua bao gid
chi thay ong L va nguodi nha 6ng L dén tim gap anh H2, chi khong biét ho 1a ai.

[13.3]. Anh L& Quy C trinh bay: Khoang nam 2012 anh H2 c6 ky hop
ddng tin dung vay tién ctia Ngan hang BIDV Chi nhanh Hai Duong - Phong
giao dich NS va thé chip 2 thira dat tai thon Th, x4 NH, huyén N va anh duoc
giao phu trach hop dong cua anh H2. Pén nim 2013 anh H2 khéng tra duoc tién
cho Ngan hang nén anh c6 dén kiém tra tai san thé chap 13 hai thira dat noi trén,
tai 46 anh gip ong L, anh c6 néi voi 6ng L 1 hai thira dat d6 1a tai san cua anh
H2, s d6 dung tén anh H2 va anh H2 dang thé chip dat tai Ngan hang, 6ng L
khong noi gi. Sau d6 anh H2 khong tra duoc tién anh dong vién anh H2 tu ban
tai san thé chép dé tra ng, anh Trl c6 nhu cau mua dat nén anh da gio1 thi¢u cho
anh H2, ndi dung mua ban, giao dich l1a do anh H2, anh Trl thyuc hién.

[13.4]. Anh Tran Vian D trinh bay: Thang 7/2018 éng L thué anh san lap
ao cuia gia dinh 6ng L. Vé khdi luong san lap anh khong nhé rd vi khi nhan cong
vigc anh va ong L thoa thuan khoan gon tiéen vat tu va cong san lép la
153.000.000d6ng. Sau khi hoan thanh cong viéc 6ng L, ba Kh xin nén anh bét
cho dng L 3.000.000d6ng con phai thanh toan 150.000.000d6ng, dng L da thanh
toan di1 s6 tién do6 cho anh.

[14]. Két qua xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san

Thira dat sb 173 da duoc san 14p nén khong con diém mdc, tong dién tich
cua hai thura dat 208, 137 1a 774,2m% Gia dit & 1a 2.500.000ddng/01m?, gia tri
dat tréng cay lau nam 1a 80.000d6ng/01m?, gia tri dat nuoi trong thuy san ngot 1a

75. OOOdong/Olm Tong gla tri tai san, cay trong trén dat = 471.726.800d0ng.
Gia san l4p, cai tao dat nudi trong thuy san 1a 100.000d6ng/01m?®,
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Tai phién toa so tham, anh Tr dé xuét 2 phuong an giai quyét tranh chip:
thir nhat gia dinh 6ng L giao tra dat cho anh, anh sé& tra cho gia dinh 6ng L tién
gia tr1 cac tai san trén dAt theo nhu gia ma hoi déng dinh gia da xac dinh; th{r hai
anh Tr chap nhan cho 6ng L nhan dit vi gia dinh 6ng L khong ¢ chd & nao khac
nhung 6ng L phai tra cho anh tién gié tri dit theo gia giao dich trén thi truong.

[15]. Tai ban 4n dan sy so thAm s 09/2020/DS-ST ngay 30/9/2020, Toa
an nhan dan huyén Nam Sach quyét dinh:

Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau
tuyén bd vo hiéu ddi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/01/2012 gitra ong Nguyen Huy L, ba Nguyén Thi Kh véi anh Lé Van H2 (sd
cong ching 235, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPDG - Phong cong ching A).

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau phan td ciia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd vo
hiéu ddi voi cac hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/10/2016 gitra anh Lé Van H2 v41 anh Nguyén Tién Trl, s6 cong ching 1156,
quyen s6 02/2016 TP/CC-SCC/HPGD, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 10/12/2018 gitta anh Nguyén Tién Trl véi anh Pham Quang Tr, sb
cong chung 1542, quyén s6 02/2018TP/CC-SCC/HDGD déu tai Van phong
cong chung B; Hop ddng uy quyén ngay 26/12/2017 gilia anh Nguyén Tién Trl
v6i anh Tran Tién Ph, sé cong ching ngay 4133, quyén sd 09-2017 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong ching TD. Xac nhan cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop ddng ty quyén da néu trén 1 hop phap.

Khong chdp nhén yéu cau phan t6 cta bi don éng Nguyén Huy L vé viéc
yéu cau huy phan xac nhan sang tén chu sir dung dat cho anh L& Van H2 ngay
05/6/2012; sang tén chu str dung dat cho anh Nguyén Tién Trl ngay 26/10/2016;
sang tén chu sir dung dat cho anh Pham Quang Tr ngay 12/12/2018 tai trang 4
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 W054165 cip ngay 25/12/2002.

Chap nhén su tu nguyén cua anh Nguyen Huy L2, chi Nguyén Thi Thi,
anh Nguyen Huy Th2, chi Nguyen Thi H1 giao gia tri phan tai san, cong sic cua
anh chi ddi véi dat va tai san trén dat cho 6ng L, ba Kh.

Buoc ong Nguyén Huy L, ba Nguyen Thi Kh phal tra cho anh Pham
Quang Tr gla tri cua 774, 2m?® dat (trong d6 dat & 300m°, dat trdng cay lau nam
354.2m? dat nudi trong thiy san 120m?) thudc thia 208 137 to ban d6 02 tai
thon Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong = 787.336.000d6ng.

Giao cho ong Nguyen Huy L, ba Nguyen Thi Kh duoc st dung 774,2m°
dat trong d6 c6: 300m” dat &, 354.2m* dat trong cdy lau nim, 120m® dat nuodi
trong thuy san (da duogc san 14p) thudc thira 208, 137 t& ban d6 02 tai thdn Th,
xa NH, huyén N, tinh Hai Duong. Ong L, ba Kh dugc sé hiru cac tai san, cay
trong trén dat.
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Qng L, ba Kh c6 trach nhiém dén co quan Nha nude co thAm quyén dé
hoan tat thu tuc stir dung dat va phai chap hanh day du quy dinh cua Phap luat
trong qua trinh str dung bat dong san dugc giao.

Anh Pham Quang Tr phai tra cho 6ng L, ba Kh tién cong stre gitr gin, ton tao
quyén str dung dit bang 157.473. 200d0ng Déi trir voi sb tién gia tri dat ong L,
ba Kh phai tra cho anh Tr; Ong L, ba Kh con phdi tra cho anh Tr
629.862.800d6ng.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét, thAm
dinh tai cho, dinh gia tai san; 1ai suat cham thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 13/10/2020, anh Tr khang céo ban an so thim véi cac ndi dung:
Khéng dong ¥ véi két qua dinh gia tai san do cap so tham thuc hién; khong dong
y giao cho ong L, ba Kh sir dung toan b¢ hai thtra dat dang tranh chap va khong
dong y tra ong L, ba Kh tién cong sirc ton tao, trong nom, gilt gin quyén st dung
dat.

Qua trinh chuan bj xét xtr phiic tham anh Tr rat ndi dung khang céo vé két
qua dinh gia tai san va trinh bay trudng hop gia dinh 6ng L khdng c¢6 chd & nao
khéc thi anh Tr dong y giao cho 6ng L, ba Kh sir dung 15m?® dét phin c6 nha 6,
6ng L, ba Kh phai tra anh Tr gia tri quyén str dung dat. Dién tich dit con lai anh
Tr yéu cau duoc st dung va sé& tra cho ong L, ba Kh gid tri tai san trén dat.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitr nguyén yeu cau khoi kién va yéu cau khang cao nhu néu
trén. Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong dong y voi yéu cau
khang cao cua nguyén don. Ong L d& nghi Hoi dong xét xir giai quyét giao cho vo
chong ong L sir dung toan bo dién tich dat dang tranh chap, ong L, ba Kh tu
nguyén tra cho anh Tr gid tri quyén sir dung dat 1a 950.000.000 dong.

Kiém sat vién phat bleu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ctia anh Tr, sira ban 4n so thim theo huéng giao toan
bo quyen sir dung dat dang tranh chép cho anh Tr st dung, khong budc anh Tr
phai tra 6ng L, ba Kh tién cong stic bao vé dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan gébm: Anh Lé Vin H2, anh
Nguyén Tién Trl, anh Tran Tién Ph, Phong cong chimg A, Vin phong cong
ching B, Van phong cong chung TD, UBND huyén Nam Sé&ch c6 dé nghi duoc
vang mat; chi Nguyen Thi Th1, chi Nguyén Thi H1 va anh Nguyén Huy Th2
khong khang cao da dugc Toa an tri¢u tdp hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat
Hoi dong xét XU tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B
luat T4 tung dan su.
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Ve tham quyen giai quyét: Ngay 31/3/2020, bi don Nguyen Huy L c6 don
yéu cau huy phan ndi dung xac nhan nhitng thay d6i Sau khi cip GCNQSDD tai
GCNQSDD s6 W054165 ngay 25/12/2002. Xét thiy noi dung xac nhan nhing
thay d6i Sau khi cap GCNQSDD tai trang 4 gidy chimg nhan quyén str dung dat
s0 WO054165 ngay 25/12/2002 mang tén anh L& Van H2, mang tén anh Nguyén
Tién Trl, mang tén anh Pham Quang Tr do Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén N thyc hién chi c6 tinh chat xac nhan thay d6i vao gidy chimg nhan da
cap chir khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh ca biét theo khoan 4
Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh. Toa 4n nhan dan huyén Nam Sach thu 1y giai
quyét vu an theo trinh tu so tham 14 dung thAm quyén.

[2]. V& noi dung

[2.1]. Ngudn gdc thira dat s6 208 va 137 to ban d6 sb 02 tai thon Th, xa
NH, huyén N, tinh Hai Duong do ong cha dé lai cho vo chong ong L va ba Kh,
dugc UBND huyén Nam Séch cap GCNQDSD s6 W054165 ngay 25/12/2002.
Ngay 13/01/2012, 6ng L, ba Kh da ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
hai thira dat trén cho anh H2. Hop déng duoc cong chimg tai Phong céng chimg
A, s6 cong chimg 235, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPDG. Ngay 05/6/2012 Vin
phong ding ky quyén s dung dat huyén N xac nhdn viéc chuyen nhuong trén
tai trang 4 GCNQSDD s6 W054165 phan nhimg thay d6i sau khi cap
GCNQSDP. Ong L, ba Kh thira nhan chit ky, diém chi ciia minh trong hop
déng. Viéc 6ng L, ba Kh cho rang bi lira dbi dé ky hop dong chuyén nhuong
khong ding y chi ctia minh nhung khong c6 can ¢t chimg minh nén khdng cé
CO SO chép nhan. Ngay 04/10/2016, anh H2 ky hop dong chuyén nhuong hai
thira dat trén cho anh Trl. Hop dong dugc cong ching tai Van phong cong
ching B sd cong ching 1156, quyén s& 02/2016TP/CC-SCC/HPGD. Ngay
26/10/2012 Van phong dang ky quyén su dung dat huyén N xac nhan viéc
chuyén nhuong trén tai trang 4 GCNQSDD s6 W054165 phan nhimng thay d6i
Sau khi cap GCNQSDD. Ngay 26/12/2017 anh Trl ky hop dong uy quyen cho
anh Ph duoc toan quyén thay anh Trl quan ly, st dung, chuyén nhuong, thé
chap, cho thué quyén sir dung dat dbi véi hai thira dat noi trén, thoi han uy
quyeén 1a 5 nam. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong cong ching TD, s6
cong chirg 4133, quyén so 09-2017 TP/CC- SCC/HDGD. Ngay 10/12/2018 anh
Trl (thdng qua nguoi dai dién theo uy quyén la anh Ph) ky hop déng chuyén
quyén sir dung hai thira dat trén cho anh Tr. Hop dong dugc cong ching tai Van
phong coéng ching B, s6 cong ching 1542, quyén sé 02/2018TP/CC-
SCC/HPGD. Ngay 12/12/2018 Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén N
xac nhan viéc chuyén nhuong trén tai trang 4 GCNQSDD s6 W054165 phan
nhimg thay d6i Sau khi cdp GCNQSDP. Anh Tr va nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 12 anh H2, anh Tr1, anh Ph déu xé4c dinh viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va uy quyén chuyén nhu:(jng d6i v4i cac thira dat dang tranh
chap 1a duang y chi cua cac bén tham gia giao dich. Noi dung, hinh thirc cua cac
hop dong déu khoéng vi pham diéu cAm cuia phap lugt, khong trai dao durc xa hoi.
Do vay, cac hgp ddng trén déu hop phap. Toa an cap so tham cong nhan hiéu L
ctia cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va xac dinh anh Tr
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1a chu str dung hai thira dat dang c6 tranh chip 1a ¢ can ct. Tir 46, Toa an cép
so tham xac dinh viéc xac nhan ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dat cua
Van phong dang ky quyén st dung dat huyén N vao trang 04 cia GCNQSDP
d6i voi hai thira dat trén ding quy dinh ctia phap luat 1a phu hop.

[2.2]. Theo ban d6 do dac nim 1993 va GCNQSDD tong dién tich hai
thira dit dang tranh chép 13 835m?, cu thé: Thira 208 dién tich 715m? (trong d6
300m? dat ¢, 200m? dat tréng cau lau nam thoi han st dung 2043, 215m2 dat
trf)ng cdy 1au ndm thoi han st dung 1au dai); thira 137 dién tich 120m?® dat nuoi
trong thuy san. Ket qua xem xét, tham dinh chd thé hién thira 137 da duoc san
lap khong con mbc gidi véi thira 208 tong dién tich cua hai thira 1a 774 2m
Dién tich dat hién trang giam 60,8m* theo UBND x& NH xac dinh do sai s6 do
dac qua cac thot ky va mot phan do gia dinh ong L d3 hién mot phan dat & canh
Tay dé lam duong va phan moc gidi phia Nam giap dat gia dinh ba L4 hai gla
dinh da tu théng nhat diéu chinh mdc gidi, tir trudc dén nay khong cé tranh chap
vé moc gio1 quyén sir dung dét voi cac hg giap ranh. Nguyén don, bi don déu
nhat tri dé nghi Toa an giai quyét doi vai dién tich dét theo hi¢n trang, nhat tri
v6i xac dinh cia UBND xa NH phan dién tich dat giam 1a dat trong cay lau nam.
Két qua dinh gia tai san tai cip so tham xac dinh gia tri 774,2m” dat tranh chap
la 787.336.000d6ng. Tai don khang cdo anh Tr xac dinh cip so thim dinh gia
quyén str dung dat thip nhung tai Bién ban ghi 101 khai ngay 06/01/2021 anh Tr
da tu nguyén rat ndi dung khang cao nay nén Hoi déng xét xtr can ctr khoan 3
Piéu 289 Bo luat T tung dan su quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham phan
khang céo nay cua anh Tr.

[2.3]. Cac bén duong su déu thira nhin toan bd tai san trén hai thira dat
dang tranh chap khong 1a dbi twong cua cac hop dong chuyén nhuong va thudc
quyén so hitu clia vo chéng ong L, ba Kh gom: Nha hai tang, 1an ton, nha cép 4
(nha in), nha tam, giéng, san giéng, bé nudc, bep, san gach, san bé tong, chuong
chan nudi, trong hoa, tuong bao xung quanh, cong, cac cay trong trén dat, tong
gia tri tai san, cay trong trén dat bang 471. 726 800dong. Doi véi thira dat so 137
dat nudi trong thiy san c6 dién tich 120m” hién trang da duoc san lap, cdp so
tham can c{r 10i khai ong L va nguoi lam chung 1a anh Tran Van D xé4c dinh
thang 8/2018 vo chong ong L thué anh Duong san 1ap ao hét 150.000.000d0ng
la phu hop.

[2.4]. V& noi dung khang cdo yéu cau duogc str dung dét ctia anh Tr

Tu trude dén nay ca gia dinh 6ng L gdm ba cip vo chong va cac con chau
van sinh sdng trén dat nay; ngoai chd & do gia dinh 6ng L khong co6 chd & nao
khéc; cac tai san trén dat cong voi gia tri phan san lap cua 6ng L ba Kh gan
tuong duong voi gia tri quyén sir dung dat. Nén néu budc gia dinh ong L phai di
doi cac tai san khoi thira dat dé tra lai dat cho anh Tr 1a khong phu hop véi thuc
té, anh hudng dén quyén loi cua cac duong su va viée st dung cac cong trinh
trén dat. Tai phién toa so tham anh Tr, 6ng L ciing nhat tri phuong an giao dat
cho vo chdng 6ng L nhung khong thong nhat dugc vé sd tién vo chong ong L
phai tra cho anh Tr. Toa 4n cip so tham giao cho ong L, ba Kh sir dung toan bd
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thira @t va phai tra anh Tr gia tri quyén st dung dét theo gia da duoc Hoi dong
dinh gia huyén N két luan 1a phu hop. Qua trinh chudn bi xét xir phuc thém va
tai phién toa, anh Tr dong y giao cho 6ng L, ba Kh st dung khoang 150m?® dat
c6 nha ¢ cua gia dinh 6ng L va phai tra gia tri quyén sir dung dat cho anh Tr.
Phén dat phia trong con lai anh Tr yéu cau dugc st dung va s€ tra gia tri tai san
trén dat cho vo chong ong L. Toa 4an cp phuc tham kiém tra hién trang dat xac
dinh: Nha ¢ kién cd ctia vo chong 6ng L quay lung ra ngg, 16i di vao phia trong
tir chan tuong dau hoi phia Nam nha ¢ dén tudng glap nha ba L4 rong 1,88m
trong khi d6, mong nha rong ra 16i di thém 0,5m, mai nha dua ra 16i di thém
0,7m tinh tir chan tudng. Ngoai 16i di nay, dé vao phia trong thira dat tranh chap
khong con 161 di khac. Mat khac, néu giao cho anh Tr phan dét phia sau c6 thira
dat ao gia tri dat 13 9.000.000 dong nhung anh Tr phai gia tri san lap cho gia
dinh 6ng L 1a 120.000.000 dong la khong hop 1y. Do vy, yéu cau cta anh Tr vé
viéc dé nghi dugc sir dung mot phan thira dat néu trén khong co can cur chép
nhan. Tai phién toa phuc tham, ong L tu nguyén tra anh Tr gia tri quyen su dung
dat 1a 950.000.000 dong, cao hon gia tri quyen su dung dat cap so tham di dinh
gia nén Hoi dong xét xir can chap nhan su tu nguyén cua 6ng L, ba Kh sira ban
an so tham vé ndi dung nay.

[2.5]. Vé ndi dung khang céo khong ddng v tra cong strc trdng nom, ton
tao dat

Nhu phan tich tai muc [2.1] quyen st dung hai thira dat tranh chap dugc
xéac dinh 13 cta anh Tr ké tir thoi diém tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra anh Tr va anh Trl hoan thién theo quy dinh cua phap luat. Gia dinh ong L,
ba Kh va cac con la nguoi truc tlep st dung dat, dugc huong loi tir viée sir dung
dat. Ong L, ba Kh duoc giao quyén su dung dat thi duoc str dung toan bo gia tri
san lap ao ciia minh. Toa an cap S0 tham budc anh Tr phai tra cho ong L, ba Kh
tién cong stc gilr gin, ton tao quyén st dung dat tinh bang 20% gia tri dat thanh
157.473.200 dong 1a khong co can ctr. Hoi dong xét xtr can chap nhan ndi dung
khang c4o nay ctia anh Tr, sira ban an so tham theo hudng khong budc anh Tr phai
tra khoan tién nay cho vo chong 6ng L.

[3]. Cac quyét dinh khéc cua ban 4n so thm khong bi khéng céo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong xét va da co6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[4]. V& an phi phuc thAm: Anh Tr khang cao dugc chap nhan mét phan
nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
Cin ctr khoan khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su;
QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xir phiic thim dbi véi phan ndi dung khang cdo cta anh
Pham Quang Tr vé két qué dinh gié tai san la quyén st dung dat.
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o2, Chép nhan mot phan khang cao cuia anh Pham Quang Tr. Stra mot phan
quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Nam Sach, tinh Hai Duong nhu sau:

2.1. Chép nhan yéu cé}u khot kién cua ar;h Eham Quang Tr vé ViéC‘ xac dinh
anh Pham Quang Tr c6 quyén st dung thira dat s6 208 va 137 to ban d6 02 dién
tich 774,2m? tai thén Th, xa NH, huyén N, tinh Hai Duong.

2.2. Giao cho 6ng Nguyén Huy L va ba Nguyén Thi Kh duoc quyén st
dung thira dat s6 208 va 137 t& ban do 02 dién tich 774,2m? tai thén Th, x& NH,
huyén N, tinh Hai Duong. Trén dat c6 nha &, cong trinh, vat kién trac va cay
trong thudc quyén sé hitu cia ong Nguyén Huy L va ba Nguyén Thi Kh.

23 Chap nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Huy L, ba Nguyén Thi Kh
ve viéc ong Nguyeén Huy L va ba Nguyén Thi Kh tra cho anh Pham Quang Tr
gia tri cua hai thira dat duoc giao 1a 950.000.000 dong.

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh khoan tién
trén cho dén Kh thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
141 ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu
468 B0 luat Dan sy, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2.4. Anh Pham Quang Tr khong phai tra ong Nguyen Huy L va ba
Nguyén Thi Kh tién cong stic giit gin, ton tao quyén st dung dat.

3. Vé an phi phtic thim: Anh Pham Quang Tr khong phai chiu an phi dan
su phtic tham. Hoan tra anh Pham Quang Tr s6 tién 300.000 dong di nop tam
g 4n phi phic thim theo bién lai thu s6 AA/2018/0004153 ngay 22 thang 10
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Sach, tinh Hai Duong.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi higu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh huyén Nam Sach;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS huyén Nam Sach;
- Luu: Ho so, TA.
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