TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CHAU POC Déc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 09/ 2018 / DS-ST
Ngay: 11/4 /2018
VIV tranh chip dan su vé hop
dong thué quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CHAU POC, TINH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lu Thi Chau Ngoc.
Cac Hdoi tham nhdn dan:
1. Ong Ly Vinh Thanh;
2. Ba Huynh Anh Linh.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Phuong, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Chau Pdc, tinh An Giang.
Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Chiu Déc, tinh An Giang
tham gia phién toa: Ong Luu Tién Diing, kiém sat vién.
~ Ngay 11 thdng 4 nam 2018, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Chau
boc xet xir so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 102/2017/TLST-QS ngay
29 théng 6 nam 2017 v€ tranh chap “hop dong thué quyén sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vy 4n ra xét xu s6 126/2017/QDXXST-DS ngay 26 thang 10
nam 2017 va Thong bao m¢ lai phién toa so 03/GB-MLPT ngay 23/3/2018,
Thong béo veé viéc thay doi thoi gian xét xir so 02/TB-TA ngay 27/3/2018, gitra
cac duong su:
1. Bong Nguyén don:
1.1. Ong L& My L, sinh ndm 1955, ba Tran Thj Phuong H, sinh ndm 1961;
cung noi cu tri: s6 22/16 duong L, phuong C, thanh pho D, tinh An Giang;
1.2. Ong Lé My Tr, sinh nam 1957, ba L¢ Thi,H(‘A)ng Nh, sinh nam 1958;
cung noi cu tri: s6 12 duong N, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang;
‘ Ong Tr, ba Nh uy quyén cho 6ng Lé My L lam dai dién (theo Gidy uy
quyén ngay 26/7/2017 do Van phong cong ching Nhut Quang, An Giang lap).
2. Pong bi don: Ong Ng6 Van A, sinh nam 1964 va ba Pham Thi H1

(Pham Thi Ngoc H1), sinh nam 1964; cung noi cu tra: td 07, ép M, xa V, thanh
pho D, tinh An Giang.




Ong L, 6ng A, ba H c6 mit tai phién toa; ba Ph ving mit, c6 yéu ciu xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai va cac 161 khai trong qua trinh giai quyét
vu an, cac ong ba: Lé My L, Tran Thi Phugng H, Lé My Tr, Lé Thi Hoéng Nh
cho rang: Céc ong ba la chu st dung dat trong laa khoang 38 cong toa lac xa
Vinh Chau duoc cap gidy ching nhén quyen st dung dat (Vlet tat 1a
GCNQSDD) vao ndm 1997 (nay cap moi lai 2 gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 BY 104689 cap ngay 14/01/2016 do 6ng L& My Tr, ba Ly Thi Hong Nh
dung tén, dién tich 19048m® va gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 CD
400813 cap ngay 18/02/2016 do 6ng Lé My L, ba Tran Thi Phuong H dung tén,
dién tich 19031m?). Hai phan dat nay cic ong ba cho vo chdong ong A, ba H1
thué tir nhiéu nim qua dé trong lta. Viéc thué dat hai bén chi viét gidy tay,
khong cong chung chimg thuc ciia co quan c6 thim quyén, tién thué dat tinh
mdi nam 2 vu (Pong-Xuan va He-Thu). Qua trinh thyc hién hop dong, mdi nim
hai bén déu ky lai hop dong thué dat va ong A, ba H1 déu tra tién thué déat cho
cac ong ba day du.

Nam 2013, vo chong ong A, ba H1 khong tra tién thué dat cho cac ong ba,
nén 6ng L dai dién 6ng Tr, ba Nh thua vo chong 6ng A, ba H1 tai Uy ban nhéan
dan (viét tat 1a UBND) xa Vinh Chéau dé yéu cau 6ng A, ba H1 tra dat va tién
thué dat. Tai budi 1am viéc, 6ng A, ba H1 dong v tra tién thué dat va toan bo dat
lai cho gia dinh ong L. Tuy nhién sau d6 vo chong 6ng A, ba H1 nin ni 6ng L
tiép tuc thué dat, ong L ddng ¥ nén ngay 02/12/2013, hai bén ky hop dong thué
dat canh tac lua 3 vy, thoi han thué 01 nam, gia thué 01 vu 30.000.000 dong/vu.
Pén cudi ndm 2014, d6ng dong v gia han hop dong dén cudi vu heé thu 2016.

Pén vy hé thu 2016, 6ng A, ba H1 khong thuc hién tra tién thué cho ong L,
chi thanh toan ntra vu 1a 15.000.000 (mudi lam tri¢u) déng va hen dén vu thu
dong s& tra luon 1a 45.000.000 (bon muoi triéu) dong. Ong khong dong y nén
thua ong A, ba H tai UBND x& Vinh Chéau. Tai UBND x&@ Vinh Chau, hai bén

khong khong thong nhat phuong an giai quyét nén 6ng khai kién ra toa yéu cau
ong A, ba H1:

- Tré tién thué dat tinh tr vu heé thu 2016 (con ng 15.000.000 dong) dén
khi két thic vu kién, tam tinh dén vy dong xuén 2018 1a 165.000.000 dong, dong
vy bét cho A, H1 5.000.000 dong, con lai 160.000.000 dong;

- Khoi phyc lai tinh trang dat lta nhu ban dau ong cho thué, do dng A, ba
H1 da tu v dao dat rudng dap bo trong sen, cay an trai (dura, mit ...);

- Tra lai toan bo dat thué theo 2 gidy chimg nhin quyén str dung dat do ong
Tr, Nh, Phuong, L ding tén.

Ong L cung cap tai liéu, ching ctr dé chirg minh cho yéu cau bao gom:
- Hop ddng thué dat canh tac lta 03 vu ngay 02/12/2013;



- Bién ban lam viéc cia UBND xa Vinh Chau ngay 21/9/2013;

- Bién ban hoa giai cia UBND xa Vinh Chau ngay 25/10/2016, ngay
13/11/2016 va 12/12/2016;

- Gidy CNQSDD tén 6ng L& My Tr, ba Ly Thi Hong Nh s6 BY 104689
cap ngay 14/01/2016;

- Gidy CNQSDD tén ong L& My L, ba Tran Thi Phugng H s6 CD 400813
cap ngay 18/02/2016 (ban photo);

- Gidy CMND, s6 ho khau ciia Lé My L, Tran Thi Phuong H, Lé My Tr;
Ly Thi Hong Nh (ban phé t6)

- Gidy Gy quyén c6 cong ching ngay 26/7/2017 (ban sao);
- Hop ddng kinh té ngay 01/12/1997 giita 6ng Lé L va 6ng Tran D¢ D;

Theo bdn ti khai, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Ngo
Van A va ba Pham Thi Ngoc H1 trinh bay: Vg chong co thué dat cia gia dinh
Ong L khoang 38 cong dé trong lua tur nam 2005. Viéce thué dat co lam giay tay,
moi nam ong L ky hop dong lai. S tién, thoi han thué dat nhu trinh bay cta ong
L. Qua trinh thué dat co tra tién thué dat cho o ong L day di. Nam 2007 ong L ¢
dong y chuyén nhuong lai toan b 38 cong dat trén cho vo chong ong gia 76
luong vang SJIC, vo chong 6 ong co dat coc trude 5 luong vang SJC, s6 vang con
lai hen thang 7/2007 tra dat diém. Tuy nhién, sau d6 con ctia vo chong dng giy
tai nan giao thong nén vo chdéng 6ng lo bdi thudng cho ngudi bi tai nan nén
khong c6 vang tra cho ong L, tir d6 mét coc 5 luong vang SJC. Viéc giao 5
lugng vang SJC 6ng L c6 lam gidy nhan coc, nhung sau do vo chdng 6ng bo méat
gidy. Vo chong 6ng tlep tuc lam hop dong thué dat voi 6ng L. Trong thoi gian
thué dat co cai tao dat, trong d6 muc dat 1am dat vuon trong cdy an trai, phan dat
bi mtic dat thi trong sen va mdt sd H mau. Viéc ong cai tao dat thi 6ng L biét
nhung khong néi gi, ngoai ra 6ng ¢ che tam nha tol ngang 5m, dai Sm dé che
mua nang. Vo chong xéac dinh dén vu hé thu 2016 chi tra cho 6ng L 15.000.000
dong, con no dng L 15.000.000 dong, va tinh dén nay vo chong no tién thué dat
cia 6ng L 1a 165.000.000 dong, nay dng L chi yéu cau vo chong ong tra
160.000.000 dong thi 6ng dong v, tuy nhién véi diéu kién 6ng L chuyén nhuong
toan bo 38 cong dat trén véi gia 2.050.000.000 dong cho vo chong 6ng nhu di
thoa thuan theo vin ban thoa thuan ngay 21/9/2017. Néu 6ng L khong chuyén
nhuong 38 cong dat cho vo chong ong thi vo chong 6ng khong tra tién thué dat
cling nhu khong tra dat lai cho ong L.

Ong A, ba H1 cho ring, Iy do vo chdng éng bo tién cua, cong stc dé cai
tao 38 cong dat tir dat [ta thanh dat vuon nhu hién nay 1a do ong L nhiéu lan hira
chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng. Pong thoi 6ng L ciing dd nhan 5 lugng
vang SJC ctia vo chong 6ng. Do d6, vo chong 6ng phan td yéu cau néu tra dat lai
cho 6ng L thi 6ng L phai tra lai cho vo chong ong 5 luong vang SIC va cong cai
tao dat, tong cong 1a 400.000.000 dong.



Ong L xac dinh khong nhéan 5 lugng vang SJC cua vg chong ong A. Vé
phan cai tao dat, ong L cho rang vo chong A, H1 tu ¥ cai tao ma khong thong
béo cho 6ng biét, sau d6 ong phat hién vo chong A, H1 dao him trong sen, lay
dat rudng 1am vuon va ¢ cit mot mai trai, 6ng ¢ néi 1am gi thi lam, sau nay tra
dat thi tra lai hién trang ban dau cho t61. Do do ong A, ba H1 yéu ca‘u ong tra 5
luong vang SJC va tién cong cai tao dat tong cong 1a 400.000.000 dong thi ong
khong chap nhan.

Toa an c¢6 Thong bao cho dng A, ba H1 ndp tam tmg én phi cho yéu cau
phan t6 cia minh. Tuy nhi€n hét han yéu cau nhung 6ng A, ba H1 khong ndp
tam ng an phu theo Thong bao cua Toa an. Do d6 Toa an khong thu ly yéu cau
phan to cua 6ng A, ba H1.

~ Qua trinh giai quyé:[ vu an, Toa an co thu thap ching ctr: Do dac, xem xét
tham dinh tai cho phan dat tranh chap.

+ Vé do dac:

. Céc diém: 29, 30, 31, 43, 44, 45, 46, 47 voi dién tich 19048m* thudc
GCNQSDD s6 CH02683 do UBND thanh pho cap ngay 14/01/2016 cho Lé My
Tr va Ly Thi Hong Nh.

. Céc diém: 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 v6i dién tich
19031m’ thuéc GCNQSDD soO CHO02682 do UBND thanh phé cap ngay
18/02/2016 cho Lé My L va Tran Thi Phuong H.

+ V& xem xét, thAm dinh tai chd d3 xac dinh: Trén ph?ln dét cua ong L, ba
H, dng Tr, ba Nh co:

. Mot can nha tam ¢6 két ciu: cay tol, nén dat, dién tich 29m?;

. Dat trdng lta co dién tich 15.491m?;

. Dat tréng sen co dién tich 16.465m>;

. Pt trong cdy an trai c6 dién tich 3.479m’

Ngoal ra trén dat c6 cac bo bao xung quanh dat co dién tich khoang
2. OOOm tréng cay an trai.

Toan bd chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd 1a 5. 897.900 dong
(trong d6 5.297.900 ky hop ddng do dac véi Vian phong dang ky quyen st dung
dat, 600.000 dong chi can bo chuyén moén xem xet tham dinh tai chd) do 6ng L
tam Gmg ndp. Ong L yéu cau ong A, ba H1 hoan tra lai toan bd chi phi trén cho
ong.

Toa an mé phién hop cong khai chirng ctr va hoa gidi nhung khong thanh.

* Tai phién toa,

- Ong L yéu cau éng A, ba H1 tra sb tién 160.000.000 dong, trd lai toan bo

dat thué (38 cong cua vo chdng 6 ong va vo chong ong Tr). Rat yéu cau ddi véi viée
san lap dt dé tra lai hién trang dat lua ban dau.



- Ong A, ba H1 chip nhan tra tién thué 160.000.000 giéng cho ong L nhung
voi di€u kién 6ng L phai chuyén nhuong toan bo 38 cong dat trén cho vo chong ba
theo van bdn thoa thuén ngay 21/9/2017. Néu khong chuyén nhuong thi vg chong
ong khong tra tién thué dat cling nhu khong tra dat cho 6ng L.

* Y kién cua Kiém sdt vién:

. Viéc tuén theo phap luit té tung

1. Viéc tuan theo phap luat t& tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir vu

an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phép luat trong thdi gian chuan bi xét xir:

- Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an di thuc hién dung
quy dinh tai Biéu 48 BLTTDS nam 2015.

* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét i tai phién toa:
Hoi dong xét xtr da tudn theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét
XU so tham vu an.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia ngudi tham gia to tung dan sy trong
qua trinh gidi quyét vu an, ké tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an:

Trong qua trinh giai quyét, nguyén don, bi don di thuc hién day du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép lut.

I1. Y kién vé viéc giai quyét vu an

Xét thdy, gitta nguyén don, bi don tu nguyén giao két hop dong dan su
khong trai cac quy dinh cia phép luat, viéc bi don vi pham hop dong khong
thanh toan tién thué dat, nén nguyén don khdéi kién yéu cau bi don co6 trach
nhiém tra quyén st dung dat, tién thué dat la c6 can ctt chap nhan. Riéng doi voi
yéu cau tra lai dat nhu hién trang ban dau, hodc boi thuong thiét hai (cong san
lap). Tai phién Toa 6ng L rat yéu cau dé nghi hoi dong xét xur dinh chi.

Déi voi yéu cau phan to cia bi don budc ong L tra 5 cay vang (sjc) va
cOng surc cai tao dat (tong cong khoang 400.000.000 dong). Do bi don khong
dong tién an phi khong deé cap xem xét.

Pé nghi 4ap dung cac diéu 385 BLDS 2015 chip nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Toa 4n xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

C.'Zm, ¢t hd so vu 4n, cac tai liéu, chimg cur da duoc Héi déng xét XU xem
xet va két qua tranh ludn cua nhimg nguoi tham gia t6 tung tai phién toa,
nhan thay:



Vé t6 tun g

[1] V& thadm quyén giai quyét vu an: Ong L, ba Phuong H, dng Tr, ba Nh
khoi kién yéu cau 6ng A, ba H1 tra tién thué dat va toan bo dat thué. Ong A, ba
H1 dang cu tra trén dia ban thanh pho Chau Pdc, nén thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Chau Ddc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

Vé noi dung:

[2] Hop dong thué quyén sir dung dat giita ong L, ba H, dng Tr, ba Nh voi
vo chong 6ng A, ba H1 duogc thuc hién trén co so tu nguyén, cac bén cé lap
thanh ban va dugc hai bén thira nhan nén lam phat sinh quyén va nghia vu dan
su.

[3] Ong A, ba H1 thira nhan qua trinh thué dat c6 no tién thué dat cua gia
dinh 6ng L, tinh dén vy dong xuan 2018, vo chong dng ba con no tién thué dat
ciia 6ng L 14 160.000.000 dong. Xét ong A, ba H1 thué dat cua 6ng L, nhung
khong thuc hién ding nghia vu thanh toan tién thué dat cho 6ng L 1a vi pham
nghia vu. Do d6 6ng L, ba H, 6ng Tr, ba Nh yéu cau ong A, ba H1 tra tién thué
dat va toan bo dat thué 1a hoan toan phu hop véi Diéu 480, 489, 490 Bo luat dan
su 2005. Do d6 budc o6ng A, ba H1 c6 trach nhiém tra cho 6ng L sb tién
160.000.000 dong (tinh dén vu dong xuan 2018), ddng thoi giao tra toan bo dién
tich dat thué lai cho 6ng L, ba H, 6ng Tr, ba Nh.

[4] Riéng yéu cau san lap dat trong sen nhu hién trang trong laa ban dau,
tai phién toa 6ng L rat yéu cau nén dinh chi xét xiur yéu cau nay.

[5] D6i v6i yéu cau phan td ciia 6ng A, ba H1 yéu cau 6ng L tra 5 luong
vang SJC va tién cong cai tao dit tong cong 1a 400.00.000 dong, nhung ong A,
ba H1 khong ndp tam rng an phi. Do do Toa an khong thu 1y yeu cau phan t6
cua ong A, ba HI. Ong A, ba H1 co quyén khoi kién trong vu an khac néu c6
yéu cau va con thoi hiéu khaéi kién.

[6] Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

- Vé chi phi t6 tung, 6ng L da ndp tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai
chd véi tong so tién 5.897.900, c6 yéu cau 6ng A, ba H1 hoan tra toan bd chi phi
trén. Xét ong L duoc chap nhan yéu cau va co yéu cau ong A, ba H1 hoan tra
toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd. Do d6 budc 6 ong A, ba H1 tra
lai cho 6ng L tong cong 1a 5.897.900 dong.

- Vé an phi dan su so tham, C)ng L duoc chép nhan yéu cAu nén hoan tra
toan b tam g an phi cho 6ng L.

Ong A, ba H1 phai chju 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cir vao cdc Diéu 480, 489, 490 Bo luat Dan sw nam 2005, cac DPiéu
147, 157, 158, 273 cua B9 ludt 76 tung dan su nam 2015; khodn 3 Piéu 27 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’o’ng
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn
phiva lé phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia 6ng Lé My L, Tran Thi Phuong H, Lé
My Tr, Ly Thi Hong Nh

- Budc ong Ngd Van A, ba Pham Thi Ngoc H1 tra cho 6ng Lé My L, Tran
Thi Phuong H, Lé My Tr, Ly Thi Hong Nh tién thué dat (tinh dén vu dong xuan
2018) la 160.000.000 (Mot tram sau muoi triéu) dong;

Pong thoi ong Ngd Vian A, ba Pham Thi Ngoc H1 ¢ trach nhiém tra cho
6ng Lé My Tr, ba Ly Thi Hong Nh phan dat dién tich 19048m” thé hién tai cac
diém: 29, 30, 31, 43, 44, 45, 46, 47 do Vin phong diang ky dat dai chi nhanh
Chau Ddc 1ap ngay 08/3/2018 (thuoc GCNQSDD sé CH02683 do UBND thanh
phd cap ngay 14/01/2016 cho Lé My Tr va Ly Thi H6ng Nh); Tra cho 0ng Lé
My L, ba Tran Thi Phuong H phan dét dién tich 1903 1m? thé hién tai c4c diém:
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 do Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Chau Doc lap ngay 08/3/2018 (thudc GCNQSDD s6 CH02682 do
UBND thanh phé cap ngay 18/02/2016 cho Lé My L va Tran Thi Phuong H).

Néu cham tra theo thoa thuan va ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an,
bén phai thi hanh an con phai tra 13i doi v6i s6 tién cham tra theo khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su 2015.

_ - Dinh chi xét xu d6i v6i yéu cau san lap dat ao trong sen nhu hién trang
trong lta ban dau cua 6ng Lé My L.

2. Vé chi phi t6 tung:

Budc ong Ngd Vin A, ba Pham Thi Ngoc H1 trd cho 6ng Lé My L chi phi
do dac, xem xét, tham dinh tai cho tong cong la 5.897.900 dong.

3. Vé dan phi:

- Ong Ngb Vian A, ba Pham Thi Ngoc H1 phai chiu 8.000.000 (Tam tri¢u)
dong an phi dan sy so tham;

- Hoan tra lai cho 6ng L€ My L sd tién tam Ung 4n phi di ndp theo 2 bién
lai thu tam ng an phi s0: TU/2015/0014616 ngay 29 thang 6 ndm 2017 (s0 tién
1.425.000 dong) va TU/2015/0014686 ngay 14/9/2017 (so tién 1.200.000 dong)
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Chau Bdc;

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cic duong su co6 mit c6 quyén
khang c&o dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh An Giang xét xir phuc tham.

Riéng thot han khang cdo cua ba H la 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an duoc tong dat hop I¢.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- Vién kiém sat thanh phd Chau Déc;

- Chi cuc THA dan sy thanh phd Chau

Béc;

- SO Tu phap tinh An Giang;

- Luu hd so vu an.

Luw Thi Chau Ngoc



