TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST
Ngay: 09-3-2023

VIV “Tranh chdp Hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA- TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Cong Danh — Céan bd huu tri.

Ong Nguyén Théi Hoa — Céan bd huu tri.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phd B, tinh Pong Nai

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé B, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Pong — Kiém sat vién.

_Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén déan thanh phé B, tinh
Pong Nai xét xtr so tham CQng khai vu an dan su thy 1y so 282/2019/TLST-D§
ngay 16 thang 4 nam 2019, vé viéc “Tranh chap Hop dong vay tai san” theo Quyeét
dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 147/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 11 nim
2022, Quyét dinh hoan phién toa so 1451/2022/QDST-DS ngay 22 thang 12
nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa so 17/2023/QBST-DS ngay 12 thang
01 nam 2023 va Thong bao m¢ lai phién toa s6 25/TB-TA ngay 10/02/2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1983;
Pia chi: khu phd 6, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam 1975;
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1965;
Pia chi: khu phd 6, phuong L, thanh phd B, tinh Pong Nai.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1978.
Pia chi: khu phd 6, phuong L, thanh phé B, tinh Pong Nai.
(Ba T co don xin xét xtr vang mat, 6ng T va ba N c6 mit, ba H vang mat).

NOQI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién; ban tw khai nguyén don ba Tran Thi T trinh bay:

Do c6 nhu cau vay | tlén dé lam an va giai quyét viéc gia dinh nén 6ng T va ba
H di cung nhau vay s tién 500.000.000d (Nim trim tricu dong) vao ngay
30/8/2018. Tirng thang 6ng T va ba H ¢o trach nhiém tra gbe va 1ai suat. Thoi han
vay thoa thuén 1a 12 thang. Pé lam tin 6ng T giao cho ba quan ly 01 ban chinh glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin hen voi dat
s0 CM377786 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cip ngay
27/02/2018 cho ong T va ba N. Tuy nhién tir khi nhan tién dén nay ong T va ba H
khong tra ba tién gdc cling khong tra 14i suat. Rat nhicu lan goi dién, gap truc tiép
dé doi ng nhung ong T va ba H né tranh khong tra.

Nay ba T khoi kién budc 6ng T va ba H co trach nhiém tra cho ba sd tién gdc
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va lai suat tinh dén ngay Toa an xét xir so
thim tam tinh 14 60.000.000 dong (Sau muoi trigu dong).

Ba T s tra lai ban chinh gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién ! dat noi trén cho ong T va ba N khi bi don da
thanh toan hét tat ca khoan no goc va 13i theo yéu cau khai kién trong vu an nay
cho ba.

Ngoai ra, khong c¢6 yéu cau gi thém va khdng con tai lidu chimg cit nao dé
b sung.

- Theo ban tw khai; bién ban lam viéc; bién ban vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép cin, cong khai chirng cit, hoa giai bi don dng Nguyen T trinh bay:

Ngay 30/8/2018, 6ng T va ba H c6 vay ctua ba T so tlen 500.000.000d0ng
(Nim tram triéu dong) myc dich lam vén kinh doanh. Sé tién vay nay ong T vay
270.000.000d6ng, ba H vay 230.000.000d0ng. Dé lam tin 6ng T giao cho ba T 01
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CM377786 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap
ngay 27/02/2018 cho dng T va ba Nguyén Thi N.

Tinh dén ngay 27/11/2018, éng T va ba H da tra cho ba T 150.000.000d6ng
bao gdm ca gbc va 13i. Cu thé khoan vay 270.000.000d0ng cta ong T, dng da tra
cho ba T 81.000.000d6ng (bao gom 75.573.000d6ng tién gbc va 5.427.000d6ng
tién 1ai).

Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng cung ba H phai tra cho ba T s tién
500.000. OOOdong tién gbc va 1ai sudt tinh dén ngay Toa an xét xir so tham tam tinh
la 60.000.000 dong (Séu muoi tri¢u dong) thi ong T chi dong ¥ tra phan no cua
ong. Cu thé, tién no gde 1a 270.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay Toa an xét xur
so tham lam tron la 04 nam: 270.000.000 dong x 10%/mam X 04 nim =
108.000.000 dong Toéng sb tién gdc va lai ong T dong y tra cho ba T la
378.000.000 dong (Ba trim bay muoi tam triéu dong). Ong dé xuat phuong an tra
tién nhu sau: Mdi nam (tinh tir ndm 2023), 6ng T s€ tra cho ba T 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong) cho dén khi hét sb tién ng noi trén.



Ong T yéu cau ba T phai tra lai ban chinh glay chtng nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat noi trén cho éng Nguyén T
va ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra, 6ng T khong yéu cau gi thém va khéng con tai liéu chimg cir nao
dé bo sung.

- Bi don ba Nguyén Thi H da dwoc Toa an triéu tip hop 1é nhiéu lan
nhung ving mit nén khong co6 10i khai tai Toa an.

- Theo ban ty khai; bién ban lam viéc; bién ban Vé kiém tra viéc giao
nop, tiép cén, cong khai ching cir, hoa giai; nglro'l c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Khoan vay tién giita ong T — chong bavabaH
v6i ba T thi ba N khong biét va khong lién quan. Tuy nhién, ba N c6 nghe éng T
n6i khi vay c6 dua cho ba T 01 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM377786 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 27/02/2018 cho vg chong ba 1a
Nguyén T va Nguyén Thi N. Ba N yéu cau ba T phai tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat noi
trén cho vo chong ba.

Ngoai ra, ba N khong yéu cau gi thém va khong con tai liéu chimg cr nao dé
b sung.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho B:

- V& viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky va viée chap hanh phap luat cua nguyén don,
bi don 12 6ng T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu 4n cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duoc thyc hién ding quy dinh. Bi don
la ba H thuc hién khong dung.

- Vé dudng 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, budc ong Nguyén T va ba Nguyén Thi H phai lién d6i
tra lai cho ba T sé tién gbe 1a 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong); Vé 13i suét:
Do cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra 13i, nhung khong xac dinh rd 13i suat nén ap
dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 dé xem xét. S6 tién 13i dugce tinh cu
thé nhu sau:

Tién 14i trong han trén ng gdc chua tra = 500.000.000 déng X 10%/nam x 01
nam = 50.000.000 dong;

Tién 13i cham tra trén ng gbc chua tra = 500.000.000 ddng X 10%/nim x
03nim 06 thang = 175.000.000 dong;

Téng cong, ong Nguyén T va ba Nguyén Thi H phai lién doi tra lai cho ba T
s6 tién 725.000.000 dong (Bay tram hai muoi lam triéu dbng)

BaT phai tra lai cho ong T vaba N 01 ban chinh giay chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CM377786 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap ngay 27/02/2018 cho vo chong ba 14
Nguyén T va Nguyén Thi N.



Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
toa va cin ot vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung: Toa an da téng dat Quyét dinh dwa vu &n ra xét Xt va
Quyét dinh hodn phién toa dé triéu tap hop Ié tat ca cac duong su, tai phién toa, ba
T ¢6 don xin xét xtr vang mat; 6ng T va ba N c6 mat; ba H da duoc triéu tap hop 18
lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do. Can clr vao Piéu 227, 228 Bo luat T6
tung dan sy nim 2015, Toa an tién hanh xét Xt vu &n.

Tai phién toa, 6ng T trinh bay 6ng c6 mot s6 hinh anh chup tin nhan thé hién
6ng cA tra tién 1ai cho ba T, Iy do trong qua trinh giai quyét vu an tuy Toa an da yéu
cau nhung 6ng T khong cung cip duoc vi dng thay dién thoai nén khdng biét con
lwu gitr & dau, ¢én hdm nay 6ng T méi tim lai dugc mot sé hinh anh dé, nhung tai
phién tda ng van chua cung cap dugc cho Toa 4n, dé nghi Toa &n cho dng bo sung
sau. Ho1 ddng xét xir xet thay, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu Ian
y&u cau 6ng T cung cap cac tai liéu, chung ctr chang minh vé viéc ong co tra tién
l&i cho ba T theo trinh bay cta 6ng, nhu’ng ong déu khéng cung cap duoc, tai phién
toa hém nay ong T tiép tuc trinh bay cé ching cir méi nhung ciing khong cung cap
cho Hoi ddng xét xir xem xét. Do d6, dé nghi cua dng T khong c6 can cir chap nhan
theo quy dinh tai Biéu 91 va biéu 96 B¢ luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet: Ba Tran Thi T
khoi kién ba ong Nguyen T vaba Nguyen Thi H, cung dia chi: khu pho 6, phuong
L, thanh pho B, tinh Dong Nai dé tranh chap sé tién cho vay. Can ctt Diéu 26, Piéu
35 va Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 463 Bo luat Dan sy nim
2015 xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Hop dong vay tai san” thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd B.

[3] Xét yéu cau khai kién ctiia ba Tran Thi T, Hoi dong xét x{r nhan thay nhu
sau: Ba T can clr vao chimg ctr 1a: “Gidy nhdn tién ngay 30/8/2018” thé hién noi
dung ng T va ba H c6 vay tién ctia ba T véi sb tién 12 500.000.000 dong (Nam
tram triéu ddng) dé khai kién dbi voi 6ng T va ba H.

Qua trinh 1am viéc, dng T thira nhan 6ng T va ba H ¢o vay s6 tién gbc nhu ba
T trinh bay, nhung ong T chi nhan 270.000. OOOdong, con ba H nhan
230.000. OOOdong Tai phién toa, 6ng T co y kién, ong T dong ¥ tra cho ba T sd tién
no goc phan ong d3 nhan 1a 270.000.000 dong, tién 1ai tinh dén ngay Toa an xét XU
so tham 1am tron 14 04 nam 1a 108.000.000 dong Tuy nhién, dng T khong cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr nao dé chimg minh viéc dng chi nhan la 270.000.000 dong
nén khong c6 can cir chap nhan. Ngoai ra, ong T trinh bay 6ng da thanh toan dugc
s6 tién 81.000.000d6ng (bao gdm 75.573.000 dong tién goc va 5.427.000 dong tién
|4i) cho ba T, tuy nhién dua vao cac tai liéu, chimg ctr 6ng T cung cap thi khong c6
can ci chap nhan 10i trinh bay cua ong T.



Toda 4n ciing di tong dat hop 18 cac tai liéu, ching ctr va Thong bao két qua
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir 6 ghi nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don cho ba H nhung ba H khdng c6 ¥ kién phan dbi bang van
ban. Nhu vay, ba T khoi kién yéu cau ong T va ba H phai lién déi tra lai sd tién ng
gbc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) da vay 1 ¢ cin ¢t chip nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay do hién tai hoan canh kinh té gip
nhiéu kho khin nén dua ra phuong an tra tién theo timg dot, nhung nguyén don la
ba T khong dong Y Véi phuong an tra tién cta 6ng T, do d6 Hoi ddng xét xtr khdng
chap nhan vé phuong an tra tlen ma ong T trinh bay.

Péi véi 01 ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CM377786 do S Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai cap ngay 27/02/2018 cho ong Nguyén T va ba Nguyén Thi N hién
do ba T dang quan 1y, 6ng T va ba N yéu cau ba T phai tra lai giay chimg nhén no6i
trén thi ba T dong y trd lai cho ong T va ba N khi bi don tra hét so tién ng cho ba.
Do d6, c6 can ctr dé chap nhan yéu cau nay cta ong T va ba N.

Vé |4i suat: Do cac bén c6 thoa thudn vé viée tra 13i, nhung khong xac dinh
1o 131 suat nén ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 dé xem xét. So tién
13i duogc tinh cu thé nhu sau:

+ Tién 14i trong han trén no gdc chua tra = 500.000.000 dong X 10%/nam x
01 nam = 50.000.000 ddng;

+ Tién 13i cham tra trén no gdc chua tra = 500.000.000 dong X 10%/nim x
03nam 06 thang = 175.000.000 dong;

Téng cong, dng T va ba H phai lién déi tra lai cho ba T s6 tién 725.000.000
d6ng (Bay tram hai muoi ldm triéu dong).

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét Xt cin ctr Diéu 463, 465, 466 va Diéu
468 Bo luat Dan sy nim 2015, chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi T
budc 6ng T va ba H phai lién déi tra lai cho ba Tran Thi T sb tién goc la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién i trong han trén ng gdc chua tra 12
50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong), tién 1di cham tra trén no goc chua tra 1a
175.000.000 dong (Mot tram bay muoi lam triéu dong), tong cong 1a 725.000.000
dong (Bay tram hai muoi lam triéu dong).

Ba T phai tra lai cho 6ng T va ba N 01 ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CM377786 do S&
Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai cip ngay 27/02/2018 cho 6ng Nguyén T
va ba Nguyén Thi N.

[5] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Can ctr Diéu 147 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh kem theo Nghi
quyét: 6ng T va ba H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 33.000.000
d6ng (Ba muoi ba triéu dong).



[7] Loi phat biéu cua Kiém sat vién phd hop nhan dinh cia Hoi dong xét xu
nén ghi nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 429, 463, 465, 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Diéu 96, biéu 147, biéu 184,
Diéu 203, khoan 1 Diéu 207, Dicu 220, Diéu 228, Dicu 266 va Dicu 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mot s quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
sut, phat vi pham c6 hi¢u luc ngay 15/3/2019;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Tran Thi T.

Buoc ong Nguyén T va ba Nguyén Thi H phai lién d6i tra lai cho ba Tran
Thi T s6 tién no gbe 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién 1ai trong han
trén ng gbc chua tra 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), tién 14i cham tra
trén no goc chua tra 1a 175.000.000 dong (Mot tram bay muoi lim triéu dong), tong
cong 14 725.000.000 dong (Bay tram hai muoi 1am triéu dong).

Ba Tran Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi N 01 ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s CM377786 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap
ngay 27/02/2018 cho 6ng Nguyen T vaba Nguyen Thi N.

Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi H
phai chiu an phi dan sy so tham cd gia ngach 1a 33.000.000 ddng (Ba muoi ba triéu
dong).

Hoan tra cho ba Tran Thi T s tién tam Gmg an phi da nop 13.200.000 dong
(theo bién lai s6 0004532 ngay 01/4/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd B).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

Béan an nay dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguodi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ong Nguyén T va ba Nguyén Thi N c6 mit dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.



Ba Trﬁq Thi T, ba Nguyén Thi H ving mait co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€ ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bdng Nai (01);
- VKSND TP. B (02);
- Chi cuc THADS TP. B (01);
- Cac duong sy (04);
- Luu HS-VP (03).

Nguyén Thi Hoang Phuong



