TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN L Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH Y

Ban an s6 08/2024/DS-ST
Ngay 25-10-2024
V/v tranh chap vé quyén sé hitu
tai san va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén SD dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN L- TINH Y

Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Phan Duy D6
Céc Hoi tham nhan dan:

1- Ong Truong Xuan Vii;

2- Ong Hoang Vin Khiéu.

Thu ky phién toa: Ba Luong Thuy Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén L-
tinh Y.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén L- tinh Y tham gia phién toa: Ong Ly
Van Tam- Kiém sat vién.

Ngay 25-10-2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén L- tinh Y, xét Xt so tham
cong khai vu an thu ly s6 17/2023/TLST-DS ngay 20-4-2023 vé tranh chap quyén
s hitu tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 11/2024/QDXX-ST ngay 16-9-2024; Quyét dinh
hodn phién toa s6 18/2024/QDST-DS ngay 27-9-2024; Théng bdo ma lai phién toa
s6 10/2024/DS-TB ngay 14-10-2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi H

Dia chi: T6 13 thi trdn Y Th- huyén L- tinh Y

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Tién Diing. Dia chi: P505b chung cu
Aszky- phuong Dinh Céng- quan Hoang Mai- thanh phd Ha Néi; 6ng Lé Vin Du.
bia chi: CH3028 Hhlb Linh Bam- phuong Hoang Liét- quan Hoang Mai- thanh
phd Ha Nbi, theo van ban uy quyén ngay 26-5-2023, c6 mit.

Bi don: Ba Tang thi L

Dia chi: T6 13 thi trAn Y Th- huyén L- tinh Y, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pam Vin Vuong-
Luat su Cong ty Luat TNHH Bach Long- Poan Luét su thanh phd Ha Noi. Dia chi:
S6 10 ngd 40 duong Tran V- phuong Mai Dich- quan Cau Giay- thanh phd Ha
Noi, cO mat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Anh Chu Tién T; anh Chu Duc Th

Dia chi: T6 13 thi trin Y Th- huyén L- tinh Y.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Tién Diing. Pia chi: P505b chung cu
Aszky- phuong Pinh Céng- quan Hoang Mai- thanh phd Ha Noi; 6ng Lé Vin Du.
bia chi: CH3028 Hhlb Linh Bam- phuong Hoang Liét- quan Hoang Mai- thanh
phd Ha Nbi, theo van ban uy quyén ngay 26-5-2023, c6 mit.

- Ong Méng S;

Dia chi: T6 13 thi trin Y Th- huyén L- tinh Y, vang mat.

- Ong Tang Van H1 va ba Bui Thi S.

Dia chi: T6 13 thi trdn Y Th- huyén L- tinh Y, ba S c6 mit, 6ng H vang mit.

- UBND thi tran Y Th- huyén L- tinh Y do ba D3 Thanh Th, Phé Chu tich dai
dién, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguai lam chang:

. Anh Nguyén Vin V

. Chi Mong Thi Th
.Ong Vi Quéc b

. Chi Nong Thi Thi

. Chi Nguyén Thi D

. Ong Hoang Ngoc Ch
. Chi Vy Thi Thuy Ch1
. Anh Vi Chién L1

9. Anh ViVan U

10. Chj Néng Thi Ch2

11. Anh Vy Quéc T1

12. Ong Hoang Vin H2

CUNg trd tai t6 13 thi tran Y Th- huyén L- tinh Y. Nhiing nguoi lam chiing c6
don dé nghi xét xtr vang mit.

coO~NOoOOlTh~ WN -

NOQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 20-4-2023 va cac 10i khai tiép theo nguyén don 1a
ba Trinh Thi H trinh bay: Ba va ong Chu Van Th chung séng nhu vo chong tir nam
1992, 6ng ba c6 02 con chung la Chu Tién T sinh ndm 1993 va Chu Puc Thl sinh
nam 1995. Qu4 trinh chung séng 6ng ba c6 tao lap duoc khéi tai san chung trong
do co thira dat tai thon Th (nay 12 to 13) thi tran Y Th, thira dat c6 dién tich 120 m?,
dugc UBND huyén L cap gidy chtng nhan quyen su dung dat s6 D 698493 ngay
03-9-2004, vao s cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 007094 QSDD/312-
QDPUBH mang tén ho 6ng Chu Vian Th.

Thang 9 nim 2003, ba di xuat khau lao dong tai Pai Loan. Do xay ra mau
thudn nén thang 6 nim 2010 ba va 6ng Chu Vin Th lam tha tuc ly hon va dugc
Toa n nhan dan huyén L giai quyét tai Ban an s6 19/2010/HNGD-ST ngay 27-8-
2010. Khi ly hon phan tai san chung ba va éng Th khong yéu Cau giai quyet ong
ba tu thoa thuan chia tai san chung nhung khong thoa thuén gi vé dién tich dat nay.
Thang 11 nam 2010, do bi bénh hiém nghéo nén 6ng Chu Vian Th chét, trong di
chic 6ng Th khong dé lai dién tich dat ndi trén.
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Niam 2022, ba tir Pai Loan vé nudc thiy ba Tang thi L dang st dung thira dat
ctia ba va ong Chu Van Th, ba ¢ yéu cau ba L tra lai nhung ba L khong dong .
Ba khang dinh thira dat trén ba chua chuyén nhuong hay tang, cho ai. Nay ba khoi
kién dé nghi Toa an giai quyét buoc ba Tang thi L phai tra lai cho ba thira dat da
dugc UBND huyén L cdp mang tén ho éng Chu Van Th trj gia 500.000.000 dong;
chia di san thira ké ddi voi dién tich dat trén cho ba va cac dong thira ké, cu thé ba
yéu cau duoc chia ¥ dién tich dat twong tmg 250.000.000 dong; d6i voi phan di
san cua dng Th ba dé nghi duoc sir dung dién tich dat va tra gia tri ky phan cho cac
ddng thira ké.

Ngay 26-5-2023, ba Trinh Thi H c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién,
cu thé rat yéu cau chia di san thira ké ddi véi thira dt trén.

Trong ban tu khai va tai phién hoa giai bi don la ba Tang thi L trinh bay: Nam
2003 UBND huyén L c6 t6 chirc du thau dat tai khu vuc thén Th (nay thudc t6 13)
thi tran Y Th- huyén L, ho 6ng Chu Van Th triing thau 01 manh dét dién tich 120
m2, ngay 03-9-2004 duoc cap Giay chang nhan quyen sir dung dat s6 D 698493, s6
vao s6 cap Giay chuang nhan quyén su dung dat 00709 QSDP/312-QPUBH,
DC4T92. Cung duoc cap bén canh la thira dat cua ho 6ng Mong Triéu T cho gia
dinh ba. Thoi diém vg ong Chu Van Th chuan bi di xuat khau lao dong, do diéu
kién gia dinh kho khan nén hai vg chéng 6ng Th thong nhat ban 02 m trong 16 06
m dat mat duong caa minh lién véi 16 dat ho ong T, sau hét dat duoc cap véi sb
tién 12.000.000 ddng. Khi d6 vo dng Th 12 ba Trinh Thi H con & nha nén vo chong
6ng Th théng nhat ban 14y tién trang trai viéc gia dinh. Trong thoi gian ba Trinh
Thi H di xuat khau lao dong, 6ng Chu Vian Th c6 rao ban nét 04 m mit duong con
lai, mot s6 ho dén dat van dé mua nhung do dién tich nay chua duoc tach so véi
dién tich 02 m mat dudong di ban trudec d6 nén ho khéng mua nita. Ong Chu Vin
Th da dén gia dinh ba dé nghi ba mua nbt 04 m dat mat duong con lai, 6ng Th noi
la hai vo chong da thong nhét ban thira dat trén va hira khi nao ba H vé nudc thi hai
vo chong sé hoan tat thu tuc chuyén nhugng nén gia dinh ba dong y mua véi gia la
90.000.000 dong Hai bén 1ap va ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
Voi tong s6 tién 1a 102.000.000 dong, bao gom ca s6 tién 12.000.000 dong da mua
02 m dat mit duong trude d6. Sau khi thanh toan xong, 6ng Th di giao lai Giay
chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba vao ngay 17-7-2009 c6 ba con xung
quanh khu vuc d6 lam ching. Dén thang 11 nim 2010 6ng Chu Van Th chét do
méac bénh hiém nghéo nén khong cé diéu kién hoan thién céc thu tuc chuyén
nhuong. Tir khi mua 04 m mat duong con lai (ndm 2009) dén nay gia dinh ba trong
cdy sau d6 cho gia dinh 6ng Tang Van H thué lam ga ra 6 t6, hang nam gia dinh ba
déu nop thué day du, khdng xay ra van dé tranh chap.

Thang 6 nam 2022, ba Trinh Thi H vé nudc, khi gap ba H, ba co dit van dé
hoan tat thu tuc chuyén nhuong thira dat da mua, ba H cho ring viéc mua bén cua
chong, ba khong biét. Sau d6 ba c6 dén giap ba H dé ban bac tim bién phap giai
quyét nhung ba H khéng c6 & nha. Viéc tranh chap da duoc UBND thi tran Y Th
hoa giai nhung khong thanh. Nay Ba Trinh Thi H khai kién yéu cau ba phai tra lai
thira dat trén, quan diém cta ba nhu sau:
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Viéc mua ban dat gitra ba va 6ng Chu Van Th 1a c6 that, ¢ nhiing ho gia dinh
xung quanh ching Kién. Sau khi thanh toan xong ong Chu Van Th da giao Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba va noéi da thdng nhat véi vo vé viéc
ban manh dat trén, 6ng Th hira khi ba Trinh Thi H vé nuéc s& hoan tat viéc chuyén
nhuong. Sau khi mua gia dinh ba di sir dung on dinh, khdng cé tranh chap. Trong
di chic, 6ng Chu Van Th dé lai toan bo tai san cho cac con ciing khong c6 manh
dat nay. Nay ba H yéu cau tra lai thua dat va Glay chang nhan quyen st dung dat
ba nhat tri voi yéu cau ba mua thira dat véi gia thi truong thoi diém d6, nay ba H
phai tra cho ba theo gié thi truong thoi diém hién tai. Ong Chu Vin Th 1a nguoi dai
dién cho ho gia dinh c6 doéng gdp trong tai san chung cua hai v chong. Ong Th da
ban manh dit cho gia dinh ba, nay ba H khdng nht tri, ba yéu cau chia d6i manh
dat, ba nhan phan tai san 1a dat cia 6ng Chu Vin Th.

Quan diém cuaa nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Chu Tién T va anh Chu Puc Th1 trinh bay: Céc anh 14 con cua 6ng Chu
Vian Th va ba Trinh Thi H. Ngay 03-9-2004 gia dinh duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat tai thon Thooc Phua (nay thugc t6 13) thi trén
Y Th- huyén L mang tén h¢ 6ng Chu Van Th, manh dat dién tich 120 m2, glay
chting nhan quyén sir dung dat sé B 698493, sé vao sb cap gidy chitng nhan quyén
st dung dat 00709 QSDD/312-QPUBH, DC4T92. Ngay 08-11-2010 6ng Chu Vin
Th chét, trong di chiic khong dinh doat thira dat trén. Nay ba Trinh Thi H khai kién
yéu cau ba Tang thi L phai tra lai thira dat gia dinh duoc cap giay chung nhan
quyén sir dung dat, cac anh hoan toan déng y véi yéu cau khoi kién cia me, khdng
c6 y kién gi thém.

Ong Mong S trinh bay: Ong la chong ba Tang thi L; nhiing noi dung ba L da
trinh bay 6ng hoan toan nhat tri.

Ong Tang Vian H va ba Bui Thi S trinh bay: Nam 2015 6ng ba c6 thué thira
dat ctia ba Tang thi L tai t6 13 thi tran Y Th (thira dat dang c6 tranh chap hién nay)
lam béi rira xe. Trén thua dat 6ng ba c6 1am mot can nha tam khung thép lop mai
tén. Viéc tranh chap dat 1a do hai bén, 6ng ba khong c6 y kién. Khi nao ba L Iy lai
thira dat hodc theo quyét dinh ciia Toa &n dng ba sé& thdo da, thu don céc tai san cua
minh va tra thira dat.

Trong vin ban gai Toa an, UBND thi tran Y Th- huyén L c6 quan diém nhu
sau:

Theo hd so dia chinh ndm 2014, thira dat tranh chap hién nay thuoc thira 66,
to ban d6 49 ty 1 1/500, do dac chinh ly bién dong nam 2013, dién tich ca thira la
240 m? (do gop thira 41 va thaa 42 thudc to ban d6 sé 30 do dac nim 2004), loai
dat: Dat & tai do thi. Theo ho so dia chinh nim 2004, thira dat 41, t& ban d6 30 ¢6
dién tich 120 m? dat & tai do thi, tén chu sir dung 1a Chu Van Th. Thira dat s6 42 ,
to ban d6 30 c6 dién tich 120 m? dat & tai d6 thi, tén chi sir dung 1a Tang Thi Lan.

Thira dét tranh chap (thta 41, to ban d6 s6 30) c6 ngudn goc nhu sau: Nam
2002, 6ng Chu Van Th cu trd tai thon Th- X8 Y T mua cua nha nudc thira dét nay,
nam 2004 duoc cap Giay chiing nhén quyén su dung dat, hd so xin cap glay dang
tén 6ng Chu Vian Th, Gidy chang nhan quyén sir dung dat duoc cap c6 s6 phat
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hanh D698493, sb vao so6 cap gidy ching nhan quyén s dung dat 00709
QSDP/312-QDUBH, do UBND huyén L cip ngay 03-9-2004 mang tén ho 6ng
Chu Vian Th, dién tich 120 m? dat & tai d6 thi, sb thwra 41, to ban @ 30. Tur khi
duoc giao va cip Giay chiing nhan quyén st dung dat dén khi qua doi, 6ng Chu
Vin Th khong st dung 16 dat vao muc dich gi va ciing khong ké khai nop thué thira
dat trén.

V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Tang thi L: Nam 2002, sau
khi dugc giao dat, ong Th, ba H dd ban 02 m dat theo chiéu rong mat duong cho ba
Tang thi L. Dén nim 2009, ong Th ban ndt 04 m mat dudng con lai cho ba Tang
thi L, viéc mua ban co h0'p dong, c6 nguoi lam chung nhung khong c6 xac nhan
clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén, sau khi mua ban cung chua thuc hién viéc
dang ky tai co quan quan 1y dat dai theo quy dinh. Do c6 viéc mua ban thira dat
trén nén 6ng Chu Vin Th dén khi qua doi khong sir dung 16 dat vao muc dich gi va
cling khong ké khai nop thué thira dat trén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Ting
thi L d4 sir dung va cho thué thira dat. Dén nam 2012, ba L ké khai nop thué st
dung dat phi néng nghiép ddi voi thira dat trén va nop thué dén nay. Pén niam
2013, nha nudc trién khai do dac 1ap ban d6 chinh Iy bién dong dat trén dia ban thi
tran Y Th, ba L da dang ky ké khai thira dat mua cia 6ng Th, don vi tu van da do
dac gop 02 thua dat (thura 41 va thira 42 thuoc to ban d6 s6 30 do dac nam 2004)
thanh thara 66, to ban do 49 ty 1¢ 1/500, c¢6 dién tich 240 m2 Trong suét thoi gian
tr nam 2004 (khi sap nhap thén Th vao thi tran Y Th) dén thang 10 nim 2022,
thira dét trén khong co tranh chap, khong co ai khac ngoai ba Tang thi L ké khai
nop thué va sir dung.

UBND thi tran Y Th ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba Trinh Thi H khdng phai 1a vo 6ng
Chu Vin Th, séng chung v6i 6ng Chu Van Th tir nam 1992. Pén nam 2002 6ng Th
mua dat, naim 2004 duoc cip glay, trén gidy ghi muc chu st dung la ho 6ng Chu
Vin Th nhung trong hd so xin cap gidy khong c6 dang ky tén chu st dung tat ca
cac thanh vién trong gia dinh 6ng Th, nhu vay muc tén chu st dung ghi trén Giay
chting nhan quyén sir dung dat khdng chinh Xéc.

Thuc té c6 xay ra viéc mua ban dat gitra 6ng Chu Van Th, ba Trinh Thi H va
ba Tang thi L. Hai bén gia dinh 6ng Th, ba H va gia dinh ba L déu biét viéc do, tuy
nhién cac bén khong 1am thu tyc theo quy dinh. Nam 2002, ngay sau khi mua dat,
6ng Th, ba H da ban cho ba L 02 m; nam 2009 ban tiép cho ba L 04 m con lai nén
tir khi mua dat dng Th khdng sir dung vao muc dich gi va cling khong ké khai nop
thué thira dat trén. Bén nam 2013, nha nudc trién khai do dac 1ap ban do chinh ly
bién dong dat trén dia ban thi tran Y Th, ba L da dang ky ké khai thira dat nay
trong ho so dia chinh va chi ¢6 ba L 1a nguoi sir dung, dang ky ho so dia chinh, ké
khai nop thué tir khi mua caa éng Th dén nay.

Trong van ban vé phan chia tai san gitta 6ng Chu Van Th, ba Trinh Thi H
nam 2010 ciing nhu ban di chic cia 6ng Th nam 2010 déu khéng thé hién viéc dng
Th, ba H con c6 tai san 1a thira dat dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh D698493, sé vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat 00709
QSDD/312-QDUBH, do UBND huyén L cip ngdy 03-9-2004. Trong suét thoi
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gian tir ndm 2004 dén thang 10 nam 2022 ba L 1a nguoi s dung dat ma khong c6
tranh chap, den khi ba L dé nghi ba H ky ket cac giay to dé lam thu tuc cap Giay
chung nhan quyén st dung dat mai phat sinh tranh chap.

Y kién cua nhirmg ngudi 1am chang:

Anh Nguyén Vin V trinh bay: Anh la hang xém cua gia dinh ba Ting thi L va
gia dinh 6ng Chu Vin Th. Vao nim 2009 (khong nhé rd cy thé ngay, thang) tai nha
ba Tang thi L anh c6 duoc chiing kién viéc 6ng Chu Van Th chuyén nhuong thia
dat cho ba Tang thi L. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat, 6ng Chu Van Th ky véi tu cach nguoi chuyén nhugng, ba Tang thi L ky véi tu
cach nguoi nhan chuyén nhuong, anh ky 1a nguoi lam ching. Sau khi cac bén ky
hop dong, ba Tang thi L Chuyen tién cho 6ng Chu Van Th, 6ng Th nhan tién va
giao Gidy chang nhan quyén su dung dat cho ba L. Thua dat hai bén chuyén
nhuong cho nhau c6 dia chi tai thén Th (nay thuoc té 13) thi tran Y Th, chinh Ia
thira dat dang tranh chap hién nay. Viéc chuyén nhwong thira dat cho ba L c6 su
théng nhat gitra vo chong 6ng Chu Van Th, ba Trinh Thi H hay khong thi d6 1a
Vviéc cua gia dinh 6ng Th.

Chi Moéng Thi Th2 trinh bay: Chi c6 quan h¢ la em c¢6 cua ong Moéng S. Chi
khang dinh viéc chuyén nhuong 02 m dat mit duong gitra 6ng Chu Van Th va ba
Tang thi L 1a c6 su théng nhat cia vo chong 6ng Th, ba H. Lan chuyén nhuong 04
m mat duong con lai vao nam 2009 chac chan phai c6 sy thong nhat cua ca hai vo
chdng ba H, 6ng Th thi hai bén méi giao nhan tién va gidy to vé thira dit. Néu
khong c6 su thong nhat thi vi sao mdi 1an vé nudc ba H khéng co v kién vé thira
dat nay, ké ca khi vo chong ba H va ng Th Iy hon ciing khong thoa thuan phan
chia thira dat nay.

Ong Vi Québc P trinh bay: Ong khang dinh nim 2003 6ng Chu Van Th
chuyén nhuong cho ba Tang thi L 02 m dat mat dudng ¢ su théng nhat giira hai
vo chdng 6ng Th, ba H vi thoi diém dé ba H van ¢ nha. Lan chuyén nhuong 04 m
mat duong con lai cua thira dat cho ba Tang thi L theo quan diém cua 6ng phai co
su théng nhat giira vo chong 6ng Chu Van Th méi di dén lam gidy to va giao nhan
tién giira hai bén.

Chi Nguyén Thi D trinh bay: Chi c6 quan hé ho hang, la em thim cta ba Ting
thi L. Lan chuyén nhuong 02 m dat mat dudng nam 2003 giita ong Chu Vin Th va
ba Tang thi L c6 sy théng nhat caa vo chong 6ng Th, ba H vi thoi diém d6 ba H
dang & nha. Lan thir hai chuyén nhuwong 04 m dat mat dudng con lai cua thira dat
theo chi phai ¢ sy thdng nhét gitta vo chong ba H, 6ng Th vi mdi lan tir nuéc
ngoai vé ba H khdng co y kién gi, ca khi ba H va 6ng Th ly hon ciing khong thoa
thuan gi vé thira dat nay. Trudc khi chét 6ng Th dé lai di chuc ciing khong dé cap
dén thira dat do.

Ong Hoang Ngoc Ch trinh bay: Ong la hang x6m cua gia dinh ba Tang thi L
va gia dinh 6ng Chu Van Th. Ong khing dinh thira dat cua gia dinh ong chu Vin
Th duoc chuyén nhuong cho ba Tang thi L 1am 02 lan. Lan tha nhat chuyén
nhuong 02 m dat mat dudng cua thira dat co su théng nhat cua vo chong ba H, dng
Th. Lan thir hai chuyén nhugng 04 m dat mat duong con lai cia thira dat phai co su
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théng nhat cua ca hai vo chong ng Th, ba H thi mé&i co viéc giao nhan gidy to
thira dat, giao tién. Thinh thoang ba H van vé nha nhung khong c6 y kién gi dén
thira dat do.

Anh Vi Chién L trinh bay: Anh c6 quan hé ho hang voi 6ng Méng S 1a chéng
cua ba Tang thi L. Lan chuyén nhuong 02 m dat mit dudng nam 2003 giira 6ng
Chu Vian Th va ba Ting thi L c6 sy thong nhét cua vo chong 6ng Th, ba H vi thoi
diém d6 ba H dang & nha. Lan thr hai chuyén nhuong 04 m dat mat duong con lai
cua thtra dat theo anh phai c6 sy thong nhét giira vo chong ba H, éng Th.

Anh Vi Van U trinh bay: Anh la hang xom cua gia dinh ba Tang thi L va gia
dinh 6ng Chu Van Th. Anh nghe ndi thira dat danmg tranh chap la do 6ng Mong S
dang st dung. Viéc chuyén nhwong thira dat nhu thé nao anh khong nam duoc.

Chi Nong Thi Chl trinh bay: Chi la hang xm cua gia dinh ba Tang thi L va
gia dinh 6ng Chu Van Th. Chij khang dinh ca hai lan chuyén nhuong dat gitra 6ng
chu Vian Th va ba Tang thi L phai ¢6 sy thdng nhét caa vo chong ba H, 6ng Th thi
méi ¢6 viéc giao nhan gidy to thira dat va giao nhan tién.

Anh Vy Quéc T trinh bay: Anh Ia hang xom cua gia dinh ba Tang thi L va gia
dinh 6ng Chu Van Th. Anh khing dinh lan chuyén nhuong 02 m dat mat duong
nam 2003 giita 6ng Chu Vin Th va ba Tang thi L ¢ su thong nhét caa vo chong
6ng Th, ba H vi thoi diém d6 ba H dang ¢ nha. Lan tha hai chuyén nhuong 04 m
dat mat duong con lai cia thira dat theo anh phai c6 su thong nhat gitra v chong
ba H, 6ng Th vi mdi lan tir nudc ngoai vé ba H khéng cd y kién gi d6i vai thira dat
do.

Ong Hoang Vin H1 trinh bay: Ong 1a hang x6m cua cé4 gia dinh ba Tang thj L
va gia dinh 6ng Chu Vin Th. Ong khang dinh lan chuyén nhuong 02 m dat mat
duong nam 2003 giira 6ng Chu Vian Th va ba Tang thi L c6 sy thong nhat cia vo
chdéng 6ng Th, ba H vi thoi diém d6 ba H dang ¢ nha. Lan thtr hai chuyén nhwong
04 m dat mat duong con lai cua thira dat theo dng phai ¢d su théng nhat gitta vo
chéng ba H, 6ng Th.

~ Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L- tinh Y phat bicu y
kien:

Vé viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién
tda, Tham phén, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa di thuc hién dang, day du quy
dinh caa Bo luat TTDS va cac vian ban quy pham phap luat cé lién quan vé viéc xét
XU Vu an.

Nguyén don thuc hién dung, ddy da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
tai Diéu 70, 71 BLTTTDS nam 2015. Bi don duoc triéu tap nhung chua c6 mat
day du dé giai quyét vu an 1a chua thuc hién dung, diy du quyén va nghla vu to
tung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BLTTTDS niam 2015. Nhiing nguoi ¢ quyén
lgi nghia vy lién quan, nguoi lam ching thuc hién dung, day du quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 73, 77 BLTTTDS nim 2015.

Vé viée giai quyet vu an, dé ngh1 Hoi ddng xét xur:

Cin cr cac Didu 147, 157,161, 165, 217, 244 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Dicu 214, 215, 216, 223 Bo luat Dan sy nam 2005; Dicu 106 Luat Dét dai nim
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2003; An 1& sb 04/2016/A1 dugc Hoi ddng Tham phan TAND Téi Cao théng qua
ngay 06-4-2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06-4-2016 cua
Chéanh an Toa an nhan dan Téi Cao; diém b.3 tiéu muc 2.3, muc 2, phan 11 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan Téi Cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan gia dinh; khoan 3, Diéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, & phi Toa an.

Tuyén khong chap nhan yéu cau kién doi tai san caa nguyén don 1a budc ba L tra
lai dién tich dat 120m? va gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 B 698493 ngay
03-9-2004, s6 vao s6 cap gidy 00709 mang tén ho ong Chu Vian Th tai thén Th
nay 1a t6 13 thi tran Y Th- huyén L.

Dinh chi phan yéu cau khai kién vé tranh chap chia tai san thira ké do nguyén don
da rat yéu cau khoi kién.

Ba Ting thi L ¢6 quyén cha dong dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé 1am
thti tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

V& 4n phi: Nguyén don ba Trinh Thi H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
so tham.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Nguyén don phai chiu
3.733.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd; 1.800.000 dong tién chi phi dinh
gid tai san, tong cong 1a 5.533.000 dong.

Nguyén don phai chiu 13.820.000 dong tién chi phi giam dinh chix ky.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

Tranh chap gitta ba Trinh Thi H va ba Tang thi L la tranh chap quyén so hitu
tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don c6 dia
chi thuong trd tai thi tran Y Th- huyén L- tinh Y nén Toa an nhan dan huyén L thy
ly giai quyét vu 4n 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu
26; diém a khoan 1 Picu 35; diém a khoan 1 Dicu 39 B9 luat To tung dan sy.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mong S; dng Tang Van H da
dugc triéu tap hop 1€ nhung vang mat; dai dién UBND thi tran Y Th c6 don dé
nghi xét xtr vang mat. Nhimg nguoi lam chimg vang mat nhung trude do da co 101
khai truc tiép voi Toa an. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit nhimg nguoi
nay 1a dang quy dinh tai khoan 2 diéu 227, khoan 2 diéu 229 Bo luat T tung dan
SU.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1.] Yéu cau chia di san thira ké d6i voi thira dat theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 B 698493, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
007094 QSDP/312-QPUBH do UBND huyén L cip ngay 03-9-2004 (thira dat da
chuyén nhugng cho ba Tang thi L) cho ba Trinh Thi H va cac dong thira ké, cu thé
ba Trinh Thi H yéu cau dugc chia % dién tich dat twong tng 250.000.000 dong;
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dbi véi phan di san caa 6ng Th ba dé nghi duoc sir dung dién tich dat va tra gia tri
ky phan cho cac dong thira ké. Ngay 26-5-2023, ba Trinh Thi H co don xin rit
phan y&u cau khoi kién vé chia di san thira ké (But luc sb 51). Xét thay viéc rat yéu
cau khai kign nay la tu nguyén do do6 dinh chi gidi quyét yéu cau chia di san thua
ké d6i vai thira dat trén.

[2.2] Yeu Cau ba Tang thi L phai tra lai thira dit va glay chang nhan
quyen sir dung dat s6 D 698493, vao so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 007094 QSDD/312-QPUBH do UBND huyén L cp ngay 03-9-2004 mang tén
ho ong Chu Vian Th.

QUa trinh gidi quyét vu an cac duong sy khong thoa thuan dugc. Can ctr don
y&u cau cua nguyén don, ‘ngay 23-6-2023 Toa an nhan dan huyén L da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi thira dat dang tranh chép, két
qua cu thé nhu sau:

Tur diém A1 dén A2 dai 06 m, giap duong Nguyén Tat Thanh.

Tir diém A2 dén A3 dai 20 m, giap dudng bé téng.

Tir diém A3 dén A4 dai 06 m, giap muong.

Tir diém A4 dén Al dai 20 m, giap dat ba Tang thi L, 6ng Mong S.

Thua dat tranh chap cé dién tich 120 m2 Canh thira, dién tich két qua xem xét
tham dinh tai chd trang véi gidy chung nhan quyén sir dung dét (c6 so d6 kém
theo).

Tai san trén thira dat: 01 nha khung thép lop mai ton khong c6 tuong bao
quanh, theo cac duong su thi day la tai san cua 6ng Tang Van H, ba Bui Thi S thué
dét cua ba Tang thj L 1am ga ra dé 6 t0. Cac duong sy khong tranh chap tai san trén
dat.

Két qua dinh gia tai san: Thira dat c6 gia tri 1.080.000.000d (mét ty khong
trdam tdm mueoi triéu dong).

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cuaa nguyén don va nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi ddng xét xu chap nhan yéu cau khoi kign
cua ba Trinh Thi H, tuyén ba Tang thi L phai tra lai Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 B 698493; s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 00709
QSDP/ 312.QDUBH do UBND huyén L cap ngay 03-9-2004 mang tén Ho ng
Chu Vin Th va toan b thira dat dién tich 120 m? tai t6 13 thi tran Y Th- huyén L
véi céc ly do nhu sau:

Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Chu Van Th va ba
Tang thi L vi pham vé mat hinh thic cua hop dong do hop dong khong dugc cong
chung, chung thue va dang ky tai Van phong dang ky quyén sir dung dat. Viéc ong
Chu Van Th va ba Tang thi L 18p Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1a
vi pham chua thé hop déng va trai véi quy dinh cta phép luat do 6ng Chu Van Th
khong cd quyén chuyén nhuong toan bo déi véi thira dét tai té 13 thi tran Y Th-
huyén L. Thira dat trén duwoc UBND huyén L cap Giay chitng nhan quyén sir dung
dat mang tén Ho 6ng Chu Van Th nén thira dat nay 1a tai san chung cua céc thanh
vién trong ho gia dinh ong Chu Van Th. Khi 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
s dung dat thuoc quyén sir dung chung phai duoc tit ca cac thanh vién trong
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nhém théng nhat va Ky tén hodc c6 vian ban ay quyén theo quy dinh cia phép luat.
Khi 6ng Chu Vin Th chuyén nhuong thira dat nay cho ba Tang thi L ma khéng c6
su dong y cua ba Trinh Thi H 1a vi pham cha thé caa hop ddng va trai voi quy dinh
cua phap luat. Pac biét, tai san chung 1a bat dong san dang tén ho gia dinh, khi
chuyén nhuong phai duoc thuc hién dua trén sy thoa thuan cua tat ca cac thanh
vién trong ho gia dinh (trén 18 tudi va c6 ning luc hanh vi dan sw), va phai cd su
ddng y bang van ban cua nhitng thanh vién nay.

Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong nhat tri tra
lai thira dat theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho rang yéu cau khai kién
khong c6 can cur voi cac 1y do nhu sau:

Viéc giao két chuyén nhugng quyén su dung dét gitta ong Chu Van Th va ba
Tang thi L 13 c6 that. Ba Trinh Thi H biét viéc 6ng Th ban thira dat cho ba Ting thi
L va c¢6 duge huong loi tir s6 tién chuyén nhuong thira dat. Trude khi ban thira dat
6ng Chu Vin Th d3 thong bao nhung ba H khéng c6 y kién phan dbi. Khi thoa
thuan chia tai san chung ciing khong dwa thira dat ndy vao khoi tai san chung dé
chia. Nhitng nguoi 1am ching déu khang dinh thoi diém ban 02 m dat mat duong
cua thira dat nam 2003, ba H van dang & nha. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba
Tang thi L d3 st dung thira dat cong khai nhung ba H khong c6 y kién phan déi.
Theo An I¢ s6 04/2016/A1 duoc cong bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06-
4-2016 ciia Chanh an TAND Téi Cao thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong Chu Vén Th va ba Tang thi L la phu hop quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau khéi kién cua nguyén don thay rang:

Thir nhat, vé ngudn goc thira dat:

Ba Trinh Thi H va ong Chu Van Th chung séng nhu vo chong tir nim 1992
khong c6 ding ky két hon; 6ng ba c¢d hai nguoi con chung 1a Chu Tién T sinh nim
1993 va Chu btc Thl sinh nam 1995. Nam 2002 6ng Chu Van Th mua cua Nha
nugc 01 thua dat tai thon Thooc Phua (nay la t6 13) thi tran Y Th. Cu thé thira dat
sb 1, dién tich 120 m2, muc dich sur dung d4t &, thoi han sir dung lau dai. Ngay 03-
9-2004 dugc UBND huyén L cap glay chang nhan quyen s dung dat s6 B
698493, vao s6 cap gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 B 698493, mang tén ho
6ng Chu Van Th. Do 6ng Chu Van Th va ba Trinh Thi H khéng phai 1a v chdng
nén thira dat trén khong phai 1a sé hitu chung hop nhat ma 1a s hitu chung theo
phan. Thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ho 6ng Chu Van Th ¢
04 nhan khau 1a éng Chu Vin Th, ba Trinh Thi H va 02 con la Chu Tién T va Chu
buc Thi, tuy nhién khi d6 céc con cia 6ng Th ba H chua du tudi thanh nién, chua
€O cdng strc dong gbp vao viec tao 1ap khoi tai san chung.

Thir hai, vé viéc chuyén nhwong quyeén sir dung dat:

Theo 16i khai cua ba Tiang thi L thi thira dét tai thon Thooc Phua (nay 13 to
13) thi tran Y Th theo gidy chtng nhan quyén st dung déat s6 B 698493, vao s cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 007094 QSDP/312-QPUBH do UBND
huyén L cip ngay 03-9-2004 cho ho 6ng Chu Vian Th dién tich 120 m? ¢6 06 m
mat duong, lién ké 1a thira dat caa ho 6ng Mang Triéu T cho gia dinh ba Tang thi
L. Thoi diém vo 6ng Chu Van Th 1a ba Trinh Thi H chuan bi di xuét khau lao dong
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do diéu kién kho khan nén vo chong dng Th ¢6 ban bac, théng nhat ban 02 m trong
s6 06 m mit duong cua thira dat, phan lién ké véi thira dat cua ba L véi sb tién
12.000.000d (muroi hai triéu dong) lay tién trang trai viéc gia dinh. Pén nam 2009,
6ng Chu Vian Th dat van dé ban nét 04 m mit duong con lai caa thira dat cho ba
Tang thi L va htra khi ndo ba H vé nudc thi vo chong s& hoan tat thu tuc chuyén
nhuong. Sau khi thoa thuan, ba Tang thi L dong y mua 04 m mat duong con lai cua
thira dat véi s tién 90.000.000d (chin muoi triéu dong). Hai bén lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gop ca lan chuyén nhwong 02 m mat dudng
trudc d6 thanh 06 m mat du’ong Vi 6 tién 102.000.000d (Mot tram linh hai tri¢u
dong). Qua trinh gidi quyét vu &n bj don xuét trinh hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat ngay 17-7-2009, theo hop dong nay thi bén chuyén nhuong quyén su
dung dat 12 6ng Chu Vin Th, bén nhan chuyén nhwong 12 ba Tang thi L; ngudi 1am
chuang la ong Nguyén Vin V cung tra tai thon Th- thi tran Y Th- huyén L. Dién
tich d4t chuyén nhuong 120 m?; thira dat s6 1, giay chtng nhan quyen str dung dat
s6 00709/QSDD do UBND huyén L cap ngay 03-9-2004; gia chuyén nhuong thua
dat 102.000.000d (Mot trdam linh hai triéu dong); thoi diém thanh toan ngay 17-7-
20009.

Ngay 16-8-2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 van ban dé
nghi Toa an trung cau giam dinh chix ky cua 6ng Chu Van Th trong hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat noi trén. Tai Két luan giam dinh s6 163/KL-
GPKTHS (P11) ngay 12-6-2024 ciia Phong giam dinh k¥ thuat hinh su- Bo Qudc
phong da két luan: Chir ky trén chix viét “Ong Chu Vin Th” can giam dinh dudi
muc “Bén chuyen nhuong quyén sir dung dat” trén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé ngay 17-7-2009 (ky hiéu A) voi chir ky mau so sanh ghi cua
6ng Chu Van Th trén tai liéu ky hiéu tir M1 d¢én M17 la do ciing mot ngudi ky ra
(BL 239-240).

Trong bién ban Iay |01 khai, ngIIO’I lam chu:ng la anh Nguyen Vin V khing
dinh c¢6 duoc ching kién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gita 6ng Chu
Vin Th va ba Tang thi L dbi véi thira dat tai thon Th (nay thudc to 13) thi tran Y
Th. Tai nha ba Tang thi L, sau khi cac bén ky hop dong, ba Tang thi L chuyén tién
cho 6ng Chu Van Th, 6ng Th nhan tién va giao Gidy chang nhan quyén st dung
dat cho ba L. Nhitng nguoi lam ching khac ciing khang dinh gia dinh 6ng Chu
Vin Th hai lan chuyén nhugng dat cho ba Tang thi L, trong d6 1an chuyén nhuong
02 m dat mit duong cua thira dat dugc thuc hién khi ba Trinh Thi H van ¢ nha.

Nhu vay, loi khai cta bi don phu hop véi loi khai cta nguoi lam ching, phu
hop véi két luan giam dinh thé hién viéc 6 “6ng Chu Van Th chuyén nhuong cho ba
Tang thi L thua dat tai thon Th (nay la to 13) thi tran Y Th theo glay chung nhan
quyén sir dung dat s6 B 698493, vao sb cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6
007094 QSDD/312-QPUBH do UBND huyén L cip ngay 03-9-2004 cho ho 6ng
Chu Vian Th 1a dung thuc té.

Thi ba, vé s6 tién tir viéc chuyén nhwong thira dat:

Ba Trinh Thi H, 6ng Chu Van Th chung séng nhu vo chong, khong diang ky
két hon va cd con chung, tai san chung; dang ky ho khau thuong trd trong cing ho



12

gia dinh. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat Hon nhan va gia dinh thi: “ Gia
dinh la tap hop nhitng nguwoi gan bo véi nhau do hon nhan, quan hé huyét thang
hodac quan hé nuéi duong, Iam pH sinh cac quyén va nghia vu giia ho véi nhau
theo quy dinh cua Ludt nay”.

Tir thoi diém chuyén nhuong dat 1an hai theo hop dong chuyén nhuong thang
7/2009 den thang 6/2010, ba H, 6ng Th mai ly hdn. Nhu vay trong sudt thoi gian
ba H di vang thi 6ng Th 1a nguoi trong nom nha cwa, chdm séc con cai, mua sam
tai san chung cho gia dinh... Theo két qua xac minh, tir nim 2003 dén nam 2010 &
dia phuong ong Chu Van Th 13 nguoi hién lanh, chdm chi lam in, dao dtc tét,
khéng mic cac té nan xa hoi nhu c& bac, ma tuy... Ba H khong chimg minh dugc
ong Th su dung s6 tién da chuyén nhuong thira dat vao muc dich riéng nén can xéac
dinh khoan tién nay dugc dng Th dé sir dung vao muc dich chung chi tiéu trong gia
dinh trong thoi gian ba H khong ¢ nha. Do d6 c6 cin ct khang dinh ba H biét va
duoc st dung chung khoan tién tir viéc chuyén nhuong thira dat trén.

Thi tw: Trong ban tu khai ngay 26-5-2023 ba Trinh Thi H khang dinh trong
thoi gian di xuat khau lao dong tai Pai Loan ba c6 nhan duoc thdng tin ba Tang thi
L thoa thuan mua ban thira dat véi chong ba 1a 6ng Chu Van Th. Thang 6 nim
2010 ba va 6ng Chu Vian Th ly hon, khi thoa thuan phén chia tai san chung, 6ng
Chu Vian Th thira nhan da ban thtra dat véi gia 1a 90.000.000 dong. Nhu vay thuc
té ba Trinh Thi H da biét chinh xé4c viéc 6ng Chu Vin Th chuyén nhugng thira dat
cho ba Tang thi L tir thoi diém ba va 6ng Th ly hon nhung ba H khong ¢ nhiing
hanh vi phan d6i viéc chuyén nhuong thira dat trén cua ong Th.

Trong bién ban thoa thuan vé viéc chia tai san chung vo chong ngay 16-7-
2010 giita ba Trinh Thi H va éng Chu Vian Th (BL sb 16) khéng thé hién co thua
dat n6i trén. Mat khac trong Di chic dé lai thira ké tai san cua ong Chu Van Th
ngay 06-11-2010 (BUt luc sb 11) ciing khong dé cap dén tai san 1a thia dat trén.
Qua d6 thé hién ngay tir thoi diém ba H va éng Th ly hon, d xac dinh thira dét tai
thon Th (nay 1a t6 13) thi trdn Y Th theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé D
698493, vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung dat s 007094 QSDD/312-
QPUBH do UBND huyén L cap ngay 03-9-2004, khéng con la tai san chung cua
ba H va éng Th. N6i cach khac, tir thoi diém nam 2010 6ng Chu Van Th, ba Trinh
Thi H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia anh Chu Tién T, anh
Chu B¢ Thl déu da mac nhién thira nhan gia dinh khong con tai san chung la
thira dat nay.

Ciing theo 10i khai cta nguyén don; nhimg nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan; ngudi 1am ching va két qua xac minh thé hién: Ba Trinh Thi H di xut khau
lao dong tuy nhién ho khau van dang ky thuong trd tai to 13 thi tran Y Th va thinh
thoang van vé nha; cac anh Chu Tién T, Chu Puc Thl chung séng cing dng Chu
Vin Th. Nhu vay, quan diém cho rang éng Chu Van Th chuyén nhuong thira dat
cho ba Tang thi L nhung ba H khong biét 1a khong c6 can ctr.

Thi nim: Theo 161 khai cia bi don sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dét
con lai cua thira dat lan thir hai vao ngay 17-7-2009, gia dinh ba L da sir dung
trong chudi, dén nam 2015 cho vo chong ong Tang Vin H, ba Bui Thi S thué 1am
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gara 0 to, trén thira dat 6ng H, ba S c0 dung mot can nha cot thép lop mai ton. Qua
trinh giai quyet vu &n, bi don cung cap céac théng béo va bién lai nop thué ddi voi
thira dat déu mang tén ba Tang thi L. Tir khi mua dat dng Th khong sir dung vao
muc dich gi va ciing khong ké khai nop thué thira dat trén. Bén nam 2013, nha
nudc trién khai do dac 1ap ban do chinh ly bién dong dat trén dia ban thi tran Y Th,
ba L da ding ky ké khai thtra dat ndy trong ho so dia chinh va chi c6 ba L 13 nguoi
sir dung, ding ky ho so dia chinh, ké khai nop thué tir khi mua caa 6ng Th dén nay.
Qua d6 thé hién sau khi nhan chuyén nhwong, ba Ting thi L da st dung cong khai
thira dat nay.

Nhu vay, mic di Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 17-7-
2009 giita 6ng Chu Van Th va ba Tang thi L khéng c6 xac nhan caa chinh quyén
dia phuong; Hop ddng chi mot minh 6ng Th ky tén ma khong cé chit ky cua ba
Trinh Thi H nhung thuc té cho thay sé tién chuyén nhuong thira dat da dugc 6ng
Chu Van Th sir dung vao myc dich chung cua gia dinh khi ba H di vang; ban than
ba Trinh Thi H va nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la anh Chu Tién T
va anh Chu Bac Thi biét viéc Chuyen nhuong thira dt gitta 6ng Chu Van Th va ba
Tang thi L nhung khong phan d6i; sau khi nhan chuyén nhuong, ba Tang thi L da
sir dung cong khai thira dat nay.

Theo noi dung &n 1& sé 04/2016/A1 dugc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan
dan T6i Cao thong qua ngay 06-4-2016 va duoc cong bo theo Quyét dinh 220/QD-
CA ngay 06-4-2016 cua Chéanh an Toa &n nhan dan Ti Cao thi: “Truwong hop nha
dat 1a tai san chung cua vo chong ma chi c6 mét nguoi dimg tén ky hop dong
chuyén nhirong nha ddt dé cho nguoi khdc, ngwoi con lgi khdng ky tén trong hop
dong; Néu cé dii can cik xdce dinh bén chuyén nhirong dd nhdn dii so tién theo thoa
thudn, ngwoi khdng ky tén trong hop dong biét va clng si dung tién chuyén
nhirong nha dat; bén nhan chuyén nhwong nha dat da nhan va quan ly, sir dung
nha dat dé cong khai; ngiroi khdng ky tén trong hop dong biét ma khéng cé ¥ kién
phan doi gi thi phai xdc dinh la ngwoi dé dong Y véi viéc chuyén nhwong nha dat”.
Péi chiéu noi dung An 18 trén, c6 du can ctr xac dinh ba Trinh Thi H dong y véi
viéc chuyén nhuong thira dat. Do d6 viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén cua 6ng Chu Van Th va ba Tang thi L khdng thudc truong
hop giao dich vi pham diéu cam caa phép luat theo quy dinh tai Biéu 128 B¢ luat
Dan sy nam 2005.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Th va ba L co vi
pham hinh thtc cua hop dong (hop ddéng khong duogc lap thanh vin ban c6 cong
chtng hoic chang thyuc theo quy dinh) theo quy dinh tai Piéu 122, Diéu 689 BLDS
nam 2005; Diéu 127 luat dai ndm 2003. Tuy nhién, cin ct diém b.3 tiéu muyc 2.3,
muc 2, phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa &n nhan dan T4i Cao hudng dan ap dung phap luét trong viéc giai
quyet cac vu an dan su, hon nhan gia dinh: “Péi véi hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung dat vi pham diéu Kién dwoc hwong ddn tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
myuc 2.3 muC 2 nay, neu sau khi thuc hién hop dong chuyen nhuong, bén nhdn
chuyén nhwong da trong cdy lau nam, dd lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong
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khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan nha nwéc cd tham quyen xi 1y vi pham
hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha medc vé xi Iy vi pham hanh chinh trong
linh vuee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”. Trén thuc té, sau khi nhan
chuyén nhuong, ba Tang thi L da st dung thira dat cong khai, 6n dinh, trong cay
trén dat va sau d6 cho thué mat bang c6 dyng nha trén dat, ba H biét viéc nay
nhung khong phan d6i va ba L ciing khong bi co quan nao xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai. Do d6 hop ddng chuyén nhuwong quyén su dung dat
gitra 6ng Th va ba L mic du vi pham vé hinh thitc nhung van duoc cdng nhan.

Tu nhiing phan tich trén, yéu cau khai kién cua nguyén don doi bi don phai
tra lai thua dat tai thon Thooc Phua (nay la to 13) thi tran Y Th theo glay chung
nhan quyen sir dung dat s D 698493, vao sb cap giay chang nhan quyén st dung
dat s6 007094 QSDb/312-QDUBH do UBND huyén L Cap ngay 03-9-2004 cho ho
6ng Chu Vin Th va Gidy chang nhan quyén sir dung dat, khong co can cir chap
nhan.

[3] Vé an phi va chi phi té6 tung: Do yéu cau khai kién khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham; chi phi xem xét thim dinh
tai chd; chi phi giam dinh va chi phi dinh gia tai san theo quy dinh cta phap luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén L- tinh Y vé viéc giai
quyét vu an phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi céc le trén

QUYET PINH

Cian ctr cAc Diéu 214, 215, 216, khoan 1 Diéu 223 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ci khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 161, khoan 1
Diéu 165, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Biéu 218, khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Piéu
229, Diéu 244, biéu 271, biéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 106 Luat Pat dai
nam 2003;

Can ctir An 18 s6 04/2016/A1 dugc Hoi dong tham phan TAND Téi Cao thong
qua ngay 06-4-2016 va duoc céng bd theo Quyét dinh s6 220/QD-CA ngay 06-4-
2016 ctia Chanh an TAND Téi Cao;

Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3, muc 2, phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddong Tham phéan Toa an nhan dan Téi Cao hudng
dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu &n dan sy, hon nhan gia dinh;

Can ctr khoan 3 diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Pinh chi yéu cau khai kién chia di san thira ké ddi véi thira dat theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 B 698493, vao so cap gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 007094 QSDP/312-QDPUBH do UBND huyén L cap ngay 03-9-2004,
cho ba Trinh Thi H va cac dong thira ké.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tai san cua ba Trinh Thi H yéu
cau ba Tang thi L phai tra lai dién tich dat c6 dia chi tai thon Thodc Phua (nay 1a to
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13) thi tran Y Th. Cu thé thira dat s 1, dién tich 120 m?, muc dich st dung dat o,
thoi han sir dung 1au dai, va yéu cau tra lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
P 698493, vao s6 cap giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 007094 QSDD/312-
QPUBH do UBND huyén L cip ngay 03-9-2004 mang tén ho 6ng Chu Vian Th da
cap cho thia dat néu trén.

Ba Tang thi L c6 quyén cha dong dén co quan nha nudc co thim quyén dé lam
thu tuc sang tén quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

3. Vé an phi:

- Ba Trinh Thi H phai chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su so
tham, duogc trir vao so tién tam ung an phi da nop tai Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén L- tinh Y theo bién lai s6 AA/2021/0003531 ngay 20-4-2023.

- Tra lai cho ba Trinh Thi H s tién 11.700.000d (muwoi mét triéu bdy tram
nghin dong) tam ung an phi chia di san thira ké da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén L- tinh Y theo bién lai s6 AA/2021/0003531 ngay 20-4-2023.

4. V& chi phi to tung:

Ba Trinh Thi H phai chiu: 3.733.000d (Ba triéu bdy tram ba muwoi ba nghin
dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd; 13.820.000d (Muoi ba triéu tdm tram hai
muoi nghin dong) chi phi giam dinh; 1.800.000d (Mét triéu tam tram nghin dong)
chi phi dinh gia tai san. Xac nhan ba Trinh Thi H da nop du cac khoan tién nay.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi €0 quyen loi, nghia vu
lién quan cé mat co quyén khang céo Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an; ngu:0’I c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vang mat c6 quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic ké tir ngdy Ban 4n duoc niém yét theo
quy dinh cua phép luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh;
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong su;
- Luu HS-TA-THS.

Phan Duy D6



