TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 3946/2023/DS-ST
Ngay: 26/9/202,3 ‘
Vv “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thuy
Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Chu Manh Tudng

2/ Ong Lé Vin Ly

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Thii Piec, Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba V6 Thi Thanh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Thi Puc,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb
1142/2022/TLST- DS ngay 30 thang 11 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 5890/2023/QDXXST-DS ngay
07 thang 9 nam 2023 gifra cac duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q

Tru sé chinh: Tang 1 (tang trét) va Tang B Toa nha S, s6 A Puong P,
Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Van H (c6 mit)
Ba Nguyén Thi Phuong T (ving mit)
Ong Nguyén Manh T1 (vang mat)
Dia chi lién lac: Tﬁng F, Toa nha P, s B buong U, Phuong B, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.
(Vin ban uy quyén s 070274.23 ngay 06/6/2023 cua Ngan hang thuong
mai ¢ phan Q)

2/ Bi don:



2.1 Ong Mai Nhat B - sinh ndm 1991

Pia chi: S6 B dudng H, phuong L, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh
(vang mat)

2.2 Ba Lé Nguyén Hong D1 - sinh ndm 1992

Pia chi: S6 G T, khu phé T, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong
(vang mit)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Duy A

Dia chi: 6 Puong C, Phuong E, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 02/8/2022 va 15i trinh bay ctia dai dién nguyén
don trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q (sau day viét tat 1a Ngan hang Q) da ky
v6i ong Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong P1 cac hop dong tin dung sau:

1/ Hop dong tin dung s6 6377737.21 ngay 21/01/2021 v&i ndi dung Ngan
hang cho ong b, ba b1 vay sd tién 3.000.000.000 d6ng, muc dich vay nhan chuyén
nhu’ong bat dong san tai dia chi s6 B duong H, phuong L, quan T (nay la thanh
phé T), Thanh phé H6 Chi Minh, thoi han vay 360 thang, tir ngay tiép theo ngay
giai ngan dén ngay 27/01/2051, 13i suét tai thoi diém giai ngan 14 9,3%/nim wu
dai trong 12 thang dau tién, sau thoi gian vu dai 14i suat s& dugc diéu chinh 03
thang mot 1an bang 13i suit co so (1a 131 sudt cho vay duoc cong bd trén trang Web
tai timg thoi diém ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Q) theo san pham cong
bién d6 3,7%/mam. Ong B, ba P1 c6 nghia vy hoan tra gbc vao ngay 27 hang
thang, ky tra no dau tién vao ngay 27/02/2021. Mdi thang tra theo lich sau: tir
thang thir 1 dén thang tha 300 tra 2.500.000 dong/thang, tir thang thir 301 dén
thang thir 359 tra 37.500.000 dong/thang. Thang cudi cung tra hét du no con lai.
Ngay tra 14i: hang thang vao cung ngdy tra géc. Ngay tra phi: theo quy dinh cua
Ngéan hang Q ting thoi ky.

Pé bao dam thyc hién hop dong tin dung noi trén, Ngan hang Q da ky voi
6ng Nguyén Duy A (1a bén ban tai san cho 6ng D) va ong B, ba P1 bién ban thoa
thuan thanh toan tién mua bat dong san (giai ngan phong téa) s6 6236305.21 ngay
27/01/2021 véi ndi dung: theo tién do nhan no ctia bén vay dé thanh toan tién mua
bat dong san dé dam bao nghia vu thanh toan ctia bén mua theo hop dong mua
ban, Ngan hang Q dong y giai ngan tryc tiép vao tai khoan thanh toan so
005490011 cua bén ban mé tai Ngan hang Q, s tién giai ngan 3.000.000.000
d6ng sau khi bén vay thanh toan hét phan vén tu c6. Pong thoi Ngan hang Q tién
hanh tam khoa s6 tién Ngan hang Q di giai ngan tai tai khoan cua bén ban. Thoi
han tam khoa tai khoan duoc Ngan hang Q thuc hién tir thoi diém Ngan hang Q
giai ngan. Truong hop dén thoi diém néu trén ma thu tuc ky két hop dong mua
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ban/chuyén nhuong bit dong san va/hodc bao dam tién vay (trong truong hop tai
san bao dam 13 tai san hinh thanh tir vén vay) chua dugc hoan tit thi Ngan hang
Q s€ tu dong gia han thoi han tam khoa cho dén mot thoi gian cu thé do Ngéan
hang Q quyét dinh nhung khéng vuot qua 90 ngay ké tir ngay ky bién ban nay
hodc cho dén khi hoan tit cc thu tuc trén.

Ngay 27/01/2021, Ngan hang Q da giai ngn cho 6ng b, ba P1 theo don dé
ngh1 giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 6809398.21 véi sb tién 3.000.000.000
dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng, ong D, ba B1 d3 vi pham nodi dung thoa
thuan, khong tra ng vay ding han va ddy du, chi thyc hién nghia vu thanh toan
tién vay tir ngay 27/01/2021 dén ngay 08/6/2022 va ngung khong thanh toan cho
dén nay. Viéc mua ban chuyén nhuong gitta 6ng P va 6ng A khong thuc hién
duogc, 6ng P khong mua tai san nén ngay 08/6/2022 Ngan hang da quyét dinh mo
phong toa tai khoan thanh toan s6 005490011 ctia 6ng A dé thu hoi sé tién da giai
ngan 1a 3.000.000.000 dong.

Do viéc mua ban tai san gitra 6ng A va ong B khong thanh nén Ngan hang
va ong b, ba B1 chua ky két hop dong thé chap tai san dé bao dam cho khoan
vay.

Thuc hién hop dong, ong B ba P1 da tra s tién ng goc 1a 3.000.000.000
dong va 174.142.281 dong tién 1ai. Tinh dén ngay 26/9/2023 ong B, ba 1 con
no sd tién ng g 1a 0 ddng, no 1i 1a 324.330.755 dong.

2/ Ngay 22/01/2021 6ng B c6 don yéu cau Ngan hang Q cap thé tin dung
va ngan hang di cap thé tin dung s6 5268870000898207 ngay 26/01/2021, loai
thé 1a thé tin dung V, han mtc thé 60.000.000 dong, hiéu luc thé dén ngay
31/01/2026. Lai suat va phi theo ban chap thuan vé diéu khoan va diéu kién str
dung thé tin dung ctia Ngan hang Q. Tinh dén ngay 26/9/2023 6ng B con ng ngan
hang sd tién ng gdc 12 55.585.625 ddng, no 13i 20.574.404 dong, no 14i cham
tra/phi 44.368.502 dong.

Do 0ng b, ba P1 da vi pham nghia vu thanh toan ctia bén vay nén nay Ngan
hang Q khai kién yéu cau nhu sau:

1/ Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q yéu cau 6ng Mai Nhat B va ba Lé
Nguyén Hong P1 phai thanh toan cho Ngan hang thuwong mai c6 phan Q s tién
tinh dén ngay 26/9/2023 1a 444.859.286 dong, trong d6 ng gbc 55.585.625 dong,
no 13i 344.905.159 dong, no 13i cham tra/phi 44.368.502 dong, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 6377737.21 ngay 21/01/2021 véi s tién ng gbc 1a
0 dong, no 13i 1a 324.330.755 ddng.

+ The tin dung 50 5268870000898207 dugc cip theo Dé nghi phat hanh thé
tin dung quéc te kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan di ky ngay 22/01/2021

v6i s tién no goc 14 55.585.625 dong, no 14i 20.574.404 dong, no 14i cham tra/phi
44.368.502 dong, tong cong 1a 120.528.531 dong.
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2/ Ké tir ngdy 27/9/2023 cho dén khi tra xong khoan ng, 6ng Mai Nhit B
va ba Lé Nguyén Hong D1 con phai tiép tuc chiu tién 14i, 13i qua han, phi theo
thoa thuan tai Hop dong tin dung va D& nghi phat hanh thé tin dung qubc té kiém
hop ddng mé va st dung tai khoan d ky.

Ong Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong 1, 6ng Nguyén Duy A d duoc
Toa an téng dat hop 18 thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bdo vé phlen hop
Kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chu:ng ctr va hoa giai va gidy triéu tap
tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap
tham gia phién toa nhung vang mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dtc tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién: Vé td tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén truge thoi diém Hoi déng xét xur nghi
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr 1a dung quy dinh ciia phap luat. Tuy nhién,
Toa an c6 vi pham vé thoi han chuan bj xét xir. Vé noi dung: Yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 c¢6 co s, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chdp va tham quyén giai quyét cua Toa an:
Pay 1a tranh chap dan su vé hop dong vay tai san nén can cir khoan 3 Piéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Can
ctr két qua xac minh ctia Cong an phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi
Minh thi 6ng B ¢6 noi cu tra tai thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh nén cin
clr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015 vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Thu Drc,
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Ong Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong P 1, 6ng Nguyén Duy A da dugc
Tda an triéu tap hop 1é tham gia phién toa lan thir hai nhung ving mit khong co
Iy do nén can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan
su ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét xir Véng mit d6i véi cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Bi don 6ng Mai Nhét B, ba Lé Nguyén Hong D1, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Duy A d duoc Tda an triéu tdp nhiéu 1an nhung khong
dén Toa, khong co 101 khai, khéng cung cap tai liéu chimg ctr dé xac nhan hoic
phan bac yéu cau ctia nguyén don. Do d6 cin ¢t vao céc tai liéu chimg ctr do phia
nguyén don cung cip c6 co sd xac dinh:



Ngay 21/01/2021 6ng Mai Nhat D, ba Lé Nguyén Hong D1 va Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q - Chi nhanh N di ky két Hop dong tin dung s 6377737.21,
thoi han vay 360 thang, 13i suét tai thoi diém giai ngan 14 9,3%/nam wu dai trong
12 thang dau tién, sau thoi gian wu dai 13i sudt s& duge didu chinh 03 thang mot
1an bang 1i sut co so (1a 13i sudt cho vay dugc cong b trén trang Web tai timg
thoi diém cta Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q) theo san phim cong bién do
3,7%/nam. Lai suit no qué han bf?lng 150% cua 1ai suat trong han.

Ngay 22/01/2021 6ng P va Ngan hang Q di ky hop ddng st dung thé tin
dung s6 5268870000898207, loai thé 1a thé tin dung V, han muc thé 60.000.000
dong.

Xét thdy hinh thirc va ndi dung thoa thuén ctia cac bén tai cac hop dong phu
hop véi quy dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010 da
duoc sira d6i bo sung nim 2017 va Piéu 463 Bo luat Dan sy nim 2015 nén di
lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén.

Can ¢t bién ban thoa thuén thanh toan tién mua bat dong san s6 6236305.21
duogc ky két gitta Ngan hang Q, 6ng Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong D1, dng
Nguyén Duy A ngay 27/01/2021 véi ndi dung: theo tién d6 nhan no cia bén vay
dé thanh toan tién mua bat dong san dé dam bao nghia vu thanh toan ctia bén mua
theo hop ddng mua ban, Ngan hang Q dong y giai ngan truc tiép vao tai khoan
thanh toan s6 005490011 ciia bén ban md tai Ngan hang Q, so tién giai ngan
3.000.000.000 dong sau khi bén vay thanh toan hét phan vén tu c6. Pong thoi
Ngan hang Q tién hanh tam khoa s6 tién Ngan hang Q di giai ngan tai tai khoan
ctia bén ban. Ngay 27/01/2021, Ngan hang Q da giai ngan cho 6ng B, ba P1 theo
don dé nghi giai ngin kiém khé udc nhan no sé 6809398.21 véi s tién
3.000.000.000 dong. Do do, c6 can cir xac dinh ong B, ba P1 da nhan s tién vay
13 3.000.000.000 dong. Sau khi dwgc Ngan hang cho vay, tinh dén ngay 08/6/2022
6ng P ba P1 da thanh toan s tién ng gbe 1a 3.000.000.000 dong va 174.142.281
ddng tién 14i va ngung khong thanh toan cho dén nay.

Déi véi thé tin dung s6 5268870000898207 thi tir ngay 29/01/2021 dén
ngay 04/02/2021, dng B da thuc hién cac giao dich sir dung thé va tinh dén ngay
26/9/2023, 6ng P con no sd tién no gdc 1a 55.585.625 dong, no 1ai 20.574.404
dong, no 14i cham tra/phi 44.368.502 ddng, tong cong 1a 120.528.531 dong.

S tién con ng tinh dén hét ngay 26/9/2023 1a 444.859.286 dong, trong do
ng gbc 55.585.625 dong, no 13i 344.905.159 dong, ng 13i cham tra/phi 44.368.502
ddng. Boi v6i hop ddng tin dung do dng B, ba P1 d3 vi pham thoa thuan véi Ngan
hang, khong tra no dung han, dbi véi thé tin dung mic du do mot minh 6ng B ky
tén trén don dé nghi ma thé tin dung nhung do khoan vay phat sinh trong thoi ky
hén nhan nén theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 thi
vg chong c6 nghia vy chung. Do do, nay Ngén hang yéu cau ong B, ba P1 thanh
toan toan bd sb tién con no trén 14 co co sé nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.



Ké tir ngay 27/9/2023 cho dén khi tra xong khoan ng, 6ng Mai Nhét P va
ba Lé Nguyén Hong D1 con phai tiép tuc chiu tién 13i, 1di qua han, phi theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung va B¢ nghi phat hanh thé tin dung qudc té ki€ém hop
dong mdé va stir dung tai khoan da ky.

Mic du hop ddng tin dung thé hién c6 tai san bao dam 13 quyén s& hiru nha
va quyén su dung dat tai s6 B duong H, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh nhung do viéc mua ban tai san giita 6ng A va 6ng B khong thanh nén
Ngéan hang va 6ng B, ba P1 chua ky két hop dong thé chap tai san dé bao dam
cho khoan vay nén viéc thé chap tai sdn chua phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén nén HGi dong xét x1r khong xem xét giai quyet.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau ctua Ngan hang duoc chip nhan nén bi don 6ng D, ba P1 phai
chiu dn phi dan sy so tham la 21.794.371 dong. Hoan tién tam Ung an phi cho
Ngéan hang.

Y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Pic
tham gia phién toa 1a phu hgp nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cua B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 463 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Cian ct Diéu 91, Piéu 95 Luat Céc to churc tin dung nim 2010, d3 duoc
stra d61 bo sung ndm 2017;

- Can ct Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

- Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sira d6i bd sung nam
2014,

- Can ctr Luat Phi va L¢ phi nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Budc ong Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong P1 c6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q so tién con ng tinh dén hét ngay 26/9/2023
la 444.859.286 (bon tram bon muoi bon tri€u tam tram nam muoi chin ngan hai
tram tdm muoi sau) dong, trong d6 ng goc 55.585.625 (nam muoi lam tri€u ndm



trim tAm muoi 1dm ngan sau trim hai muoi 1dm) dong, no 1ai 344.905.159 (ba
trim bdn muoi bon triéu chin trim 1é nim ngan mot trim nim muoi chin) ddng,
no 1ai cham tra/phi 44.368.502 (bén muoi bon triéu ba trim sdu muoi tdm ngan
nam tram 1& hai) dong, cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung s6 6377737.21 ngay 21/01/2021 véi s6 tién no goc 1a
0 (khong) dong, no 1ai 1a 324.330.755 (ba tram hai muoi bon tri€u ba tram ba
muoi ngan bay tram nam muoi lam) dong.

+ Thé tin dung s6 5268870000898207 duoc cap theo DE nghi phat hanh thé
tin dung qudc té kiém hop dong mo va sir dung tai khoan da ky ngay 22/01/2021
v6i s tién no gdc 14 55.585.625 (ndm muoi 1am triéu nim trim tdm muoi ldm
ngan sau trim hai muoi 1dm) dong, no 13i 20.574.404 (hai muoi triéu nim tram
bay muoi bén ngan bdn tram 1¢ bén) dong, no 1di cham tra/phi 44.368.502 (bdn
muoi bon tridu ba trim sdu muoi tAm ngan nim tram 1é hai) dong, tong cong 1a
120.528.531 (mot tram hai muoi triéu ndm tram hai muoi tam ngan nam tram ba
muoi mot) dong.

Ké tir ngdy 27/9/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Mai Nhat B, ba
Lé Nguyén Hong P1 con phai chiu tién 14i phét sinh theo thoa thuan tai hop dong
tin dung va Pé nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém hop dong mé va sir dung
tai khoan da ky néu trén.

2/ An phi dan sy so tham: 6ng Mai Nhat B, ba Lé Nguyén Hong P1 phai
noép 21.794.371 (hai muoi mét triéu bay trim chin muoi bén ngan ba trim bay
muoi mot) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q s tién tam Ung an ph1
11.419.517 (mudi mot triéu bdn trim mudi chin ngan nam tram mudi bay) dong
theo bién lai thu tién tam tGng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2022/0007048 ngay
25/11/2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé Tha Dtc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3/ V& quyén khang cdo: Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q c6 quyén lam
don khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Mai Nhat
D, ba Lé Nguyén Hong P1, 6ng Nguyén Duy A c6 quyén lam don khang céo ban
an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy nam 2008, da duoc sira ddi bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, d3 duoc stra
d6i bd sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, da dugc stra d6i bo sung nim 2014.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND TP. Thu Dtc;

- Chi cuc THADS TP. Thu Duc;
- Céc duong su;

- Luu: VP, ho so vu 4n.

Nguyén Thi Lé Thiy



