TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Pic lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6: 550/2021/DS-ST
Ngay: 22/4/2021
V/v Tranh chap hop dong
uy quyén
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Ding Huyén Phuong
Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thanh Xuan

2. Ba Pham Thi Hong Huong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ong Huynh
Duy Diing - Kiém sat vién.

Ngay 22/4/2021, tai Phong xir 4n Toa Dan su - Toa an nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh xét xtr so thim céng khai vu an dan sy thu 1y s6 507/2020/TLST-
DS ngay 16 thang 09 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong ty quyén”. Theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt s6 999/2021/QD-ST ngay 10/3/2021 va Quyét
dinh hodn phién toa so tham sé 3101/2021/QD-ST ngay 31/3/2021, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Phan D, sinh nam 1944

bia chi: A Rio V st, D city, CA94014 USA

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lam Chi C, sinh nam 1982 (Gidy uy
quyen duge T tai X-P-X-X, Hop Chiing qudc Hoa Ky ching thyc s6 1003 quyén
s0 01/2020-SCT/CK,bC ngay 25/8/2020) (c6 mat)

Dia chi: 2 A, Phuong I, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don ba Phan D: Ong
Lé Hoai N - Luat su Vian phong Luat su Luu D1 va Céng Su thudc Poan Luat
su Thanh phé H (c6 mat).

Pia chi: A V, Phuong V, Quén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Phan M, sinh ndm 1954 (ving mat) o
Dia chi: SO A duong X, Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong C1 - Thanh phé HO Chi
Minh (c6 don xin ving mit).
Pia chi: C N, Phuong A, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh
NOI DUNG VU AN:



Tai Don khot ki¢n ngay 24/7/2020; tai cac ban tw khai va trong qua trinh
giai quyet vu an nguyén don ba Phan D c6 6ng Lam Chi C la dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ngay 23/11/2017, ba Phan D va ba Phan M ky Hop dong uy quyén sb
27766 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1 - Thanh ph6 Ho Chi Minh
v6i ndi dung oy quyén 1a ba Phan M dugc quyén thay mat va dai dién ba Phan D
lién hé voi cac co quan co thAm quyén, ca nhén, to chirc ¢ lién quan dé thuc
hién va hoan thanh tit ca cac thl tuc nghiém thu coéng trinh xay dung di hoan
thanh, nfp va nhén hd so trudc ba dé nghi cAp va nhan ban chinh gidy ching
nhén quyén stir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi
v6i nha & quyén st dung dat tai dia chi: A, Xom D, Phuong I, Quan A, Thanh
phd HO Chi Minh.

Sau khi hoan tat thu tuc néu trén, ba Phan M dugce quyén thay mdt va dai
dién ba Phan D lién hé véi cac co quan c6 tham quyén, ca nhan, t6 chirc ¢ lién
quan dé thyc hién va hoan tat cong viéc sau: ban, chuyén nhugng hodc ting cho
(ké ca viéc hiy bo hop dong mua ban, chuyén nhuong, ting cho) toan bd phan
thudc quyén so hiru, st dung ctia ba Phan D ddi v6i nha o, quyén st dung dat tai
dia chi néu trén.

Theo ndi dung iy quyén thi ba Phan M da thyc hién dung hop dong uy
quyén, nhung do hién tai ba Phan D khong con nhu cau mua ban nha nita nén
moi yéu cau hity dé tranh truong hop ba Phan M thyuc hién mua ban nha, mat
quyén loi ctia ba Phan D va ba D mudn chinh minh thyc hién viéc mua ban nay.

Hop dong néi trén 1a hop dong khong nhan thu lao, hi¢n tai nha dat 168
duong X do ba Phan M dang quan ly, st dyng. Doi vé6i hién trang nha, dat
khong c6 gi thay doi so v hién tai.

Theo Giéy chimg nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CR 748824 ngay 31/8/2020, ba Phan M la dai dién dung
tén s¢ hitu nhitng ngudi duge thira k€ bao gobm: Phan Dung, Phan To N1, Phan
M, Phan Cam M1, Nguyén Vin M2, Nguyen Thi D2, Phan HUng D3, Phan Thi
U.

Qua nhiéu [ﬁn trao d6i v6i ba Phan M \(é ndi dung Uy quyén, nhung ba
Phan M khong dong y thoa thuan huy bé hop dong néu trén.

~ Nay, nguyén don yéu cau Toa an huy Hop dong uy quyén sd 27766 quyén
s0 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/11/2017 tai Phong C1 - Thanh pho Ho Chi
Minh giira ba v6i ba Phan Muoi .

Trong qua trinh 16 tung, Toa an triéu tap hop lé ba Phgn M nhung ba M
khong c6 mat, khong co ban ty khai cing nhw khong co yéu cau hay trinh bay gi
lién quan den yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai van ban so6 304/CC7 ngay 06/10/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Phong C1 ¢6 y kién:
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Cin ctr khoan 1 Diéu 47 cua Luat Cong chimg nam 2014 quy dinh vé nguoi
yéu cau cong chimg: “Ngudi yéu cau cong chimg phai xuat trinh du gidy to can
thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh
hop phap cua cac gidy to d6”.

~ Cong chung vién Phong C1 da thyc hién chung nhan Hop dong ty quyén
80 27766 phu hop voi cac trinh tu va thu tuc theo quy dinh cua phap luat, theo
yéu cau va theo cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuat trinh.

Can ctr Piéu 227 cta Bo Luat td tung dan su s6 21/2015/L-CTN ngay
08/12/2015, Phong C1 dé nghi khong tham gia va vang mat trong sudt qua trinh
Tda 4n nhan dan thanh phd H6 Chi Minh thuc hién cac budc va thi tuc t6 tung
nhu ddi chét, hoa giai va xét xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba Phan D ¢6 6ng Lam Chi C 1a dai dién theo iy quyén trinh
bay: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén hiy
Hop dong iy quyén sd 27766 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C1 -
Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Phan D v&i ba Phan Mudi .

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ba Phan D trinh
bay: Hop dong iy quyén giita ba Phan D véi ba Phan Mudi s céng chimg 27766
quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2017 chimg thyc tai Phong C1 -
Thanh phé H6 Chi Minh dugc thuc hién dung quy dinh cta phap luat. Tuy
nhién, hién nay ba D khong muén tiép tuc thyc hién hop dong trén do nha dat tai
dia chi s6 A duong X, Phuong I, Quéan A, Thanh phé Hb Chi Minh da dugc Uy
ban nhan dan Quéan A cap Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb CR 748824 ngay 31/8/2020 cho ba
Phan M la dai dién dung té€n so hiru nhitng nguoi dugce thira ké bao gom Phan
To N1, Phan D, Phan M, Phan Cam M1, Nguyén Vin M2, Nguyen Thi D2,
Phan Hung D3, Phan Thi U. Do ba Phan D di nhiéu lan trao d6i yéu cau ba
Phan M thoa thuan hity bo hop ddng néu trén nhung ba M khong thuc hién. Vi
vy, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén huy
Hop dong ty quyén sd 27766 quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2017
tai Phong C1 - Thanh phé H6 Chi Minh giita ba Phan D v6i ba Phan Mudi .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén nay Tham phan va Hoi dong xét xur so
tham da thyuc hién dang céac quy dinh ctua B0 luat tb tung dan sy 2015. Bam bao
vé thoi han chuan bi xét xtr. Cac duong su chdp hanh ding quy dinh cua phap
luat.

Vé ndi dung: Hop ddng uy quyén sd 27766 ngay 23/11/2017 giita ba Phan
D v6i ba Phan Mudi 1 tai Phong C1 - Thanh phd H6 Chi Minh 13 dang quy dinh

cta phap ludt. Thoi han uy quyén 1a 10 nam va khong c6 thu lao. Ba D trinh bay
d3 nhiéu 1an trao doi véi ba M vé viéc huy Hop dong uy quyén néu trén nhung
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ba M khéng dong v, nén ba D khoi kién yéu cau hity Hop dong ty quyén sd
27766 ngay 23/11/2017.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 569 Bo luat Dan sy nam 2015, viéc ba D
khoi kién 1a c¢6 can cir nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Tuyén hity Hop dong oy quyén sb 27766 quyén s6 11 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/11/2017 do Phong C1 - Thanh phé H6 Chi Minh cong
chung giita ba Phan D véi ba Phan Mudi .

Bi don ba Phan M thudc ,déi tugng ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Ngay 24/7/2020, ba Phan D khai kién ba Phan M yéu
cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh huy Hop dong uy quyén s cong
chtng 27766 ngay 23/11/2017 dugc Phong C1 cong chimg. Ba Phan D ¢6 quéc
tich Viét Nam hién dang thuong tra tai Hoa Ky. Do d6, cin ¢t Khoan 2 Diéu
26; diem a khodn 1, khoan 3 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 37 cua B¢ luat To
tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh.

[1.2] V& ngudi tham gia t6 tung: Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan
Phong C1 - Thanh phé HO Chi Minh ¢6 don xin vang mit tai phién toa. Toa an
triéu tap hop 1€ cho bi don ba Phan M dén 1an thir hai nhung ba M Vang mat tai
phién toa. Can cr vao khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cta Bo luat TS tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[1.3] Ve thl tuc Gy quyén: Ba Phan D uy quyen cho ong Lam Chi C theo
Gidy uy quyen duoc T tai X-P-X-X, Hop Ching quc Hoa Ky chimg thuc sb
1003 quyén s6 01/2020-SCT/CK,PC ngay 25/8/2020 1a hgp I¢.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét, vé hiéu luc ctia Hop ddng uy quyén sb 27766 quyén §6 11
TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/11/2017 lap tai Phong C1 - Thanh pho H6 Chi
Minh gitra ba Phan D va ba Phan M:

Ngay 23/11/2017, ba Phan D va ba Phan M ky Hop dong iy quyén s0
27766 tai Phong C1 - Thanh pho HO Chi Minh ¢6 ndi dung:

“]. Ba Phan M dwoc quyén thay mdt va dai dién ba Phan D lién hé véi cdc
co quan co tham quyén, ca nhdn, to chirc co lién quan dé thuc hién va hoan tat
cdc thu tuc nghiém thu cong trinh xay dung da hoan thanh, nop va nhdan ho so
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trudc ba, dé nghi cdp va nhdn bdn chinh gzay chirng nhdn quyén sir dung ddt,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat doi voi nha o, quyén s
dung dat tai dia chi: A, Xom D, Phuong I, Qudn A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Sau khi hoan tdt thii tuc néu trén, ba Phan M duoc quyén thay mat va dai
di¢n ba Phan D lién hé vdi cac co quan c6 tham quyén, cd nhan, t6 chirc cé lién
quan dé thurc hién va hoan tdt cong viéc sau: ban, chuyén nhwong hodc ting cho
(ké ca viéc hity bo hop dong mua ban, chuyén nhwong, tang cho) toan bo phan
thudc quyén so hitu, sir dung ciia ba Phan D doi véi nha o, quyén sir dung dat
tai dia chi A Xom D, Phwong I, Qudn A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh
phap luat.

2. Trong pham vi 1y quyén néu trén, ba Phan M dwgc quyén ndp va nhdn
hé so, trich luc, trich sao cdc tai liéu, gidy to lién quan; ldp va ky tén trén cac
hop dong, vin ban, bién ban, gzay to' lién quan; giao va nhdn ban chinh gidy
chirng nhdn quyen sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién voi
dat, cac hé so gidy to kém theo; ngp cdc khoan thué, phi, 1é phi cé lién quan;
thwe hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phadp ludt.

- Thit lao ity quyén: Hai bén thoa thudn khéng tinh thii lao.

- Thoi han iy quyén: 10 (mwoi) nam ké tir ngay ky hop dong nay, hodc hop

»

dong hét hiéu luc theo qui dinh ciia phdp ludt....”".

_Can ctr van ban 50 304/CC7 ngay 06/10/2020 cua Phong C1, Hop dong ay
quyén lién quan dén nha & va quyén st dung dat tai dia chi_ s6 A duong X,
Phuong I, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh, gitta bén ty quyén 1 ba Phan D,
vOi bén nhan uy quyén 1a ba Phan M, dd dugc cong chimg vién Phong cong
Chimg s6 7 chtng nhan s6 27766 ngay 23/1 1/2017 phu hop voi cac trinh tu va
thu tuc theo quy dinh cua phap luét, theo yéu cau va theo céac gidy to do cac bén
tham gia hop dong, giao dich xuat trinh.

C6 co so xac dinh ba Phan D ty quyén cho ba Phan M la hoan toan ty
nguyén. Hop dong uy quyén giira ba Phan D va ba Phan Mudi s cong chimg
27766 quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2017 dugc lap tai Phong C1
- Thanh phé H6 Chi Minh 14 dung quy dinh cta phép luét.

[2.2] Xét, yéu cau hay Hop déng uy quyén sb cong chiung 27766 ngay
23/11/2017 do Phong C1 - Thanh pho H6 Chi Minh chimg thyc gitta ba Phan D
va ba Phan M, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Hop dong uy quyén sd cong chimg 27766 ngay 23/11/2017 do Phong C1 -
Thanh phd HO Chi Minh chimg thuc g1u:a ba Phan D va ba Phan M ¢6 ndi dung
lién quan dén viéc thuc hién thi tyc xin cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat ddi voi nha dat tai dja
chi s6 A duong X, Phuong I, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo tai liéu chung cu, 161 khai cia duong sy, ndéi dung Cong van s6
5666/CNQI1 ngay 19/11/2020 cua Chi nhanh Véan phong Q va Cong van sO
1127/UBND cua Uy ban nhan dan Phuong I, Quén A c6 co so xac dinh nha dat
trén dd duoc Uy ban nhan dan Quan A cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
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quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 748824 ngay
31/8/2020 cho Phan M 1a dai dién dung tén sé hitu nhitng ngudi duge thira ké
bao gém: Phan To N1, Phan D, Phan M, Phan Cim M1, Nguyén Vin M2,
Nguyén Thi D2, Phan Hing D3, Phan Thi U. Hién tai khong c6 thong tin bién
dong va giao dich dam bao can nha trén. Do d6, ba D2 khong mubn tiép tuc thuc
hién Hop ddng uy quyén voi ba M 14 ¢ co so.

Phia nguyén don trinh bay trudc khi khai kién tai Toa, ba Phan D da nhiéu
1an trao doi véi ba Phan M vé ndi dung ty quyén va thong bao cho ba M vé viéc
huy b6 Hop ddng iy quyén nhung ba M khong dong y. Do d6, ba D khoi kién
yéu cau Toa an huy toan bo Hop dong uy quyén s0 cong chung 27766 ngay
23/11/2017 do Phong C1 - Thanh phé Ho Chi Minh ching thyc gitta ba Phan D
va ba Phan Mubi . Trong sudt qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh
triéu tap hop 1€ ba Phan M nhung ba M khong dén Toa an dé giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ba M ciing khong cung cap tai liéu, chimg ctr va khong trinh
bay ¥ kién gi d01 v6i yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan D va khong co
yéu cau phan t6 trong vu an nay. Ciing theo ndi dung Hop dong uy quyén giita
ba Phan D va ba Phan M thi hai bén thoéa thuan khong tinh thu lao. Nén cén cur
khoan 1 Piéu 569 Bo luat Dan su nam 2015 qui dinh “...néu ity quyén khéng cé
thit lao thi bén 1y quyén cé thé cham dirt thuc hién hop dong bdt cir lic ndo,
nhung phdi bdo trude cho bén dwege 1ty quyén mot thoi gian hop 1y,

Tir nhitng phan tich trén va doi chiéu voi qui dinh ciia phap luat thi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don ba Phan D 14 ¢6 cin ctr nén chap nhan.

Xét, ¥ kién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va trinh

bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don ba Phan D 1a
phtl hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén chp nhan.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ba Phan D duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai chiu an phi
dan su so tham. Ba Phan D dugc hoan lai so tién tam ung an phi 300.000 dong
theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2019/0092533 ngay
10/9/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh

~ Ba Phan M sinh nam 1954 trén 60 tudi nén can ct Pidu 2 Luat ngudi cao
tudi nam 2009 va Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi, ba M khong phai chiu an phi dan sy so tham
300.000 dong doi voi yéu cau cua ba Phan D dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Ciin cir khoan 1 Piéu 5, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 35
dié‘m ¢ khoan I‘Biéu 37, khoan 2 Die}u 92, khoan 2 Diéu 184, khoan 2 Diéu 227,
biéu 228 va biéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 569 Bo luat Dan sy nam 2015;



Can ctr Biéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hadi.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Phan D.

1. Huy Hop ddng ty quyén sé cong ching 27766 quyén ,sé 11 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/11/2017 dugc 1ap tai Phong C1 - Thanh pho H6 Chi Minh
gitra ba Phan D va ba Phan Muoi .

2. V& 4n phi dan sy so tham:

H lai cho ba Phan D s6 tién tam g 4n phi 300.000 dong theo Bién lai thu
tam (g &n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2019/0092533 ngay 10/9/2020 cua Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Céc duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su vang mat duoc quyén khang céo trong
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay toa an tong dat hop 1é ban an. Vién Kiém sat
nhan dan c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhdn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu &n, VP.

Ping Huyén Phwong





