TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Bén 4n s: 470/2026/DS-ST
Ngay 10-8-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hai Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Pham T Nhi;
2. Ba Bui Thi Thuy Lan.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Viét Ha - Thu ky Toa an nhan dan Khu vue 16 -
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhan din Khu vuee 16 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

_ Ngay 10 thang 8 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xet xtr so tham cong khai vy an dan su thy ly s6: 206/2026/TLST-DS ngay
27 thang 01 nam 2026 vé vi¢c: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 536/2026/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2026 va Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 513/2026/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; Dia chi: Tang A (tang trét) va tang 2 Toa
nha S, SO0 A P, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Nguyén Ngoc D, sinh nam 1998;
Dia chi lién hé: Dia chi: Tang A (tang trét) va tang 2 Toa nha S, S6 A P, phuong S,
Thanh pho H6 Chi Minh (dai dién theo van ban uy quyén ngay 07/10/2025). Ong P c6
mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim 1980 va ong Nguyén Trung C, sinh

nam 1977; Cung noi thuong tru: T6 D (Tb 74B ct), khu phd D (nay 1a khu phé D),
phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh; Ba P va ong C vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién deingdy 07/10/2025, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én va
tai phién toa, 6ng Nguyén Ngoc P la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan
hang TMCP Q trinh bay:

Ngéan hang TMCP Q (sau déy viét tit 1a V) cap tin dung cho ba Nguyén Thi Thu
P va 6ng Nguyén Trung C chi tiét nhu sau:



- Hop dong tin dung sd 5452269.21 ngay 02/11/2021, véi sd tién vay la
2.100.000.000 ddng. Muc dich vay: Vay bu dap von ty c6 mua bat dong san tai thira dat
s6 698, to ban do sb 35, dia chi: Mot phan nha s6 A dudong N, Khu phd B, phuong B,
thanh phd T, Thanh phd H5 Chi Minh. Thoi han vay 1a 300 thang tinh tir ngay tlep theo
ngay khoan tin dung duoc giai ngan den ngay 08/11/2046. Lai suat tai thoi diém giai
ngan: 9.30%/nam. Lai sudt nay 13 13i suat vu dai (so voi 13i suat thong thuong la: Lai
sut co s theo san pham trong ky + bién do 3. 1%/nd@m) va chi dugc ap dung trong 12
thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dii néi trén, 14i suat
s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai suat co so theo timg san phém cong
bién do 3.7%/mam.

Tra ng géc Hang thang tra cung v6i ngay tra lai. Trong 36 thang dau mdi thang
tra 1.750.000 dong/thang, Tu thang 37 dén thang 299, mdi thang tra 7.716.000
ddng/thang, phan con lai tra vao ky cudi cung.

Tra no 13i: Hang thang vao ngay 15, ky tra no dau tién ngay 15/12/2021.

Ngay 08/11/2021, V da giai ngan cho ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung
C v6i s6 tién 2.100.000.000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no
(KUNN) sb 5452269.21 theo dung yéu cau ciia ba Nguyén Thi Thu P, ong Nguyén
Trung C va phu hop véi quy dinh tai Hop dong tin dung.

- Ngay 13/05/2024, ba Nguyén Thi Thu P va ong Nguyén Trung C c6 dé nghi
phét hanh thé. Theo d6, V da phat hanh thé tin dung cho ba Nguyén Thi Thu P va dong
Nguyén Trung C véi han mic ban dau 13 170.000.000 ddéng, sau d6 nang lén
200.000.000 ddng, L thé: V (sd tai khoan 700004510694).

Pé dam bao cho khoan tién vay ba P va 6ng C da thé chip: Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6: 5063, to ban do s6: 10TDH, dia chi: Khu phé
b, phuong T, thi xd D, tinh Binh Duong (nay la khu pho b, phuong D, Thanh phd Ho
Chi Minh), theo G1ay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: BV 464288, s vao so cp glay chtrng nhan quyén st dung dat:
CS15870 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 29/06/2015 dung tén ba
Nguyén Thi Thu P. Tai san nay duoc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chap quyén
str dung dét sd cong chimg: 4046, quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1,
tinh Binh Duong cong chimg ngay 04/08/2015, Van ban stra d6i, bo sung Hop dong the
chép quyén st dung dat sd cong chimg: 7626, quyén sd: 12-TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1, tinh Binh Duong cong ching ngay 18/12/2018 va toan bd vat phu, trang thiét
bi kéem theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién
v6i dién tich nha dat da thé chap. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo dung
quy dinh cta phap luét.

Trong thoi gian thyc hién Hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Thu P va ong
Nguyén Trung C da nhiéu lan vi pham nghia vy thanh toan. Dén thoi diém ngay
10/08/2026, ba Nguyen Thi Thu P va 6ng Nguyen Trung C chi trd dugc 209.604.000
dong tién gbc va tién 13i 1a 1.152.115.338 dong. Mic du V da nhiéu lan don déc, tao
diéu kién tra ng, nhung ba Nguyén Thi Thu P va ong Nguyén Trung C van khong tra
ng. Khoan no ciia ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung C di chuyén sang qua
han tir ngay 15/01/2025.

Tinh dén ngdy 10/08/2026, ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung C con
no V voi tong so6 tien 1a 2.107.877.096 dong, trong do:



- Khoan n¢ cta Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu
sau: No gég 1a 1.890.396.000 dong; No 1ai trong han 1a 40.252.762 dong; Lai qua han
1a 61.394 dong;

- Khoan ng thé tin dung V (s tai khoan 700004510694) 1a: 177.166.940 dong.
Nay Ngan hang TMCP Q (V) khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Ngyyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P phai thanh toan ngay cho
Ngan hang TMCP Q s0 tién tinh dén ngay 10/8/2026 1a 2.107.877.096 dong, trong do:

- Khoan n¢ cta Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu
sau: No g()g la 1.890.396.000 dong; No 1ai trong han 1a 40.252.762 dong; Lai quéa han
1a 61.394 dong;

- Khodn ng thé tin dung V (s tai khoan 700004510694) 1a: 177.166.940 dong.

Ké tir ngdy 11/8/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién phai
tra Ngan hang TMCP Q, 6ng Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P con phai tiép
tuc tra 13i trén so tién ng gbe, no i cham tra phi thé theo muc 1ai suat quy dinh tai Hop
dong tin dung, Khé wéc nhan no di ky (Hop dong tin dung so 5452269.21 ngay
02/11/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 5452269.21 ngay
08/11/2021, Dé nghi phat hanh thé ngay 13/05/2024).

2. Ké tir ngdy ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat ma ong Nguyén Trung C
vaba Nguyén Thi Thu P khoéng tra duoc toan bg khoan ng thi Ngan hang TMCP Q dugc
quyén dé ‘nghi co quan thi hanh an c6 tham quyen tién hanh ké bién, phat mai toan b
tai san the chép 12 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 5063, to
ban do s6: 10TDH, dia chi: Khu pho b, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong (nay la
khu pho b, phudng D, Thanh phd Ho Chi Minh), theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BV 464288, s0 vao so cap
GCN QSDD: CS15870 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, cap ngay 29/06/2015
dung tén ba Nguyén Thi Thu P theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat sd
0111/HDPTC-VIB652/15 ngay 04/08/2015 va Vin ban stra doi, bd sung Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0111.1/PLHDTC-VIB652/15 ngay 18/12/2018 (TSTC);

3. Toan bo sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra khoan ng ctia ong Nguyen Trung C va ba Nguyén Thi Thu P v4i Ngan
hang TMCP Q. Truong hop néu s6 tién thu dugce tir viée xur 1y tai san thé chap khong du
dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P phai co
nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q.

V& an phi, chi phi té tung dé nghi Toa an tuyén budc bi don phai chiu theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

* D6i voi bi don ba Nguyén Thi Thu P ving mdt tai phién tod; Qud trinh t6 tung
ba P trinh bay:

Vo chdng ba Nguyén Thi Thu P va ong Nguyén Trung C di ky voi Ngan hang
TMCP Q (V) Hop dong tin dung sd 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu sau: S6
tién vay 1a 2.100.000.000 dong. Muyc dich vay: Vay bu dap von ty c6 mua bat dong san
tai thira dat s6 698, to ban d6 s6 35, dia chi: Mot phan nha s6 A duong N, Khu phé B,
phuong B, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi han vay 1a 300 thang tinh tix



ngay t1ep theo ngay khoan tin dung dugc giai ngén den ngay 08/11/2046. Lii suat tai
thoi diém giai ngan: 9.30%/nam. Lai suat nay 13 13i suat uu dai (so voi ldi suat thong
thudng 1a: Lii sudt co s theo san pham trong ky + bién d6 3.1%/nam) va chi duoc ap
dung trong 12 thang dau tién ké tir ngdy giai ngan khoan tin dung. Hét thoi han vu dai
néi trén, 13i suit s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng 13i suat co s theo tung
san pham cong bién d6 3.7%/nam.

Tra ng géc Hang thang tra cung v6i ngay tra lai. Trong 36 thang dau mdi thang
tra 1.750.000 dong/thang, Tu thang 37 dén thang 299, mdi thang tra 7.716.000
ddng/thang, phan con lai tra vao ky cudi cung.

Tra no l3i: Hang thang vao ngay 15, ky tra ng dau tién ngay 15/12/2021.

~ Ngay 08/11/2021, V da giai ngan cho vo chong ba P véi s6 tién 2.100.000.000
dong, theo Don d€ nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng (KUNN) s6 5452269.21 theo
ding yéu cau cua vg chong ba P va phu hop voi quy dinh tai Hop dong tin dung.

Ngoai ra, ngy 13/05/2024, vo chong ba P ong C ¢6 Dé nghi phat hanh thé. Theo
d6, V di phat hanh thé tin dung cho vo chong ba P véi han muec 14 200.000.000 dong, L
thé: V.

Pé dam bao cho khoan vay trén vo chong ba P da thé chap Quyén st dung dat va
tai san gén lién véi dat tai thira dat s6: 5063, to ban d6 s6: 10TDH, dia chi: Khu phé b,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay 13 khu phd B, phuong D, Thanh phd Ho Chi
Minh), theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat so: BV 464288, s6 vao 86 cAp GCN QSDD: CS15870 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 29/06/2015 dung tén ba Nguyen Thi Thu P. Tai san nay
dugc the chép tai VIB theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét sb cong ching: 4046,
quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong cong chimg ngay
04/08/2015, Van ban stra d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong
chung: 7626, quyén sb: 12-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C1, tinh Binh Duong
cong chirng ngay 18/12/2018 va toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich nha dat da thé
chap. Viéc thé chip va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh vay muon bi don da thanh toan dugc mot phén no géc 1ai cho ngan
hang va con no lai mot phén no géc va mot phén 1ai. Hién nay vo ch6ng ba P dang nd
lyc dé thanh toan khoan no cho ngan hang dé ngan hang rat don. Vo chong ba P ciing
rat mong mudn ngan hang c6 chinh sach diéu chinh giam 13i va gia han thoi han tra ng.

Truong hop khong thé xoay so thi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
Ngoai ra, bj don ba P khong co trinh bay, yéu cau gi khac.

* Poi voi bi don ong Nguyén Trung C: Qua trinh t6 tung, 6ng Nguyén Trung C
da dugc Toa an tong dat thong bao thu ly, thong bao yéu céu cung cap ching ci, triéu
tap tham gia budi xem xét tham dinh tai chd; tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
t1ep can, cong khai ching ctr va hoa giai; tham gia phién toa nhung 6ng Nguyen Trung
C déu ving mat khong co 1y do, khong cung cap 101 khai, khong c¢6 yéu cau phan t6,
khong yéu cau Tda 4n triéu tp thém ngudi tham gia té tung, khong cung cap ching ctr
dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Khu vuee 16 - Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa:



- Vé viéc tuan theo phap luét t tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, trong
qua trinh thy ly, giai quyét vu 4n da thyc hién dung trinh ty, thi tuc dugc phap luét quy
dinh tai Bo luat To tung dan sy. Nguyén don d chip hanh dung phap luat t6 tung, da
thue hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don ba Nguyén Thi Thu P va ong
Nguyén Trung C dé duoc triu tap hop 1¢ nhung vang mit khong 1y do, khong chap hanh
dung phép luat t tung. Khong kién nghi khic phuc, bd sung vé thu tuc t6 tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat cua vu 4n 1a “Tranh chép
hop déng tin dung”. Can ctr vao cac tai li¢u, ching ctir dugc Hot déng xét XUr xem xét va
tham tra cong khai tai phién toa cho thdy yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ cin
ctr chap nhan.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Tt nhiing tai li¢u chung cur da thu thap cé trong ho so vu 4n di duogc thim tra
cong khai tai phién toa, can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP Q khoi kién bi don ba Nguyén Thi Thu P
va ong Nguyén Trung C thanh toan ng d6i v6i khoan vay theo Hop dong tin dung s6
5452269.21 ngay 02/11/2021 va Pé nghi phat hanh thé ngay 13/05/2024. Do d6, quan
hé phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin dung”.
Bi don ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung C c6 noi thuong tra tai T6 D (T
74B cii), khu pho D (hién nay 1a khu pho D), phuong D, Thanh phé Ho Chi Minh nén
vu an thudc tham quyén thu 1y, giai quyet ctia Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh ph
H6 Chi Minh theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctua Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so tham, bi don ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung
C da duogc Toa an tri€u tap hop 1€ tham gia phién tda vao cac ngay 17/7/2026 va
10/8/2026 nhung ving mit khong c6 1y do. Can cir cac Didu 227, 228 B6 luat TH tung
dan su, Toa an xét xur Véng mat bi don.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an Toa an da thyc hién viéc tong dat, thong béo cac
vin ban t6 tung cho bi don 6ng Nguyén Trung C; dong thoi d3 triéu tap hop 1é bi don
ong C tham gia cic budi lam viéc, _phién hop, phién téa nhung bi don 6ng C déu ving
mat khong c6 1y do; khong cung cap bat ctr tai liéu, chung clr; khong cung cip vin ban
néu y kién ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Vi vay, bi don 6ng C phai chiu
hau qua cua viéc khong cung cap chtng ctr theo quy dinh tai Piéu 91, 96 Bo luat TH
tung dan sy. Viéc giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc xem xet trén co so
chtng ctr do nguyén don cung cip va cac tai liéu, chimg cir Toa an thu thap duoc.

[1.4] Qua trinh giai quyét vu 4n bi don ba P thira nhin vo chéng ba Nguyén Thi
Thu P va 6ng Nguyén Trung C di ky v6i VIB Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay
02/11/2021. Ngay 08/11/2021, V da giai ngén cho vo chéng ba P véi s tién
2.100.000.000 dong. Ngoai ra, ngy 13/5/2024, vo chong ba P 6ng C c6 Dé nghi phat
hanh thé. Theo do, V da phat hanh thé tin dung cho vo chéng ba P v&i han muc la
200.000.000 dong, L thé: V. Bé dam bao cho khoan vay trén vg chong ba P da thé chap
Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6: 5063, to ban d6 s6: 10TDH,
dia chi: Khu pho b, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong (nay la khu phd b, phuong
D, Thanh ph6 Hb Chi Minh), theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6: BV 464288, s6 vao s6 cap GCN QSDD:



CS15870 do S¢ Tai nguyén va M6 truong tinh B cap ngay 29/06/2015 cho ba P. Hop
dong thé chap dugc cong chirng va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua
phap luat.

Day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 B
luat TO tung dan su.

[2] V& noi dung vu 4n: Ba Nguyéq Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung C vay vén
tai Ngan hang TMCP Q thong qua Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021
va Dé nghi phat hanh thé tin dung V (s0 tai khoan 700004510694) ngay 13/05/2024.

Tinh dén ngay 10/08/2026, ba Nguyén Thi Thu P va éng Nguyén Trung C con
no V véi tong so tién 1a 2.107.877.096 dong, trong do:

- Khoin ng ctia Hop dong tin dung s0 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu
sau: No g()g la 1.890.396.000 dong; No 1ai trong han 1a 40.252.762 dong; Lai qua han
la 61.394 dong;

- Khoan no thé tin dung V (s6 tai khoan 700004510694) 1a: 177.166.940 dong.

_Cac van kién tin dyng dugc ky két néu trén gitta ba Nguyén Thi Thu P va 6ng
Nguyén Trung C voi Ngan hang TMCP Q 1a tu nguyén, khong trai phap luét, khong vi
pham dao duc xa hoi nén co hi¢u luc bat budc va cac bén phai thuc hién.

[3] Qua trinh thyc hién hop dong ba Nguyén Thi Thu P va 6ng Nguyén Trung C
d3 vi pham nghia vu tra ng. Nay nguyén don khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Thu P
va ong Nguyén Trung C thanh toan cho nguyén don sd tién tinh dén ngay 10/08/2026 14
2.107.877.096 dong, trong do:

- Khoan n¢ cta Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu
sau: No gég l1a 1.890.396.000 dong; No lai trong han 1a 40.252.762 dong; Lai qua han
l1a 61.394 dong;

- Khodn ng thé tin dung V (s tai khoan 700004510694) 1a: 177.166.940 dong.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong cung cip dugc chimg clr vé viéc khong
vay n¢ hoac tai liéu chiing ctr vé viéc da thanh todn mot phan hodc toan b tién ng cho
Ngan hang TMCP Q. Do do, yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6 co s& chap nhén.

[4] V& yéu ciu tra tién 14i: Viéc thoa thuan 1ai suat va phi trong Hop dong tin
dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021 va Dé nghi phat hanh thé tin dung V (sd tai khoan
700004510694) ngay 13/05/2024 giita ba Nguyén Thi Thu P va éng Nguyén Trung C
v6i Ngan hang TMCP Q 1a phu hop véi quy dinh cta phéap luat. Khoan 2 Piéu 91 Luat
Céc t chirc tin dung s 47/2010/QH12 ngay 17/6/2010, stra d6i bo sung nam 2017 quy
dinh “T6 chitc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cap tin dung
trong hoat dong ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh cia phdp ludt’. Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho
vay clia to chtrc tin dung d6i véi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Do d6, can cir diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét 5O 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tbi cao thi ké tur ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong toan bo cac khoan tién phai tra
V, ong Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P con phai tiép tuc tra 1i trén so tién no
gbc, ng 13i cham tra phi the theo murc 1ai suat quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé udc
nhan no di ky (Hop ddng tin dung sb 5452269.21 ngay 02/11/2021, Pon dé nghi giai



ngan kiém khé wdc nhan no sb 5452269.21 ngay 08/11/2021, D& nghi phat hanh thé
ngay 13/05/2024).

[4] Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap:

[4.1] Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 0111/HDTC-VIB652/15 ngay
04/8/2015, s6 cong ching: 4046, quyén sb: 08-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cl1,
tinh Binh Duong cong ching ngay 04/08/2015, Vin ban sira doi, bd sung Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 0111.1/PLHPTC-VIB652/15 ngay 18/12/2018, s cong
chimg: 7626, quyén s6: 12-TP/CC-SCC/HPGD do Van phong C1, tinh Binh Duong
cong ching ngay 18/12/2018 gitra bén thé chip 1a ong Nguyen Trung C vaba Nguyen
Thi Thu P voi bén nhan thé chip 1a VIB va dugc Pang ky thé chdp quyén sir dung dat,
tai san gin lién v6i dat ngay 04/8/2015 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai thi xa
C1, tinh Binh Duong. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat dién tich 71,1m? tai thira
dat sb: 5063, to ban d6 sb: 10TDH, dja chi: Khu phé b, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong (nay 1a khu phd b, phuong D, Thanh phd Hb Chi 'Minh), theo Glay chirng nhan
quyén sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit s6: BV 464288,
sO vao sb cap glay chtng nhan quyén st dung dat: CS15870 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh B cap ngay 29/06/2015 dung tén ba Nguyén Thi Thu P.

Do do, can cir quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Pt
dai 2013; Dleu 298, Piéu 299 Bo luat Dan sy 2015 thi Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 011 I/HDTC-VIB652/15 ngay 04/8/2015, Van ban sta d6i, b6 sung Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 0111.1/PLHPTC-VIB652/15 ngay 18/12/2018 1a
ding quy dinh, hop phép va c6 hiéu luc.

[4.2] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2026 thé hién: Trén thira
dat so: 5063, to ban d6 s6: 10TDH, dija chi: Khu phé D, phuong T, thi xa D, tinh Binh
Duong (nay la khu phd B, phuong D, Thanh pho Hb Chi Minh) hién trang 12 c6 mot cin
nha hai tang, dién tich san 104, 15m c6 két cau tuong gach son nudc; san, mong, mai,
cOt bé tong cdt thep, lop mai ton, tran thach cao, nén 1at gach ceramic, cira so kinh khung
nhom, cau thang 6p gach, tay vin gd, cong sit + mai ton.

Khoan 3 Piéu 318 B0 luat Déan sy 2015 quy dinh vé tai san thé chap nhu sau: “3.
Truong hop thé chdp quyén su dung ddt ma tai san gan lién véi dat thudce quyén sé hitu
ciia bén thé chdp thi tdi san gan lién véi ddt ciing thudc tai san thé chdp, trir truong hop
co thoa thuan khac”.

Tai muc 2.2, 2.3 Hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 0111/HDTC-
VIB652/15 ngay 04/8/2015, dng Nguyén Trung C, ba Nguyén Thi Thu P va Ngan hang
TMCP Q thoa thuan:

“2.2 Tai san thé chap theo Hop dong nay bao gom nhung khong gici hgn cac vt
phu, hoa loi, loi tirc, cac quyén phdt sinh tir Tai san thé chdp, tai san hay tzen dén bu,
béi thwong ciia co quan nha nwde hodc bén thir ba bat ki va toan bé cdc quyen quyén
loi theo hop dong bdo hiém ky giita Bén B va cong ty B bdt ki dwgc Bén A chdp thudn.

2.3 Bdt ky sur thay doi, sira chita, ndng cdp nao ciia Bén B déi véi Tai san thé
chap lam tang gia tri thuc té cua Tai san the chap sé dwoc coi la bo phdn khong tdach
roi thuoc Tai san thé chap”.

Do d6, yéu cau ctia V vé viée xir 1y tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi no
la phu hgp va c6 cén ctr chap nhan.



[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu ce‘m~ khai kién cua nguyén don
dugc chap nhéan nén bi don 6ng Nguyén Trung C, ba Nguyen Thi Thu P phai chiu chi
phi xem x¢t tham dinh tai ch6. Nguyén don da tam tng toan bo nén 6ng Nguyén Trung
C, ba Nguyén Thi Thu P phai ndp 2.300.000 dong (hai tri€u ba tram nghin dong) dé
hoan tra lai cho nguyén don.

L6] Y kién, cua dai dién Vién l{iémrsét vé nodi dung vu an, cac thu tuc tb tung, qua
trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa Ia phu hop quy dinh cta phap
luat.

[7] An phi dan sy so tham: Bj don ong Nguyén Trung C, ba Nguyén Thj Thu P
phai chiu &n phi doi véi so ti€n phai thanh toan cho nguyén don VIB.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 26, 35, 40, 71, 92, 147, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo
luat T6 tung dan sy;

Piéu 91, 95 Luat Céc td chuc tin dung nam 2010 (dugc sua dodi, bd sung ndm
2017);

Diéu 298, 299 B luat Dan su nam 2015;

Diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Dét dai 2013;

Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh vé
hoat dong cho vay cua t6 chtrc tin dung;

Piém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

~ Can ctrvao khoan 2 Dleu 26 Nghi qu}{et 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Q dbi v6i ong Nguyén
Trung C va ba Nguyén Thi Thu P vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Bugc Nguyen Trung C va ba Nguyén Thi Thu P thanh toan cho Ngan hang
TMCP Q tdng sd tién tinh dén ngay 10/08/2026, véi tong sb tién 13 2.107.877.096 dong
(Hai ty mdt tram ¢ bay tri€u tdm tram bay muoi bdy nghin khong trdm chin muoi sdu
ddng), trong d6 gdm:

- Khoan ng cta Hop dong tin dung s6 5452269.21 ngay 02/11/2021 chi tiét nhu
sau: No gég l1a 1.890.396.000 dong; No lai trong han 1a 40.252.762 dong; Lai qua han
la 61.394 dong;

- Khoan no thé tin dung V (s6 tai khoan 700004510694) 1a: 177.166.940 dong.

1.2. Ké tir ngay 11/8/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd cac khoan tién
phai tra Ngén hang TMCP Q, ong Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P con phai
tiép tuc tra 14i trén s6 tién no goc, ng 13i cham tra phi the theo mure lai suat quy dinh tai
Hop dong tin dung, Khé udc nhan no da ky (Hop dong tin dung s 5452269.21 ngay
02/11/2021, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 5452269.21 ngay
08/11/2021, Bé nghi phat hanh thé ngay 13/05/2024).



1.3. K& tir ngay ban an ciia Toa 4n c6 hiéu lyc phap luat ma ong Nguyén Trung
C va ba Nguyén Thi Thu P khong tra duoc toan bo khoan no thi Ngan hang TMCP Q
duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai toan
bo tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6: 5063,
to ban d6 s6: 10TDH, dia chi: Khu pho b, phuong T, thi x4 D, tinh Binh Duong (nay la
khu pho D, phuong D, Thanh phd Ho Chi Minh), theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: BV 464288, s0 vao so cap
GCN QSDb: CS15870 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B, cap ngay 29/06/2015
dung tén ba Nguyén Thi Thu P theo Hop ddng thé chap quyén su dung dat sd
0111/HDTC-VIB652/15 ngay 04/8/2015, Van ban stra ddi, bd sung Hop dong thé chip
quyén str dung dat s6 0111.1/PLHPTC-VIB652/15 ngay 18/12/2018.

1.4. Toan b sd tién thu duge tr viée xtr 1y tai san thé chap duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra khoan no cia 6ng Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P véi Ngan
hang TMCP Q. Trudng hop néu sb tién thu duogc tir viée xir Iy tai san thé chap khong du
dé thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P phai c6
nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP Q.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Bi don ong Nguyén‘ Trung C va ba
Nguyén Thi Thu P phai nop 2.300.000 dong (hai triéu ba trim nghin dong) dé hoan tra
lai cho nguyén don Ngan hang TMCP Q.

3. An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trung C va ba Nguyén Thi Thu P phai
chiu s tién 74.157.542 dong (bay muoi bon tri¢u mot trdm ndm muoi bdy nghin nam
tram bon muoi hai dong).

Tré lai cho Ngan hang TMCP Q s6 tién 38.600.098 dong (ba muoi tAm triu séu
tram nghin khong tram chin muoi tam dong) la tién tam ng an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0005732 ngay 16 thang 01 nam 2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H.

4. Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mét dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy nam 2025 thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 36 va Diéu 71, 72 Luat Thi
hanh an dan sy nam 2025; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2025./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND Khu vuc 16 - TP. Hb Chi Minh;

- THADS TP. Hb Chi Minh;

- Luu: VT, HS.
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