TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM PAN Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH NGHE AN

Ban &n s6: 09/2024/DS - ST
Ngay 08 - 8 - 2024
“V/v tranh chdp hop dong tang cho OSDP”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM PAN, TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bang Thi Phuong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Pinh Vin Voi va 6ng Nguyén Quang Xuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Dan, tinh Nghé An.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Dan, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ong Pang Trudng Son - Kiém sét vién.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Nam
Pan, tinh Nghé An xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu Iy sé:
63/2023/TLST- DS ngay 01 thang 12 nam 2023 vé "Tranh chip dit dai”, theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 11/2024/QDXX-ST ngay 19 thang 7 nam 2024
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vuong Thi H, sinh nam 1949; noi cu tra: X6m Lién Mau 2,
xa Kim Lién, huyén Nam Dan, tinh Nghé An; c6 mat

Bi don: Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1980; noi cu tra: Xém Lién Mau 2,
xa Kim Lién, huyén Nam Dan, tinh Ngh¢ An; c6 mat

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1982; noi cu tra: X6m Lién Mau 2, xa Kim
Lién, huyén Nam DPan, tinh Nghé An; c6 mat

+ B3 Tran Thi H, sinh nam 1973; noi cu tra: Khoi ché bién Lam san,
phuong Quang Phong, thi xd Thai Hoa, tinh Nghé An; vang mit

+ Ba Tran Thi H, sinh nim 1975, noi cu tr: Xém Lién Héng I, xa Kim
Lién, huyén Nam DPan, tinh Nghé An; Véng mat

+ Ba Tran Thi G, sinh ndam 1978, noi cu tra: X6m Lién Mau 2, xa Kim Lién,
huyén Nam Pan, tinh Ngh¢ An; Véng mat



+ f)ng Tran Dinh N, sinh nam 1983, noi cu tri: Xom Lién Mau 2, xa Kim
Lién, huyén Nam Dan, tinh Nghé An; c6 mét

+ Ba Tran Thi Kim Ch, sinh nim 1985; noi cu tra: Xom 3, x4 Nghi Thach,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An; Véng mat

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 01/12/2023, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don ba Vuong Thi H trinh bay:

Thira dat s6 883 to ban dd sb 11 dién tich 606m? x& Péng Hén c6 ngudn gbe
do Nha nudc cip theo ND 64/CP cho gia dinh ba. Can cr vao sd nhan khau tai thoi
diém cap dat gia dinh ba gdm c6 7 nhan khau gém: ba 12 Vuong Thi H, chong ba
ong Tran Pinh T (6ng Tu di chét nam 2006) va cac con Tran Thi H, sinh nim
1973, Tran Thi H, sinh ndm 1975, Tran Thi G, sinh ndm 1978, Tran Dinh N, sinh
nam 1983, Tran Thi Kim Ch, sinh nim 1985. (b6 6ng Tu 13 Tran Dinh D di chét
nam 2012, me¢ 6ng T l1a ba Pham Thi Nh da chét nim 2000); Nam 2010 thuc hién
cht truong don dién doi thia tai x4 Kim Lién, trén co s¢ thong ké cua cac ho gia
dinh va UBND x3, UBND huyén cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat cho
cac ho gia dinh. Cac thira dt nong nghiép cua cua gia dinh ba trudc ddy duge don
lai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 733577 ngay 31 thang
12 nam 2010 mang tén Vuong Thi H. K& tir khi dugc cap dét gia dinh ba sir dung
san xuat laa nuéc on dinh. Pén nam 2014 ong Nguyén Huy H 1a chau bén ndi cua
chdng ba méi cudi vo ra & riéng khong co rudng dé san xuat nén 6ng H dé xuét voi
ba cho muon thira dit néu trén dé san xuat laa nudc. Khi ndo ba c6 nhu cau san
xuat thi ong H sé& lai. Do thuong hoan canh vo chong 6ng H 1a dan nong nghiép
nhung khong c6 rudng dé 1am, cac con ba déu di lam an xa nén ba dong ¥ cho 6ng
H muon thira dit néu trén dé san xuét tir nim 2014 cho dén nay. Ké tir khi 6ng H
muon thira dit dé san xuét thi 6ng H thay ba dong cac khoan thué phi, san luong
cho nha nudc va dé thuan loi trong viéc thuc hién cac nghia vu nay nén vg chc“mg
6ng H da viét don xin chuyén nhuong dat néng nghiép dé ngay 01/4/2014 dua dén
cho ba ky. Sau d6 6ng H lam don xin nhan dat nong nghiép nhu thé nio ba hoan
toan khong biét. Ba cling chua bao gid tra lai thira dat néu trén cho x6m, xi... va
cling khong c6 viéc mua ban, chuyén nhugng, ting cho thira dat trén cho vg chong
6ng H hay bat ky ai. Nay do c6 nhu cau san xuit ba nhiéu lan yéu cau vo chong
6ng H tra lai nhung ong H khéng tra. Do d6, ba dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén
Huy H tra lai toan bo thira d4 s6 883 tir ban dd ban dd sb 11 dién tich 606m? xu
Pong Hén, x6m Lién Mau 2, xa Kim Lién, huyén Nam Pan cho ba.

Bi don 6ng Nguyén Huy H trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
trinh bay: Thira dit ndng nghiép sd 883 td ban d6 s 11 dién tich 606m” xtr Pong



Hén 1a cua gia dinh ba Vuong Thi H. Ttr ndm 2010 ba H di cho 6ng thira dat nay
dé san xut lua nuéc nhung hai bén khong 1am gidy to gi. Pén nam 2014 dé thuc
hién nghia vu véi nha nuéc giira 6ng va ba H ¢6 1am don chuyén nhuong dat néng
nghiép. Ba H da dong y ky vao don va ong |1a nguoi truc tiép nhan thira dat do tir
ban x6m cu thé do 6ng Nguyén Sinh Thanh xém trudng xac nhan. Ké tir 6 dén
nay gia dinh 6ng san Xuat tréng lta nudc lién tuc va thuc hién cac nghia vu thué,
phi véi nha nudc. Do ba H khong sir dung va thdng nhét cho dng nén hai bén
khong c6 su thoa thuan vé gia ca va ong ciling chua tra cho ba H khoan tién nao. Tir
khi nhan dat ciia ba H dé san xuit cho dén nay do khong hiéu biét va nghi rang ba
H da dong ¥ cho 6ng va di dugc ban x6m ban giao dit nén vo chong 6ng cir thé
san xuat chua lam bat ky thu tuc nao Co quan nha nudc ¢ tham quyén. Trong don
chuyén nhuong ba H c6 xac nhan cho chau Nguyén Huy H chiu moi trach nhiém,
quyén loi nghia vu trén thira dit nghia 1a ba H da ddng ¥ cho ong toan bo thira dat
nay. Nay ba H khoi kién dé nghi Toa an budc ong tra lai thira dat néu trén 6ng
khong dong ¥.

Ngay 22 thang 12 nam 2023 dng Nguyén Huy H c6 don phan t6 dé nghi Toa
an cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung thira dat s6 883 td ban do sb 11,
dién tich 606m? tai xr Pong Hén, xa Kim Lién gitra 6ng va ba Vuong Thi H 12 hop
phap va cong nhan quyén st dung thira dat s6 883 to ban d6 s6 11 néu trén cho 6ng
1a hop phap.

Ba Nguyén Thi H trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh bay:
Pong y v6i ¥ kién ciia 6ng Nguyén Huy H d trinh bay va bo sung: Do hiéu biét vé
cach thirc viét gidy 1a chuyén nhuong dat nhung thuc té 1a ba H cho chong ba thia
dat nay. Pén nam 2014 ba H noi vo chong ba 1am don, truc tiép 1én x6m nhan dat
san xuat va thuc hién cac nghia vy cho nha nudc.

Ong Tran Pinh Nam trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh
bay: Pong ¥ v6i ¥ kién cua ba Vuong Thi H va bb sung: Pon chuyén nhuong dét
ndéng nghiép gitta ba H vdi 6ng H 1 gidy viét tay chua co xac nhin ctua Co quan €6
tham quyén, thuc té thira dat nay ba H chi cho 6ng H muon chir hoan toan khéng
¢ viéc chuyén nhuong hay ting cho ong H. Khi ba H véi ong H giao dich véi
nhau cac anh chi em dng khong ai biét gi; chi nghe néi ba H cho dng H muon dé
san xuat. Ong H cho rang ba H d3 cho vo chdng ong nhung chuwa c6 sy dong y cla
anh chi em 0ng la vi pham quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an UBND x3 Kim Lién c6 bao cdo xac dinh ngudn
géc thtra dt nhu sau: Thira dat s6 883, to ban d6 sb 11 tai xu Béng Hén, xém Lién
Mau 2, xa Kim Lién, huyén Nam Dan 1a dat ndng nghiép duoc giao theo nghi dinh
64 cho ho 6ng Tran Pinh Tu va ba H Thi H sir dung vao muyc dich trong laa nudc,



day 1a mot phan cua thira dat 496 to ban d6 s6 7 theo ban d6 299. Pén nam 2000 vi
tri thira dét dugc do dac lai theo ban d6 dia chinh Ia thira dat 1179 to ban d6 s6 11
dién tich 489m’. Nam 2009 duoc do dac lai theo ban d6 dia chinh Ia thira 883, to
ban dd s6 11 dién tich 606m” Dén nam 2010 thira dit néu trén duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén ba Vwong Thi H. Mac du nim 2010 cip
gidy chiing nhan quyén sir dung dit mang tén ba Vuong Thi H nhung vé ban chat
thira dat ndng nghiép nay duoc cap cho ho ho 6ng Tran Pinh Tu va ba H Thi H
theo nghi dinh 64 va thoi diém cip dat ndng nghiép ho gia dinh éng Tu ba H gom
6 ong Tran Pinh Tu (6ng Tu da chét nam 2006), ba Vuong Thi H va cac con gdm
Tran Thi Héng, sinh ndm 1973, Tran Thi Ha, sinh nim 1975, Tran Thi Giang, sinh
nim 1978, Tran Dinh Nam sinh ndm 1983, Trin Thj Kim Chung, sinh ndm 1985.
Viéc dién tich cua thira dat c6 ting 18n 1a do qua trinh chuyén ddi rudng dat va do
dac qua tung thoi ky.

Tir trude dén nam 2014 gia dinh ba H str dung viéc thuc hién cac nghia vu vé
thué, phi ddi véi thira dat 1a do gia dinh ba H nop. Tir nam 2014 dén nay cac nghia
vu dbi véi thira dat do gia dinh 6ng Nguyén Huy H thuc hién.

Tir trude dén nay UBND x3 Kim Lién cling chua nhan duoc bat ky don thu
nao thé hién viéc ba Vuong Thi H tra lai thira dat néng nghiép néu trén cho UBND
x4 va cling chua 1am bét ky tha tuc chuyén d6i, chuyén nhuwong nao tai UBND x4
cho bat ky nguoi no.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén y kién dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét budc 6ng Nguyén Huy H tra lai thira dat néu trén cho ba.

Bi don dé nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén quyén st dung thira dat
néu trén giira ba Vuong Thi H va 6ng Nguyén Huy H 1a hop phap va cong nhan
quyén st dung hop phép thtra dat néu trén cho 6ng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Pan, tinh Nghé
An phét biéu quan diém:

Ve td tung: HO so vu an tur giai doan thu ly vu an dén khi xét xir, ThAm phan
thu 1y giai quyét vu an da 1ap va thu thap day du cac tai lidu va ching cir, tuan thi
ding trinh tu luat dinh. Tai phién toa viéc xét xtir vu an, Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa da tudn thu theo dung trinh ty phap luat. Pbi véi nguyén don, bi don,
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong cac giai doan té tung va tai phién
tdoa dd chap hanh dung quy dinh cta phap luit t6 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi HDXX xem xét can cir khoan 29 Diéu 3, diém a
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; khoan 2 Diéu 123, 698 BLDS 2005; khoan 1
Diéu 499 cua Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Biéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phua, khoan 5 Diéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT



ngdy 27/01/2015 cua B6 Tai nguydn méi truong; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mac thu, midn, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Vuong Thi H vé viéc yéu
cau dng Nguyén Huy H tra lai thira dat s6 883 to ban d6 s6 11 tai x&r Bong Hén,
x6m Lién Mau 2, x4 Kim Lién, huyén Nam Dan tinh Nghé An dién tich 606m>.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Huy H Vé viéc
y&u cau cong nhan giao dich chuyén quyén sir dung dat giira ba Vuong Thi H va
6ng Nguyén Huy H.

Budc 6ng Nguyén Huy H tra lai toan bo thira dat s6 883 to ban d6 sb 11 tai
xt Dong Hén, xém Lién Mau 2, x& Kim Lién, huyén Nam Dan tinh Nghé An dién
tich 606m>cho ba Vuong Thi H.

V& &n phi va chi phi t6 tung: Puong su pH chiu theo quy dinh cta phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu cd tai ho so vu &n; y kién trinh by ciia cac duong
su; ngudi dai dién theo tuy quyén cua cac duong su; két qua tranh tung tai phién toa
va ¥ kién caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Pan, tinh Nghé An tai
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don ba Vuong
Thi H khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Huy H tra lai thira dat s 883, to
ban dd sb 11 tai xit Bong Hén, xém Lién Mau 2, xa Kim Lién, huyén Nam Dan
cho ba. Bi don ong Nguyén Huy H phan t dé nghi Toa an cong nhan giao dich
chuyén quyén st dung thira dat néu trén gitta ba Vuong Thi H va 6ng Nguyén Huy
H 13 hop phap va cong nhan quyén st dung hop phap thira dat cho ong. Pay la
quan hé tranh chap vé “Hop dong ting cho quyén st dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung Dan sy, thudc thim quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Nam Dan, tinh Nghé An theo quy dinh tai Diéu 35; Piéu 39 cta
BO luét t6 tung dan su va Diéu 203 cua Luat dat dai.

[2]. V& su vang mit cia duong su:

Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an d3 duoc Toa an tong
dat hop 1& nhung vang mit va cd don dé nghi xét xtr vang mat. Xét thay, viéc vang
mit cia nhitng ngudi ndy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an nén Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat té tung Dan su nam 2015.

[3] V& Ngudn gbc va qua trinh str dung dat:

Nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan déu khang
dinh thtra dat ndng nghiép sb 883, to ban do sé 11 tai xi Pong Hén, xém Lién Mau



2, x& Kim Lién, huyén Nam Dan dugc nha nuéc cip cho gia dinh ba Vuong Thi H
theo nghi dinh 64. Gia dinh ba H da da sir dung san xuat thira dat nay tir khi duoc
nha nudc giao dit dén nam 2014. Tir nam 2014 dén nay vo chdng dng Nguyén
Huy H truc tiép st dung.

Qué trinh giai quyét vy an nguyén ba Vuong Thi H khai thira dat nong
nghiép nay duoc nha nudc cap cho gia dinh ba theo nghi dinh 64 duya trén s nhan
khau trong gia dinh. Nam 2014 do cac con ba di 1am n xa, vo chdng 6ng Nguyén
Huy H méi 1ap gia dinh khong c6 dat san xuat nén c6 dé xuat véi ba cho muon dé
san xuat. Do c6 mdi quan hé anh em ho hang nén ba H da dng y cho 6ng H muon
thira dat ndy dé san xuét lua nude khi nao c6 nhu cau éng H pH tra lai cho ba.

Bi don 6ng Nguyén Huy H cho rang ba H da cho gia dinh 6ng thira dat nay
tir ndm 2010, gia dinh 6ng san xuat tir nam 2021 nhung dén nim 2014 ba Vuong
Thi H da dong ¥ cho dng thtra dat ndy. Do d6, 6ng da lam don chuyén nhuong dat
ndng nghiép va ba H da ky véi noi dung “ba H dong y chuyén thaa dat cho 6ng H,
6ng H co cac quyén va nghia vy doi véi thira dat”. Sau d6 dng dén gap xom trudng
dé duoc nhan thira ¢at ma ba H da cho vo chong 6ng. Viéc thuc hién cac nghia vu
cho nha nudc dbi vai thira dat do gia dinh 6ng tryc tiép nop tir nam 2014 dén nay.

Tai béo c4o s 21/BC - UBND.DC ngay 19/4/2024 caa UBND x4 Kim Lién
va Bién ban x4c minh ngay 12/7/2024 thé hién thira dat sé s6 883, t& ban dd sé 11
tai xa Bong Hén, xom Lién Mau 2, xa Kim Lién, huyén Nam Pan cép cho gia dinh
ba H theo nghi dinh 64. Thoi ky lap cip dat nong nghiép theo Nghi dinh 64 dua
trén s6 nhan khau cua ho gia dinh. Thoi diém d6 gia dinh ba H ¢6 7 nhan khau
gom vo chong ba H va 5 ngudi con gom Tran Thi Hong, Tran Thi ha, Tran Thi
Giang, Tran Pinh Nam va Tran Thi Kim Chung. Pén nim 2010 thuc hién cha
trwong cap ddi gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thira dat nay dang tén ghi
ba Vuong Thi H 1a do thoi diém ndy ba H chi ho nhung trén thyc té dat ndng
nghiép cap cho nhan khau caa ho gia dinh theo nghi dinh 64 van duoc giir nguyén,
khong ting thém va ciing khong giam di. Do d6, c¢6 du can cir khang dinh thia dat
sb 883, to ban d6 s6 11 tai x&r Bong Hén, xém Lién Mau 2, xd Kim Lién, huyén
Nam Pan ¢6 nguon goc duge nha nudc cap cho gia dinh ba Vuong Thi H theo
Nghi dinh 64 cap theo s6 nhan khau cua ho gia dinh ba H tai thoi diém cap dat. Gia
dinh ba H sir dung tir khi duoc cap dat cho dén nam 2014. Tir ndm 2014 dén nay
6ng Nguyén Huy H truc tiép sir dung. Giita gia dinh ba H va gia dinh 6ng H chua
lam bt ky tha tuc gi vé thira dt néu trén tai Co quan nha nude ¢6 tham quyen.

[4]. Vé chang ca: Qua trinh giai quyét nguyén don, bi don déu thira nhan
chir ky tai "don xin chuyén nhuong dat nong nghiép dé ngay 01/4/2014" do éng H



cung cip ding 13 chit ky cia 6ng H va chit ky ctia ba H. Do d6, ddy 1a tinh tiét
khdng pH chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 ctia B¢ luét tb tung dan su.

[5]. Xét noi dung khoi kién ctiia nguyén don: Ba Vuong Thi H cho rang thira
dat ndng nghiép s6 883 to ban dd sd 11 néu trén 1a ba cho vo chdng dng Hoang
muon, nay gia dinh c6 nhu ciu san xuat nén yéu cau dng H tra lai nhiéu 1an nhung
vo chong ong H van khong tra. Ba chua bao gio tang cho, hay chuyén nhuong thira
d4t néu trén cho ong H, Hoi déng xeét xur théy: Can ct vao s6 muc ké, sb dia chinh,
s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat... ciing nhu 16i khai cia nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa co du can cir xac dinh: Thura dat s6 883, to ban d6 sb 11 tai xit Bong
Hén, xém Lién Mau 2, x& Kim Lién, huyén Nam Dan ngudn gdc duge nha nuéc
cap cho gia dinh ba Vuong Thi H theo nghi Dinh 64 cap theo sé nhan khau cua ho
gia dinh ba H tai thoi diém cip dat gia dinh ba H gdm c6 7 nhan khau. Gia dinh ba
d3 san xuét thira dat tir khi dugc giao dat cho dén nam 2014. Sau nay, do cac con di
lam 4n xa nén ba da cho ong Nguyén Huy H muon thira dat dé san xuét. Viéc cho
muon giita cac bén khong co vin ban gidy to gi. Viée viét don chuyén nhuong dat
noéng nghiép 1a dé hop thirc héa cho dng H ndp cac khoan chi phi cho x6m trong
quéa trinh san xuat thira dat nay. Tai don xin chuyén nhuong dit nong nghiép thé
hién "t6i Vuong Thi H chuyén cho chau H thira dat néu trén..." ba H thira nhén tir
"chuyén cho chau H" ¢6 nghi4 1a ba chi cho 6ng H muon dé san xuét chtr khong co
viéc mua ban, chuyén nhugng hay ting cho nhung do khong hiéu phap luat nén
dung tir chuyén va don xin chuyén nhuong dat do 6ng H viét khong dugc cong
chtng, chung thuc, khong c6 xac nhan ciia co quan nha nude ¢ tham quyén. Piéu
d6 hoan toan phu hop véi thuc té thira dat néu trén dén nay chua lam bat ky thu tuc
sang tén, chuyén nhuong tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén va trén gidy to, so
sach dugc luu trir déu mang tén ba Vuong Thi H va ciing phu hop qué trinh thuc
hién nghia vu d6i v6i nha nude. Nhu vay, vé mat phap 1y ¢6 co s¢ khang dinh H
cho dng H muon thira dat néu trén 1a ¢6 can ctr. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu
499 cua B9 luat Dan su 2015 quy dinh "bén cho muwon co quyén doi lai dat bat cir
lGc ndo, nhung pH bdo trude véi bén mwon dat trong mét khodng thoi gian hop 1y,
dé bén muwon ddt cé sw chi dong chuan bi di doi nha cira, cong trinh hodc thu
hoach tém, cd, hoa mau... (néu cé) dé tra lai dat". Do 6, viéc ba H yéu cau o6ng H
tra lai thira dat néu trén 1a c6 can cir chap nhan.

[6]. Xét yéu cau phan t6 cua bj don

[6.1] V& t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Huy H dé nghi Toa an cong nhan giao
dich chuyén quyén sir dung dat d6i v6i thira dat néu trén va cong nhan quyén sir
dung hop phap cho bi don. Hoi dong xét xur thiy: Nguyén don ba Vuong Thi H



thira nhan thira dat néu trén ba H cho bi don muon. Bi don 6ng Nguyén Huy H cho
rang thira dat nay ba H da cho vo chong ong tir naim 2010 nhung dén nim 2014 dé
hop thirc hoa trong viéc thuc hién nghia vu véi nha nudc hai bén méi lam don
chuyén nhuong dat nong nghiép. Can ctr vao cum tir "don xin chuyén nhugng dat
noéng nghiép" "tdi Vuong Thi H chuyén cho chau H thira dat..." duoc hiéu giita
nguyén don va bi don co thiét 1ap giao dich dan su vé quyén str dung dat. Ngoai ra,
gitta nguyén don va bi don khong c6 bét ky thoa thuan nao vé diéu khoan thanh
toan do d6 khong ¢ can ctr xac dinh nguyén don ban hay chuyén nhuong thira dat
néu trén cho bi don. Nhu vay, bi don phan t6 dé nghi cong nhan giao dich chuyén
quyén st dung ddi voi thira dat néu trén duoc xac dinh 1a tranh chép vé "giao dich
tang cho quyén su dung dat" theo quy dinh tai diéu 26, 35, 39, 40 cua B luat t6
tung dan su. Pon yéu ciu phan td ctua ong Nguyén Huy H théa man cac truong
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 200 ciia B luat t6 tung dan su va dugc lam trong
han luat dinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bb luat to tung dan sy nén duoc
xem xét theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su.

[6.2]. Vé tinh phap ly cua giao dich tang cho quyén su dung dat

[6.2.1]. V& hinh thirc:

Gidy viét tay c6 muc dé "don xin chuyén nhugng dat nong nghiép" do éng H
cung cip c6 chit ky ctia 6ng H va ba H nhung khong duoc cong chimg, chimg thuc
cling nhu dang ky tai Co quan nha nudc c6 tham quyén 1a chua tudn tha ddng cac
quy dinh ctia phap luat vé mit hinh thirc cta giao dich dan su theo quy dinh tai
Dicu 131, khoan 2 Picu 117, khoan 1 Diéu 459 Bo luat dan sy va khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai.

[6.2.2] Vé noi dung: Bi don cho rang thira dat néu trén nguyén don di cho bi
don. Tuy nhién, cin ct vao gidy chuyén nhuong dat nong nghiép, 10i khai cua cac
bén ciling nhu bién ban xac nhan ngudn gdc dat cia UBND xa Kim Lién thay;
Thira dat néu trén 1a dat nong nghiép duoc nha nude cap cho gia dinh ba H theo
nghi dinh 64 tai thoi diém cap dat gia dinh ba H gdm c6 7 nhan khau, mic di nam
2010 cap doi gidy ching nhan mang tén ba H nhung trén thyc té cac nhan khau
dugc cap dat theo nghi dinh 64 khong thay d6i. Pat khong bi thu hodi, khong ting
Ién va khong giam xudng. Do d6, cac nhan khau trong gia dinh c¢6 quyén loi ngang
nhau d6i véi dién tich dat nong nghiép di duoc nha nuwoc cip theo Nghi dinh 64.
Viéc, bi don 6ng H cho rang ba H d3 cho vo chdng 6ng thira dat nay tir nam 2010.
Trong khi viéc ting cho hoan toan khdng duoc sy dong ¥ cta cac con ba H 1a chua
tuan tht quy dinh tai diém c khoan 1diéu 117, Diéu 123 B luat dén sy.

Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va bi
don déu thira nhan khéng c6 viéc mua ban, chuyén nhuong ddi véi thira dat néu



trén va ciing khong co bat ky tai liéu nao thé hién diéu khoan thanh toan gitta ba H
va 6ng H. Do d6, khong co can cir dé ching minh hai bén da chuyén nhuong cho
nhau thira dat nay.

Ong Nguyén Huy H con khai rang thira dat néu trén gia dinh ong dugc Ban
X0m giao theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, can ctr vao 101 khai cua bi don,
bién ban xac minh tai UBND xa Kim Lién, tai ban xo6m khong c6 tai liéu nao
chting minh ba H di tra thira dat néu trén cho x6m, x& ciing khong c6 bat ky tai
lidu ndo thé hién gia dinh 6ng H duoc Co quan nha nudc cd thaim quyén giao thira
dat néu trén. Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat dat dai ban xm khéng c6
tham quyén thu hdi dat, giao dat cho ho gia dinh c4 nhan.

Qua trinh lay 10i khai, ngudi 1am ching 6ng Nguyén Sinh Thanh trinh bay.
Khi 6ng H xuét trinh don xin nhan dt va don xin chuyén nhuong dat néng nghiép.
Thoi diém d6 ong 1a xom truang nén dng c¢d ky xac nhan. Trén thuc té thoi diém
nay 6ng H 1a nguoi truc tiép san xuat thira dat. Néu dng H khong thuc hién céc
nghia vu vé dat thi ban x6m sé& bi phé binh. Do d6, viéc xac nhan 1a dé 6ng H thuc
hién céc nghia vy vé dat cho nha nudc la phi hop va cling phu hop 10i khai cta ba
H vé viéc ky vao gidy chuyén nhuong véi noi dung chuyén cho chau H muyc dich
dé hop thtrc hoa cho dng H thuc hién nghia vu khi sir dung dat.

Tir nhimg phan tich néu trén da cin ctr két luan giao dich ting cho quyén sir
dung dit giita ba Vuong Thi H va 6ng Nguyén Huy H 1a v6 hiéu. Do d6, khéng co
cin ctir dé chap nhan yéu cau phan té ctia dng Nguyén Huy H vé viéc dé nghi Toa
an cong nhan giao dich chuyén quyén st dung dat giita ba Vuong Thi H voi
Nguyén Huy H va cong nhan quyén st dung thira dat néu trén cho éng Nguyén
Huy H.

[7] V& xem xét cong quan 1y, ton tao thira dat: Hoi dong xét xir thay gia dinh
6ng Nguyén Huy H sir dung thira dat caa ba H tir nam 2014 san xuat xuat trong lua
nuédc dén nay. Hién trang thira dat khong c6 gi thay doi. Nhu vay, viée stir dung dat
dé san xuat va thu loi nhuan tir viéc san xuét l0a trén thira dat, gia dinh 6ng H ¢
trach nhiém quan 1y, trong nom, gin gitt, cai tao dat va cﬁng khong pH thuc hién
bat ky nghia vu gi cho gia dmh ba H. Qua trinh giai quyét vu an nguyen don bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng ai ¢ yéu cau vé xem
Xét cong sirc quan 1y ton tao, gin giit thira dat néu trén nén Hoi dong xét xir khong
xem Xét.

[8] V& tai san trén dat: Tai thoi diém dinh gia trén thira dit da duoc gieo lua
vu hé thu nam 2024 di duge 07 ngay. Nay ba Vwong Thi H ddong y dé cho 6ng
Nguyén Huy H thu hoach xong vu lda da gieo. Thoi han dén hét thang 9/2024 6ng
H cham dut viéc thu hoach va khdng duoc tiép tuc gieo la trén thira dat nay o vu



tiép theo, tra lai toan bo dién tich thira dat cho ba Vuong Thi H. Day 12 y kién hoan
toan tu nguyén cua ba H khong vi pham phap luat va khong trai dao dirc xa hdi nén
Hoi dong xét xir ghi nhén.

[9] Péi véi ¥ kién cua dai dién vién kiém sat tai phién toa 13 phu hop va co
can ci nén HDXX chap nhan.

[10] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Vuong Thi H tu nguyén chiu chi phi
do dac, xem xét thaim dinh tai chd va dinh gia tai san da thuc hién xong nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[11] V& 4n phi dan sy so thAm: Nguyén don thudc ddi twong ngudi cao tudi,
c¢6 don xin mién 4n phi. cin ct diém d Pidu Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viée quy dinh mac thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n va danh muc an
phi, 1& phi Toa 4n mién tién 4n phi dan sy so thim cho nguyén don. Bi don khong
dugc chap nhan yéu cau phan t6 nén pH chiu tién an phi dan su so tham theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
200; 227 cta Bo luat T tung dan su 2015; cac Piéu 117; 122, 123; 501, 502, 503
B0 luat dan sy nam 2015;

Cac Diéu 59, 167; 170; 179; 188; 203 Luét dat dai nim 2013.

Khoan 1 Biéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu,
khoan 5 Piéu 14 Thong tu 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua Bo Tai
nguyén moi truong;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vwong Thi H vé viéc yéu cau
Toa an budc 6ng Nguyén Huy H tra lai thira dat s6 883 to ban d6 s 11 tai xt Dong
Hén, x6m Lién M4au 2, xi Kim Lién, huyén Nam Dan tinh Ngh¢ An dién tich
606m°. Thira dat di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s BB 733577
ngay 31 thang 12 nam 2010 mang tén Vuong Thi H.

Khong chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Huy H vé viéc dé nghi
Toa an cong nhan giao dich chuyén quyén st dung dat gitta ba Vuong Thi H véi
6ng Nguyén Huy H; cong nhan quyén sy dung hop phap di voi thira dat sb 883 to
ban d6 sb 11 tai xir Déng Hén, x6m Lién Mau 2, xa Kim Lién, huyén Nam Dan
tinh Nghé An dién tich 606m*cho 6ng Nguyén Huy H.

Tuyén b giao dich dan su Hop dong ting cho Quyén sir dung dat giira ba
Vuwong Thi H va 6ng Nguyén Huy H v0 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Huy H tra lai cho Ba Vuong Thi H thira dat s6 883 to ban
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dd sb 11 tai xu dé)ng Hén, x6m Lién Mau 2, x3 Kim Lién, huyén Nam Dan tinh
Nghé An dién tich 606m*

Vi tri thira dit c6 t can: phia Dong giap thira dat s6 917 cua gia dinh 6ng
Nguyén Huy H dang sir dung c6 do dai 54,83m; phia Tay giap thua dat s6 882 cua
gia dinh ong Phan Hong Chinh c6 d6 dai 29,13m + 25,29m; phia Nam giap muong
thoat nudc c6 do dai 11,20m; Phia Bac giap thira dat sb 847 cua gia dinh 6ng
Nguyén P Tan c6 d6 dai 11,40m. Vi tri ranh gidi tu can cua thira dat duoc gidi
han bai cac diém (1A -2A -6 -7 - 8 - 1A) ( ¢6 so dd ban v& kém theo).

V& tai san trén dat: Ghi nhén su tu nguyén cua ba Vuong Thi H chép nhan
cho 6ng Nguyén Huy H thu hoach xong vu lia hé thu nim 2024 thoi han thu
hoach dén hét thang 9/2024. Sau khi thu hoach xong vu laa hé thu nim 2024 6ng
Nguyén Huy H khong duoc tiép tuc gieo, cdy lua trén thira dat s6 883 to ban d6 s6
11 xt Bong Hén hoan tra lai toan bo dién tich cua thira dat 1a 606m? cho ba Vuong
Thi H.

2. Vé an phi: Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghj
quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi:
Mién an phi dan su so tham cho ba Vuong Thi H.

Ong Nguyén Huy H pH chiu 300.000d6ng tién an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot pH thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh 4n dan sy, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit cd quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong su vang mat co quyén
khang c&o ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ngay ban
an dugc niém yét theo quy dinh./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An;

- VKSND huyén Nam Dan;

- Chi Cuc THADS huyén Nam Pan;

- Luu HSVA.

Pang Thi Phwong
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