TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PONG NAI Poc lap- Tu do- Hanh phiic

Ban an s6: 77/2025/DS-ST
Ngay: 10-9-2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Lién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Dinh Xuan DAu.

Ong Ping Quang Hoach.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Thu Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Bong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vyc 3 - Déng Nai tham gia phién
toa: Ong Do Buc Tam - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén khu vyc 3 - Béng
Nai m¢ phién toa xét xor so tham cong khai‘ vu an dan su thu 1y ‘36:
221/2024/TLST-DS ngay 12 thang 6 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so: 23/2025/QDXXST-DS ngay
28 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 190/2025/QDBST-DS
ngay 14 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP MB;

Dia chi tru s¢: L€ Van L, phuong Yén Hoa, Tp. Ha Noi.

DPai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T — Chu tich HPQT.

Phép nhan dai dién theo iy quyén: Cong ty TNHH quan ky no va Khai thac
tai san — Ngan hang TMCP MB. Dia chi: Tang G2, nha B4 KL, duong Pham
Ngoc T, phuong Kim Lién, Tp. Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ha Anh D — Tong Giam déc.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Ha Anh D: Ong Tran Vin D — Giam
doc chi nhanh MB AMC DNB.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia :[6 tung: Ong Lé Vin S — Chuyén
vién xu ly ng (Theo van ban uy quyén s6 1305/UQ-MBAMC DNB ngay
13/8/2025).

Pia chi: S6 xx, duong Hoang Van T, phuong Thi Dau Mot, thanh phé Ho
Chi Minh.



- Bi don: Ong Nguyén Quang M, sinh nim 1994;
Ba Pang Thi Thu H, sinh nam 1996;

Cung dia chi: 4p BV, xi Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Cung dia chi lién lac: ép LH, xa Hung Thinh, tinh Bé)ng Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Piing Gido K, sinh nim 1991,

2/ Ba Ha Thi T1, sinh nam 1952 (me cta o6ng K);

3/ Ba Ngo Thi Bao N, sinh nam 1991 (vg cua 6ng K);

4/ Chau Pang Gia K1, sinh nam 2017 (con cua 6ng K, ba N);

5/ Chau Pang Gia K2, sinh nam 2019 (con cua 6ng K, ba N);

- Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau K1 va chau K2: Ong Pang Gi4o
K va ba Ngo6 Thi Bao N.

6/ Anh Pang Minh K3, sinh nam 1977 (anh trai ctia 6ng K);

7/ Ba Nguyén Ngoc Y, sinh nam 1985 (vo ctia 6ng K3);

8/ Chau Pang Ngoc A, sinh nam 2009 (con cta ong K3, ba Y);

9/ Chau Pang DPirc P, sinh nam 2011 (con ctua 6ng K3, ba Y);

10/ Chau Pang Ngoc M1, sinh nam 2016 (con cua 6ng K3, ba Y);

- Nguoi dai dién theo phap luat cua chau A, chau P va chau M1: Ong Pang
Minh K3 va ba Nguyén Ngoc Y.

Cung dia chi: 4p BV, x& Trang Bom, tinh Pong Nai.

(Cac duong sy c6 don xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Oud trinh t6 tung tai TOa an, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ong Lé Van S trinh bay:

Ngay 19/5/2022, Ngan hang TMCP MB (sau day goi tat 1a Ngén hang) v6i
ong Nguyén Quang M va ba Ding Thi Thu H di ky Hop dong cho vay so
23007.22.720.19338040.TD va Hop dong thé chap s6
26788.22.720.19338040.BD dé¢ vay sb tién 4.645.000.000 dong; thoi han 11
thang, 13i suat cho vay 1a 8,5% c6 dinh trong 03 thang dau tién, 14i suat cho
vay tiép theo dinh ky diéu chinh 01 thang/lan vio ngay 27 hang thang va duoc
xac dinh bﬁng 13i suét tham chiéu ky han 12 thang cong bién do 1,3%/nam.
Sau do, tiép tuc ky cac van ban nhan ng ngay 23/5/2022, Van ban nhan ng ngay
2714/2023.

Trong qua trinh thyc hién hop déng tin dung, do 6ng M va ba H vi pham
nghia vu tra ng. Do vay, d€ bao v¢ quyén va lgi ich hop phap Ngan hang khoi
kién yéu cau ong Nguyén Quang M va ba Bang Thi Thu H c6 nghia vu lién ddoi
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thanh toan cho Ngan hang theo Hop ddng cho vay va Khé wéc nhan no néu trén
vé6i sd tién (tinh den hét ngay 10/9/2025) 1a: 5.531.298.308 dong (Nam ty, ndm
tram ba muoi mot triéu, hai tram chin muoi tam nghin, ba tram lé tam dong),

trong d6 bao gdm 4.645.000.000 ddng no gbc va 986.298.308 dong no 14i.

- K& tir ngay 11/9/2025, ong Nguyen Quang M va ba Bang Thi Thu H phai
tiép tuc thanh toan phan no 1a1 tién phat phat sinh theo lai suat thoa thuin quy
dinh tai cac Hop ddong cho vay va khé uwdc nhan no sé cho dén khi thanh toan
xong khoan ng cho Ngan hang;

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu éng Nguyén Quang M va ba
bang Thi Thu H khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh
toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang co quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén
dé thu hoi toan bo khoan ng cho Ngan hang d6i véi tai san bao dam la: Toan bd
quyén str dung dit, quyén sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, tai thia
dat sb: 40, to ban do: X, dia chi: x3 GP, huyén Trang Bom, (nay la xa Trang
Bom) tinh Pong Nai. Theo Glay ching nhan Quyen su dung dat Quyén s& hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 DB 437231, So vao so cap GCN: CS04760
do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai cap ngay 23/3/2021, cap nhat
tang cho ngay 20/4/2022 ding tén 6ng Dang Giao K.

- Toan bo sb tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vy tra no cua 6ng Nguyén Quang M va ba Pang Thi Thu H dbi
voi Ngéan hang. Néu sb tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Quang M va ba Pang Thi Thu H van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

Pong thoi, yéu cau nhitng ngudi hién dang sinh song trén thira dat s6 40, to
ban db s6 X, toa lac tai xa GD, huyén Trang Bom (nay 13 x4 Trang Bom), tinh
Pong Nai gom 6ng Ping Gido K, ba Ha Thi T1, ba Ngo Thi Bao N; 6ng Ding
Minh K3; ba Nguyén Ngoc Y, chau Ping Gia K1, chau Piang Gia K2, chau
béng Ngoc A, chau Dang Buc P, chau Dang Ngoc M1 ¢6 trach nhiém ban giao
lai tai san da thé chap cho 6ng Dang Gido K dé ong K ban giao cho Ngan hang
va cac co quan c6 tham quyén dé dam bao cho viéc thi hanh an.

- V& chi phi té tung: Yéu cau bi don phai chiu theo quy dinh.

* Bj don - Ong Nguyén Quang M va ba Dang Thi Thu H thong nhat trinh
bay tai ban tw khai dé ngay 17/9/2024 nhi sau

Ong M va ba H thong nhat va déng y v6i yéu cau khai kién caa Ngan hang
TMCP MB. Ngay 19/05/2022, vg chdng ong ba va Ngan hang TMCP MB - Chi
nhanh Pong Nai da ky Hop dong cho vay sb: 23007.22.720.19338040.TD véi s6
tién vay 1a 4.645.000.000 dong, thoi han vay 11 thang; 13i suat 8.5%/ nam dé bo
sung von kinh doanh noi that va do gd.

Pé dam bao cho khoan vay hop dong néu trén thi 6ng ba va ong K da thé
chap quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat, tai
thira dat so: XX, to ban do: X, dia chi: xa GD, huyén Trang Bom (nay la xa Trang
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Bom), tinh Pong Nai. Theo Glay ching nhén Quyen su dung « dat, Quyén so hitu
nha & va tai san gan lién vé6i dat s6 DB 437231, So vao sd cidp GCN: CS04760
do So Tai nguyén va Méi Truong tinh Pong Na1 cap ngay 23/3/2021, cap nhat
tang cho ngay 20/4/2022 diung tén 6ng Dang Giao K.

Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so:
26788.22.720.19338040.BD ky ngay 19/5/2022 s Cong ching sb: 4554, quyén
s6 07/2022/TP/CC-SCT/HPGD va da duoc Ngan hang dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, con ky cac van ban nhan ng ngay
23/5/2022, Van ban nhan ng ngay 27/4/2023.

Do kinh doanh gap nhiéu kho khin nén 6ng ba mat kha niang thanh toan.
Nay Ngan hang khoi kién 6ng ba ra Toa an dé thu hoi ng gde va 1ai thi 6ng ba
dong y va khong c6 ¥ kién gi. Ong M va ba H xac nhan du no géc va lai tai
Ngan hang (tinh dén ngdy ngdy 17/09/2024) la: 5.106.443.018 dong (Nam ty,
mot tram 1¢ sau triéu, bdn tram bén muoi ba nghin, khong trdm muoi tam dong),
trong d6 bao gom 4.645.000.000 dong no goc; 461.443.018 dong no 1ai.

Truong hop 6ng ba khong thé thanh toan hét no gbe 13i cho Ngan hang thi
6ng ba dong y dé cho Co quan c6 tham quyén ké bién phat mai tai san dé thu hoi
ng cho Ngan hang. Tai san thé chap 1a: thia dat s6: xx, to ban dd: X, dia chi: xa
GD, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Pong Nai. Theo Glay ching
nhan Quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat s DB
437231, S6 vao s cdp GCN: CS04760 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
Podng Na1 cap ngay 23/3/2021, cap nhat ting cho ngay 20/4/2022 dimg tén 6ng
bang Gido K.

Do ban cong viéc ca nhan nén 6ng M va ba H yéu ciu Toa 4n giai quyét
vang mit trong sudt qua trinh to tung tai Toa an. Ké tir ngay 17/9/2023 dén nay,
6ng M va ba H khong cung cap thém ban tu khai va tai liéu, chig ctr, yéu cau
nao khac.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - (A)n’g Dang Gido K, ba Ngo Thi
Bao N, chau Bang Gia K1, chau Dang Gia K2 thong nhat trinh bay tai ban tw
khai de ngay 17/9/2024 nhw sau:

Ong K 14 anh trai rudt cua ba Ping Thi Thu H, ong va vo la ba N 1a dai
dién theo phap luét cua chau K1 va chau K2. Ong K va ba N dong ¥ véi yéu cau
khaoi kién cia nguyén don va khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an.

Vao ngay 19/05/2022, ong K c6 ky hop déng thé chap sO
26788.22.720.19338040.BD, dé thé chip toan b tai san tai thira dat sb: xx, to
ban do: X, dia chi: xd GD, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Pong
Nai. Theo Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s DB 437231, So vao s6 cap GCN: CS04760 do S& Tai nguyén
va M6i truong tinh Pong Nai cap ngay 23/3/2021, cap nhat tang cho 0ng K ngay
20/4/2022 nén day 1a tai san riéng cta 6ng K. Ong K ky hop dong thé chap ngay
19/5/2022 d¢ dam bao cho khoan vay cua ong Nguyen Quang M va ba PBang Thi
Thu H tai Ngan hang TMCP MB dé vay sé tién 4.645.000.000 dong. Tinh dén
ngay ngay 17/09/2024 thi s6 du ng gbc va ldi tai Ngan hang 1a: 5.106.443.018
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ddéng (Nam ty, mot trim 1é sau triéu, bon trim bon muoi ba nghin, khong trim
muoi tim dong) va no 1ai la 461.443.018 dong.

Nay Ngan hang khéi kién 6ng M va ba H ra Toa an dé thu hdi no gbe va 1ai
thi 6ng K va ba N ddng ¥ va khéng c6 ¥ kién gi. Trudng hop dng M, ba H khéng
thé thanh toan hét no gdc 13i cho Ngan hang thi 6ng K déng ¥ dé cho Co quan
c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap ké trén dé thu hoi no cho Ngan
hang. Ong K, ba N, chau K1 va chau K2 déng ¥ chuyén ra khoi cin nha dang
thé chip dé co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam.

Do ban cong viéc ca nhan nén 6ng K va ba N yéu cau Toa an giai quyét
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an. Ké tir ngay 17/9/2023 dén nay,
ong K va ba N khong cung cap thém ban tu khai va tai lidu, chimg cr ndo, yéu
cau khéc.

* Nhitng nguot co quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Ha Thi T1 trinh bay
tai ban tu khai dé ngay 17/9/2024 nhu sau:

Ba la me rudt cua 6ng K, 6ng K3 va ba H, nay Ngan hang TMCP MB khoi
kién vo chong ong M, ba H yéu cau thanh toan cac khoan no tai hop dong Cho
vay s0 23007.22.720.19338040.TD ngay 19/5/2022 thi ba déng y véi yéu cau
khoi kién cua Ngan hang. Truong hop Ngan hang phat mai tai san do ong K ky
dong y thé chip dam bao cac khoan vay cho vo chong ong M va ba H thi ba
dong ¥ tu nguyén di doi ra khoi tai san thé chap thia dat s6 XX, to ban d6 s6 x x&
GD (nay la xa Trang Bom), tinh Pong Nai va khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu
an, khong ¢ yéu cau nao khac. Do ban cong vi¢c ca nhan nén ba T1 yéu cau
Toa an giai quyet vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an. Ké tir ngay
17/9/2023 dén nay, ba T1 khong cung cip thém ban ty khai va tai liéu, ching ctr
nao, yéu cau khac.

* Nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan - Ong Pdang M K3; ba
Nguyén Ngoc Y, chau Bang Ngoc A, chau Dang Dirc P va chdau Dang Ngoc M1
thong nhat trinh bay tai ban tu khai dé ngay 17/9/2024 nhu sau:

Ong K3 va vo 1a ba Y 1a dai dién theo phap luat ctia chau A, chau P va
chdu M1, 6ng K3 Ia anh trai ctia bi don 1a ba Bang Thi Thu H va 6ng Pang Giao
K. Hién nay, gia dinh 6ng K3 dang séng trén thira dat sé xx t& ban d6 sb 0x x&
Gb (nay la xa Trang Bom), tinh Df)ng Nai, 1a tai san da dugc ba T1 tang cho
6ng K va 6ng K da dang ky thé chap dam bao cho cac khoan vay cua vg chong
ong M va ba H tai Ngan hang TMCP MB. Ong K3vabay dong y véi yéu cau
khoi kién ctua Ngan hang, dong ¥ ban giao tai san thé chip dé cic co quan co
tham quyén thuc hién viéc thi hanh an ddi voi tai san thé chap. Tuy nhién, sau
khi Ngan hang thanh 1y tai san 1a thira dat néu trén thi vo chong 6ng Ping Gido
K va ba Ngb Thi Bao N phai co trach nhiém lién d6i hoan tra cho vg chong 6ng
ba s6 tién 1a 3. x00.000.0004d (ba ty nam tram triéu d6ng). Trong vu an nay, ong
ba khong c6 yéu cau doc 1ap va khong c6 yeu cau nao khac. Do ban cong viée ca
nhan nén ong K3, ba Y yéu cau Toa 4n giai quyet vang mit trong sudt qua trinh
to tung tai Toa an. Ké tir ngay 17/9/2023 dén nay, ong K3 va ba Y khong cung
cap thém ban tu khai va tai liéu, chirg ¢t nao, yéu cau khac.
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* Y kien cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — Pong Nai

- V& viéc chap hanh phap luét t6 tung: Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa
da thuc hién ding, day du quy dinh cua B§ luat T6 tung dan sy va cac van ban
quy pham phap luét c6 lién quan.

- Viéc chip hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: Nguoi tham gia t6
tung nguyén don da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cta phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Ngay 19/05/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan ddi - Chi nhéanh
Pong Nai di ky Hop dong cho vay véi 6ng Nguyén Quang M va ba Pang Thi
Thu H nhu sau: S6 Hop dong cho vay s6: 23007.22.720.19338040.TD. Muc
dich vay 1a bo sung kinh doanh san xuét, kinh doanh gd. Tong s tién giai ngan
la 4.645.000.000 dong. Bé dam bao cho cac khoan vay trén tai Ngan hang 6ng
Nguyén Quang M, ba Pang Thi Thu H di thé chap cho Ngan hang Quén Poi tai
san 13 toan b quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat, tai thira dat sd: xx, to ban do sd X, dia chi: xa Giang bién, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

Pén thang 3/2024 khoan vay dén han thanh toan nhung 6ng M va ba H
khong thanh toan ng cho Ngan hang vi pham cac diéu khoan da quy dinh tai
Hop dong da ky. Toan bd su viéc da dugc 6ng M va ba H thira nhan 1a dang.

Do do, bi don la 6ng Nguyén Quang M va ba Piang Thi Thu Théao da vi
pham nghia vu tra no theo hop dong da ky di gay thiét hai cho nguyén don, vi
vay yéu cau cta nguyén don 1 chinh dang c6 cin ct phu hop véi quy dinh tai
Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 275, Diéu 288, Diéu 292, Diéu
293, Dicu 297, Diéu 298, khodn 2 Diéu 184 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 90,
Picu 91, Piéu 95, Piéu 98 ciia Luat cac to chire tin dung nam 2010, Nghi Quyét
01/2019 nén dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an budc bi don la 6ng M va ba H phai
ndp an phi theo quy dinh. Hoan tra tién tam tng an phi da ndp cho Ngan hang
TMCP MB.

Céc chi phi t6 tung khac giai quyét theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc xem xét, thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién trinh bay
cua Kiém sat vi¢n, Hoi dong xét xur nhéan thay:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:



Ngan hang TMCP MB (sau ddy goi tit 1a Ngan hang) khdi kién yéu cau
ong Nguyén Quang M, sinh nim 1994 va ba Piang Thi Thu H, sinh nim 1996;
Cung dia chi: 41/2, ap BV, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
(nay la 41/2/ ap BV, xi Trang Bom, tinh Pong Nai). Cung dia chi lién lac:
124/4, 4p LH, xa Tay Hoa, huyén Trang Bom, tinh DPong Nai (nay 1a 124/4, ap
LH, xa Hung Thmh tinh Pong Nai) phai c6 nghia vu lién déi tra sb tién ng tinh
den ngay 10/9/2025 1a: 5.531.298.308 dong (Nim ty, ndm tram ba muoi mot
triéu, hai tram chin mwoi tém nghin, ba tram 1é tam dong), trong d6 bao gdm
4.645.000.000 dong no gdc; 986.298.308 ddng no 1di va tién 1i phat sinh ké tir
ngdy 11/9/2025 dén khi thanh toan hét no theo Hop dong tin dung sé
23007.22.720.19338040.TD ngay 19/5/2022, Van ban nhén ng ngay 23/5/2022,
Vin ban nhan no ngdy 27/4/2023 va Hop dong thé chap s6
26788.22.720.19338040.BD ngay 19/5/2022; truong hgp khong thanh toan dugc
ng trén thi tai san thé chap duoc dam bao thi hanh an theo quy dinh cta phap
luat. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Picu 39 Bo luat td tung dan su thi vu 4n c6 quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp
hop dong tin dung” va duge Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Pong Nai
(nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 3 - Dong Nai ke thira quyén va nghia vu) thuc
hién thu tuc thy 1y, giai quyét 1 ding thim quyén.

[2] V& thu tuc t6 tung:

[2.1] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/9/2024 caa Toa an
nhan dan huyén Trang Bom (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bong Nai ké
thira quyén va nghia vu): Cac duong sy trinh bay va cd xac nhan cua dai dién
UBND x& Giang D1en huyén Trang Bom (nay la xa _Trang Bom), tinh Pdng Nai
thé hién tai thua $6 XX, to ban d6 so x, xd Giang Dién, tinh Dong Nai 0 dia chi
la s6 41/2 4p BV, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la sé
41/2 ap BV, x& Trang Bom, tinh Bong Nai) hién c6 6ng Pang Gido K, ba Ha
Thi T1, ba Ngb Thi Bao N, chau bang Gia K1, chau bang Gia K2, 6ng bang
Minh K3, ba Nguyén Ngoc Y, chau Diang Ngoc A, chau Ping Duc P, chau
bang Ngoc M1 dang cu tra, ngoai ra khong con ai cu trt tai dia chi néu trén. Do
do, Toa an xac dinh 6ng K, ba T1, ba N, chau K1, chau K2, 6ng K3, ba Y, chau
A, chau P, chau M1 I nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[2.2] Nguyén don ndp don khai kién ding trinh tu thu tuc. Dai di¢n theo
1y quyén caa nguyen don la dng L€ Van S; Bi don la 6ng Nguyén Quang M, ba
Ping Thi Thu H va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Piang
Gido K, ba Ha Thi T1, ba Ng6 Thi Bao N; chau bang Gia K1; chau bang Gia
K2; ong Piang Minh K3; ba Nguyén Ngoc Y; chau DPiang Ngoc A; chau bing
buc P; chau Bang Ngoc M1. Trong d6, 6ng K va ba N 1a dai dién theo phéap luat
cua cac chau K1 va chau K2. Ong K3 va ba Y 1a dai dién theo phap luat cia céc
chau A, chau P va chau M1 da dugc Toa an triéu tap hop I€ va da c6 don xin xét
XU Vang mit nén cin ctr Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 Bo luat t tung dan sy nam
2015 dé tién hanh xét xur vang mit cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:
7



[3.1] Vé yéu cau bi don tra tién ng goc va lai tinh dén ngay xét xir vu an:

Theo céc tai liéu ching ct da thu thap thé hién, ong Nguyén Quang M va
ba Pang Thi Thu H di vay tai san cia Ngan hang TMCP MB theo Hop dong
cho vay s6 23007.22.720.19338040.TD ngay 19/5/2022, Vin ban nhin ng ngay
23/5/2022, Vin ban nhan ng ngdy 27/4/2023 va Hop dong thé chip sb
26788.22.720.19338040.BD ngay 19/5/2022 dé vay sb tién 4.645.000.000 dong;
thoi han 11 thang, 1ai suét cho vay la 8,5% ¢6 dinh trong 03 thang dau tién, 13i
suat cho vay tiép theo dinh ky diéu chinh 01 thang/lan vao ngay 27 hang thang
va duoc xac dinh bﬁng 13i suét tham chiéu ky han 12 thang cdng bién do
1,3%/nam.

Tai san thé chip 13 toan bd quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat, tai thira dat s6 xx, to ban d6 s6 X thudc xa Giang Pién,
huyén Trang Bom (nay 1a xa Trang Bom), tinh Pong Nai. Theo glay ching nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DB
437231 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 23/3/2021, cap nhat ting cho
ong Pang Gido K ngay 20/4/2022 dugc dung lam tai san bao dam cho nghia vu
thi hanh an.

Nhu vay, hop ddng tin dung, hop déng thé chap dugc lap thanh vin ban,
muc dich va ndi dung céc thoa thuan trong hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
khdng vi pham diéu cAm cua phép luat, ¢ hinh thiic va nodi dung phl hop Véi
cac quy dinh tai cac biéu 116, biéu 117, biéu 118, biéu 119, Biéu 275, Biéu
288, Dicu 292, Biéu 293, Piéu 297 va Diéu 298 B¢ luat dan sy nam 2015.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong M va ba H da thanh toan cho Ngan hang
tong sb tién 1a: 159.826.169 dong. Pén thang 03/2024, khoan vay cua khach
hang dén han thanh toan theo thoa thuan. Tuy nhién, 6ng M va ba H d3 khong
tiép tuc thanh toan khoan no ding han cho Ngan hang nén dén ngay 26/4/2024,
Ngan hang ra Thong bo khai kién khach hang s6 392/TB-MBAMC-DNB.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng M va ba H da c6 ban ty khai dong v
véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dong thoi thira nhan khoan ng goc va
lai d6i v6i Ngan hang tinh dén ngay 17/9/2024 1a 5.106.443.018 dong (Nam ty,
mot tram l¢ sau triéu, bbn traim bon muoi ba nghin, khong trdm muoi tam dong)
trong d6 bao gdm 4.645.000.000 dong no gdc; 461.443.018 dong no 1ai va cam
két truong hop ong ba khong thé thanh toan hét ng gbe 1ai cho Ngan hang thi
ong ba dong y dé cho Co quan c6 thAm quyén ké bién phat mai tai san thé chip
ké trén dé thu hdi no cho Ngan hang theo quy dinh.

Do Ong M va ba H vi pham nghia vu tra no tién gbc va 1ai khi dén han nhu
da cam két trong hop dong tin dung cua bén vay nén Ngan hang khoi kién budce
6ng M va ba H phai tra tong s6 tién 1a (tinh den hét ngay 10/9/2025) la:
5.531.298.308 dong (Nam ty, nam tram ba muoi mot triéu, hai tram chin muoi
tam nghin, ba tram le tam dong) trong d6 bao gom 4.645.000.000 dong no gbc
va 986.298.308 dong no 13i va tién 1ai phat sinh tlep theo tinh tir ngay 11/9/2025
cho dén khi tra hét cac khoan ng trén theo 13i suit dd dugc thoa thuan trong theo
Hop dong cho vay sd 23007.22.720.19338040.TD va Hop dong thé chap sb
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26788.22.720.19338040.Bb cung ngay 19/5/2022, van ban nhan n¢ ngay
23/5/2022 va van ban nhan no ngdy 27/4/2023 1a c6 cin c& chip nhén. Ti
nhitng cin ct trén, xét thdy don khoi kién ctia Ngan hang TMCP MB 14 ¢6 co so
nén dugc chip nhan, budc 6ng M va ba H phai c6 nghia vu lién d6i tra ng cho
Ngéan hang TMCP MB, truong hop 6ng M va ba H khong thanh toan duoc no thi
tai san thé chap dugc dam bao thi hanh 4n theo quy dinh.

[3.2] Xét yéu cau xtr Iy tai san thé chap cua nguyén don:

Ong Piang Giao K va Ngan hang TMCP MB di ky Hop dong thé chép s6:
s0 26788.22.720.19338040.BD ngay 19/5/2022. Theo hop dong thé chép, dng K
d3 dong ¥ thé chap cho Ngan hang toan bd quyen str dung dat, quyen sO hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat sd xx, to ban dd sb X, dién tich
1.265,6m’, toa lac tai x4 Giang Dién, huyén Trang Bom, (nay la xa Trang Bom)
tinh Pong Na1 theo Giay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 437231 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng cap
ngay 23/3/2021 cho ba Ha Thi T1, cdp nhat tang cho 6ng Pang Gido K ngay
20/4/2022. Pham vi nghia vu bao dam bao gdm viéc thuc hién toan bd nghia vu
ctia bén thé chap ddi véi Ngan hang phat sinh tir hop dong tin dung dugc ky ket
gitta Ngan hang voi bén thé chip theo Hop ddéng cho vay sb
23007.22.720.19338040.TD ngay 19/5/2022, Van ban nhan n¢ ngay 23/5/2022,
Van ban nhan ng ngay 27/4/2023 gitra Ngan hang TMCP MB véi 6ng Nguyén
Quang M va ba Bang Thi Thu H. Hop dong thé chap nay da dugc Cong ching
tai Van phong cong chimg Bui Ngoc Hiéu cing ngay, duoc dang ky tai Van
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai vao ngay 20/5/2022.

Cin cur vao két qua xem xet, tham dinh tai chd thi thira dt trén phu hop voi
Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién ! dat da duogc cap, khong co tranh chap. Do d6, Ngan hang TMCP MB
yéu cau trong truong hop ong M vaba H khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan co thAm quyén xu 1y tai san thé chap néu trén
de thu hdi ng va yéu cau nhimg nguoi hién dang sinh sdng trén thira dat trén
gom ba Ha Thi T1, 6ng Ping Giao K, ba Ngé Thi Bao N, chdu Pang Gia K,
chau Ping Gia K2, 6ng Pang Minh K3, ba Nguyén Ngoc Y, chau Piang Ngoc
A, chau Piang Dtrc P va chau Bang Ngoc M1 ¢6 trach nhiém ban giao lai tai san
da thé chap dé dam bao cho viéc thi hanh an 1 ¢6 cin ¢t chip nhan.

Déi véi trinh bay cua 6ng bang Minh K3 va ba Nguyén Ngoc Y tai ban tu
khai ngay 17/9/2024, 6ng ba dong y v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP MB, dong ¥ ban giao tai san thé chap dé cac co quan c6 tham quyén thyc
hién viéc thi hanh an ddi véi tai san thé chap. Tuy nhién, ong ba co ¥ kién sau
khi Ngan hang TMCP MB thanh 1y tai san 13 thira dat néu trén thi vo chong 6ng
Pang Gido K va ba Ng6 Thi Bao N phai c6 trach nhiém lién d6i hoan tra cho vo
chong ong ba sb tién 1a 3.500.000.000d. Toa an di ban hanh thong bao sd
02/TB-TA ngay 21/4/2025 vé viéc yéu céu 6ng ba xac dinh rd ¢ yéu cau doc
1ap trong vu an khong‘? Pong thoi cung cép tai licu, ching cir kem theo. Tuy
nhién, hét thoi gian quy dinh Toa 4n khong nhan dugc bat ky van ban ciling nhu
tai liéu, chimg cir nao khac tir 6ng K3 va ba Y. Hon nira, tai ban tu khai ngay
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17/9/2024, 6ng K3 va ba Y xac dinh trong vu an nay 6ng ba khong c6 yéu cau
doc lap va khong co yéu cau nao khac. Do do, Hoi ddng xét xir khong xem xet,
giai quyét trong vu an nay. Danh quyén khai kién cho cac duong su bang vu an
dan su khéac néu c6 yéu cau.

Truong hop bi don ong Nguyén Quang M va ba Pang Thi Thu H tra ng day
du cho Ngéan hang TMCP MB ma khong phai xur 1y tai san thé chép thi Ngan
hang TMCP MB ¢6 nghia vy trd lai Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb DB 437231 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng cap ngay 23/3/2021 cho ba Ha Thi T1, cip nhat ting cho ong
bang Giao K ngay 20/4/2022 1a phu hop.

[3.3] V& chi phi té tung: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
nén bi don phai chiu chi phi tb tung cho viéc xem xét, tham dinh tai chd. Ong
Nguyén Quang M va ba Pang Thi Thu H phai lién d6i ndp sd tién chi phi to
tung 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong). Do Ngan hang TMCP MB da nop tam
g d6i v6i s6 tién nay nén 6ng M va ba H co trach nhiém lién d6i tra lai sb tién
chi phi t6 tung trén cho Ngan hang TMCP MB.

[4] Vé an phi:

[4.1] Can ct theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat T6 tung dan sy va Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 18 phi Toa an. Ong Nguyén Quang M va ba Ping Thi Thu H phai
chiu toan bd an phi dan sy so tham.

[4.2] Ngan hang TMCP MB khéng phai chiu an phi dan sy so tham.
[5] Vé quan diém cua dai dién Yién kiém sat nhan déq khu vuc 3 - Déng
Nai phu hgp vdi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 158, Piéu 227, Piéu 228, Diéu 232, Piéu 238, Diéu 264, Piéu
266 va Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 317, Piéu 357, Diéu 463,
Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 91 va Diéu 95 Luat Cac
t6 churc tin dung nam 2010; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP MB d6i voi
6ng Nguyén Quang M va ba Pang Thi Thu H vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

- Buoc bi don 6ng Nguyén Quang M va ba ‘bang Thi Thu H phai c6 nghia
vu lién doi tra cho Ngan hang TMCP MB tong sb tién tinh dén hét ngay
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10/9/2025 1a: 5.531.298.308 dong (Nam ty, nam tram ba muwoi mot triéu, hai
tram chin muwoi tdm nghin, ba tram 1é tim dong), trong d6 bao gdm
4.645.000.000 dong no gbc va 986.298.308 ddng no 1di va tién 1ai phat sinh tiép
theo tinh tir ngay 11/9/2025 cho dén khi tra hét cac khoan ng trén theo 1ai suat
d3 duoc thoa thuan trong theo Hop dong cho vay s6 23007.22.720.19338040.TD
ngay 19/5/2022, Van ban nhan no ngay 23/5/2022, Van ban nhan ng ngay
27/4/2023 va Hop dong thé chip sb 26788.22.720.19338040.BP ngay
19/5/2022.

- V& xtr Iy tai san thé chap: Trong truong hop bi don 1a 6ng Nguyén Quang
M va ba bang Thi Thu H khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng cho Ngan hang TMCP MB thi Ngén hang duge quyén yéu cau co quan co
tham quyén xui 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap sb
26788.22.720.19338040.BD ngay 19/5/2022 duogc giao két gita Ngan hang
TMCP MB v6i 6ng Dang Gido K vao ngay 19/5/2022, xu 1y d6i véi tai san thé
chép 1a quyen str dung dat cua thira dat sé xx, t& ban d6 sé 05, toa lac tai x3
Giang Dién, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Pong Nai theo Gidy
chu’ng nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 DB 437231 do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 23/3/2021 cho ba
Ha Thi T1, cap nhat tang cho dng Pang Gido K ngay 20/4/2022. Budc ba Ha Thi
T1, Pang Gido K, ba Ngo Thi Bao N, chau Pang Gia K, chau Pang Gia K2, 6ng
bang Minh K3, ba Nguyén Ngoc Y, chau Pang Ngoc A, chau Pang Buc P va
chau Ping Ngoc M1 c6 trach nhiém ban giao lai tai san da thé chap dé dam bao
cho viéc thi hanh an.

- Trong trudng hop bi don 6ng Nguyén Quang M va ba Bang Thi Thu H tra
ng day du cho Ngan hang TMCP MB ma khong phai xtr 1y tai san thé chap thi
Ngan hang TMCP MB c6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 437231 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng cip ngay 23/3/2021 cho ba Ha Thi T1, cip nhét ting cho
ong Pang Giao K ngay 20/4/2022 cho 6ng Bang Gido K.

- V& chi phi t6 tung: Budc bi don la 6ng Nguyén Quang M va ba bang Thi
Thu H phéi hoan tra cho Ng?n hang T|\/|C~|:> MB s6 tién 2.000.0004d (hai tri¢u
dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Quang M va ba bang Thi Thu H phai chiu
an phi dan su so thdm la 113.531.298 dong (M(f)t tram muoi ba tri¢u, nam tram
ba muoi mot nghin, hai tram chin muoi tdm dong).

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP MB sé tién tam tmg an phi da nop la
56.451.000d¢ (Nam muoi sau triéu, bén trim nim muoi mét nghin déng) theo
bién lai thu s6 0007240 ngay 07/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Trang Bom (nay l1a Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 3 - Bong Nai).

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ke tur
ngay nhan dugc ban an hodc ni€m yé€t ban an nay theo quy dinh ctia phap luat.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

- ng@n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; X L N oA 41
_VKSND tinh Déng Nai: Tham phan - Chu tga phién toa

- VKSND khu vuce 3 - Dong Nai;

- THADS tinh Bong Nai; .

- Phong THADS khu vuc 3 - Pong Nai; (dd ky)

- TAND tinh Dong Nai;
- Luu ho so vu an.

Bui Thi Lién
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