TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6 : 09 /2018/DS-PT
Ngay: 14/5/20;8
V/v: Tranh chap QSDDb

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HOA BINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Bach Thi Hong Hoa
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Van;

Ba Nguyén Thi Du.
Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Van Anh — Thu ky Toa an

Dai dién vign kiém sdat nhan din tinh Hoa binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Dung - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 05 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dén tinh Hoa Binh xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy phuc tham thu 1y s6 08/2018/TLPT- DS ngay
08/3/2018 vé viéc Kién tranh chap dit quyén sur dung dat do co khang cdo cua bi
don ddi v6i ban an dan su so tham s6 01/2018/DS - ST ngay 31/01/2018 cta Toa
an nhan dan huyén Ky Son, tinh Hoa Binh.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 08/2018/QDPT ngay 18/4/2018, gitta
cac duong su;

Nguyén don: Ong Pham Quang K, sinh nim 1947.

Bi don: Ong Luong Quéc B, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Khu 3 Thi trdn Ky Son huyén Ky Son tinh Hoa Binh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Ky Son. Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Hai
LérT] — Chu tich UBND huyén KV Son, tinh Hoa Binh. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Dinh Trong Tuan - Truong phong tai nguyén va moéi truong, theo van
ban uy quyén so: 742/GUQ-UBND ngay 03 thang 8 nam 2017.

2. Ba Pham Thi H1.

3. Ong Luong Thé A. Cung dia chi: Khu 3 Thi trin Ky Son huyén Ky Son tinh
Hoa Binh.

4. Ba Luong Thi H2. T6 3, phuong Thinh Lang, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.

Ba H1, anh Thé A va chi H2 Gy quyén cho dng Luong Qubc D.



NOI DUNG VU AN
Theo an so tham noi dung vu kién dwoc tom tat nhie sau:

Nguyén don 6ng Pham Quang K trinh bay: Nam 1978 gia dinh 6ng c6 mua

mot cdn nha gb va dat ciia ba Tam (hién ba Tam da chét). Ngay 10/01/ 2002 duoc
Uy ban nhan dén huyén Ky Son cdp gidy chimg nhan quyén st dung, thira 168
dién tich 1. O85m Ngay 10/10/2002 gia dinh 6ng da mua nbt phén con lai cua thtra
dat, phia giap sudi. Phan dat - nay trudc day gia dinh ba Tam dé lai de canh tac. Ong
Bui Quang 1a con trai ba TAm dtng ra chuyen nhuong, c6 lap gidy mua ban viét
tay. Gia dinh 6ng da lam cac thu tuc de duoc cap glay chiing nhan. Ngay
05/01/2004 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat bo sung thira 253, dién
tich 1.840m° Ngay 21/12/2004 mua thém 70m?* (d4t chiéu rong 3,5m, chidu dai
20m) dién tich dat cua ba Pham Thi Oanh (me dé ong Luong Qué)c b) dé lam léi di
vao thu’a 253. Tong dién tich dat gia dinh 6ng co la 1. 085m? + 1.840m* + 70m’
2. 705m Nam 2010 ba Quy chet ong la nguoi thua ké dugc UBND huyén Ky
Son cép glay chtmg nhan quyén st dung dat s6 GCNH- -00106/QSDD/KS ngay
22/4/2011 d6i sang tén 6ng la Pham Quang K, to ban do sb 03 dlen tich 2.705m*
(da trir hanh lang giao thong 290m? va hanh lang ludi dién la 255m°) tai Khu 3, thi
tran Ky Son. Trén dat co trong mot s cdy tre, pam va cdy dn qua. Phia tay thira dat
giap dat ho 6ng Luong Quoc b. Thang 01/2013 6ng D tu y lan chiém va san Gi vao
dat phia sau thira 253. Ong da nhiéu 1an c6 ¥ kién voi 6ng B, nhung 6ng D khéng
dong y.

Ngay 29/05/2013 dng khai kién tai Toa 4n dé nghi bugc 6ng b phai tra cho
gia dinh 6ng dién tich dat dd chiém dung. Qua trinh giai quyét vu an TAND huyén
Ky Son trung cau do dac tham dinh tai chd va phat hién viéc cap g1ay ching nhéan
quyén sir dung dat gia dinh 6ng khong khdp vdi hién trang. Ong dé nghi Toa an
tam diumg viéc giai quyét vu an dé khiéu nai dén Chu tich UBND huyén Ky Son
diéu chinh lai gidy chirmg nhan. UBND huyén Ky Son da tién hanh kiém tra xéac
minh do dac. Ong nhat tri v&i bao céo s6 30/BC- TTr ngay 24/10/2016 ctia Thanh
tra huyén Ky Son vé két qua xac minh khiéu nai tranh chap dat dai gitra gia dinh
ong va gia dinh 6ng D.

Ngay 28 /02/2017 dng dé nghi TAND huyén Ky Son tiép tuc giai quyét vu
an. Dé nghi gia dinh 6ng P phai tra lai dién tich dat chong 1an va 1an chiém khoang
1000m? tai thira dat s6 253; di doi hai coc bé tong 6ng D dd chon trén dat; boi
thuong 13 bui tre 6ng D dd chit tri gia 15.000.000 dong va 08 cay Keo tri gia
3.000.000 déng Tra lai mat béng dat do ong D san i, bi sat 16. Hay gléy ching
nhan quyen st dung dat sb H00157/KSTC/2009 ngay 20/8/2009 cap cho ong
Luong Quoc P va diéu chinh lai dién tich va toa do trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho dung véi hién trang gia dinh dang sir dyng tur trudc dén nay. Ong
P phai thanh toan toan bd chi phi tham dinh, do dac s6 tién 1a 5.504.647d.

Phia bi don Ong Liwrong Quéc b: Khong nhat tri v4i toan bo yéu cau khoi
kién cua 6ng K. Cho rang 6ng khong lam dét cia ong K. Phan dat giap su01 ma gia
dinh 6ng K dugc cap bia 1a cua gia dinh 6ng. Gia dinh dng str dung dat on dinh tur
nam 1971. Gia dinh ong K chuyén dén mot thoi gian méi mua lai phan dat nay.
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Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng K khéng ding
voi quy dinh caa luat dat dai. Gia dinh ong tién hanh san i trudc, ong K san ui
sau. Khi do dac va xac minh trén thuc dia ngay 24/12/2013 6ng méi thay ranh gidi
dat nha 6ng bi day vé phia Tay. Trong khi d6 ranh gi6i hai nha da duoc xéac dinh la
tuong bao bang gach ba vanh do ong K xay va hai coc bé tong do gia dinh 6ng
chén trén dat. Ong da chuyén nhuong cho mot sé ho, cac hd da xay nha kién cd,
ong K khong coy kién gi. T ndm 2003 6ng K dang st dung cua gia dinh ong
khoang 260m®. Dé nghi Toa an xem xét tinh hop phap gidy chimng nhén quyen su
dung cua gia dinh 6ng K, ong K mua dat cua ong Bui Quang chi co gidy viét tay.
Dé nghi huy hai gidy chung nhan quyén str dung dat cap cho Ong va ong K, diéu
chinh dién tich dat va cip lai gidy chimg nhin quyén st dung dit cho dung hién
hién trang.

Nguroi co quyen loi nghia vu lién quan Chu tich UBND huyén Ky Son trinh
bay Vi€e cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Pham Quang K lan
dau va cap bo sung duoc thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo cac quy dinh cta luat
dat dai. Co don xin cép dat cua gia dinh, c6 bién ban kiém tra thuc dia cia UBND
thi tran, do dac cu thé cac mdc va vé so dd thira dat, cd quyét dinh caa UBND
huyén (thoi diém nay thira dat chua bi san ii).

Pit gia dinh ong D dang sir dung c6 ngudn gbc do bd me 6ng B 1a dng
Luong Quang Chu va ba Pham Thi Oanh dé lai. Nam 1992 ong Lu’O‘ng Quang Chu
duge cép gidy ching nhan quyen str dung dét, dién tich 2. 495m°. Ngay 10/01/2002
UBND huyén Ky Son cap doi glay chtimg nhan quyén str dung mang tén ba Pham
Thi Oanh c6 dién tich 3. 488m?°. Gia dinh 6ng Luong Qubc D c6 nhu cau chia tach
quyen sir dung dat cho céc con. Ngay 08/04/2004 UBND huyén Ky Son tién hanh
kiém tra thuc dia va thay hién trang st dung dat chua khop véi gidy ching nhan
QSD dét da cap ( thoi diém nay dat ciia ba Oanh d3 duoc san Ui c6 ranh gi6i 1o
rang, ho lién ké 6ng K chua san ti). Kiém tra phan dién tich chénh 1éch giita dién
tich dugc cép va dién tich dang sir dung 12 700m® , Phong dia chinh nong nghiép
huyén Ky Son di diéu chinh vao trang 4 cta gidy ching nhan QSD dat, cip thém
700m? vao dién tich dit cta ho ong B. Chi c6 bién ban tham tra, x4c minh cia
UBND thi trin ma khong c6 quyét dinh ctua Uy ban nhan dan huyén, khong c6 hd
so dia chinh. Viéc cap thém cho ho ong K 700m? 1a khéng dung quy dinh.

Viéc cap bo sung dién tich dat cho hai gia dinh 6ng K va 6ng B di sir dung
1a dat vuon ddi chua dugce do dac ban do ty 18 1/1000 khong c6 chi tiét timg thira
ma do tong thé toan khu ddi. Khi thuc hién cap bod sung cho hai ho chi duoc kéo
bang thudc day nén khong cé toa do, dd chinh xac khong cao. Sau khi san ui dat
cac ho da ty thoa thuan ranh gidi, khong dé nghi chinh quyén dia phuong dén cam
mdc. Trude d6 do tu thay doi dia hinh dia vat nén khé khan cho viéc xac dinh mdc
gioi ngoai thyc dia. Nam 2013 h¢ ong Luong Quéc P san ui dat moi xay ra tranh
chap. Khi 6ng K khdi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Ky Son, qua trinh giai quyét
vu an c6 viéc tam dinh chi dé UBND huyén xem xét lai viéc cap dat cho hai ho.
Theo bao céo s6 30 ngay 24/10/2016 cua Thanh tra huyén Ky Son dé nghi UBND
huyén xem x¢t lai viée cap dat cho h¢ 6ng D khong ding quy trinh. Nhung do dat
tranh chép c6 gidy ching nhan quyén st dung nén Uy ban huyén chuyén hd so vu
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viéc dén Toa an huyén Ky Son giai quyét theo tham quyén. Dé nghi Toa giai quyét
theo phép luat.

Tai bién ban thim dinh tai chd ngay 06/11/2017 va két qua do dac cua
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va méi truong thudc sé Tai nguyén va moi truong
tinh Hoa Binh ngay 20/02/2014 thi dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung
cua ong K tai thira 253 la 1.840m?. Do theo hién trang la 2302.9m?, Tai bién ban
dinh gia ngay 27/9/2013 va ngay 18/4/2018 két lun: trén dién tich dit tranh chap
c6 13 bui tre; 08 cay keo, tong tri gia 1a 6.766.500d.

Qua trinh giai quyét vu an éng K rat yéu cau khoi kién vé viéc budc 6ng D
phai tra lai nguyén trang thira dat nhu khi chua san ui.

Tai ban an dan sy so thAm s6 01/2018/DS — ST ngay 31/01/2018 cua Toa an

nhan dan huyén Ky Son quyét dinh:

Ap dung: Diéu 100, khoan 1 Piéu 166, Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 32a
B0 luat to tung dan sy nam 2011; Khoan 2 Diéu 26, Diéu 34, 35, 39, 147, 244 cua
Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 255; 256; 260; 265; 266 cua Bo luat Dan
s 2005; Khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009. Xt : Chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Quang K.

Budc ong Luong Quéc D tra lai cho ong Pham Quang K dién tich dét tranh
chép 14n chiém, dit chong 14n téng dién tich 944,1 m? tai thira s6 253 t& ban d sb
03 tai khu 3 thi tran Ky Son, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh. Cu thé: Dién tich dat
tranhvchép l4n chiém: 447,5m? Dién tich dat chong lan: 496,60m°. ( ¢d cac mdc
cu thé)

Bugc 6ng Luong Quéc P phai bdi thuong cho 6ng Pham Quang K sb tién
6.766.500d tién cay cdi hoa mau trén dat bi thiét hai do bi 6ng P san 1i;

Budc ong Luong Qudc P phai di doi 02 cot bé tong trén phan dat tranh chap
thugc thira dat s6 253 to ban d6 03 giay chimg nhén quyén sir dung dat mang tén
ong Pham Quang K tai ,khu 3, thi tran Ky Son, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh do
UBND huyén Ky Son cap ngay 22 thang 4 nam 2011.

Dinh chi yéu ciu cta 6ng Pham Quang K vé phan yéu cdu tra lai mit bang dat
do bi sat 16.

_ Huy Gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6: H.00157/KSCT thira 316 t& ban
d6 03 tai Khu 3 Thi tran Ky Son huyén Ky So do UBND huyén Ky Son tinh Hoa
Binh cap cho hd 6ng Luong Qudc D ngay 20 thang 8 ndm 2009.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 12/02/2018 dng Luong Quéc D khang €ao toan bg ban an: Pé nghi toa
an xem xét gidy to giao dich, thu tuc va cac budc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba Lé Thi Quy nam 2003 vi gidy ching nhén quyén sir dung dét
ngay 22/4/2011 mang tén Pham Quang K nhan thira ké tir ba Lé Thi Quy la khong
dung phap luat; Lam r0 tai san trén dat, ai la chu nhan. Ban an so tham buoc ong

phai bdi thuong cho 6ng K la khong co co s0; Buge Ong tra 6ng K 944, 1m?® dat 1a
khong dung, ma chi 1a 260m? do UBND huyén cip chdng, sai vi tri. Tai phién toa
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phtc tham bi don gilr nguyén nodi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh néu quan diém: Qua trinh giai
quyét vu an giai doan phuc tham Hoi dong xét xur da tuan thu dung quy dinh cua
phap luét vé to tung dan sy. V& noi dung: Cap S0 tham da khong thu thap ching ctr
day da theo quy dinh tai Piéu 93, 94 bo luat td tung dan sy; cac duong su chua
théng nhat duoc mdc gidi dat, h6 so cap dat bo sung cho éng D chua dung theo
quy dinh cua luat dat dai.. Dé nghi ap dung khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B luat td
tung dan sy huy toan bd ban an so tham.

Can cur vao cac chung cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham.
Két qua tranh ludn trén co s& xem x&t day du toan di¢n ching cu, vy kién cua
Nguyén don, bi don va nhitng ngudi tham gia té tung khac;

NHAN PINH CUA TOA AN
a. Vé td tung:

Ong Pham Quang K khoi kién yéu cau o ong Luong Quéc D tra lai phén dién
tich dat da lan chiém. Pay 1a vu kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau boi
thuong tai san trén dat, hiry gidy chimg nhan quyén st dung dat quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 BLTTDS. Toa an nhan dan huyén Ky Son, tinh Hoa Binh xét xir ngay
31/01/2018. Ngay 12/02/2018 dng D khang cao. Pon khang cao cta éng D trong
thot han luat dinh, duoc chép nhan.

b. V& noi dung:

Nguyén don khai kién va xuét trinh chimg cir 1a gidy chimg nhan quyén st
dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén Ky Son cap ngay 22/4/2011, thira 253, to
ban d6 03, tai Khu 3, thi trin Ky Son, huyén Ky Son, tinh Hoa Binh, dién tich
1840m Theo 6ng K, gia dinh 6ng P vira 1an chiém dét cua gia dinh 6ng ¢ phan
cu01 thira 253, vira duoc Uy ban nhan dan huyén Ky Son cap_ gidy ching nhan
quyén str dung dat chong 1én dat gia dinh 6ng ¢ phia tay lién ké voi thira dat cia
gia dinh 6ng B. Theo két qua do dac ciia Trung tdm k¥ thuét tai nguyén va moi
truong - S& tai nguyén va moi trudng tinh Hoa Binh thi dat gia dinh ong K tong
dién tich thira 253 14 2302.9m% Toa &n cép so tham da giai quyét toan bo dién tich
dat nay 1a vuot qua dién tich dat ho ong K duogc cip, giai quyét ca phan dién tich
khong thudc thim quyén ctia Toa an.

Viéc Toa an cép so thim cho rang ho 6ng D dugc cip chong 1én dién tich dat
cta ho ong K 1a 496,6 m? va quyét dinh buoc dng D phai tra cho gia dinh 6ng K.
Thuc té theo két qua do dac thi khong c6 viée chbng lan nhu nhan dinh va quyét
dinh cta ban 4n, ma dién tich dat ong K dugc cap bia 1éch sang hudng dong. Phan
dién tich dat nay ciing khong nam trong gidy chiung nhan quyén sir dung ma ong B
dugc cap vi theo ¥ kién cia dai dién Uy ban nhan dan huyén tai phién toa phuc
thtra nhén viéc phong dia chinh ndng nghiép huyen Ky Son tu diéu chinh vao trang
4 cua gidy ching nhén quyén st dung dat cua gia dinh 6 ong D chi dua trén bién ban
tham tra ciia Uy ban nhan déan thi trdn ma khong c6 quyet dinh cua Uy ban nhéan
dan huyén la khong ding quy dinh cua luat dat dai. Can phai huly gidy chimg nhan
quyén st dung dit nay.
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Tai phién toa phic tham ong K ciing thira nhan hién gia dinh 6ng dang st
dung c6 ca phan dat ngoai glay chtng nhan dugc cip. Hién trang hai hg dang st
dung dat khong khop voi gidy ching nhén, ma c6 sy x€ dich vé hinh thé. Cac
duong su chua théng nhat duoc mdc gidi cu thé, do do chua c6 du can cu viing
chéc dé tuyén budc éng P phai tra ong K toan bg 944, lm

Céc sai sot nay khong thé khic phuc duge & cap phuc thim. Can phai hay
ban 4n so thAm dé giai quyét lai vu an theo diing quy dinh ctia phap luat.

Ong D khéng phai chiu an phi phuc tham.

Béi cac I€ trén:

QUYET PINH

Can cur khoan 3 Picu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 29
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, ndp, an phi va 1é phi toa an.

1. Huy toan bo ban an dan sy so thim 01/2018/DS — ST ngay 31/01/2018 cia
Tda an nhan dan huyén Ky Son. Dé xét xir lai theo dung quy dinh cta phép luat

2. An phi: Ong Luong Qudc B khong phai chiu an phi phic tham, duoc hoan
lai 300.000d tién du phi khang cdo theo bién lai thu tién s6 0004101 ngay
24/4/2018 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ky Son. S tién tam tng an phi
cua 6ng Pham Quang K da ndp duoc xem x¢ét khi giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhén: TM HOQI PONG XET XU
- TAND cdp cao tai Ha Noi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ccfp cao tai Ha Noi
- VKSND tinh Hoa Binh
- TAND huyén Ky Son
- THA huyén Ky Son
- Cac Puong Sy
- Luu Bach Thi Hong Hoa



