TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

' THANH PHO C Poc Lap - Ty Do - Hanh Phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 66/2024/DS-ST.
Ngay: 11/6/2024.
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Nguyén Thi Tham
Ba Nguyén Kim Ly
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho C, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé C, tinh Binh Dwong: tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd C tinh
Binh Duong, Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb 46/2024/TLST-
DS ngay 23 thang 01 nim 2024 vé tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 80/2024/QDXXST-DS ngay 13 thang 5 nam 2024
va Quyét dinh hodn phién toa s6 50/2024/QDST-DS ngay 30 thang 5 nim 2024,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C; dia chi tru s6: S6 442, duong K, Phudong 5,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; dia qhi l‘ién hé: Lau 8, toa nha C, 444A-446,
duong T, Phuong L, Quan H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Ngb C — Chuc vy: Chuyén vién xtt 1y no;
dia chi lién lac: Lau 8, tda nha C, 444A-446, dudng T, Phuong L, Quén H,
Thanh phdé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén sd
518/UQ-QLN.24 ngay 11/4/2024) — c¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong A, sinh ndm: 1993 — vang mit;

2. Ba T, sinh ndm: 1993 — ving mit;

Cung dia chi: T6 10, 4p B, xa T, thanh ph6 C, tinh Binh Duong.



NOI DUNG VU AN:

1. Trong Don khoi kién dé ngay 13/12/2023 va loi khai trong qud trinh
tham gia to tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phdap la 6ng Ngé Thanh
Canh trinh bay:

Ngan hang A(sau dy viét tit 1a Ngan hang C) cap tin dung 6ng A va ba T
can ctr theo:

- Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung $6
BCT.CN.184.090318 ngay 13/3/2018;

- Hop ddng cap tin dung s6 BCT.CN.769.140618 ngay 15/6/2018;

Chi tiét nhu sau:

+ S6 tién cho vay: 2.300.000.000 dong;

+ Muc dich cho vay: Bo sung vén luu dong;

+ Phuong thire cho vay: Cho vay ting lan;

+ Thot han cho vay: 120 thang;

+ LAi suét trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé wéc nhan no cu thé;
+ Lai suét qua han: 150% lai suit trong han;

+ L4i suat phat cham tra 13i: 10%/ nam;

+ Tai san bao dam: Thura dat s6 10, to ban dd sb 57, toa lac tai thi tran U,
huyén B, tinh Binh Duong.

Pé thyc hién thoa thuan tin dung va Hop dong tin dung néu trén, Ngér]
hang Ada gidi ngan so ti€n 2.300.000.000 dong cho dng A va ba T bang Khé
udc nhan no s6 264449339 ngay 15/6/2018.

- Hop dong cap tin dung s6 BCT.CN.415.080921 ngay 08/9/2021;

Chi tiét nhu sau:

+ S4 tién cho vay: 200.000.000 dong;

+ Muc dich cho vay: Tiéu dung;

+ Phuong thire cho vay: Cho vay ting lan;

+ Thoi han cho vay: 60 thang;

+ LAi suét trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé wéc nhan no cu thé;

+ Lai sudt qua han: 150% lai suit trong han;

+ Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/ nam;

+ Tai sadn bao dam:

. Thira dat s6 10, t& ban d6 s6 57, toa lac tai thi tran U, huyén B, tinh Binh
Duong;



. Thira dat s6 117, to ban dd s6 69, toa lac tai phuong P, thanh phé) M, tinh
Binh Duong.

DPé thuc hién thg’)a ‘thuém tin dung Ve} Hop dé)ng tin dung nél} trén, Ngén
hang A da giai ngn so tién 200.000.000 dong cho 6ng A va ba T bang Khe wdc
nhan ng s6 343112419 ngay 08/9/2021.

- Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022;

- Hop ddng cap tin dung s6 BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022:

Chi tiét nhu sau:

+ S6 tién cho vay: 3.400.000.000 dong;

+ Muc dich cho vay: Bo sung vén luu dong;

+ Phuong thure cho vay: Cho vay theo han mure tin dung;

+ Tho1 han hi€u luc ctia han mtc tin dung: 12 thang;

+ Lai suat trong han: Puoc quy dinh trong timg Khé udc nhan no cu thé;

+ Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han;

+ LA&i suét phat cham tra 1ai: 10%/ nam;

+ Tai san bao dam:

. Thira dat sb 10, to ban do sb 57, toa lac tai thi trin U, huyén B, tinh Binh
Duong;

. Thira dat s6 117, t ban d6 s 69, toa lac tai phuong P, thanh phd M, tinh
Binh Duong.

Dé thuc hién thoa thuin tin dung va Hop déng tin dung néu trén, Ngan
hang A da giai ngan cho 6ng A va ba T nhu sau:

+ Khé ude nhan ng s 375724069 ngay 18/10/2022: Giai ngan
100.000.000 ddng;

+ Khé uéc nhin no sb 384830019 ngay 11/01/2023: Giai ngan
1.900.000.000 ddng.

- Hop dong cap tin dung s6 BCT.CN.2440.110523 ngay 12/5/2023.

Chi tiét nhu sau:

+ S6 tién cho vay: 200.000.000 dong;

+ Muc dich cho vay: Tiéu dung;

+ Phuong thire cho vay: Cho vay ting lan;

+ Thot han cho vay: 84 thang;

+ LAi suét trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé wéc nhan no cu thé;

+ Lai suit qua han: 150% lai suit trong han;



+ LAi suét phat cham tra 1ai: 10%/ nam;

+ Tai san bao dam: Thira dat s6 10, t& ban dd sb 57, toa lac tai thi tran U,
huyén B, tinh Binh Duong.

DPé thuc hién thoa thuin tin dung va Hop dé)ng tin dung néu trén, Ngan
hang A di giai ngan sb tién 200.000.000 ddng cho 6ng A va ba T bang Khé wdc
nhan ng s6 397250149 ngay 12/5/2023.

Cac khoan ng néu trén duge bao dam bang cac bién phap bao dam:

+ Thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat dién tich 300m?,
thira dat s6 10, to ban d6 sb 57, toa lac tai thi tran U, huyén B, tinh Binh Duong
da dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén
quyén str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CL827606, s0 vao s6 cap GCN: CS13096, ngay 09/04/2018 (theo Hop ddng thé
chép tai san s6 BCT. BDCN.323.140618 dugc cong ching tai Vin Phong Cong
ching P, tinh Binh Duong, sd coéng ching 008271, quyén sb 06/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/06/2018; Hop dong sira doi, bo sung hop ddng thé chap
quyen su dung dat so BCT.BDCN.323.140618/SDBS-01 ngay 21/10/2019; Hop
dong sitra d6i, bd sung s6 BCT.BDCN.323.140618/SDBS-02 ngay 19/11/2020)

+ Thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat dién tich M Dau
Mot, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) M,
tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 BG821425, sb vao sb cap GCN: CHO1670
ngay 12/10/2011, cap nhat thay doi ngay 10/10/2019, ngay 13/11/2020 (theo
Hop dong thé chép tai san s6 BCT.BDCN.223.181120 duoc cong chung tai Vin
Phong Cong ching Nguyén L, tinh Binh Duong, s6 céng chimg 09238, quyén
s6 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020).

Ngay 05/7/2022, 6ng A, ba T d& nghi rat bét tai san bao dam 1a thira dat
s6 117, to ban d6 sd 69. Ngan hang A dong ¥ véi diéu kién 6ng A, ba T thanh
toan toi thiéu 1.400.000.000 dong; giam han muc tin dung tir 3.400.000.000
déng xuéng con 2.000.000.000 dong; huy cap han mire thé tin dung 60.000.000
dong. Ong A, ba T da thanh toan cho Ngan hang A 1.400.000.000 dong. Ngay
07/7/2022, hai bén ky Hop dong stra d6i, bo sung SO
BCT.CN.2748.090522/SDBBS-01, theo dé so tlen cho vay giam xuéng con
2.000.000.000 dong; tai san bao dam Thura dat s6 10, to& ban do sb 57, toa lac tai
thi tran U, huyén B, tinh Binh Duong. Pong thdi, Ngan hang A thong bao giai
toa tai san bao dam va yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd
M xéa ding ky thé chdp dbi véi thira dat s6 117, to ban do sé 69, toa lac tai
phuong P, thanh phé M, tinh Binh Duong.

Nhu vay, tai san bao dam cho cac khoan vay ctia 0ng A, ba T tai Ngéan
hang A chi con thira dat s 10, to ban do s6 57, toa lac tai thi trdn U, huyén B,
tinh Binh Duong.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng A va ba T vi pham
nghia vu tra ng véi Ngan hang A.



Can c thoa thuan giira hai bén vé viéc chdm dat cho vay, thu hdi no
trude han va chuyén ng qua han, ngay 19/09/2023 Ngan hang A ra théng bao
thu héi ng trude han doi1 vaoi toan by khoan vay cua cac Khé udc nhan no néu
trén.

Tinh dén thoi diém khoi kién (ngay 02/11/2023), 6ng A va ba T con no
Ngéan hang A cac khoan sau:

1. Khé udc nhan ng s6: 264449339:

- No gbc: 1.655.560.000 dong;

- L4i trong han: 98.012.144 dong;

- Li qué han: 1.037.596 dong;

- Phat cham tra 14i: 1.949.948 dong;

Téng cong: 1.756.559.688 dong.

2. Khé uwdc nhan ng sb: 343112419:

- No gbc: 133.320.000 dong;

- Lai trong han: 8.332.139 dong;

- Lai qué han: 227.543 dong;

- Phat cham tra 1ai: 155.568 d(‘Bng;

Téng cong: 142.035.250 dong.

3. Khé uéc nhan no s6: 375724069:

- No gbe: 100.000.000 dong;

- Lai trong han: 5.684.931 dong;

- L&i qua han: 1.832.176 dong;

- Phat cham tra 1ai: 67.410 dong;

Tong cong: 107.584.517 dong.

4. Khé uéc nhan ng s6: 384830019:

- No gbe: 1.900.000.000 dong;

- Lai trong han: 109.778.357 dong;

- L4i qua han: 7.329.319 dong;

- Phat cham tra 1ai: 2.057.604 dong;

Téng cong: 2.019.165.280 dong.

5. Khé u6c nhan no s6: 397250149:

- No gbe: 200.000.000 dong;

- Lai trong han: 12.328.767 dong;

- Lai qué han: 164.039 dong;

- Phat cham tra 1ai: 230.689 dong;

Tong cong: 212.723.495 dong.



Tong sb du ng cia dng A, ba T tai Ngan hang A:

- No gbc: 3.988.880.000 dong;

- Lai trong han: 234.136.338 dong;

- Li qué han: 10.590.673 dong;

- Phat cham tra 14i: 4.461.219 dong;

Téng cong: 4.238.068.230 dong.

Tinh dén thoi diém xét xur (ngdy 11/6/2024), 6ng A va ba T con ng Ngan
hang A cac khoan sau:

1. Khé udc nhan ng s6: 264449339:

- No gbc: 1.655.559.992 dong;

- Lai trong han: 98.012.144 dong;

- Li qué han: 171.559.552 dong;

- Phat cham tra 1ai: 10.536.844 dong;

Téng cong: 1.935.668.532 dong.

2. Khé wdc nhan no sb: 343112419:

- No gbe: 133.320.000 dong;

- Lai trong han: 8.332.139 dong;

- Li qué han: 18.288.385 dong;

- Phat cham tra 13i: 955.594 dong;

Téng cong: 160.896.118 dong.

3. Khé udc nhan ng s6: 375724069:

- No gbc: 100.000.000 dong;

- L4i trong han: 5.684.931 dong;

- Lai qué han: 17.139.121 dong;

- Phat cham tra 13i: 190.270 dong;

Tong cong: 123.014.322 dong.

4. Khé wdc nhan no sb: 384830019:

- No gbe: 1.900.000.000 dong;

- L4i trong han: 109.778.357 dong;

- Li quéd han: 297.966.849 dong;

- Phat cham tra 13i: 7.843.008 dong;

T6ng cong: 2.315.588.214 dong.

5. Khé udc nhan no s6: 397250149:

- No gbc: 199.920.451 dong;

- Lai trong han: 12.328.767 dong;




- Li qué han: 25.794.872 dong;

- Phat cham tra 1ai: 1.418.312 déng;

Téng cong: 239.462.402 dong.

Tong sb du ng ciia 6ng A, ba T tai Ngan hang A:

- No gbc: 3.988.800.443 dong;

- Lai trong han: 234.136.338 dong;

- Lai qué han: 530.748.779 dong;

- Phat cham tra 13i: 20.944.028 dong;

Tong cong: 4.774.629.588 dong.

Ngan hang Ayéu cau Toa an tuyén:

- Bugc 6ng Avaba T tra cho Ngan hang A tong sO ng tinh dén thoi diém
xét xtr so tham 14 4.774.629.588 dong, trong d6 gém: no gbc 3.988.800.443

dong, 13i trong han 234.136.338 dong, 13i qua han 530.748.779 ddng, phat cham
tra 131 20.944.028 dong.

- Bugc 6ng A va ba T con phai tiép tuc tra tién lai, phat chdm tra 1ai phat
sinh theo mirc 14i suat quy dinh tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhan no ké tir ngay 12/6/2024
dén ngay tra hét no.

- Truong hop 0ng A va ba T khong thue hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu tra no thi cdc tai san bao dam dugc co quan co tham quyen xu ly dé thu
hoi ng la quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat tai s6 thira dat s 10, to ban
dd s6 57, dia chi: thi trin U, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Bi don:

2.1. Bi don 0ng A trinh bay y kién tai ban tu khai (khéng dé ngay thang
nam) nhu sau:

Ong A vabaTlavo chéqg. Ngén hang A co cép tin dung cho vg chong
ong A, ba T theo Thoa thuén v€ cac dieu khoan va dicu kién tin dung chung,
Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhan ng da ky két. Tong so tién dng A dang no
Ngan hang A 14 3.988.880.000 dong. Ong A dong v tra khoan ng trén va tién 1ai
phat sinh. Truong hop khong tra duoc no cho [\Ig’gln hang A, ong A dong v phat
mai tai san bao dam 1a thura dat s6 10, to ban d6 s6 57, dia chi: thi tran U, huyén
B, tinh Binh Duong.

2.2. Bi don ba T khong dén Toda an tham gia t6 tung, khong giri van ban
trinh bay y kién doi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong ¢6
don yéu cau phan t6 doi voi nguyén don.

3. Tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén cac ¥ kién da trinh bay nhu trén;

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C c6 v kién:



- Vé t6 tung: Viéc thu 1y vu an, thu thap ching cir la ding theo quy dinh,
nguyén don va nhiing nguoi tién hanh t4 tung d3 tudn thu ding quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su; bi don khong thyuc hién nghia vu phai c6 mit theo gidy triéu
tap cua Toa an.

- V& noi dung:

Can ¢t céc tai liéu, ching ¢t c6 tai hd so, ¢o co sd xac dinh ong A, ba T
chua thanh toan cho Ngan hang Aso tien no goc 3.988.800.443 dong va tién 1ai
phat sinh, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cdu cua nguyén don budc bi
don thanh toan sd tién nay.

Cac yéu cau khac ciia nguyén don 13 co co sd, d& nghi Hoi dong xét xtr
xem x¢€t chap nhan.

Céc duong su khong cung cap, bo sung thém tai li€u, chirng clr nao khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

1] Vé su o mat, vang mat ciia cac duong su: Bi don 6ng A cd van ban
yéu cau giai quyét vang mat. Bi don ba T vang mit lan tht 2 khong co ly do.
Xét viéc triéu tap ba T tham gia phién toa cua Toa an 1a hop 1&. Viéc vang mat
ctia ba T khong vi 1y do bat kha khang va khong gay trd ngai cho viéc xét xu.
Cian ¢t vao b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat to tung
dan sy ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét xir Véng mat cac duong su A, T.

[2] Vé yéu cau khoi kién cta nguyén don va y kién ctia bi don d6i voi yéu
cau khai kién ctia nguyén don:

Nguyén don Ngan hang A khai kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng A va
ba T thanh toan s6 tién no gdc 1a 3.988.800. 443 ddng (tinh dén thoi diém xet xur
so tham) va tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suét _quy dinh tai Thoa thuén vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan
ng; dong thoi yéu cau xt 1y tai san bao dam.

_ Bidon Lé A khong c6 yéu cau phan td, khong cung cap tai lidu, chimg ct
vé vu viéc cho Toa an.
~ Bidon L& T khong c6 yéu cau phan t6, khong giri véan ban trinh bay y
kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong cung cap tai liéu, chimg
cu vé vu viéc cho Toa an.
[3] Xét tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cép thi thay:
Gifra Ngan hang A va ong A, ba T c6 ky két, thyc hién cac thoa thun,
hop dong tin dung. Pén thoi diém khoi kién (ngay 13/12/2023), dng A, ba T con
ng sd tién theo timg hop dong nhu sau:



- Theo Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
BCT.CN.184.090318 ngay 13/3/2018 Hop dong cap tin dung sb
BCT.CN.769.140618 ngay 15/6/2018 va Khé wdc nhan no sb: 264449339 ngay
15/6/2018: S6 tién no gdc con lai 1a 1.655.560.000 dong;

- Theo Hop dong cép tin dung s6 BCT.CN.415.080921 ngay 08/9/2021 va
Khé udc nhén no s6 343112419 ngay 08/9/2021: SO tién ng goc con lai la
133.320.000 dong;

- Theo Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sO
BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022, Hop dong cap tin dung s
BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022 va Khé uéc nhan no s6 375724069 ngay
18/10/2022: Sé tién no gdc con lai 1a 100.000.000 dong;

- Theo Thoa thuin vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung sd
BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022, Hop dong cap tin dung sb
BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022 va Khé udc nhan no s6 384830019 ngay
11/01/2023: S tién ng gde con lai 1a 1.900.000.000 dong;

- Theo Hop dong cap tin dung s6 BCT.CN.2440.110523 ngay 12/5/2023
va Khé udc nhém no s6 397250149 ngay 12/5/2023: So6 tién ng goc con lai la
200.000.000 dong.

Tong s6 du ng cia 6ng A, ba T tai Ngan hang A la: 3.988.880.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng A va ba T vi pham
nghia vy trd ng v6i Ngan hang A. Can ctr thoa thuén gilra hai bén vé viéc cham
dut cho vay, thu hoi ng trude han va chuyén ng qua han, ngay 19/09/2023 Ngén
hang A ra _thong bao thu hoéi ng trudc han doi véi toan bo khoan vay va khoi
kién yéu cau Toa an budc 6ng A, ba T thanh toan toan bd sb tién ng gdc néu trén
1a ¢6 co so chap nhan.

‘Tién 1ai phat sinh Ngan hang yéu cau 6ng A, ba T ¢6 nghia vu thanh toan
bao goém lai trong han, 1ai qua hap va phat do cham tra lftri. Xét thay, tai cac thoa
thuan, hO’p dﬁng tin dung va khé udc nhan no da ky ké:[ gitra hai bén co6 thoa
thuan vé lai suat, 1ai qua han va phat do cham tra lai. Bén nay da qua thoi han
thanh toan nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an buge 6ng A, ba T phai tra
1ai trong han, 131 qua han va phat do cham tra 1ai 1a phu hop voi1 cac di€u khoan
thoa thuén gitra hai bén va quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 cua Luat cac t6 chuc
tin dung nam 2010 (da duoc sura doi, bo sung nam 2017).

Doi chiéu cac diéu khodn ciia Thoa thuan vé cac dieu khoan va diu kién
tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhén n¢ da ky két gitra hai
bén, bang tinh 1ai va sao ké giao dich d6i voi tung khoan vay, ¢6 co s¢ xac dinh
deén thoi diem xét xu so thdm (ngay 11/6/2024), ong A va ba T con ng Ngan
hang A cac khoan ng goc va 1ai phat sinh nhu sau:

1. B6i v6i khé udc nhan ng sb: 264449339:

- No gbc: 1.655.559.992 dong;

- L4i trong han: 98.012.144 dong;



- Lai qué han: 171.559.552 dong;
- Phat cham tra 14i: 10.536.844 dong;
Téng cong: 1.935.668.532 dong.
2. Dbi voi khé ude nhan ng s6: 343112419:
- No gbe: 133.320.000 dong;
- Lai trong han: 8.332.139 dong;
- Lai qué han: 18.288.385 dong;
- Phat cham tra lai: 955.594 déng;
Téng cong: 160.896.118 dong.
3. Poi v6i khé ude nhan ng sb: 375724069:
- No gbe: 100.000.000 dong;
- Lai trong han: 5.684.931 dong;
- Lai qué han: 17.139.121 déng;
- Phat cham tra 13i: 190.270 dong;
Tong cong: 123.014.322 dong.
4. P6i voi khé ude nhan no s6: 384830019:
- No gbe: 1.900.000.000 dong;
- L4i trong han: 109.778.357 dong;
- Lai qua han: 297.966.849 dong;
- Phat cham tra 1ai: 7.843.008 déng;
Téng cong: 2.315.588.214 dong.
5. Bdi véi khé ude nhan no sd: 397250149:
- No gbc: 199.920.451 dong;
- Lai trong han: 12.328.767 dong;
- Li qué han: 25.794.872 dong;
- Phat cham tra 13i: 1.418.312 dong;
Tong cong: 239.462.402 dong.
~ Tong s0 du ng cua 0ng A, ba T tai Ngan hang A dén thoi diém xét xir so
tham (ngay 11/6/2024) 1a:
- No gbc: 3.988.800.443 dong;
- Lai trong han: 234.136.338 dong;
- Lai quéa han: 530.748.779 dong;
- Phat cham tra 14i: 20.944.028 dong;
Téng cong: 4.774.629.588 dong.
Xét, can budc 6ng A, ba T thanh toan cac khoan tién trén cho Ngan hang
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[4] V& viéc xtr 1y tai san thé chap: Ngan hang A yéu cau Toa an xem xét:
Néuobng A, ba T khong thyc hién hodc thyuc hién khong ding nghia vu tra ng thi
ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé bao dam
dé thu hdi no.

Tai san bao dam cho cac khoan vay ctia 6ng A, ba T tai Ngan hang A la:

- Dién tich 300m?, thira dat sd 10, t& ban dd sd 57, toa lac tai thi tran U,
huyén B, tinh Binh Duong d& dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh
Duong cap Glay ching nhén quyén s dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CL827606, sb vao s0 cap GCN: CS13096, ngay
09/04/2018 (theo Hop dong thé chép tai san s6 BCT. BPCN.323.140618 duoc
cong chimg tai Van Phong Cong chimg P, tinh Binh Duong, sO cong ching
008271, quyén sb 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/06/2018; Hop dong sira 601
b6 sung hop déng thé chip quyén st dung dat  sb
BCT.BDCN.323.140618/SPBS-01 ngay 21/10/2019; Hop dong sira do6i, bo
sung s6 BCT.BDCN.323.140618/SPBS-02 ngay 19/11/2020).

- Dién tich 150m2, thira dat sd 117, to ban d6 sd 69, toa lac tai phuong
Hoa Phu, thanh phd M, tinh Binh Duong dé dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) M, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BG821425, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01670 ngay 12/10/2011, cap nhat thay doi ngay 10/10/2019, ngay
13/11/2020 (theo Hop dong thé chap tai san s6 BCT.BDPCN.223.181120 dugc
cong chung tai Van Phong Cong chimg Nguyén L, tinh Binh Duong, s6 cong
chung 09238, quyén sé 11/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2020).

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang A va ong A, ba T di thoa thuan
rat bét tai san bao dam 1a thira dat sé 117, to ban d6 s 69, toa lac tai phuong P,
thanh phé M, tinh Binh Dwong, Ngan hang A da thong bao gidi téa tai san bao
dam va yéu cau Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd M xo6a dang ky
thé chip d6i véi thira dit s6 117 néi trén.

Nhu vay, tai san bao dam cho cac khoan vay ctia O0ng A, ba T tai Ngéan
hang A chi con thira dat sé 10, to ban do s 57, toa lac tai thi trin U, huyén B,
tinh Binh Duong.

Xét cac hop dong thé chap néu trén 1a giao dich dan su c6 bao dam, da
tuan thu dung cac quy dinh vé cong chimg, dang ky giao dich bao dam nén 1a co
so phap 1y 1am phap sinh quyén, nghia vu ctia cac bén.

Do d6, yéu cau ctia Ngan hang A vé viée xu 1y tai san thé chap 1a thia dat
s6 s6 10, to ban d6 sd 57 dé thuc hién nghia vu bao dam cho cac khoan no cua
ong A, ba T tai Ngan hang A 1a ¢6 co s chap nhan.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22/3/2024 xac dinh tai san thé
chap 14 thira dat s6 10, to ban do s6 57, toa lac tai thi trin U, huyén B, tinh Binh
Duong. Trén dat khong c6 nha ¢, cong trinh kién cb.
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[5] Y kién cta Kiém sat vién ﬁai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé)
C tai phién toa la phu hop nén Hoi1 dong xét xir ghi nhan.
[6] Vé an phi dan sy so tham: Bj don phai chiu an phi dan sy ¢6 gia ngach

tuong ung voi phan yéu cau cua nguyén don di véi bi don duoc Hoi dong xét
xt chip nhan.

[7] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Bi don phai chiu.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ¢t vao Diéu 292, biéu 293, biéu 296, biéu 299, Dbiéu 317, biéu
320, Diéu 321, Diéu 322 va Diéu 323 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Cal} cu qvao Piéu 91, Piéu 95 Luét cac td chuc tin dung nam 2010 (da
dugc stra doi, bd sung nam 2017);

- Ciin cir vao Dicu 147, Dieu 165, diém b khoan 2 Dieu 227, khoan 1,
khoér} 3 bieu 228, bicu 235, biéu 266, biéu 271, biéu 273 va Diéu 483 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cian ct vao Piéu 6, Dleu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang A doi voi bi
don 6ng A vaba T vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Budc 6ng A va ba T co trach nhiém tra cho Ngan hang Asd tién no
gbc 1.655.559.992 ddng va tién 1di phat sinh dén ngay 11/6/2024 13
280.108.540 ddng, tong cong: 1.935.668.532 ddng (mdt ty, chin trim ba muoi
lam triéu, Sau tram Sau muoi tdm nghin, nim trim ba muoi hai dong) theo Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BCT.CN.184.090318
ngay 13/3/2018, Hop ddéng cap tin dung sé6 BCT.CN.769.140618 ngay
15/6/2018 va Khé udc nhan ng sd 264449339 ngay 15/6/2018 ky gitra Ngan
hang A— Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich Bén Cat véi 6ng A va ba T.

Ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng Avaba T
con phai tra cho Ngan hang A tién 13i phat sinh trén du no theo 13i suat thoa
thuan tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dyng chung sO
BCT.CN.184.090318 ngay 13/3/2018, Hop dong cap tin dung s
BCT.CN.769.140618 ngay 15/6/2018 va Khé wdc nhan ng sb 264449339 ngay
15/6/2018.

1.2. Budc 6ng A va ba T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Asé tién no
gbc 133.320.000 dong va tién 1di phat sinh dén ngay 11/6/2024 1a 27.576.118
dong, tong cong: 160.896.118 ddng (mot trim sdu muoi triéu, tdm trim chin
muoi sau nghin, mot trim muoi tam dong) theo Hop ddng cap tin dung sb
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BCT.CN.415.080921 ngay 08/9/2021 va Khé udc nhan no sé 343112419 ngay
08/9/2021 ky gitta Ngan hang A— Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich C
véiong AvabaT.

Ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan ng, 6ng Avaba T
con phai tra cho Ngan hang Atién 1di phat sinh trén du no theo 1di suét thoa
thuan tai Hop dong cép tin dung s6 BCT.CN.415.080921 ngay 08/9/2021 va
Khé wéc nhan no s6 343112419 ngay 08/9/2021.

1.3. Bugc 6ng A va ba T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A sd tién no
goc 100.000.000 ddéng va tién 1ai phat sinh dén ngay 11/6/2024 1a 23.014.322
dong, tong cong: 123.014.322 dong (mot tram hai muoi ba tri¢u, khong tram
mudi bén nghin, ba trim hai muoi hai dong) theo Thoa thuan vé cac diéu khoan
va diéu kién tin dung chung s6 BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022, Hop
déng cap tin dung s6 BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022 va Khé wdc nhan
ng so 375724069 ngay 18/10/2022 ky giita Ngan hang A— Chi nhanh Binh
Duong — Phong giao dich C véi 6ng Avaba T,

Ké tir ngdy 12/6/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan ng, 6ng Avaba T
con phai tra cho Ngan hang A tién 14i phat sinh trén du no theo 13i suat thoa
thuan tai Thoéa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022, Hop ddng cap tin dung s
BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022 va Khé udc nhan no s 375724069 ngay
18/10/2022.

1.4. Budc 6ng A va ba T co trach nhiém tra cho Ngan hang A sé tién no
gbc 1.900.000.000 dong va tién 1di phat sinh dén ngay 11/6/2024 12 415.588.214
dong, tong cong: 2.315.588.214 ddng (hai ty, ba trim muoi 1am triéu, nim trim
tam muoi tim nghin, hai trim muoi bon doéng) theo Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung s6 BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022,
Hop dong cap tin dung s6 BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022; Khé wéc nhan
no s6 384830019 ngay 11/01/2023 va Hop dong sia d6i, bd sung sb
BCT.CN.2748.090522/SPBS-01 ngay 07/7/2022 ky giira Ngan hang A— Chi
nhanh Binh Duong — Phong giao dich C véi ong Avaba T.

K& tir ngdy 12/6/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng Avaba T
con phai tra cho Ngan hang A tién 13i phat sinh trén du no theo 13i sut thoa
thuan tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dyng chung sO
BCT.CN.2794.090522 ngay 10/5/2022, Hop dong cap tin dung s
BCT.CN.2748.090522 ngay 10/5/2022; Khé udc nhan no s6 384830019 ngay
11/01/2023 va Hop dong stra ddi, bd sung sé6 BCT.CN.2748.090522/SPBS-01
ngay 07/7/2022.

1.5. Budc 6ng A va ba T co trach nhiém tra cho Ngan hang A sé tién no
gbc 199.920.451 dong va tién lai phat sinh dén ngay 11/6/2024 1 39.541.951
dong, tong cong: 239.462.402 dong (hai trim ba muoi chin triéu, bon trim sau
muoi hai nghin, bén trim 1¢ hai dong) theo Hop ddng cép tin dung sb
BCT.CN.2440.110523 ngay 12/5/2023 va Khé wéc nhan ng so 397250149 ngay
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12/5/2023 ky gitta Ngan hang A— Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich C
véiong AvabaT.

Ké tir ngay 12/6/2024 cho dén khi thanh toan hét khoan ng, 6ng Avaba T
con phai tra cho Ngan hang Atién 1di phat sinh trén du no theo 1di suét thoa
thuan tai Hop dong cép tin dung s6 BCT.CN.2440.110523 ngay 12/5/2023 va
Khé udc nhan no sd 397250149 ngay 12/5/2023.

1.6. Truong hop 6ng A va ba T khong thanh toan toan bd cac khoan ng
trén cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an
phat mai tai san thé chip dé thu hdi no 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat ¢6 dién tich 300m? thudc thira dat sé 10, to ban dd sb 57, toa lac tai thi
tran U, huyén B, tinh Binh Duong, dé dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sb CL827606, sd vao sb cap GCN: CS13096, ngay
09/04/2018 cho 6ng A ding tén (theo Hop dong thé chip tai san sé BCT.
BDCN.323.140618 dugc cong ching tai Van Phong Cong ching My Phudc,
tinh Binh Duong, s cong chimg 008271, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/06/2018; Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dit s6
BCT.BDCN.323.140618/SDBS-01 dugc cong ching tai Van Phong Coéng
chung P, tinh Binh Duong, sd cong chung 008257, quyen s0 10/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21/10/2019; Hop dong sta ddi, b sung sb
BCT.BDCN.323.140618/SDBS-02 dugc cong chung tai Van Phong Cong
chung L, tinh Binh Duong, s6 cong chung 09237, quyén s6 11/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 19/11/2020 va dang ky giao dich dam béao tai Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén B, tinh Binh Duong ngay 15/6/2018).

Trong thuong hop toan bd tai san thé chap duoc xir Iy (phat mai) nhung
khong du dé thanh toan cac khoan ng thi 6ng A va ba T phai c¢6 trach nhiém tra
hét s6 ng con lai cho Ngan hang C.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong A va ba T phai chiu sb tién 122.774.630 dong (mot trim hai muoi hai
triéu, bay trim bay muoi bén nghin, sau trim ba muoi dong) 4n phi dan su so
tham.

Hoan tra cho Ngan hang A 56.119.034 dong (nim muoi sau triéu, mot
tram mudi chin nghin, khong trim ba muoi bon dong) tam tng an phi da nop tai
Bién lai thu tién s6 0004015 ngay 15/01/2024 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd C, tinh Binh Duong.

3. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

~ Ong AvabaT phii chiu 3.000.000 dong (ba triéu dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd.

~Ngan hang Ada tam ung 3.000.000 ddng (ba triéu dong) chi phi xem x¢t,
tham dinh tai cho nén ong A va ba T ¢o trach nhiém hoan lai 3.000.000 dong (ba
triéu dong) cho Ngan hang C.
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4. Vé quyén khang cao:

Cac duong su c6 mit co6 quyén khang cao Ban 4an trong thdi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an so tham.

Cac duong su vang mit co quyén khang cdo Ban 4an trong thoi han 15
ngay, k¢ tr ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc niém yét./.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an dan su:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luét
t6 tung dan sy nim 2015 va Piéu 2 cua Luat thi hanh 4n dan sy (hop nhét sb:
32/VBHN-VPQH ngay 07/12/2020) thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh an dan su (hop nhat s6 S6: 32/VBHN-VPQH
ngay 07/12/2020); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cia Luat thi hanh 4n dan su (hop nhat sb: 32/VBHN-VPQH ngay
07/12/2020)./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu: HSVA, VT.

Pham Thi Xuan
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