TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 22/2025/DS-ST

Ngay: 10/9/2025

“NIIV Tranh chdp quyén sir dung dat, 16i di chung,
yéu cau mo 1oi di qua bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

C&c Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Thanh Van.

Ba Nguyén Thi Tuoi.

- Thuwr ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 — Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viwee 8 — Hai Phong tham gia
phién toa: Ba B3 Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 8 — Hai Phong Xxét
xtr so thim cdng khai vu an thy 1y sb: 09/2025/TLST-DS ngay 06/01/2025, thu
Iy yéu cau phan t6 s6 09A/2025/TLST-DS ngay 12/6/2025 vé viéc “Tranh chdp
quyén stk dung dat, 16i di chung, yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 28/2025/QDXXST-DS ngay 13/8/2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vian T, sinh ngay 01/01/1952, CCCD  so:
030052007xxX.

1.2. Ba Nguyén Thi C, sinh ngay 01/01/1954, CCCD s6: 030154003xXX.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi C: 6ng Nguyén Van T,
sinh ngay 01/01/1952, CCCD sb: 030052007xxx (Vin ban uy quyén ngiy
09/01/2025).

Péu cu tri tai: sé 1xx, phd LT, khu PT, phuong TK, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd PT, phuong TK, thanh ph Hai
Phong).

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Dic B, sinh ngay 20/8/1960.

2.2. Ba bang Thi L, sinh ngay 02/8/1965.

Péu cu trh tai: s6 xx, ngd 1xx, phd LT, khu PT, phuong TK, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd PT, phuong TK, thanh phd Hai
Phong).

3. Nguweoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: UBND phuong TK, thanh phd
Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Tang Van Q; chic vu: Chu tich
UBND phudng TK, thanh ph Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh M; chic vu: Pho
truéng Phong kinh té, ha tang va d6 thi, UBND phuong TK, thanh phd Hai
Phong (Vin ban uy quyén ngay 11/8/2025).

Tai phién toa co mat 6ng T, ba C, éng B, ba L; Véng mat 6ng M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét, tai phién toa, éng Nguyén
Van T la nguyén don va la ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Vo chdng 6ng T, ba C c6 tai san chung 1a thira dat sb 2xx, to ban d6 s6 7,
dién tich 478m?, dia chi thira dat: s6 1xx, phd LT, khu PT, phuong TK, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd PT, phuong TK, thanh phd
Hai Phong). Nguon géc thira dat trén do bd me 6ng T 13 cu Nguyén Vian T1 va
cu Nguyén Thi T2 ting cho quyén st dung dat cho vo chong ong. Ngay
18/12/1992, dng duwoc UBND tinh Hai Hung cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s A432xxx, dén ngay 07/9/2001 dwgc UBND huyén Gia Loc cong
nhan hop phép hoa tai trang 3.

Trudce day, gitta dat nha 6ng va san kho (sau nay 13 san nha tré, thoi gian
gan day 1a san nha van hoa khu) c6 bo rio cy, tiép giap v4i bo rao 13 hang cay
budi cia gia dinh 6ng. Khoang nam 1985, gia dinh 0ng pha bo rao va xay tuong
bao bang gach chi non. Qua4 trinh sir dung dat, nim 2011 gia dinh 6ng pha ngoi
nha cii ctia vo chong dé xay dung ngdi nha 03 tang nhu hién nay; ngoai ra, trén
dat con c6 01 ngdi nha cdp bdn cii duoc xay dung tir nim 1987, vi tri gidp voi
16i di hién nay cua gia dinh 6ng B. Khi x4y dung ngéi nha 3 ting, 6ng phé buc
tuong cii cua gia dinh va xay lai blrc tudng mai trén vi tri tuong cil.

Nam 2023, khi 6ng dang 1am thu tuc dé cp doi gidy chimg nhan quyén st
dung dit thi gia dinh ong B di can trd viéc do dac, yéu cau gia dinh 6ng mé cho
nha 6ng B 16i di riéng & huéng Pong Bac thira dat, giap nha van héa khu dan cu
PT, phuong TK nén 6ng khong lam duoc thi tuc cip doi gidy chimg nhan quyén
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str dung dat. Trén phan dat 6ng B cho rang 1 16i di cta gia dinh 6ng B thi hién
trang hién nay la san, tuong bao cua nha 6ng. Khuon vién gia dinh éng str dung
6n dinh, c6 tudng bao quanh tir khi bd me 6ng con sdng. Trude khi nha vin hoa
khu dugc xay dung thi gia dinh ong B c6 16i di khac, dén khi nha vin hoa khu
dugc xay dung xong thi khu dan cu PT (trong d6 c¢6 ong Tran Vian N trudng
khu) d3 thong nhét dé cho gia dinh 6ng B mé 16i di thing qua san nha vin hoa
nhu hién nay. Phan 16i di nay giap vdi biic tudng bao cta gia dinh 6ng. Tir trudc
dén nay chwa khi nao gia dinh 6ng B di qua dét cua gia dinh 6ng.

Ngay 24/01/2024 va ngay 30/9/2024, UBND phuong TK da hoa giai tranh
chip dat dai gitra 6ng B va 6ng theo don dé nghi ciia éng B. Ong B vén cho ring
gia dinh ong di xdy tuong bao 1én 16i di cua gia dinh ong B nén hoa giai khong
thanh. Do vay, 6ng khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét xac dinh dién tich 41,8m?
dat ma gia dinh 6ng B dang tranh chap 1a dét thudc quyén sir dung ctia vo chong
ong; vo chong ong sir dung dat dung ranh gidi.

Ong khong dong ¥ vai yéu cau phan té ctua 6ng B budc ong phai thao do
tuong bao, san, di doi cay dé tra 16i di chung c6 dién tich 41,8m? cho gia dinh
6ng B. Thira dat ctia 6ng lién ké vé6i thira dat cua 6ng B nhung o6ng khong dong
y cho 6ng B md 16i di qua thira dat caa dng trong trudng hop 6ng B khong c6 16i
di ra duong cong cong. Vi dng B di co 16i di qua san nha van hoa, gia dinh ong
B str dung 16i di nay tir nhiéu nim nay, néu mé 16i di qua dat nha ong thi s& gay
thiét hai cho gia dinh ong vi phai pha tuong bao, san, cay coi.

Do dng va ba C 1a ngudi cao tudi nén 6ng dé nghi Toa 4n mién tam Ung
an phi, an phi cho vo chong ong tai Toa an cac cap. Vé 18 phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san: dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ong Nguyén Pirc B 1a bj don trinh bay:

Nguon goc thira dat ma gia dinh 6ng hién dang quéan 1y, str dung & sb XX,
ngd 1xx, phd LT, khu PT, phuong TK, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay 1a t6
dan phé PT, phuong TK, thanh phd Hai Phong) do 6ng cha dé lai, da dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén vo chong 0ng, cu thé vao thoi gian
nao thi 6ng khong nhéd. Khoang hon 20 nam trudc, 6ng Pam Van K la doi
truong doi san xudt cia thon PT, x4 TK, huyén G, tinh Hai Duong (nay la
phuong TK, thanh phé Hai Phong) dén nha 6ng dé thu lai gidy ching nhan
quyén st dung dit dé 1am thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
moéi. Do vay, gia dinh 6ng da ndp lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng K. Tir d6 dén nay, khong thdy UBND phuong TK trao tra lai gidy ching
nhan quyén st dung méi cho vo chong 6ng.

Qua trinh sir dung dat, vao khoang nim 1986 gia dinh 6ng xay dung ngoi
nha 01 tang, dén ndm 1995 thi hoan thién. Tir trudc dén nay, gia dinh 6ng chi c¢6
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mot 16i di duy nhat, tir truc duong chinh di vao, mot bén giap nha vin hoa (trudce
day la dét san kho, sau nay la san nha tré, hién nay la san nha van hod), mot bén
giap dat cia gia dinh ong T, rong khoang 5m, 16i di 12 dudng dat. Tuy nhién,
cach day khoang 7-8 niam, gia dinh ong T d pha nha cfi, xdy nha méi, doi
huéng nha quay ra san nha van hoa, 14n chiém toan bo 13i di cua gia dinh ong dé
lam san. Gia dinh 6ng T xay tuong bao de 1én moéng tudng bao cii cua nha van
héa. Do khong con 16i di nén gia dinh 6ng phai di nho qua san ciia nha van héa.
Thoi diém gia dinh 6ng T xdy dung tudng bao, do gia dinh 6ng khong co ai &
nha nén khong biét, khi ong T xay xong thi 6ng sang néi chuyén véi gia dinh
6ng T nhiéu 1an nhung 6ng T khong nghe, viéc gia dinh 6ng T x4y dung tudng
bao vudng thudc tho nhu vdy, gdy mat tim nhin, khién nhiéu nguoi bi tai nan
khi tham gia giao thong. Léi di ma gia dinh 6ng T 1an chiém cua gia dinh dng c6
dién tich 41,8m? nhu 6ng d3 xac dinh vi tri tai budi xem xét, tham dinh cua Toa
an. Do ong T 1an chiém 16i di cua gia dinh 6ng nén khi nha van hoa duoc xay
dung, 6ng N (trudng khu) co dé gia dinh 6ng mot 16i di tam qua sin nha vin
hoa. Ong T xay vit 16i di cii cta gia dinh 6ng nén dng phai 1am try cong va canh
cong nhu hién trang hién nay trén phan dat cua tap thé. Néu UBND phuong TK
yéu cau 0ng thao d& dé co 16i di cua tap thé thi 6ng ciling nhat tri.

Nam 2023, gia dinh 6ng thay ong T cho ngudi do dét thi ong khong dong
y vi ng T do ca phan dat 16i di cta gia dinh 6ng vao dét cua 6ng T. Ong d3 c6
don dé nghi UBND phuong TK giai quyét viéc ong T xdy dung tudng bao
vuong thude tho, anh hudng tam nhin, vit 16i di, bt gia dinh 6ng phai di qua san
nha van hoa khu. UBND phuong TK d4 hoa giai hai lan nhung khong thanh.

Pén nay, 6ng khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua ong T. Ong xac
dinh 6ng T d3 lan chiém 16i di cua gia dinh ong c6 dién tich 41,8m?2 Ong c6 yéu
cau phan t6 d& nghi Toa 4n giai quyét budc gia dinh 6ng Nguyén Vin T théo d&
twong bao va cac cong trinh khac dé tra 16i di ¢d dién tich 41,8m? cho gia dinh
6ng. Néu yéu cau khong duoc chip nhan, gia dinh 6ng khong co 16i di ra nén
6ng dé nghi ma 16i di c6 dién tich 41,8m? qua dat ctia 6ng T (12 bat dong san lién
ké), vo chong 6ng khong phai tra bat cir khoan chi phi ndo. Do 6ng 13 nguoi cao
tudi nén dé nghi Toa an mién 4n phi, tam Gng an phi cho 6ng tai Toa 4n cac cap.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: nhat tri v6i y kién ctia 6ng B. Do ba Ia
ngudi cao tudi nén dé nghi Toa 4n mién an phi, tam tng an phi cho ba tai Toa 4n
cac cap.

Két qud xdc minh va quan diém cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan UBND phurong TK, thanh phé Hai Phong:

- V& thira dat cua gia dinh ong T, ba C:

+ Theo ho s0 299 (s6 dang ky rudng dat, so6 muc ké, to ban d6) thé hién:



Thira dat c6 chi sir dung 13 Nguyén Van Chang tai thira 2xx, to ban dd sb 10,
dién tich 370m2, loai dat T.

+ Theo hd so dja chinh nam 1991 (to ban dé) thé hién tai thira 2xx, to ban
d6 s6 7, dién tich 478m? (khong c6 sd muc ké).

+ Tai s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND x3 TK,
huyén T, tinh Hai Hung (nay 1a UBND phuong TK, thanh phd H) thé hién: Chu
str dung dat 1a Nguyén Vian T, sd gidy ching nhin 432xxx, dién tich 478m?,
trong d6 c6 300m? dat &, 178 m? dat vuon kinh té gia dinh cap ngay 08/12/1992,
dugc hop phap hoa trang 3 ngay 07/9/2001.

+ Theo hd so dia chinh ndm 2005 (s6 muc ké, to ban dd) thé hién: Khi do
dac 1ap ban dd dia chinh thi thira dit coa ong T duoc dang ky tai thira dat sb 1xx,
to ban d6 s6 11, dién tich 485,8m2, s6 muc ké thé hién ong Nguyén Van T 1a chu
str dung dat.

- Vé thira dt cua gia dinh 6ng B, ba Pang Thi L:

+ Theo ho so 299 (s6 ding ky rudng dat, so muc ké, to ban d6) thé hién:
Thira dat c6 chu str dung 1a Nguyén Vian Danh (bb dé ong B) tai thira 2xx, to ban
dd s6 10, dién tich 390m?, loai dat T.

- Theo hd so dia chinh nim 1991 (t& ban d6) thé hién tai thtra dt s6 2xXx,
to ban d6 sb 7, dién tich 412m? (khong c6 sd6 muc ké).

- Tai s6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia UBND x3 TK, huyén
T, tinh Hai Hung (nay 12 UBND phuong TK, thanh ph H) thé hién: Cha sir
dung dat 13 Nguyén Vian B, sb gidy ching nhan 1a 396xxx, dién tich 412m?
(300m? dat ¢, 112m? dat vuon kinh té gia dinh) cap ngay 08/12/1992. Tai so
danh sach cac ho gia dinh- Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong co sai sot
vé noi dung, dé nghi UBND huyén phé duyét dé hop phap hoa trang 3 gidy
chtng nhan thi khong c6 tén cua ho gia dinh 6ng Nguyén Dtc B dbi voi thira dat
2XX, dién tich 412m?.

- Theo hd so dia chinh ndm 2005 (sé muc ké, to ban dé) thé hién, dang ky
s6 muc ké mang tén 6ng Nguyén Dtic B tai 2 thira dat sau: Thira dat sd 1xx, to
ban d6 sb 11 (ti 1¢ 1/1000), dién tich 225,7m?, loai dat: TSN (dat thuy san ngot);
thira dat s6 1xx, to ban d6 s6 11 (ti 1& 1/1000), dién tich 385,9m?, loai dat: ONT
(dat & nong thon); tong dién tich do dac 1a 611,6m?.

- V& viéc giai quyét tranh chip dat dai: Theo ban d6 299, ban d6 1991 thé
hién khong c6 16 di vao dat gia dinh ong B. Gia dinh 6ng B di ra duong qua san
kho. Nam 2011, gia dinh 6ng T x4y dung tuong bao giap véi san kho. Pén nim
2014, khu PT x4y dung nha vian hoa (do UBND phuong TK quan 1y) c¢6 dé lai
16i di chiéu rong khoang hon 2m dé cho gia dinh 6ng Nguyén Dtic B sir dung
lam 16i di. Tir d6 dén nay gia dinh ong B van s dung 16i di nay. Ngay
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18/9/2023, UBND phudng TK nhén duge don kién nghi ctia 6ng Nguyén Puc B
vé viéc dé nghi giai quyét ngd di chung. Sau khi xem xét noi dung don kién nghi
cua cong dan va trén co s ra soat lai ho so con luu trit tai dia phuong, két qua
xac minh ngudn gbc st dung dat cua gia dinh 6ng Nguyén Puc B va gia dinh
ong Nguyén Vian T thi UBND phuong di tién hanh kiém tra hién trang sir dung
dat cia hai gia dinh, két qua: Ong Nguyén Vin T di lam nha, 1am séan, 1am
tuong rao nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc UBND tinh
Hai Hung cip nam 1992. Ong Nguyén Dtic B ¢6 dung cong sit nam trén phan
duong di chung sai so vdi hién trang da dugc do dac ban dd nam 2005.

Ban db dia chinh nam 2005 thé hién duong di cua ong Nguyén Dic B
nam canh tuong rao ctia nha éng T, hién trang dudng di van dam bao viéc di lai
ctia gia dinh 6ng B. Tién hanh chong ghép ban do dia chinh nam 1991 (cip gidy
chting nhin nim 1992, do v& chinh Iy tay nim 2000), ban d6 dia chinh nim
2005 va két qua do v& hién trang theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cia
Toa an ngay 08/5/2025 nhu sau: Gia dinh 6ng T dé lai 6,94m? dat trong cdy lau
nam 1am 16i di cua tap thé. Gia dinh 6ng B dang sir dung 25,5m? dét san kho lam
16i di.

Quan diém cta UBND phuong: UBND phuong TK dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat dbi véi yéu cau khoi kién cua éng T, ba C. Boi
v6i yéu cau phan td cta gia dinh 6ng B dé nghi mo 161 di qua bat dong san lién
ké: Theo ban do dia chinh nim 2005 thé hién, 16i di vao dat nha 6ng B 1a nam
canh tudng rao cua ong T, hién trang dudng di van dam bao viéc di lai cua gia
dinh ong B. Thira dat ctia gia dinh ong B bi vay boc boi cac bat dong san lién ké,
khéng c6 16i di khac. Quan diém caa UBND phudng dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh phap luat, dam bao quyén loi cho cong dan.

Pai dién khu dan cie PT (nay la té6 dan phé PT) cung cdp: Nha vin hoa
khu dan cu PT duoc x4y dung vao nim 2014 véi ngudn kinh phi chi yéu do
nhan dan dong gop; gia dinh éng T, 6ng B 1a cac ho lién ké nha vin hoa, khong
c6 tranh chip quyén st dung dat voi nha van hoa. Qua trinh sir dung dét, 6ng T
sir dung dat ding ranh gidi, khéng c6 tranh chip voi nha ong B, chi thoi gian
gan day 6ng B méi tranh chap. Thoi diém 6ng T xdy tuong giap ranh véi nha
van hoa, ong B khong c6 y kién gi. Trudc day, gia dinh 6ng B di nho qua san
nha vin hoa, tir nim 2014 khi xdy nha vin hoa, khu dan cu da dé lai 16i di cho
gia dinh 6ng B. Pén nay, khu dan cu van dong ¥ dé gia dinh 6ng B tiép tuc sir
dung 16i di qua san nha vin héa, khong yéu cau gia dinh ong B thanh toan gia tri
san lap, bé tong trén dién tich 16i di.

Nguoi lam chimg 6ng Téang Van K trinh bay: Thoi diém nam 1991, 6ng la
doi truong ddi san xuét sé 1, thon PT, xa TK, huyén G (sau nay la phudng PT,
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thanh phé H). Khoang nim 2004, 6ng dugc UBND xi giao nhiém vu thu hoi
gidy chung nhan quyén st dung dat cta cac ho dan trong thén dé ndp cho
UBND x4, sau khi dong dau, xac nhan trang 3 thi tra lai cac ho dan. Viéc tra lai
nhu thé nao 6ng khong nhé 18, 6ng ciing khong nhé c6 thu gidy chting nhan
quyén st dung dat cua gia dinh 6ng B khong. Ong & cach nha ong T, éng B
khoang 100m nén ong biét vé qua trinh str dung dit cua hai gia dinh. Tur trude
dén nay, gia dinh ong B van di qua san kho, khoang 10 nim nay giita hai gia
dinh méi xay ra tranh chap vé 16i di chung.

Nguoi lam chiing éng Trdan Van N trinh bay: Ong 1am truéng khu dan cu
PT tir naim 2010 dén ndm 2015 thi nghi. Do sinh sdng tai dia phwong tir nho nén
ong biét duoc viée sir dung dat va 16i di vao nha éng Nguyén Puc B. Trude day,
khong c6 16i di vao dat nha 6ng B. Gia dinh ong B mudn di ra ngoai thi phai di
nhd qua san kho, sau ndy 1a nha tré. Nam 2014, khu dan cu dong gop tién xay
nha vin hoa, dugc xay dung trén khudn vién ctia nha tré. Tl trudc dén nay, giap
ranh giita dat tap thé va dat ong Nguyén Van T c6 hang rio cia gia dinh ong T,
sau d6 ong T xay tuong bao 110, dén nam 2011 thi 6ng T pha di va xay lai
tuong bao nhu hién nay. Nha tré cii, nay la nha van hoa khong c6 tuong bao gidp
ranh voi dat 6ng T. Khi xay nha van hoa, ong dai dién cho khu déan cu ¢6 cho gia
dinh ong B 16i di giap twong bao cua ong T, rong khoang 1m. Khu déan cu da xay
mot hang gach dé phan dinh 1i di cho 6ng B nhung 6ng B khong trat 16i di, do
vay khi lam san nha van hoa, khu dan cu d trat xi mang toan bo, c¢6 ca phan 16i
di vao nha ong B.

Nguoi lam chirng 6ng Nguyén Van D trinh bay: Nam 2011, éng T ¢6 thué
ong xdy dung nha, tudng bao gidp nha vian hoa. Thoi diém ong dén xay dyng thi
ranh gidi gilta dat nha ong T va dat tap thé 1a 01 buc tuong 110 xay thap, ong T
bao 6ng pha di dé xdy buc tuong nhu hién trang trén vi tri tuong cii, lac d6 gia
dinh 6ng B khong ¢6 ¥ kién gi.

Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché: Phan dién tich dat dang x4y ra tranh
chap xac dinh trén thuc dja nam trén dién tich dét cua gia dinh ong Nguyén Vian
T quan 1y, str dung, dién tich dat tranh chap 1a 41,8m? tai dia chi: duong LT, khu
PT, phuong TK, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Trén dét c6 cac tai san:
Tudng bao do 6ng T xay dung nam 2011 c6 chiéu dai: 3m+2,18m+12,38m; cao:
0,6m. Phia trén c6 hang rao lan bé tong co chiéu dai nhu tuong, cao: 1,2m; c6 05
tru tuong kich thudce: 0,25x0,25; cao: 2m; 02 tru céng giap san nha van hoa co
kich thudc: 0,35x0,35; cao: 2m; 02 canh céng sat rong 2,3m x 1,6m; 01 phén
san lat gach do; 01 doan tuong 10 tir nha ra tru céng dai 1,42m; cao 1,3m; 01
cdy 0i, duong kinh 7cm; tan 1m; 01 cay mit dudng kinh 20cm, tdn 2m; 01 cay
budi, duong kinh 10cm, tan 1m; 01 cay che twoi, duong kinh Scm, tdn 0,5m.
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Két qua dinh gid tai san: Gia dat & 1a 14.000.000 dong/m?, gia dat vuon 1a
2.500.000 dong/m?; téng gia tri tai san trén dat 13 9.347.000 dong.

Tai phién toa:

Nguyén don ong T, ba C giir nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ yéu
cau phan td cta 6ng B. Bi don ong B, ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
cta 6ng T, ba C; 6ng B giit nguyén yéu cau phan t6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee 8 — Hai Phong tham gia phién
tod phdt biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n cia Tham phan, Hoi déng xét xu tur khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an déu duoc dam bao. Cac duong sy chap hanh day
da quy dinh cta phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir vao Diéu 175,
Diéu 176, Diéu 254 B9 luat Dan sy; cac diéu 26, 27, 31 Luat Dt dai nim 2024,
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
Dicu 157, Diéu 158, Dicu 165, Dicu 166, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 271, Diéu
273 BO luat TS tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng T va ba C, xac dinh dién tich dat
41,8m? thuodc quyén sir dung cua o6ng T, ba C tai thira s6 2xx, t& ban dd sb 7.
Khéng chip nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong B vé viée budc éng T, ba C
thao d& tuong bao va cac cong trinh khéac, di doi cay dé tra 16i di c6 dién tich
41,8m? cho dng B, ba L.

Chép nhén su tu nguyén ctia 6ng T va ba C vé viéc dé lai dién tich 6,94m?
dat trong cay l1au nam tai thira s 2xx, to ban do s6 7 lam 16i di chung do UBND
phuong TK, thanh phd Hai Phong quan 1y.

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia ong B vé viéc mo 16i di
qua thira dat s6 259, to ban dd s6 7. Chip nhan mét phan yéu cau phan td cta
6ng B vé mo 16i di qua bat dong san lién ké: M 16i di cho ong B, ba L qua dién
tich dat do UBND phuong TK, thanh phé Hai Phong quan 1y, dién tich 1a
58,04m2. Ong B, ba L chi dugc st dung dién tich dét trén dé 1am 16i di, khong
dugc xay dung cong trinh trén dat. Ong B va ba L c6 trach nhiém thao dd tru
cong, cong sat trén dat 16i di chung.

V& 1& phi xem xét tham dinh, tai chd, dinh gia tai san: Ong B, ba L chiu 1&
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Vé 4n phi: Mién 4n phi dan su
so tham cho ong B, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra cong khai tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:
Ong T, ba C khoi kién tranh chap vé quyén st dung dat, ong B c6 yéu cau phan
t6 budc 6ng T, ba C tra lai 16i di chung, yéu cdu mo 16i di qua bat dong san lién
ké; dién tich dat tranh chép tai dia chi: khu dan cu PT, phuong TK, thanh phé H,
tinh Hai Duong nén cén cur khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong; ddng thoi xac dinh quan hé phép luat
giai quyét trong vu an 13 tranh chip vé quyén sir dung dét, 16i di chung, yéu cau
mo 16i di qua bat dong san lién ké.

Vu 4n duoc thu 1y truéc ngay 01/7/2025, cin c Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé thanh
1ap Toa &n nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi tham
quyén theo lanh tho ciia Toa 4n nhan déan cap tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc,
Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan toi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém
vu, thyc hién tham quyén ctia cac Toa an nhan dén thi Toa 4n nhan dan khu vuc
8 — Hai Phong tiép nhan nhiém vy va thyc hién tham quyén gidi quyét cia Toa
an nhan dan thanh ph6 Hai Duong.

[1.2] Tai phién toa vang mat ngudi dai dién hop phap cia UBND phudng
TK 1a dng M nhung 6ng M da c6 don dé nghi xét xtr mit nén can ct Piéu 227,
Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xur quyét dinh xét xur Véng mat
ong M.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc dé nghi Toa an giai quyét
xéac dinh ranh gi6i dét giita gia dinh ong va gia dinh ong B theo dung hién trang
dat ong dang sir dung, dién tich 41,8m? dit gia dinh ong B dang tranh chap 1a dat
thudc quyén sir dung cia vo chong 6ng; Xét yéu cau phan té ciia ong B dé nghi
Toa an giai quyét budc gia dinh éng T théo d& tuong bao va cc cong trinh khac
dé tra 161 di co dién tich 41,8m? cho gia dinh 6ng. Hoi dong xét xir thiy:

Vo chong 6ng T, ba C 1a chu str dung cua 1a thira dat s6 2xx, to ban do sd
7, dién tich 478m?, giap ranh vé phia dong bic cua thira dat s6 2xx 12 thira dat do
UBND phudng TK quan 1y, trén dat xay dung nha van hoa khu dan cu PT, san
ctia nha vin hoa. Hién nay, ranh gidi giira hai thira dat 1a buc twong gach dugc
gia dinh 6ng T xay mdi tor ndm 2011, trén vi tri birc tudng cii cua gia dinh xay tr
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nim 1985. Ong B cho rang ong T xdy tudng mdi trén moéng tuong cii ctia nha
van hoa nhung khong dua ra dugc can ctir chimg minh. Trong khi do, ngudi lam
chung 1a 6ng N (truong khu PT giai doan 2010-2015) trinh bay dién tich dat tap
thé truéc day co nha tré, sau nay pha di dé xay nha vin hoa khu déu khéng co
tuong bao. Pai dién khu dan cu PT ciing xac dinh thoi diém ong T xdy tudng
giap ranh véi dat nha van hoa, 6ng B khong co ¥ kién gi.

Tién hanh Iong ghép ban d6 dia chinh nam 1991 (cip gidy chimg nhan
nam 1992, do v& chinh 1y tay nim 2000), ban d6 dia chinh nim 2005 va két qua
do v€ hi¢én trang theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua Toa an ngay
08/5/2025 xac dinh gia dinh ong T d3 dé lai 6,94m? dét trong cay 1au nam lam
16i di cua tap thé, gia dinh 6ng B dang st sung 25,5m? dat san kho lam 16 di.
Theo ban dd 299, ban d6 1991 thé hién khong co 16i di vao dat gia dinh ong B.
Theo cung cip cua nhiéu ngudi lam ching va dai dién khu dan cu xac dinh gia
dinh 6ng B di ra duong qua san kho, hién nay la san nha van hoa, khong di qua
dat ciia 6ng T. UBND phuong TK ciing di tién hanh kiém tra hién trang st dung
dat cua hai gia dinh, két qua: Ong T da lam nha, san, tudng bao nam trong dién
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dugc UBND tinh Hai Hung cap
nam 1992; 6ng B c6 dung cong sit nam trén phan duong di chung sai so véi
hién trang da duoc do dac ban dd nam 2005. Ban d6 dia chinh nam 2005 thé
hién dudng di cua 6ng B ndm canh tudng bao cta nha 6ng T, hién trang duong
di van dam bdo viéc di lai cua gia dinh 6ng B.

Nhu vay, c6 can cr xac dinh bire tudng ngan cach giira dat nha 6ng T va
dat nha van hoa khu dan cu do gia dinh 6ng T x4y dung dugc hinh thanh va ton
tai dén nay trén 30 nim, nam trong dién tich nguyén don duogc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat va ciing 13 ranh gi6i v6i thira ¢t do UBND phuong TK
quan ly. Do viy, viéc ong B trinh bay gia dinh 6ng T 14n chiém 16i di chung cta
gia dinh 6ng c6 dién tich 41,8m? 1a khong c6 cin ctr chap nhan. Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khai kién cua ong T, ba C, khong chip nhan yéu ciu phan t6
ctia 6ng B dé nghi Toa 4n giai quyét budc gia dinh ong T thao d& tudng bao va
cac cong trinh khac dé tra 16i di c6 dién tich 41,8m? cho gia dinh ong.

Péi v6i dién tich dat 6,94m? dat trdng cay lau nam thudc quyén st dung
ctia ong T, ba C nhung hién nay dang sir dung lam 16i di chung, nguyén don 6ng
T, ba C c6 quan diém ty nguyén dé 1am 16i di chung cua tap thé. Xét thay, sy tu
nguyén cta 6ng T, ba C 1a hop phap nén Hoi dong xét xtr chdp nhan su tu
nguyén cua nguyén don. Do vay, xac dinh canh A49A50, AS0AS51 1a ranh gidi
giita dat ctia ong T va dat do UBND phuong TK quén ly.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 cua 6ng B vé viéc gia dinh dng khong co 16i di
ra thi 6ng dé nghi ma 16i di ¢6 dién tich 41,8m? qua dat cia ong T (1a bat dong
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san lién k&), vo chong 6ng khong phai tra khoan chi phi nao. Hoi dong xét xir
théy: Dién tich dat cua ong B, ba L bi vay boc bai cac bat dong san lién ke,
khong c6 16i di ra dudng cong cong. Theo quy dinh tai Pidu 254 B luat Dan su,
6ng B, ba L co6 quyén yéu cau chu sé hiru bat dong san vay boc danh cho minh
mot 16i di hop 1y trén phan dat cia ho. Thuc té, gia dinh ong B van st dung 16
di qua dét tap thé (trudc day la san kho, sau nay 1a san nha tré va hién nay 13 san
nha van hoa). Tai ban dd nam 2005 cling da thé hién 16i di vao dit cua ong B
nhung khong c¢o6 kich thudc, dién tich cu thé. Nam 2014, khi xdy dung nha van
hoa khu dan cu PT, dai dién khu da d¢é lai 16i di cho nha 6ng B. Pén nay, dai
dién khu dan cu PT c6 quan diém van tiép tuc dé ong B str dung 16i di trén va
khong yéu cau 6ng B thanh toan gia tri sin xi mang do khu dan cu di xay dung
trén phan 16i di. Xét thay viéc mo 16i di cho gia dinh 6ng B qua phan dat do
UBND phuong TK quan 1y dugce coi 1a thuan tién va hop 1y nhat, UBND
phuong TK ciing c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi
cho cong dan. Péi vai phan dién tich dat 41,8m? ma 6ng B dé nghi ma 16i di qua
dat 6ng T, xét thiy ong T dang str dung 6n dinh, di xay tudng bao, san, trong
cdy nén néu mo 16i di phai thao d& cong trinh, di doi ciy cbi, anh huong dén
viée str dung dét, gay thiét hai cho 6ng T, ba C nén 14i di nay khéng hop 1y. Do
véy, khong chip nhan yéu cau phan té ctia ong B vé viéc mo 16i di cho gia dinh
ong qua dat cua 6ng T. Hoi dong xét xir chap nhan mo 16i di cho 6ng B, ba L
qua thira dat do UBND phudng TK quan 1y, dién tich 1a 58,04m? (vi tri, kich
thudc theo so d). Ong B va ba L ¢6 trach nhiém thao d& tru cong, cong sat da
1am trén 16i di chung.

[3] Vé 1é phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau khai kién
ciia nguyén don dugc chap nhin nén bi don 6ng B, ba L phai chiu 1 phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, tong 1a 7.000.000d. Ong T, ba C da
ndp tam Gmg 1& phi nén 6ng B, ba L phai thanh toan tra ong T, ba C sb tién
7.000.0004.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duogc chép nhan nén
bi don 6ng B, ba L phai chiu an phi dan su so tham. Ong B, ba L 14 nguoi cao
tudi nén dugc mién 4n phi dan sy so thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 175, Piéu 176, Piéu 254 Bo luat Dan su; cac diéu 26, 27,
31 Luat Dat dai nam 2024, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227,
Picéu 228, biéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa &n.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
C, xac dinh dién tich dat 41,8m? (dwoc giGi han béi cdc diém A2, A13, Al4,
A57, A51, A50 dén A12) thude quyén sir dung cta ong T, ba C tai thira sb 2xX, to
ban db s6 7, dia chi thira dat: s6 1xx, phd LT, khu PT, phuong TK, thanh phd
Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a t6 dan phd PT, phuong TK, thanh phd Hai
Phong).

Khéng chdp nhan mot phan yéu ciu phan té cua 6ng Nguyén Dic B vé
viéc budc 6ng T, ba C thao d& twong bao va cac cong trinh khac, di doi cay dé
tra 161 di c6 dién tich 41,8m? (dwoc gidi han boi cdc diém A12, A13, A14, A57,
A51, A50 dén A12) cho dng B, ba L.

2. Chap nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi C
vé viéc dé lai dién tich 6,94m? dat trong cdy lau nam (dwoc gidi han béi cdc
diém B, B2, B3, A50, A51 dén BI) tai thira s6 2xX, t& ban dd sé 7, dia chi thira
dat: s6 1xx, phé LT, khu PT, phuong TK, thanh phd Hai Duong, tinh Hai
Duong (nay la t6 dan phd PT, phudong TK, thanh phdé Hai Phong) lam 16i di
chung do UBND phuong TK, thanh ph Hai Phong quan 1y.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Puc B vé
viéc mo 16i di qua thira dat s6 2xx, to ban d6 s6 7 thude quyén st dung ctia 6ng
T,baC.

Chép nhan mot phan yéu cau phan to cia dng Nguyén Ptic B vé mé 16i di
qua bat dong san lién ké&: Mo 16i di cho 6ng Nguyén Dtc B, ba Pang Thi L qua
dién tich dat do UBND phuodng TK, thanh ph6 Hai Phong quan 1y, dién tich 1a
58,04m? (duoc gidi han béi cac diém Al4, A15, A52, A53, A54, A55, B5, B4,
B3, A50, A51, A57 dén Al4).

C)ng B, ba L dugc str dung dién tich dét trén dé lam 16i di, khong dugc
xdy dung cong trinh trén dat. Ong B va ba L c¢6 trach nhiém thao d& try cong,
cong sat trén dat 16i di chung.

(Vi tri, hinh thé, kich thuéc, dién tich dat theo so do kém theo ban dn).

4. V& 1& phi xem xét tham dinh, tai chd, dinh gia tai san: Ong B, ba L
chiu 7.000.000 dong 1¢ phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Ong T
d3 nop tam tng 1& phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san nén 6ng B, ba
L hoan tra 6ng T s tién 7.000.000 dong.

5. V& 4n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng B, ba L.

6. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién tda co quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 8 — Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vyc 8 - Hai Phong;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pé ky)

Nguyén Thi Hoai Thanh
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