TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 379 /2023/DS-PT
Ngay: 13 — 7 -2023

Vv tranh chép‘ “Hop déng,chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Thanh Binh.
Céac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dén tinh Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 06 va 13 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa én nhan dan tinh
Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 206/2022/TLPT-DS
ngay 03/10/2022 v¢ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Bin &n dan sy so thim s6 221/2022/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 251/2022/QP-PT ngay
18 thang 10 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Nguyén Thi L, sinh ndm 1960 (c6 mat);

Dia chi: 4p 1, x4 TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

2. V6 Xuan S, sinh ndm 1953 (chét ngay 25/3/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng V6 Xudn S:

2.1. Nguyén Thi L, sinh nim 1960;

Dia chi: ép 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

2.2. V0 Xuan LA, sinh nam 1995;

Pia chi: 27/3L 4p Nam L, xa BD, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba L, anh LA: Ong Nguyén Hoang A,
sinh nam 1981 (theo Gidy uy quyén ngay 09/12/2021 va 28/3/2022) (c6 mat);

Dia chi: s6 25/1, Poan Thi N, phuong 5, Tp.MT, tinh Tién Giang.



- Bi c‘z"O'n:

1. Tran Van D, sinh ndm 1965 (c6 mat);

2. Tran Thi H, sinh ndm 1968 (co mat);

Cung dia chi: 4p 1, xd TH, huyén CT, tinh Tién Giang

3. Tran Thj Thanh T, sinh nim 1990;

Dia chi: s6 129F/186/32A, Bén VD, Phuong 4, Quan 4, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dign theo 1y quyén cho chi T: Ong Tran Van D, sinh nim 1965
(theo Giay uy quyen ngay 02/02/2018) (c6 mat)

DPia chi: a ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Tran Vin D : Luat
su VO Trong Ky - Chi nhanh VPLS V0 Trong Ky - Doan luat su TP.HCM.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

* Nguyen don ba Nguyén Thi L, _6ng VO Xuan S (nguoi ké thira quyen
nghia vy t6 tung ciia 6ng S 1a bd Nguyén Thi L, anh V& Xuan LA), iy quyén cho
ong Nguyén Hoang A trinh bay:

Ngay 01/9/2016 éng S, ba L cung éng D, ba H c6 ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong 6ng S, ba L chuyén nhuong cho
6ng D, ba H thira dat s 2797 dién tich 175,5m? va thira dat sb 2798 dién tich
76m? cung thudc to ban do sb 03, loai dit lta theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cip ngay 26/02/2008. Gia
chuyén nhuong cta thira dat 2797 1a 300.000.000 dong, thira dat 2798 la
160.000.000 dong, dd giao nhén tién xong.

Trude khi ky két hop dong cac bén da tién hanh yéu cau do dac tach toan
bo thira dat thanh 07 thia dat, theo théa thudn ban dau chiéu ngang cta thira
2798 12 05m va thira 2797 1a 10m. Tuy nhién, sau khi ky két hop déng va xem
lai dién tich thira dét thi c6 chiéu ngang giap tinh 16 878 1a 11,19m, tc du
1,19m. Sau d6 vo chdng ba L di yéu cau ong D, ba H giao tra phan dién tich du
nhung 6ng D, ba H khéng dong y din dén trA chép. Trong qua trinh khoi kién
thi dng S, ba L da bao Vin phong ding ky dat dai tinh Tién Giang ngung viée
dang ky sang tén. Pong thoi ba L di lam thu tuc tach thira va duoc céap Glay
ching nhan quyén sir dung dat cho 07 thura dat. Cuy thé thira dat 2797 dugc cap
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS 01413 do So Tai nguyen va Moi
truong tinh Tién Giang cap ngay 03/7/2018, thira dat 2798 duogc cap Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CS 01414 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tién
Giang cap ngay 03/7/2018.

Ngay 01/9/2016 6ng S, ba L cung chi T c6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, theo do6 dng S, ba L chuyén nhuong cho chi T 91,9m? dat
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thudc thira s6 2796, to ban d6 s6 03, loai dét ta theo Giéy ching nhan quyén str
dung dat H01062 do Uy ban nhan dan huyén CT _cap ngay 26/02/2008. Gia
chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, di giao nhan tién xong.

Trude khi ky két hop ddng cac bén da tién hanh yéu cau do dac tach toan
b thira dit thanh 07 thtra dt. Theo thoa thuan ban dau chiéu ngang cta 16 dat 13
5m, tuy nhién sau khi ky két hop ddng va xem lai dién tich thira dat thi c6 chiéu
ngang giap tinh 16 878 14 5,32m, trc du 0,32m. Sau d6 vo chong ba L da yéu cau
chi T giao tra phan dién tich du nhung chi T khéng ddng ¥ dan dén tranh chép.
Trong qua trinh khoi kién thi dng S, ba L da bao Van phong dang ky dat dai tinh
Tién Giang ngung viéc dang ky sang tén. Pong thoi ba L di lam tha tuc tach
thira va duoc cap Glay ching nhan quyén su dung dat cho 07 thura dat. Cu thé
thira dat nay duoc cap Gidy ching nhén quyen str dung dat s CS 01412 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 03/7/2018.

Nay nguyén don yéu cau:

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 01/9/2016
giita ba L, 6ng S va 6ng D, ba H d6i voi thira 2797 va 2798 hién cac thira dat da
bi S Tai nguyén va Mbi truong hity Gidy chiig nhan quyén st dung dat; dong
y tra lai 6ng D, ba H sd tién 460.000.000 dong va dong y hoan tra tién ndp thué
6ng D, ba H da nop tong cong 1a 2.500.000 dong.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/9/2016 giita
ba L, 6ng S va chi T ddi v6i thira 2796 hién thira dat da bj S Tai nguyén va Moi
truong huy G1ay chimg nhéan quyén sur dung dat; dong v tra lai chi T
150.000.000 dong va ddéng y hoan tra tién ndp thué chi T da ndp tong cong 1a
1.250.000 dong.

* Bi don éng Tran Vin D trinh bay:

Ong thong nhat 16 trinh bay cua nguyén don vé viéc thoa thuan ky két Hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat. Gia chuyen nhuong cua thua 2797 la
300.000.000 dong, thira dat 2798 1a 160.000.000 dong, da giao tién xong. Viéc
thoa thuan chiéu ngang thira 2797 13 10m va thira 2798 1a 05m l1a dé dam bao
thuan loi cho viéc cat nha sau nay. Do phan dat nay nam xéo theo dudng tinh 16
878, nén chiéu ngang tiép giap 16 s& cao hon.

Khi Toa an do dac, phia anh Tam (can by do dac) cho réng du dién tich nén
khi hoa giai 6ng co ¥ kién s& tra tiép khoan tién theo gia tri dat. Theo so do dat
thi do chiéu ngang phan dat tlep giap 10 cit goc x¢o nhiéu hon phan chiéu ngang
dudi dat nén dai hon, thuc té khi nhan chuyén nhuong di cim coc ranh, da do
dac va chuyen nhuong theo dién tich ban vé. Sau khi do dac, nguyén don da biét
dugc két qua va thuc hién ky hop dong chuyén nhuong nén vo chdéng ong da
dong thué. Khong co viée giao du dién tich vi dién tich phu hop véi hop dong va
pht hop so d6 tach thira khi ky két hop dong.

Vi vay ong D khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong, khong bu khoan tién chénh 1éch.
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* Bj don ba Tran Thi H trinh bay:
Théng nhét véi 161 trinh bay cua ong D.
* Bj don chi Tran Thi Thanh T, 1y quyén cho éng Trdn Van D trinh bay:

Thong nhat 16 trinh bay cua nguyén don vé viéc thoa thuan ky két Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Viéc thoa ‘ghuan chiéu ngang 05m la dé dam bao thuan loi cho Viéo cAt nha
sau nay. Do phan dat nay c6 nam x¢o theo duong tinh 16 878, nén chiéu ngang
tiép giap 10 s& cao hon 05m. Khi Toa an do dac, phia anh Tam (can bo do dac)
cho rang du dién tich nén khi hoa giai ong co y kién s& tra tlep khoan tién theo
gia tri dat. Theo so d6 dat thi do chiéu ngang phan dat tiép giap 19 cit goc xéo
nhiéu hon pnan chiéu ngang dudi dat nén dai hon, thyc té khi nhan chuyén
nhuong da cam coc ranh, da do dao va chuyén nhuong theo di¢n tich ban ‘Vé.
Sau lghi do dac, nguyén don da biét duo’c két qua va thyc hién ky hop dong
chuyén nhuong nén chi T da dong thué. Khong c6 viée giao du dién tich vi dién
tich phu hop véi hop dong va phu hop so do tach thira khi ky két hop dong.

Vi vay chi T khong dong ¥y voi yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong, khong bu khoan tién chénh 1éch.

* Ban an dan sy so tha}m sO 327/2019/DS-ST ngay 28/10/2019 cua Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang quyét dinh (tém tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L, 6ng V8 Xuan S.
Cong nhan cdac hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat giita ba L, 6ng S
voi ong D, ba H; Giita ba L, 6ng S vdi chi T ¢ hiéu luc phdp ludt.

* Ngay 13/11/2019 ba Nguyén Thi L va nhiing nguoi thira ké quyén va
nghia vu t0 tung cua 6ng S khéng cdo toan bd ban an so tham.

* Ban 4n dan sy phiic tham s6 137/2020/DS-PT ngay 03/6/2020 ciia Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyen Thi L va 6ng Vo Xuan
S vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

Stra mot phan ban an so tham.

Ong Tran Vin D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Thanh T ¢6 trach nhiém lién
déi tra cho ba Nguyén Thi L, nhimg nguoi thura ké quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng VO Xuan S sb tién phan dién tich dat du 1a 30.045.000 dong, Ong Tran
Vin D, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Thanh T ¢6 quyén ké khai tiép phan dién
tich dat du.

Giit nguyén céc phan khac ctia ban an so tham.

* Quyét dinh Giam ddc tham s6 124/2021/DS-GDT ngay 05/5/2021 cia
Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh da quy€t dinh (tom tat):
Huy toan bd ban an phuc thdm va so tham, giao ho so vé€ cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.
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Can ctr cap Giam doc tham huy ban an phuc tham va so tham la:

- Ca 03 hop ddng cac bén déu duoc UBND xi TH chung thye, cac bén da
giao nhan tién nhung chua thuc hién viéc giao nhan dat.

- Do cac bén cd tranh chap vé kich thudc nén Vin phong ding ky dat dai
huyén CT d3 ngimg 1am thu tuc ding ky, giao dich quyén str dung dét giira cac
bén (chwa hoan thanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat it dai nim
2013). Ngoai ra, cip so thidm va phuc thim 4p dung Bo luat Dan sy nam 2015
cong nhan hop dong 1a khong ding. Thoi diém giao két hop déng nam 2016 thi
Bo luat Dan sy ndm 2005 dang con hiéu lyc.

- Gi4 tién chuyén nhuong ghi trong hop dong va gia chuyen nhuong thuc té
khac nhau nham muc dich trén thué nén Hop dong chuyén nhu’orng quyén s
dung dat gitra cac bén bi v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 127, 129 va 410 Bb luat
Dan sy nam 2005.

- Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat céac bén ky két nam 2016
nhung dén nam 2018 ba L duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat thi dién
tich chuyén nhuong ting 1én nhung cac bén khong thoa thuan duoc nén ba L yéu
cau huy hop dong 13 ¢6 can ci.

* Ban 4n dan sy so tham s6 221/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang da can ctr vao cac biéu 26, 39, 40, 271,
272 va biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su; Dicu 697, 698, 699, 700, 701 va Diéu
702 B¢ luat Dan sy nam 2005; Diéu 95, 166, 167 va Diéu 169 Luat Dét dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

Xtr: Khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi L,
ong VO Xuan S (ngu:0’1 ké thira quyen va nghia vy t6 tung la ba Nguyen Thi L va
anh V0 Xuan LA) vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dugc ky két ngay 01/9/2016 giita ba Nguyén Thi L, 6ng V6 Xuan S véi ong
Trn Vin D, ba Tran Thi H va giita ba Nguyén Thi L, 6ng V& Xuan S véi chi
Tran Thi Thanh T.

Cong nhan cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau day co
hiéu luc phap luéat:

L Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat d6i véi 9 1,9m? (do dac thuce
t€ 1a 91,8m?) dat thugc thira s6 423, to ban d6 so6 03 (theo s0' d0 la thira 1), loai dat
trong lua, _toa Iac tai ap 1, xd TH, huyén CT, tinh Tién Giang; theo G1ay ching
nhan quyén st dung dit sé H 01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cap ngay
26/02/2008 cho ba Nguyen Thi L dugc ky lget giita giira ba Nguyén Thi L, 0ng
V0 Xuan S vai chi Tran Thi Thanh T, thira dat c¢6 vi tri dia Iy nhu sau:

+ Dong giap voi duong tinh 878.
+ Tay giap voi thira dat 290.

+ Nam giap véi thira s6 2.



+ Bac giap voi thira dat 2795,

(C6 so d6 kém theo).

- Hop dong chuyén nhuong qqyén st dung d\é‘[ (,'1‘6i voi 175,5m‘2 (so d6 do
thuc t@ la ‘175,4m2) dat thudc :[hl"l’a sO 423, to ban do so 03 (tl}eo so do la thura 2,),
loai dat trong lua, toa lac tai ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang; theo Giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 H 01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cap
ngay 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L dugc ky ket gitra gitra ba Nguyén Thi L,
ong V6 Xuan S véi 6ng Tran Van D va ba Tran Thi H, thira dat ¢6 vi tri dia 1y
nhu sau:

+ Dong gidp voi duong tinh 878.

+ Tay giap voi thira dat 290.

+ Nam giap voi thta s6 3.

+ Béc giap vai thira sb 1.

(C6 so d6 kém theo).

- Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai 7‘6m2 (do dac thuc ‘gé
Ié‘75,4m2) dat thudc thira s6 423, t ban do s6 03 (theo so d6 1a thira 3), loai dat
trong lﬁa,‘toa lac tai ép’ I, g(é TH, huyén (;T, tinh Tién Giang; theo Giéy ching
nhan quyén su dung dat s6 H 01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cap ngay
26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L dugc ky ket gitta gitta ba Nguyén Thi L, ong
VO Xuan S véi ong Tran Van D va ba Tran Thi H, thtra dat c6 vi tri dia 1y nhu
Sau.

+ Dong giap voi1 duong tinh 878.

+ Tay giap voi thira dat 290.

+ Nam giap voi thira dat 2799.

+ Béc giap vai thira s6 2.

(C6 so dd kém theo).

Bugc ba Nguyén Thi L, anh V6 Xuan LA di doi nha va tai san trén dat dé
giao cho chi Tran Thi Thanh T 91, 8m? dat thudc thira dat so6 423, to ban do so 3
(theo so db 1a thira 1) tai ap 1, Xa& TH, huyén CT, tinh Tién Giang, theo Glay

chtng nhan quyén sir dung dat sé H 01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cap
ngay 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L c6 vi tri dia Iy nhu sau:

+ Dong gidp voi duong tinh 878.
+ Tay giap véi thira dat 290.

+ Nam giap voi thua s6 2.

+ Béc giap voi thira dat 2795,
(C6 so @6 kém theo).



Budc ba Nguyén Thi L, anh V6 Xuan LA di doi nha va tai san trén dat dé
giao cho 6ng Tran Vian D va ba Tran Thi H 175, 4m? thudc thira dat sb 423, to
ban dd s 3 (theo so d6 14 thira 2) tai ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang,
thira dat s6 2 theo Glay chting nhin quyén sir dung dat sé H01062 do Uy ban
nhan dan huyén CT cap ngay 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L co vi tri dia Iy
nhu sau:

+ Pong giap voi duong tinh 878.

+ Tay giap voi thira dat 290.

+ Nam giap voi thta s6 3.

+ Béc giap vai thira s6 1.

(C6 so dd kém theo).

Budc ba Nguyén,Thi L, anh V6 Xuan LA giao cho dng ,Tra‘in Van D va ba
Tran Thi H thura dat s6 3 ¢6 dién tich 7 5,4m? thudc thira dat s 423, to6 ban do so
3 (Theo so do la thira 3) tai ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang, thira dat s6
3 theo gidy ching nhén quyén su dung dat s6 H 01062 do Uy ban nhén dan
huyén CT cap ngay 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L c6 vi tri dia Iy nhu sau:

+ Dong gidp voi1 duong tinh 878.

+ Tay giap vai thira dat 290.

+ Nam giap voi thira dat 2799.

+ Béc giap vai thira s6 2.

(C6 so dd kém theo).

Thuc hién khi &an c6 hi¢u lyc phap luat.

C)ng Tran Van D, ba Tran Thi H Vqé, chi Tran "I:hi Thanh T C(:) nghia vu liép
hé voi co quan quan Iy nha nudc c6 tham quyén dé dang ky quyén su dung dat
theo quy dinh tai dieu 95 Luat Pat dai.

C)ng Tran Vin D, ba Tran Thi H va chi Tran Thi Thanh T (;() nghia vu lién
doi tra cho ba L va anh LA ti€n cong di doi nha va tai san trén dat 1a 16.100.000
dong (muoi sau triéu mdt tram ngan dong) khi an cé hiéu luc phap luat.

Ké tur ngay nguyén don Nguyen Thi L va anh V& Xuan LA c6 don yéu cau
thi hanh an, néu céc bi don Tran Van D, Tran Thi H va Tran Thi Thanh T cham
tra tién con phai co nghia vu lién doi tra lai dbi véi so tién cham tra tuong ng
v0i thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do chém tra theo qui dinh tai khoan 2
biéu 357 Bo luat Dan su.

Ong Tran Van D ¢6 nghT‘a vu lién h¢ vo1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CT dé nhan lai 32.075.000 dong (ba muoi hai triéu khong tram bay muoi lam

ngan dong) theo bién lai thu s6 011490 ngay 23/6/2020 ctia Chi cyc Thi hanh én
dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.



- Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 28/6/2022, nguyén don Nguyen Thi L c6 don khéang céo toan bd
ban 4n so tham, yéu cau cip phdc tham xét xir theo huéng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba L.

* Tai phién tda phuc tham:
- Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

- Bi don khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va dé nghi
gilr nguyén ban an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Vin D c¢6 nhiéu lap
ludn rang: Ban 4n so tham cin ct vao céc tinh tiét, chimg cir ¢6 trong hd so vu an
da xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr, dung quy
dinh ctia phap luat. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cia ba Nguyén Thi L, giit nguyén ban an so thim s6 221/2022/DS-ST ngay
23/6/2022 ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu:

+ V& t6 tung: K& tir ngay thu 1y vu an dén nay, Tham phéan, Hoi dong xét
xt, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh B0 luat to tung
dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Noi dung, hinh thic ciia cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma ba L, dng S da ky voi éng D, ba H; ba L, éng S
da ky voi chi T da thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Phia nhan
chuyén nhuong da dang ky, ké khai tai Chi nhanh Van phong dang ky quyén st
dung dét huyén CT, tinh Tién Giang va nop thué theo quy dinh cua phap luat.
Do d6 Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
vé viéc huy cac hop dong chuyén nhuong nay 1a c¢6 can ct, dung quy dinh cta
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung
dan sy xir: Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi L. Giir
nguyén ban an so tham sd 221/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 ctia Toa an nhéan
dan huyén CT, tinh Tién Giang.

Qua nghién clru cac tai liéu, chiing cir co trong hé so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su va két qua trA tung tai phién toa, ¥
kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so thim da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap: “Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, thAm quyén va ap dung phap luat
trong viéc giai quyét vu an dung quy dinh phap luit dan sy va tb tung dan su
trong giai doan xét xir so tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo clia ba Nguyén Thi L; Hoi dong xét xir nhan thay:
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[2.1] Ngay 01/9/2016 ba Nguyen Thi L, 6ng VO Xuan S da ky hop dong
chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat cho 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi H phan dat
dién tich 76m? (nay thira s6 2798) voi gia 160.000.000 dong va phan dat c6 dién
tich 175,5m? (nay thura 50 2797) véi gia 300.000.000 dong Cung ngay ba L, ong
S con ky hop ddng chuyén nhu’ong quyén sur dung dat cho chi Tran Thi Thanh T
phan dat c6 dién tich 91,9m? (nay thira s6 2796) véi gia 150.000.000 dong Ca
03 hop ddng nay déu duoc Uy ban nhan dan xi TH, huyén CT, tinh Tién Giang
chung thuc.

Trudce khi ky hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén, cac bén
tlen hanh yéu cau Co quan quan ly dat dai c6 thim quyén tach toan bo thira dat
s6 423, to ban do s6 03, dién tich 3.559m? do ba Nguyén Thi L dimg tén quyén
su dung dat thanh 07 thura, trong d6 co thura 2796, thtra 2797, thira 2798 dang
tranh chap néu trén.

Thuc hién hop dong, ong D, ba H, chi T di giao du tién cho ba L, 6ng S,
nhung cac bén chua giao nhan dat. Do cé&c bén cd tranh chap vé kich thudc nén
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén CT da ngimg 1am thu tuc dang ky,
giao dich quyen sir dung dat gitra cac bén. Bén chuyén nhuong chua giao dat,
bén nhan chuyén nhugng chua tién hanh dang ky kén khai, sang tén; nhu vay,
giao dich vé chuyén nhuong quyén str dung dat giita cic bén chua hoan thanh
theo quy dinh tai khoan 3 Picu 188 Luat Pat dai nim 2013: “Viéc chuyén
nhuong .. quyen su dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co
hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao S6 dia chinh”.

[2.2] Trong sudt qué trinh giai quyet vu an, cic bén duong su déu thira
nhan: Gi4 tién chuyen nhuong ghi trong cac hop ddng 1a 50.000.000 dong. Tuy
nhién, gia chuyén nhu:ong thuc te gitta ba L, 6ng S chuyen nhuong cho 6ng D,
ba H dién tich 76m? (nay thira s6 2798) 1a 160.000.000 dong va phan dat co dién
tich 175,5m? (nay thira s6 2797) véi gia 300.000.000 dong; gia chuyén nhuong
cho chi Tran Thi Thanh T quyén sir dung dat c6 dién tich 91,9m? (nay thira s6
2796) 12 150.000.000 dong. Viéc thoa thudn nay nham muc dich tron thué 1a vi
pham quy dinh cua phap luat nén cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta cac bén bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127, 129 va 410 Bo luat Dan
su nam 2005.

[2.3] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cac bén ky ket vao nam
2016 nhung dén nam 2018 ba L duoc cip lai gidy ching nhan quyen st dung
dat thi s6 thira, dién tich chuyén nhuong khac véi cac hop dong chuyén nhuong
ma cac bén da ky trude do (dién tich chuyén nhuong tang 1én) nhung cac bén
khéng thoa thuin duoc viée tiép tuc thue hién cac hop ddng duoc ky vao ngay
01/9/2016 nén phia nguyén don yéu cau huy hop dong 1a c6 can ct.

[2.4] Tai phién toa phuc tham 6 ong D, ba H thira nhén tai thoi diém cac bén
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng ba kinh doanh dich vu
photo, chi T 1am Céng nhan & thanh phd HO Chi Minh. Loai dat cic bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a dat laa nhung 6ng D, ba H va chi T khong truc tiép san



xuat néng nghiép nén khong du diéu kién dé duoc chuyén nhugng theo quy dinh
tai khoan 3, khoan 4 Bleu 191 Luat Pét dai quy dinh: “cac trwong hop khong
dugc nhin chuyen quyén dat néng nghiép gom: Hj gia dinh, cd nhin khéng
truc tlep sdn xudt nong nghiép khong dwoc nhan chuyén nhwong, nhdn ting cho
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quyén sir dung dat trong lia....”.

Ngoai ra, 6ng D, ba H, chi T da thtra nhan cung mdt ngay ma Uy ban nhén
xa TH lai chung thyc nhiéu hop ddng cung mot lic, cung so thira, to ban dd, dia
chi thtra dét, cing ngudi chuyén nhuong la ba L, 6ng S véi ong D, ba H, chi T
nhu’ng & phan dién tich trudc khi chuyén nhuong lai khac nhau nén khong thé
nao tiép tuc thyc hién hop déng dugce trong thuc té.

[2.5] Tur nhing phén tich néu trén, da du co s¢ xac dinh 03 hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ma ba Nguyen Thi L, 6ng V& Xuan S da ky
v6i ong Tran Van D, ba Tran Thi H phan dat c6 dién tich 76m? (nay thira so
2798) voi gia 160.000.000 (mdt tram sau muoi trigu) dong; phan dat c6 dién tich
175,5m? (nay thua sb 2797) véi gia 300.000.000 (ba tram trleu) dong va ky vai
chi Tran Thi Thanh T quyén sir dung dat ¢ dién tich 91,9m? (nay thira s6 2796)
v6i gia 150.000.000 (mot trim nam muoi triéu) dong da bi vo hiéu do cac vi
pham da dugc phan tich ¢ trén.

Do d6, yéu cau khang c4o ctia ba Nguyén Thi L 13 ¢ cin ctr dé chap nhan,
nén can sura ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi L.

[2.6] Nguyén tic giai quyét hop dong vo hiéu 1a budc cac bén phai hoan tra
cho nhau nhitng gi di nhan. Ba L, 6ng S d4 nhan cta ong D, ba H sd tién
460.000.000 (bén tram sau muoi triéu) déng, nhén cua chi T sb tién 150.000.000
(mot trim ndm muoi triéu) dong nén can budc ba L, dng S (do dng S da chét nén
budc hang thira ké cua 6ng S 1a ba L, anh V& Xuan LA) tra lai sb tién cho 6ng
D, ba H s6 tién 460.000.000 (bon trim sau muoi triéu) dong va tra cho chi Tran
Thi Thanh T s6 tién 150.000.000 (mét trim nim muoi triéu) dong 13 phu hop.

[2.7] Pbi véi viée giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo iy quyén cta ba L va ba L dong ¥ tu
nguyén boi thuong cho 6ng D, ba H va chi T s0 tién 150.000.000 dong la boi
thuong thiét hai do huy hop dong. Tuy nhién, dng D, ba H, chi T khong dong y va
khong c6 yéu cau ToOa an giai quyet hau qua phap Iy ctua hop dong vo hiéu. Cho
nén Hoi dong xét xur khong dat ra dé giai quyét. Néu sau nay cac bén c6 tranh chap
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[2.9]. Doi v6i 86 tién thué ma ong D, ba H da ndp 2.500.000 dong, chi T da
ndp 1.250.000 dong: Ba L dong y tra lai nén dugc ghi nhan.

Doi voi s6 tien ma 6ng D, ba H va chi T da tra phan dién tich dat du
32.075.000 dong da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT thi 6ng D, ba
H va chi T ¢6 quyén dén nhan lai.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:
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[3.1] Vé an phi: Cac bén duong sy phai chiu an phi déan sy so tham va an
phi dan su phuc tham theo quy dinh ctua phap luat.

[3.2] V& chi phi té tung: Cac duong sy khong yéu cau giai quyét nén khong
dat ra dé xem xét.

[4] Xét dé nghi cua luat su bao vé quyén loi va loi ich hop phap cua bi don la
khong c6 can ctr phap Iy nhu da phan tich ¢ trén nén khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Viér} kiém sat nhan dan tinh TiéI} Giang la
khong phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtir nén khong dugce chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy,
Chép nhén yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi L.

Stra Ban an dan su so t\hém s6 221/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén CT, tinh Tién Giang.

Cin ctr vao cac Biéu 26, 39, 40, 271, 272 va Piéu 273 B luat T6 tung Dan sy,
Dleu 127, 129 va 410 B6 ludt Dan sy ndm 2005; Piéu 191 Luét Dét dai; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba NguNyén Thi L, 6ng VO
Xuén S (nguoi ke thira quyén va nghia vu to tung 1a ba Nguyen Thi L va anh Vo
Xuan LA).

Tuyén b cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dat sau day déu vo hiéu:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 91,9m?
(do dac thuc té 1a 91,8m?) thudc thira s6 423, t& ban dd sb 03 (theo so dd 1a thia 1),
loai dat tréng lua, toa lac tai ép 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang; theo Giéy
chimg nhan quyén sir dung dat sé H01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cip ngay
26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L duoc ky két giita ba Nguyén Thi L, 6ng V6 Xuan
S véi chi Tran Thi Thanh T.

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich dat 175,5m?
(so d6 do thue té 1a 175,4m?) thudc thira s0 423, to ban do sb 03 (theo so d0 1a thua
2), loai dat trong lta, toa lac tai ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang; theo Glay
chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 01062 do Uy ban nhan dan huyén CT cap
ngay 26/02/2008 cho ba Nguyén Thi L dugc ky két giira ba Nguyén Thi L, 6ng V&
Xuan S voi éng Tran Vian D va ba Tran Thi H.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi dién tich dat 76m?
(do dac thuc té 1a 75,4m?) thudc thira sd 423, to ban do sb 03 (theo so d6 1a thira

3), loai dat trong lua, toa lac tai ap 1, xa TH, huyén CT, tinh Tién Giang; theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H01062 do Uy ban nhan dén huyén CT
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cap ngay 26/02/2008 cho ba Nguyen Thi L duoc ky két giita gitra ba Nguyén Thi
L, 6ng V& Xuan S voi ong Tran Vin D va ba Tran Thi H.

2. Buoc ba Nguyén Thi L, anh V& Xuan LA (nguoi thua ké quyén va nghia
vy cua ong V6 Xuan S) lién doi tra lai cho 6ng Trén Van D, ba Tran Thi H s6
tién 460.000.000 (bon tram sau muoi tri¢u) dong va tra cho chi Tran Thi Thanh
T s6 tién 150.000.000 (mot tram ndm muoi triéu) dong.

Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi L dong y tra lai cho 6ng Tran
Van D, ba Tran Thi H s6 tién 2.500.000 (hai triéu ndm tram ngan) dong va tra
cho chi Tran Thi Thanh T da ndp 1.250.000 (mot tri€u hai tram nam muoi
nghin) dong.

K¢ tir ngdy céc bi don Tran Vian D, ba Tran Thi H va chi Tran Thi Thanh T
c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyen Thi L va anh V6 Xuan LA chim
thuc hién nghia vu tra tién thi con phai lién déi tra 1ai cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 357 B0 luat Dan su.

3. Hau qua cta hop ddng vo hiéu: Khong giai quyét do duong su khdng co
yéu cau.

4. Ong Tran Van D, ba Tran Thi H va chi Tré}n Thi Thar)h T c6 nghia vu
li‘én hé v6i Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT dé nhan lgi so tién 32.075.000
dong (Ba muoi hai tri¢u khong tram bay muoi lam ngan dong) theo bién lai thu
s0 011490 ngay 23/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tién
Giang.

5. V& 4n phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ba L, ong S khong phdi chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho ba L,
ong S 2.500.000 (hai triéu ndm tram ngan) dong tién tam ng an phi theo bién
lai thu s6 26779 va 26780 ngay 27/12/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén CT, tinh Tién Giang.

Ong Tr:?m Vin D, ba Tran Thi H phai chiu 300.000 (ba trim) dong an phi
dan su so tham.

Chj Tran Thi Thanh T phai chiu 300.000 (ba trdim ngan) dong an phi dan
su so tham.

5.2. An phi dan sy phic tham:
Ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

6. Nhimg quyét dinh khac cta Ban an so thim khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xir khong gidi quyét, co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

7. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an qan su thi nguoi duogc thi hé}nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thda thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoac
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bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lu:@tt Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

- An tuyén vao ldc 14 gio 30 phat ngay 13/7/2023 c6 mit ba L, anh Hoang
A, 6ng DvabaH./.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén CT;

- CCTHADS huyén CT;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

V0 Thanh Binh
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