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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 23/2021/DS-PT
Ngay: 05-02-2021

V/v: “Tranh chip hop ddng thé
chap QSDD, hop ddng tin dung,
yéu cau hoan tra gi4 tri tai san
gan lién voi dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Vit Hoang Linh

Cac Tham phan: Ong Bui Vin Binh

Ong Bui Thanh Thao

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Hitu Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 thang 02 dén ngay 05 thang 02 ndm 2021, tai tru so Toa ép
nhan dan tinh Binh Phude xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y so:
237/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 11 ndm 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong thé
chdp quyen sir dung dat, hop dong tin dung, yéu cau hodn tra gia tri tai san gan lién

véi dat”, do Ban an dan su so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhén dan huyén R, tinh Binh Phuéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 22/2021/QDXXPT-DS ngay 11 thang
01 nam 2021, gitra cadc duong su:

+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1966; Dia chi: T6 1, khu phd
V, phuong B, thi xa P, tinh Binh Phudc. “C0O mat”

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Tan
Th, sinh nam 1978; Vian phong luat su S - Poan luat sw Thanh phd HO Chi Minh; Dia
chi: S6 18 Phan Boi Chéu, phuong 14, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. “C6 mit tai
phién toa, vang mat khi tuyén an”

+ Bi don co yéu cau phan t6: Ngan hang thuong mai c¢6 phan (TMCP) K§
Thuong Viét Nam; tén viét tat: Techcombank.

DPia chi tru sé: SoAl91 B?l Tri€u, phuong L, quan I-[, Thanh phé Ha Noi; Nguoti
dai di¢n theo phép luat: Ong H6 Hung A - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién iy quyén tham gia t6 tung: Ong Mai Vian D, sinh nim 1984;
Dia chi: Tang 15, s6 9-11 Ton Ptc Thing, quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén s 0168-02/2020/UQ-TCB ngay 19/02/2020 va Glay uy quyén so
0328-02/2020/UQ-TCB ngay 06/4/2020). “C0O mat tai phién toa, vang mat khi tuyén



én,’

+ Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp: Ong Poan Vin
B, sinh ndgm 1977; Ba Phan Thi Th, sinh nam 1980; Cung dia chi: Thén D, xa P,
huyén R, tinh Binh Phuéc. “Ving mat, c6 don xin giai quyét vang mat”

+ Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong V& Vin K, sinh nam 1959 “C6 mat”

2. Anh V6 Minh P, sinh ndam 1993; Chi V0 Cam T, sinh nim 2000; “Ving mit,
c6 don xin giai quyet Vang mat”

Cung dia chi: To 1, khu phé V, phudng B, thi xa P, tinh Binh Phudc.

3. Anh V3 Minh Tr, sinh nam 1988; Dia chi thuong tra: Thon D, xa P, huyén
R, tinh Binh Phudc; Dia chi 1i€3n hé: To 1, khu phd V, phuong B, thi xa P, tinh Binh
Phudc “CO mat tai phién toa, vang mat khi tuyén an”

4. Cong ty c6 phan xuit nhap khau S; Dia chi try sé: Khu phd 5, phuong B, thi
xa P, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh S - Gidam ddc. “Ving mit,
c6 don xin giai quyét vang mat”

5. Van phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc; Pia chi: Quéc 16 14, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Triéu ‘Ngoc D - Phé giam dbc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén R (Theo Glay uy quyén sé 24/GUQ-VPPKPD
ngay 21/8/2020) “Ving mit, c6 don xin giai quyét ving mat”

6. Phong cong chimg s6 1 tinh Binh Phuéc; Pia chi: Pudng Nguyén Thi Minh
Khai, phuong P, thanh ph6 D, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Vit Thé Qt - Trudng phong. “Vang mit, c6
don xin gidi quyét vang mat”

Nguwoi khdang cdo: Bi don Techcombank.

NOI D VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 16/9/2019, don khdi kién bo sung dé ngay
03/12/2019, cdc ban tw khai lwu tai ho so va 1oi khai tgi phién toa, nguyén don ba
Nguyeén Thi Thu D trinh bay:

Ngay 02/6/2011, tai Phong cong ching sb 1 tinh Binh Phudc, ho gia dinh ba
Nguyén Thi Thu D, éng V5 Van K, anh V& Minh P ky Hop ddng thé chap tai san caa
bén thtr ba s6 10947/HPTC-BDS/TCB-BD (goi tit 1a Hop dong thé chap sé 10947)
véi Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) chi nhanh Binh Duong
va Cong ty co phan xuat nhap khau S (goi tit 1a Cong ty S). Theo d6, ho ba D thé
chap Quyén st dung dat (QSDD) c6 Gidy ching nhan QSDD s6 Y 272760 do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén P cdp ngay 13/01/2004, dién tich 17424m? toa lac tai thon
Y, x4 T, huyén P cii (nay 1a thén B, x4 P, huyén R), tinh Binh Phudc dé dam bao cho
khoan vay 2.174.941.600 dong cua Cong ty S theo Hop dong tin dung sO
10899/HDHMTD/TCB-BD ngay 18/5/2011 (goi tat 1a Hop dong tin dung s6 10899).

Sau d6, do Coéng ty S thanh toan n¢ khong ding nhu thoa thuin nén
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Techcombank da khoi kién ra Toa 4n nhan dan (TAND) thi x4 P. Qua trinh giai quyét
vu 4n, ba D d4 nhiéu 1an dé nghi Techcombank cho gia dinh ba chudc lai tai san 1a
QSDBD thé chip bang sb tién ma Cong ty S di vay. Tuy nhién, Techcombank lai ty
ky Hop dong ban dau gia vi Cong ty TNHH dau gia C (Cong ty C) khi chua nhan
duogc su déng y cua gia dinh ba D. Cong ty C da gia mao chit ky ctia ba D dé sang tén
cho 6ng Poan Vin B, ba Phan Thi Th 13 nguoi trang dau gia nén ba D da khai kién ra
Toa an yéu cau huy két qua ban dau gia va dugc TAND huyén R xét xir so tham va
TAND tinh Binh Phuéc xét xir phic thim tuyén bd hop déng mua bén tai san ban dau
gia gitta Cong ty C vdi 6ng B vo hiéu; hiy két qua ban dau gia ngay 23/11/2015;
budc 6ng B, ba Th giao lai QSDD cho gia dinh ba D.

Do Techcombank vi pham nghia vu théa thuan trong Hop dong thé chap sé
10947 khi ty y ky Hop dong ban dau gié tai san voi Cong ty C, dong thoi 1am gia chir
ky cua ba D trong hd so dé ban dau gié tai san cho dng B gay thiét hai cho gia dinh ba
D; Hop ddng tin dung sé 10899 d4 hét thoi han nén Hop dong thé chap sé 10947 ciing
hét han. Vi vay, ba D yéu cau hay Hop dong thé chap sé 10947, ba D ddng y thanh
toan cho Techcombank sb tién bao 1anh cho Cong ty S vay von 1a 2.174.941.600
ddng. Ngoai ra, khdng cd yéu cau nao khac.

~ Déi voi yéu cau phan t6 ciia Techcombank dé nghi phat méi thira dat 17424m?
de thanh toan toan bg ng cua Cong ty S thi ba D khong dong y.

Ddi vai yéu cau doc 1ap cua 6ng B, ba Th bugc ba D va éng K thanh toén gia
tri tai san trén dat vdi so tién 475.325.500 dong thi ba khong dong ¥ ma dé nghi 6ng
B, ba Th di doi.

Bi don Ngan hang TMCP Ky Thuong Vit Nam do 0ng Mai Vin D 1a nguoi
dai dign theo #y quyén trinh bay:

Ngay 18/5/2011, Techcombank va Cong ty S da ky két Hop dong tin dung sb
10899 véi noi dung han muac cap tin dung 1a 30 ty déng (hoac ngoai té bang do la My
(USD) twong duong), muc dich vay 1a bé sung vén kinh doanh. Theo do,
Techcombank da giai ngan cho Cong ty S bang 03 khé udc véi muc 13i suat trong han
1a 7,2%/nam; 14 qua han bang 1,5 lan 14i suat vay trong han; 14i suat phat bang 1,5 lan
|4i suat vay trong han; thoi han tra no 12 ngay 25/02/2012, cy thé: Khé udc sé 10936
ngay 23/5/2011 la 103,945 USD; Khé uéc sé 10952 ngay 07/6/2011 la 143,535 USD;
Khé wéc sd 10968 ngay 16/6/2011 1a 241,779 USD. Tong cong 489,259 USD.

Pé dam bao khoan vay, cac bén c6 tai san biao dam da ky véi Techcombank 08
Hop dong thé chap tai san, gom:

1/ Hop dong thé chap tai san s6 10923/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 19/5/2011,
tai san thé chap gom: QSDP duoc cap theo Gidy ching nhan QSDD s6 BD 214708
do UBND huyén Bu Ddp cap ngay 05/05/2011 dimg tén hd éng Nguyén S, ba Tran
Thi Th, dién tich 7457,5m?; Gi4y chting nhan QSDD s6 BD 214709 do UBND huyén
D cép ngay 05/5/2011 dimg tén ho ong Son, ba Th, dién tich 523m?;

2/ Hop dong thé chap tai san s6 10924/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 19/5/2011,
tai san the chap la QSDD dugce cap theo Gidy chimng nhan QSDD so BA 452820 do
UBND thi xa P cap ngay 01/02/2010 ding tén ba Pham Thi Thanh H, dién tich
403m?;
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3/ Hop ddng thé chép tai san s 10925/HPTC-BDS/TCB-BD ngay 19/5/2011,
tai san thé chap 1a QSDD dugc cip theo Gidy chimg nhan QSDD sé BP 086705 do
UBND thi xa P, tinh Binh Phudc cap ngay 25/3/2011 dimg tén 6ng Nguyén Thanh P,
ba Lé Thi Th, di¢n tich 382,5m?;

4/ Hop d6ng thé chap tai san s6 10926/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 19/5/2011,
tai san thé chap 13 QSDP duoc cip theo Gidy chimg nhan QSDD sé BP 086107 do
UBND thi xa P, tinh Binh Phudc cép ngay 15/02/2011 dung tén ong Huynh Van T,
ba Tran Thi H, dién tich 60,7m?;

5/ Hop dong thé chap tai san s0 10946/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011,
tai san theé chap 1a QSDD dugc cap theo Gidy chimg nhan QSDD s6 BA 830516 do
UBND thi xi P cdp ngay 09/9/2010 dimg tén éng Tran Qubc T, dién tich 574,9m?;

6/ Hop dong thé chap tai san s0 10947/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011,
tai san thé chap la QSDD duoc cap theo Gidy ching nhin QSDD s6 Y 272760 do
UBND huyén P cap ngay 13/01/2004 dung tén ho ba Nguyen Thi Thu D, dién tich
17424m?;

7/ Hop ddng thé chép tai san sé 10948/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011,
tai san thé chap 1a QSDP duoc cip theo Gidy ching nhan QSDD sb U 586443, vao
s0 cap GCN s6 135/CN QSDB/ do UBND huyén P cép ngay 27/02/2002 dimg tén ho
ba Nguyén Thi Thu D, dién tich 1382m?;

8/ Tai san thé chap cua Hop dfmg t‘hé chap tai san sd 10967/HDTC-BDS/TCB-
BD ngay 16/6/2011, 16 hang 291 tan di€u tho dong bao cua Cong ty cO phan xuat
nhép khau S.

Trong qua trinh thuc hi¢n hop dong, Cong ty S da khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két trong cac Hop dong tin dung, khé wéc nhan ng. Techcombank da gui
nhiéu thong bao, cong van yéu cau Cong ty S tra ng nhung Cong ty S déu khong thuc
hién theo y&u cau. Nam 2013, Techcombank di khai kién Cong ty S tai TAND thi x&
P. Trong qué trinh giai quyét vu an, Cong ty S va céc cha tai san thé chip cung
Techcombank da thuong luong va da giai chap cAc tai san trén dé thu hoi ng. Trong
do, thira dat c6 dién tich 17424m? ciia ho ba D thu no duoc sé tién gdc 77,107.52
USD, Techcombank da thu vao toan bd du ng gbc va mét phan 1i cia Cong ty S. Vi
vay, ngay 28/12/2015 Techcombank da rat don khai kién va TAND thi xa P da ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n s6 03/2015/QDST-KDTM ngay 30/12/2015.

Sau d6, do ba D khéng dong y viéc xu Iy thira dat 17424m?, ba D da khai kién
ra TAND huyén R yéu cau huy két qua ban dau gia va da duoc giai quyét bang Ban
an sb 25/2018/DS-ST ngay 15/11/2018, dén ngay 21/5/2019 TAND tinh Binh Phudc
da xét xir phdc tham tai Ban &n s6 56/2019/DS-PT, tuyén hay két qua ban dau gia va
bugc Techcombank tra lai cho nguoi trang dau gia 6ng B, ba Th sé tién
1.793.000.000 dong. Do Hop dong ban dau gia tai san bi tuyén vo hiéu vi vay phai
khoi phuc lai so tién gbc ma Cong ty S con no 77,107.52 USD va l4i tiép tuc phat
sinh, do vay tai san thé chap caa ho ba D tiép tuc dé bao dam nghia vu cho Cong ty S.

Tinh dén ngay 29/9/2020, Cong ty S con ng Techcombank sé tién, cu thé: No
géc 77,107.52 USD, no l&i trong han 3,351.47 USD, no lai qua han 177,664.7 USD,
|4i phat cham tra 3,630.58 USD. Tong cong 261,754.28 USD.
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Vé Hop dong thé chap tai san s6 10947 tai san thé chép 1a thira dat 17424m? da
duoc ky két, cong ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phap lut.
Do d6, Techcombank khong dong ¥ véi yéu cau huy Hop ddng thé chap s6 10947 cua
ba D. Pdng thoi, Techcombank ¢ yéu cau phan to:

Buoc Cong ty S c6 nghia vu tra cho Techcombank s6 ng con lai néu trén.
Ngoai ra, Cong ty S c6 trach nhiém thanh toan phan 1i phat sinh trén s6 tién no gbc
con lai theo murc 13i sut no qua han theo Hop dong tin dung s6 10899 va cac khé ude
nhan no da ky ké tir ngdy 30/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Truong hop Cong ty S khong thuc hién nghia vy thanh toan khoan ng néu trén
va |3i phat sinh thi Techcombank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam 12 QSDD va tai san gin lién voi dat voi dién tich dat
17424m? @ thu hdi ng cho Techcombank. Toan bo s tién thu duoc tir viéc xir ly tai
san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng caa Cong ty S. Néu sb tién thu
duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty S phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Techcombank.

D4i voi tai san trén thira dat 17424m? khong phai 1a tai san thé chip nén
Techcombank khong yéu ciu xem xét, giai quyét.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty co phan xudt nhdp khdu S
trinh bay: Théng nhat véi Techcombank vé viée ky két Hop ddng tin dung s6 10899,
sO tién vay cling nhu cac tai san thé chdp. Trong qué trinh thyc hién hop ddng thi
Coéng ty S cing v&i Techcombank va cac chu tai san thé chap di thoa thuan tu xtir 1y
toan bo céc tai san thé chap, trong d6 c6 thira dat 17424m? ciia ho ba D dé thu hoi ng
cho Techcombank. Sau khi xtr 1y tai san thé chap thi hién nay Cong ty S van con ng
Techcombank nhung s6 tién cu thé thi khong nhé. Nay Techcombank khai kién yéu
cau Cong ty S thanh toan s ng gdc con lai 77,107.52 USD va tién 14i phét sinh thi dé
nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat. V& tai san thé chap la thira dét
17424m? ciia ho ba D, khi thé chap chi dé bao dam mét phan s tién ma Cong ty vay
1a2.174.941.600 dong, khong phai 1a bao dam toan b khoan vay. Vi vay, Cong ty dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dé bao dam quyén loi cua ho ba D.
Ngoai ra, Cong ty khdng c6 y kién yéu cau gi khac.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Vo Vin K, anh Vo Minh P trinh
bay: Thong nhat véi loi trinh bay cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu D.

Ngwoi co quyén loi, n éghta vy lién quan anh VO Minh Tr, chi VO Thi Cam T
trinh bay: Thua dat 17424m 1a tai san chung cta hg gia dinh ba D, gom: ba D, 6ng
K, anh Tr, anh P va chi T, nguon géc dat 1a do 6ng ba ndi cho tién dé gia dinh mua
dat. Khi ky Hop dong thé chap s6 10947 thi anh Tr, chi T khong biét, khong ky va
cing khong uy quyén cho ai ky thé chap Do d6, anh Tr, chi T dé nghi Toa an tuyén
bb Hop dong thé chip thira dat 17424m? vo hiéu.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Poan Vin B, ba Phan Thi Th
trinh bay: Ngay 23/11/2015, dng B, ba Th mua triing dau gia duogc thira dat 17424m?
thong qua Cong ty C véi sd tién 1.793.000.000 dong, dén ngay 18/12/2015 thi ong, ba
da dugc cong nhan QSDD. Sau d6, 6ng B, ba Th da tao du:ng C4C tai san trén dat gom
nha xuong dién tich 210m?%; nha tam dién tich 80m?; hang rao xay gach va hang rao
lu6i B40, trong cay sau riéng trén dién tich khoang 10000m?. Ngoai ra, 6ng B, ba Th
con tién hanh d6 dat, san lap tén nén, ké bo ranh dé 1am tang gia tri ciia dat va quan ly
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str dung. Sau d6, ba D khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia néu trén va TAND
huyén R, TAND tinh Binh Phude da xu huy ket qua ban dau gia tai san doi vdi thua
dat 17424m? nhung chua giai quyét thiét hai cho 6ng B, ba Th.

Nay 6ng B, ba Th c6 yéu cau doc 1ap budc Techcombank va Cong ty C lién doi
boi thuong thiét hai do Hop dong ban dau gia tai san bi vo hiéu véi sb tién 1a
15.436.000.000 dong; budc ba D, dng K hoan tra sé tién gia tri tai san trén dat cho
6ng ba vai so tién 1a 475.325.500 dong.

Ngay 24/8/2020, TAND huyén R da ra Quyét dinh s 01/2020/QDTVA-DS
ngay 24/8/2020 vé viéc tach yéu cau caa 6ng B, ba Th vé buoc Techcombank va
Cong ty C lién dai boi thuong thiét hai do Hop dong ban dau gia tai san bi vo hiéu voi
s tién 1a 15.436.000.000 dong ra giai quyét thanh 01 vu an khac.

Ngay 25/9/2020, 6ng B, ba Th c6 don rat phan yéu cau doc lap dbi véi yéu cau
ba D, 6ng K hoan tra sé tién gia tri tai san trén dat véi sb tién 1a 475.325.500 dong.

Ngwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan Phong cong ching sé 1 tinh Binh
Phwéc trinh bay: Ngay 02/6/2011, Phong cong ching s6 1 ¢6 thuc hién viéc cong
chitng Hop dong thé chap sé 10947 giita bén thé chap 1a ho ba D, 6ng K, anh P va
bén nhan thé chap Techcombank chi nhanh Binh Dwong, s6 cdng chiing 3619, quyén
s6 01TP/CC- SCC/HDGD; trinh ty, thu tuc cong ching la ding quy dinh phap luat
cong chung, tat ca thanh vién ho gia dinh déu théng nhat ky tén trong Hop dong thé
Chap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 B6 luat Dan su (BLDS) nam 2005 va khoan
2 Nghi dinh 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi
hanh Luat Pat dai. Phong cong chung s6 1 de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat, ddng thoi co don dé nghi giai quyét vang mit.

Vin phong Pang ky dit dai tinh Binh Phuwdc trinh bay: Vin phong bang ky
QSDD (nay la Chi nhanh Vian phong déang ky d4t dai) thi xa P c¢6 dang ky the chap
QSDD ¢6 Gidy ching nhan QSDD s Y 272760 do UBND huyén P cap ngay
13/01/2004 dtng tén ho ba D theo Hop ddng thé chap s6 10947. Thu tyc dang ky the
chap 13 dung quy dinh tai diém 1, 2, khoan 1, myc 2 Thong tu lién tich sO
05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005 Vi vy, de nghi Toa 4n giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat va c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

Tgi Bdn &n dan sw so' thdm sé 24/2020/DS-ST ngay 29 thing 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén R, tinh Binh Phwoc quyét dinh:

‘ 1/ Khong chap nhén yéu ca‘A}u khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu D
ve vige yéu cau huy Hop dong the chap s6 10947 ngay 02/6/2011 gitra Techcombank
chi nhanh Binh Duong véi ba Nguyen Thi Thu D, 6ng V6 Van K, anh V8 Minh P.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa bi don Techcombank.

- Budc Cong ty S phai tra Techcombank s tién no goc 77,107.52 USD, no lai
tinh dén ngay 29/9/2020 la 144,050.85 USD. Tong cong 221,158.37 USD (Hai tram
hai muoi mot ngan mdt trim nim muoi tim phay ba muoi bay d6 la M¥); quy doi ra
tién dong Viét Nam theo ty gia quy d6i vao ngay 29/9/2020 1a 23.090VND/USD =
5.106.546.700 dong (Nam ty mot tram 1€ sau triéu nam tram bon muoi sau ngan bay
tram dong).

Ke tr ngay 30/9/2020, Cong ty S con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ctia so
tién no gbc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan tai Hop dong tin
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dung s6 10899 ngay 18/5/2011 va cac khé wdc nhan no s LD1134910936 ngay
23/5/2011; Khé wéc sb LD1134810952 ngay 07/6/2011; Khé ude sé LD1134810968
ngay 16/6/2011 (trir thoa thudn 13i suat phat cham tra 13i: 1,5 lan 14i suat vay trong
han) cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gbc néu trén.

‘ - Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san d6i v6i tai san thé chép theo Hop
dong thé chap s6 10947 ngay 02/6/2011 dé dam bao viéc thu hoéi ng cua
Techcombank.

+ K& tir ngay Techcombank c6 don yéu cau thi hanh an, néu Céng ty S khéng
thanh toan hodc khong thanh toan du sb tién no trén va tién ng 1i phat sinh tir ngay
30/9/2020 thi ba Nguyén Thi Thu D, 6ng V& Vin K c6 nghia vu lién d6i thuc hién
nghia vu bao dam véi sb tién 2.873.320.400 dong (Hai ty tam tram bay muoi ba triéu
ba tram hai muoi nghin bén traim dong). Truong hop khong thuc hién thi
Techcombank c6 quyén dé nghi co quan ¢ thAm quyén xtr Iy tai san thé chap la
QSDP c¢6 Gidy chimg nhan QSDD sd Y 272760 do UBND huyén P cép ngay
13/01/2004 dtmg tén ho ba Nguyén Thi Thu D, dién tich 17424m? toa lac thon Y, x4
T, huyén P (nay la thon D, xa P, huyén R), tinh Binh Phudc.

Tai san trén duge xur Iy dé dam bao thu hdi ng cho Techcombank trong pham
vi bao dam 1a 2.873.320.400 ddng ciia Cong ty S. Truong hop sau khi xur 1y tai san
néu trén dé dam bao thu hdi ng cho Techcombank ma van con du tién so véi pham vi
bao dam trén thi s tién du duoc tra lai cho ba Nguyén Thi Thu D, ong V& Vian K;
Truong hop sau khi xir 1y tai san néu trén dé dam bao thu hdi no cho Techcombank
ma van chua du so véi pham vi bao dam trén thi Cong ty S c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan cho dén khi tra xong cac khoan ng theo dung hop dong da ky.

+ Truong hop Cong ty S hodc ba Nguyén Thi Thu D, 6ng Vo Vin K da thuc
hién xong phan nghia vu bao dam néu trén thi Techcombank co6 trach nhiém tra lai
cho ba D, 6ng K Gidy ching nhan QSDD sb Y 272760 cap ngay 13/01/2004 ding tén
ho ba D

- Pbi voi nhimg tai san gan lién voi dat khong nam trong hop dong thé chap
néu trén cac bén tu thoa thuan hodc duoc xur ly theo quy dinh phép luat tai thoi diém
thi hanh an.

3/ Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don Techcombank d6i
v0i s0 tién 1ai qua han 36,965.32 USD.

4/ Dinh chi giai quy‘é’t d6i voi p~h§m yéu cau doc 1ap cua 6ng Poan Vian B, ba
Phan Thi Th vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi Thu D, 6ng V6 Van K tra gia tri tai san
trén dat so tién 475.325.500 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/10/2020, bi don Techcombank c6 don khang
c40 Ban 4n so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham sira mot phén Ban an so tham theo
hudéng: Budc Cong ty S phai thanh toan tlen 131 theo murc 14i suat ng qua han cc bén
da thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6 10899 ngay 18/5/2011 va cac khé udc nhan
no (Tam tinh dén ngay 29/9/2020: No gbc 77,107.52 USD; lai trong han 3,351.47
USD; 14i qué han 177,664.7 USD. Tong cong: 258,123.69 USD). Cong ty S ¢ nghia
vu tiép tuc thanh toan no 13i phat sinh tir ngay 30/9/2020 cho dén khi thanh toan dit
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ng. Truong hop Cong ty S khong thanh toan hodc thanh toan khong hét no thi
Techcombank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san
bao dam dé thu hdi no 1a QSDD va tai san gan lién voi dién tich 17424m? dat toa lac
tai thon D, xa P, huyén R, tinh Binh Phudc; dat da duoc cap Gidy chimg nhan QSDD
s Y 272760, vao s6 cidp GCN sb 727/CN/QSDB/UB do UBND huyén P, tinh Binh
Phudc cap ngay 13/01/2004.

Tai phién toa phic thim:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khot kién; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c0 yeu cau doc lap gitr nguyén yéu cau doc lap; bi don gilt nguyén yéu cau phan
t6 va yéu cau khang cao. Cac duong sy khong hoa giai duge voi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: V& td tung: K& tir thoi diém thu Iy vu
an tai cAp phuc thAm dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac
duong su da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su (TTDS); Vé noi
dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia bi don Techcombank,
gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé to tung:

[1] Don khang céo cua bi don Techcombank lam trong thoi han luét dinh, thyuc
hién dung quyén va co6 hinh thac, noi D phu hop véi quy dinh tai cac dieu 271, 272
va 273 B luat TTDS nén hop 1€, dugc xem xeét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé thi tuc xét xi vang mat: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dai
dién Cong ty S, ong Poan Van B, ba Phan Thi Th, anh V& Minh P, chi V& Thi Cam
T, dai dién Phong cong chang sé 1 tinh Binh Phuce va dai dién Van phong dang ky
dat dai tinh Binh Phudc c6 don xin giai quyet vang mat. Can ctr Bidu 296 cua Bo luat
TTDS, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong sy trén.

Veé néi dung:

[3] Qua trinh giai quyét tai cip so tham, Toa 4n cdp so tham xac dinh Hop
ddng thé chap s6 10947 duoc cong chung tai Phong cong chimg s 1 tinh Binh Phudc
cong ching va dang ky giao dich bao dam ngay 02/6/2011 c6 hi¢u luc phap luat, nén
da quyét dinh khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don ba D vé viéc yéu
cau tuyén bd Hop dong thé chip sé 10947 vo hiéu. Sau khi xét xtr so tham, ndi dung
nay khong bi khang céo, khang nghi.

[4] Xét khang cao cua Techcombank:

[4.1] Vé viéc xdc dinh sé tién vay no goc ciia Cong ty S: Qua trinh giai quyét
vu an, cac duong su thong nhét vao ngay 18/5/2011, Techcombank va Cong ty S ky
Hop dong tin dung s6 10899. Theo d6, Techcombank di giai ngan cho Cong ty S
bang 03 Khé udc (Khé udc 10936 ngay 23/5/2011; Khé wac 10952 ngay 07/6/2011;
Khé uéc 10968 ngay 16/6/2011) véi tong sb tién 489,259 USD; l4i suat trong han Ia
7,2%/Mmam; |3i qua han bang 1,5 lan I3i suat vay trong han; 14i suat phat cham tra bang
1,5 lan 13 suat vay trong han; thoi han tra no 1a ngay 25/02/2012.

’ Pé dam bao cho khoan vay cia Cong ty S, cac bén c0 tai san bao dam da tl}é
chap 09 tai san, trong d6 riéng ho ba D the chap tai san gom: 1/ QSDD da duoc cap



9
Gidy chimg nhan QSDP s6 Y 272760 ngay 13/01/2004 dimg tén ho ba D, dién tich
17424m?% 2/ QSDD di duoc cdp Gidy ching nhin QSDD sb U 586443 ngay
27/02/2002 dung tén ho ba D, dién tich 1382m?.

Qua trlnh thyc hién Hop dong tin dung s6 10899, Cong ty S da thanh toan
duogc toan bo sb tién vay goc va mot phan lai bang phu’O’ng thirc thanh toan tién mat
va xur Iy 09 tai san thé chap (rong dé cé thira dat 17424m? cia hé ba D bdn dau gid
thu no géc 77,107.52 USD). Tuy nhién, dén nam 2018 ba D khong dong ¥ viéc xur ly
thira dat 17424m? nén ba D da khai kién va dd dugc TAND tinh Binh Phudc xét xir
phlc tham tai Ban an s6 56/2019/DS-PT ngay 21/5/2019 (dd c¢6 hiéu luc phap ludt).
Theo d6, Toa an da quyét dinh tuyén bd Hop dong ban dau gia thira dat 17424m? vo
hiéu; tuyén huay két qua ban dau gia va buoc Techcombank tra lai tién tring dau gia
cho dng B, ba Th. Vi vay, sé tién vay gbc 77,107.52 USD xéc dinh Cong ty S van con
no Techcombank. Do dén hay Congty S van chua tra khoan vay nay, nén viéc Toa an
cap so tham chap nhéan yéu cau khai kién cua Techcombank, buoc Cong ty S c6 nghia
vu thanh toén sé tién vay géc 77,107.52 USD 1a c6 can ci.

[4.2] Vé viéc xdc dinh cac khodn tién Ii:

Tién 14i trong han: Can ct Diéu 5 cua Hop dong tin dung va cac khé uéc nhan
no cac bén thoa thuan 14i suat vay trong han 1a 7,2%/nam, 13i qua han bang 1,5 lan l4i
trong han (13i duoc tinh bang USD), thoa thuan nay khong trai phap luat. Do do, viéc
Techcombank yéu cau Cong ty S phai tra tién Iai trong han con lai 3,351.47 USD
duoc Toa &n cap so tham chap nhan 1a c6 can cu.

Tien 1ai qué han: Techcombank yéu cau Cong ty S phai chiu so tien 177,664.7
USD (tinh dén ngay Xét xir so tham 29/9/2020), day 1a khoan tién 14i phat sinh chung
trén tong du no gbc ban dau cua Cong ty S. Nhung khOang thoi gian tr ngay
26/11/2015 (ngay ma Techcombank thu tién ban dau gia 17424m? dat cua ho ba D trir
vao tién vay no goc) dén ngay 04/5/2020 (ngay ma Techcombank giao tién cho Co
quan Thi hanh an dé thi hanh an tra lai tién tring dau gia cho 6ng B, ba Th), trén thuc
té Techcombank da thu hdi dugc no gbc 77,107.52 USD, nén khong phat sinh tién 14i
qué han trén s tién no goc nay. Hon nita, viéc Techcombank ty xir 1y tai san thé chap
giao thira dat 17424m? cta ho ba D cho Cong ty TNHH dau gia C ban dau gia khi
chua duoc sy dong y cua ho ba D; trinh ty, thi tuc ban dau gia khong dang quy dinh
(43 duoc nhan dinh cu thé tai Ban an dan su so tham s 25/2018/DS-ST ngay
15/11/2018 cua TAND huyén R va Ban an dan su phuc tham s6 56/2019/DS-PT ngay
21/5/2019 ctiia TAND tinh Binh Phudc), nén day khong phai 16i cia bén vay la Cong
ty S hay bén thé chap la ho ba D. Tai phién toa, dai dién Techcombank cho ring do
Hop dong ban dau gia tai san gita Cong ty C va 6ng B, ba Th bi Toa an tuyén vo
hiéu, nén khong phat sinh hiéu luc ké tir ngay 25/11/2015 (ngay to chire dau gid), nén
can phai duoc tinh 14i phat sinh. Tuy nhién, trong khoang thoi gian trén Techcombank
thuc té da quan ly so tién nay, xac dinh trir vao no goc, sau khi Ban an cia Toa an
tuyén bé Hop dong ban dau gia tai san giita Cong ty C va ong B, ba Th vo hiéu, cho
dén ngay 04/5/2020 thi Techcombank méi thi hanh nghia vu hoan tra lai tién tring
dau gia. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan tinh 13i qua han cua sb tién
77,107.52 USD trong giai doan nay véi sé tién 1ai dugc tinh cy thé: 77,107.52 USD x
10,8%/nam x 04 nim 05 thang 08 ngay (tir 26/11/2015 dén 04/5/2020) = 36,965.32
USD 1a c6 cin ctr, nén nodi dung khang cdo nay cua Techcombank khong duoc chap
nhan.
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Nhu vay, sb tién 13 qua han phat sinh con lai: 177,664.7 USD - 36,965.32
USD = 140,699.38 USD thi Cbong ty S phai c6 nghia vu thanh todn cho
Techcombank.

[4.3] Vé xur ly tai san thé chap:

Xdc dinh tai san thé chap duoc xu ly trong truong hop Cong ty S khong tra
duoc no: De dam bao nghia vu tra tién vay cho Cong ty S, cac bén da thé chap 10
hang 291 tan hat diéu tho ctia Cong ty S va 08 thira dat ciia mot sé bén lién quan. Tuy
nhién, dbi v6i 16 hang 291 tin diéu tho dong bao dé tai kho cua Cong ty S va 07 thia
dat cua bén thé chap (trer thita dat c6 dién tich 17424m? cia hé ba D), trong qua trinh
giai quyét tranh chap trudc day tai TAND thi x4 P vao nam 2015, giita Techcombank
va Cong ty S véi cac bén thé chp da ty thuong luong, thoa thuan giai chap cac tai
san nay dé xtr 1y thu hdi ng cho Techcombank. Cho dén nay, Cong ty S,
Techcombank va cac bén c6 tai san thé chip trudc day gdm: ong Nguyen S, ba Tran
Thi Th; 6ng Nguyén Piang Kh, ba Pham Thi Thanh H; 6ng Nguyen Thanh P, ba L&
Thi Th; 6ng Huynh Van T, ba Tran Thi H; 6ng Tran Qudc T, ba Tran Thi D tu
nguyén khong yéu cau Toa an xem x¢ét lai viée xu ly tai san thé chip trudc day, cling
nhu d& nghi khong tham gia t6 tung nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét
d6i v6i cac tai san thé chap nay.

Vi vay, tai san thé chap con lai duoc xac dinh 12 thira dit co dién tich 17424m?
ciia ho ba D. Do Hop ddng thé chap s 10947 ngay 02/6/2011 giita ho ba D voi
Techcombank 1a hop phap, c6 hi¢u luc thi hanh ddi véi cac bén. Do do, truong hop
Cong ty S khong thanh toan no hodc khong thanh toan hét no cho Techcombank thi
Techcombank co quyén dé nghi xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cta
phép luat.

Vé tai san gdn lién véi OSDP la tai san thé chdp: Toan bd tai san trén thira dat
17424m? gém céc cong trinh xdy dung nha xuong, nha tam, hang rao, cdy trong,....
(theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/5/2020 ctia TAND huyén R) trong
qua trinh giai quyét vu an co co s xac dinh 1a tai san hop phap ctia 6ng B, ba Th tao
1ap sau khi mua tai san ban dau gia. Techcombank khdng cung cip duoc ching cir
Xac dlnh nhiing tai san nay dugc tao 1ap trudc thoi diém ho ba D thé chap thia dat
17424m? cho Techcombank, ciing nhu hd so kiém tra va tham dinh gia khong the
hién c6 cac tai san nay gan lién véi dat. Do d6, viéc Techcombank khang cao yéu cau
xtr 1y doi voi cac tai san nay 1a khong c6 co so nén khong duoc chap nhan. Déi véi
cac tai san nay sé do cac bén tu thdéa thuan hodc duoc xtr 1y theo quy dinh phap luat
tai thoi diém thi hanh 4n.

Vé pham vi bao dam nghia vy tra no cia Cong ty S: DPé bao d¢am cho khoan
vay 489,259 USD cua Cong ty S tai Techcombank chi nhanh Binh Duong, Céng ty S
da st dung 01 16 hang 291 tin diéu tho dong bao ctia minh va 08 thira dat khac cia
cac bén lién quan dé bao lanh.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da thu thap day du cac Hop
ddng thé chap tai san dé bao lanh cho nghia vu tra ng cia Cong ty S. Theo do, trudc
khi cho Cong ty S vay vén, Techcombank da kiém tra va dinh gia ting tai san thé
chip dé xac dinh gia tri tai san thé chap, tir 46 4n dinh sd tién cip tin dung tinh trén
ting tai san thé chap theo thoa thudn tai Muc 2.4 Diéu 2 Hop dong thé chap. Dbi véi
Hop dong thé chip s6 10947, tai san thé chap ciia ho ba D 1a thira dat co dién tich
17424m? duoc dinh gia 1a 3.346.064.000 dong, nén dugc Techcombank ddng ¥ cap
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tin dung cho Cong ty S vai s6 tién 2.174.941.600 dong (tuong img ty 1é 65% gid tri
tai san thé chcfp).

Mic du theo thoa thuan tai Muc 2.3 Diéu 2 cua Hop dong thé chap sb 10947,
cac bén co thoa thuan “Nghia vu cua bén dwoc bao dam dwoc bao dam bdng tai san
thé chdp la nghia vu trd no goc, ldi, phi, chi phi, phat ... quy dinh tai Hop dong cho
vay ....”. Tuy nhién, trong khi ho ba D cling véi Cong ty S va céac bén thé chap khac
st dung tai san cia minh dé bao 14nh toan bo nghia vu tra no cua Cong ty S ddi Vo
téng han muc tin dung duoc cap 1a 489,259 USD, nhung vao nam 2015 Techcombank
va Cong ty S cuing véi mot sé bén thé chap tai san da tu thuong luong, thoa thuan xir
Iy tai sén thé chap ddi vai 16 hang hat diéu thd cua Cong ty S va 07 thira dat khéc theo
han mirc cap tin dung tinh trén tung tai san thé chap, ma khdng phai tinh trén téng
han muc tin dung duoc cap, cung voi cac khoan tién 14i phat sinh theo thoa thuan Ia
khong hop ly, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa ho ba D, bai hién
nay chi con lai 01 (mat) tai san thé chap duy nhat cua ho ba D 14 thira dét c6 dién tich
17424m? néu trén. Hon nita, nhu nhan dinh trén, viéc Techcombank tu xir Iy tai san
thé chap giao thura dat 17424m? cua ho ba D cho Cong ty C ban dau gia khi chua
duoc sy ddng y cua ho ba D thudc vé 16i cua Techcombank va cac bén lién quan. Do
d6, Toa an cap so tham xac dinh pham vi bao dam nghia vu tra ng caa Cong ty S doi
véi tai san thé chap 1a thira dét o dién tich 17424m? cua ho ba D trong pham vi han
muac cap tin dung voi s tién 2.174.941.600 ddng tién goc (quy déi theo 1y gid
VND/USD tai thoi diém xét xir so tham la 94,194.09 USD) va tién 1ai phat sinh 1a hop
1y, c6 co sé.

Cuy thé pham vi bao dam cua tai san thé chp nay la:

ot Déi véi sb tién vay géc: Xac dinh hién tai Cong ty S con ng Techcombank )
tién goc 77,107.52 USD;

+ DPdi véi tién 1ai phat sinh: S6 tién 1ai trong han, 131 qué han duogc tinh trén
2.174.941.600 dong ké tir thoi diém cham thuc hién nghia vu cho dén khi thanh toan
xong no gbc. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai tiéu muc [4.2] néu trén, khoan tién 1ai
trong han va qua han phat sinh trong giai doan tr ngay 26/11/2015 dén ngay
04/5/2020 khéng duoc bao dam bang tai san thé chap la thia dat co dién tich
17424m? ctia ho ba D. Nhu vay, so tién 131 trong pham vi bao dam bang tai san cua hd
ba D la:

L&i trong han: 94,194.09 USD x 7,2%/nam x 09 thang (tir ngay 05/5/2020 dén
ngay 29/9/2020) = 5,086.48 USD;

Lai qua han: 94,194.09 USD x 10,8%/nam x 04 nam 01 thang 25 ngay (tur
ngay 25/02/2012 dén 25/11/2015 va tir ngay 05/5/2020 dén 29/9/2020) = 42,246.03
USD.

Tong sb tién bao dam cho khoan no gbc va 14i cia tai san thé chap nay la:
77,107.52 USD (gbc) + 5,086.48 USD (lai trong han) + 42,246.03 USD (lai qua han)
= 124,440.03 USD (M6t traim hai muoi boén ngan bbn trim bon muoi dong phay
khong ba cen d6 la M¥), quy d6i theo ty gia VND/USD tai thoi diém xét xir so tham
ngay 29/9/2020 la 2.873.320.400 dong.

Viéc Techcombank yéu cau dugc xir ly tai san bao dam doi voi thira dat
17424m? cua ho ba D dé thu hdi toan bd khoan no con lai cua Cong ty S 1a khong c6
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co s&, Nén Toda an cap so tham chi chip nhan mot phan theo giéi han pham vi bao
dam néu trén la c6 can cu.

[5] Tt nhimg nhén dinh trén thdy rang Techcombank khang céo yéu cau sua
mot phan Ban an so thdm nhung 10 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua
Techcombank cung cac tai liu, chung cu dé chirng minh 13 khong phu hop. Vi vay,
Hoi dong xét xur khong c6 can cur chip nhan khang céo cua Techcombank, can gitt
nguyén Ban an so tham.

[6] An phi dan sy phtic thim: Do yéu cau khang céo cua Techcombank khdng
duogc chap nhan, nén Techcombank phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cO can cir, phu hop
v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xu.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi di co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khoéng chdp nhan yéu cau khang cao cua bi don Ngan hang thuong mai cd
phan K§ Thuong Viét Nam (tén viét tit: Techcombank). Giit nguyén Ban 4n dan sy
so tham s6 24/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén R,
tinh Binh Phudc.

Ap dung cac Piéu 147, 157, 158, 165, 201, 217, 227, 235 va 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 109, 122, 343, 471, 474, 715 Bo luat Dan sy nam
2005; Diéu 130 Luat D4t dai nam 2003; Diéu 4 Luat cac To chirc tin dung; Phap 1énh
Ngoai hbi nim 2005; Diéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta
Chinh phu vé giao dich bao dam; Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay
23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Diéu 146 Nghi dinh
81/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai nam 2003; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chap nhan mot phan yéurcéh’l phan t6 cta bi don Ngan hang thuong mai ¢
phan K§ Thuong Viét Nam (tén viét tat: Techcombank).

Budc Cong ty ¢ phan xuat nhap khau S c6 nghia vu tra cho Techcombank s6
tién vay ng goc 77,107.52 USD, tien I&i trong han va qua han phat sinh tinh dén thoi
diém xét xir so tham (ngay 29/9/2020) 1a 144,050.85 USD, tong cong la 221,158.37
USD (Hai tram hai mu’(n mot Ngan mot trim nim muoi tim phay ba muoi bay cen do
la M¥), quy d6i ra tién déng Viét Nam theo ty gia quy doi vao ngay 29/9/2020 la
23.090VND/USD la 5.106.546.700 dong (Nam ty mot trdm 1¢ sau triéu nim tram bon
muoi su Ngan bay trim dong).

Ke tor ngay 30/9/2020 Cong ty c6 phan xuat nhap khau S con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1ai cta sb tién ng goc chua thanh toan theo murc lai sudt ma cac bén thoa
thuan tai Hop dong cung cap han muc tin dung s6 10899/HPHMTD/TCB-BD ngay
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18/5/2011 va cac Khé wéc nhan ng sb LD1134910936 ngay 23/5/2011; Khé udc sb
LLD1134810952 ngay 07/6/2011; Khé udc sé LD1134810968 ngay 16/6/2011 (trur
thoa thuan 14i suat phat cham tra 14i: 1,5 1an 1ai suat vay trong han) cho dén khi thanh
toan xong cac khoan ng gdc néu trén.

‘ Ti,ép tuc duy tri bién phap thé chép tai san d6i véi tai san thé chépq theo Hop
dong thé chap tai san s6 10947/HDTC-BDS/TCB-BD ngay 02/6/2011 d¢ dam bao
viéc thu hoi no cuia Techcombank.

Ké tir ngay Techcombank c6 don yéu cau thi hanh én, neu Cong ty co phan
xuat nhap khau S khéng thanh toan hodc khong thanh toan du sd tién no trén va tién
no 13i phat sinh tir ngdy 30/9/2020 thi ba Nguyén Thi Thu D, 6ng V& Vin K c6 nghia
vu lién d6i thyc hién nghia vu bao dam véi s6 tién 2.873.320.400 dong (Hai ty tam
trém bay muoi ba tri¢u ba trdm hai muoi ngan bdn trim dong) Truong hop khong
thyc hién thi Techcombank c6 quyen dé nghi co quan c6 thim quyén xi 1y tai san thé
chép 1a quyén str dung 17424m?* dét toa lac thon Y, x T, huyén P (nay la thén D, xa
P, huyén R), tinh Binh Phudc, dat da dugc Uy ban nhan déan huyén P (ct), tinh Binh
Phudc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 272760, vao sd cap gidy ching
nhan s6 727/CN/QSDD/UB ngay 13/01/2004 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thu D dé
thu hoi no.

Tai san trén dugc xtr 1y dé dam bao thu hdi ng cho Techcombank trong pham
vi bao dam la 2.873.320.400 dong (Hai ty tam tram bdy muoi ba triéu ba trdm hai
muoi ngan bdn traim dong) trong tong sd tién ng cua Cong ty c6 phan xuat nhap khau
S. Trudng hop sau khi xir ly tai san néu trén dé thu hdi ng cho Techcombank ma van
con du tién so véi pham vi bao dam trén thi sé tién du duogc tra lai cho ba Nguyén Thi
Thu D, ng V& Van K; truong hop sau khi xir Iy tai san néu trén dé thu hoi no cho
Techcombank ma van chua dii so voi pham vi bao dam trén thi Cong ty c6 phan xuét
nhap khau S co nghia vy tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong céac khoan ng theo
dung hop dong da ky.

Truong hop Cong ty c¢d phan xuat nhap khau S hodc ba Nguyén Thi Thu D,
ong Vo Van K da thyc hién xong phén nghia vu bao dam néu trén thi Techcombank
c0 nghfa vu trd lai cho ba D, 6ng K Gidy chimg nhan quyen str dung dat s Y 272760,
vao sb cap gidy chimg nhén s6 727/CN/QSDB/UB do Uy ban nhéan dan huyén P (cii),
tinh Binh Phudc cap ngay 13/01/2004 dimg tén ho ba Nguyén Thi Thu D.

Pbi voi nhitng tai san gan lién v6i dat khong nam trong hop dong thé chap néu
trén cac bén tu thoa thuan hoac dugc xur 1y theo quy dinh phap luat tai thoi diém thi
hanh an.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don Techcombank vé
viéc yéu cau Cong ty cO phan xuét nhap khau S c6 nghia vu tra sb tién 1di qua han

36,965.32 USD (Ba muoi sau ngan chin tram sau muoi lam phay ba muoi hai cen do
la M¥) phat sinh trong giai doan tir ngay 26/11/2015 dén ngay 04/5/2020.

3. An phi dan sy phuc tham: Techcombank phai chiu 300.000 doéng (Ba trim
ngan d6ng) an phi dan sy phuc tham, duoc khau trir vao s tién tam ing an phi phuc
tham 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di nop theo bién lai thu tién s6 0011863,
quyén s6 0238, ngay 16/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén R, tinh Binh
Phudc. Techcombank khong phai ndp thém an phi dan su phiic tham.



14
4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an;, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n
dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Bin dn phiic tham c6 hi¢u lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phute; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén R; (P ky va dong déu)

- Chi cuc THADS huyén R;

- Cac duong su; ~ R .
- Luu: HSVA, Td HCTP, Toa DS. Vii Hoang Linh



