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Ban 4n sb: 88/2020/KDTM-ST
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Vv Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pong Thi Lai

Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Thi Thuy
2. Ba Luong Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Huy — Thu ky Toa én.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn quin Ba Dinh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thu Hang- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Ba Dinh Xet

XU so tham cong khai vu an thy ly sO 44 [2020/TLST- KDTM ngay 01/6/2020 Ve
viéc “tranh chdp hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sb
333/2020/QPXX-KDTM ngay 12 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 191/2020/QDST-KDTM ngay 30/10/2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang NN

Pia chi try so: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh ph
Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh- Tong Giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin Nam — Pho giam d6c Ngan hang NN-
Chi nhanh Trang An. Theo Quyét dinh iy quyén sé 451/QD-NHNo-TrA-TH ngay
20/11/2020.

(C6 mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat sw Lé Thi Dinh-
Luat su Van phong Luat su Hoang Pan.

Bi don: Cong ty TNHH DAu tr va thwong mai M

Pia chi tru so: S6 10 ngd 20 duong K, phuong Thanh Xuan Bic, quan Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba D6 Thi Minh- chi tich HDTV.

(Vang mat)
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Kim N.



Dia chi cu tru: T6 dan phd Thuong Cat 4, phuong Thuong Cat, quan Bic Tu
Liém, thanh ph6 Ha Noi.

N (Co6 mat)
Ong Nguyén Van T. ,
Dia chi cu tra: Cum 5 x&@ T, huyén ng Phuong, thanh pho Ha Noi.
(Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 14 thang 05 nam 2020 ciia nguyén don 1a Ngan hang
NNva cac ban tir khai trong qua trinh giai quyét vu dn, cung nhu tai phién toa so
tham nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang NNI& dng Trdan Vin Nam trinh
ba

g Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Hop dong cap tin dung han mirc s6 1305-
LAV-201500652 ngay 27/8/2015 ¢6 ndi dung nhu sau:

“Hai bén cam két thuc hién ding cdc diéu khodn cia hop dong. Néu cé tranh
chdp hai bén sé gidi quyét bang thwong lwong dira trén nguyén tic binh dang va
cung ¢é loi. Trong truong hop khong thwong lwong, gidi quyét dwgc thi tranh chdp
phat sinh sé dwoc dwa ra gidi quyét tai Toa an noi Bén A dong tru sé”.

Vi vay Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi
1a Toa an noi Ngan hang c6 tru so chinh giai quyét tranh chap vé yéu cau thyc hién
nghia vu trd no.

Ngay 27/8/2015, Cong ty TNHH dau tu va thuong mai Mai Lan (Cong ty Mai
Lan) dugc Agribank - Chi nhanh Trang An ky cap han mt’rc, tin dung la
5.000.000.000 dong theo Hop dong cap tin dyng han muc s6 1305-LAV-
201500652 . Muc dich vay von: Bo sung von luu dong trong hoat dong san xuat kinh
doanh cua Cong ty. Thoi han cho vay: Theo chu ky san xuat kinh doanh, dich vu va
kha nang trad ng cua Cong ty nhung t6i qua khong qua 5 thang tinh tir ngay giai ngan
khoan vay theo tung gidy nhan ng. Lai suat cho vay tai thoi dlem ky Hop dong tln
dung 12 9%/nam, 13i suat 4p dung cu thé ghi trén timg glay nhan no 13 13 suat

Agribank - Chi nhanh Trang An dang ap dung tai thoi diém nhén ng va duoc diéu
chinh 03 thang/lan theo thong bao 13i suat cua Agribank - Chi nhanh Trang An.

Trén co s& Hop dong cap tin dung han mirc da ky, Agribank - Chi nhanh Trang
An da giai ngan 07 lan cho Cong ty Mai Lan vay tong so tién la: 7.820. 865.529
dong. Mbi lan Ngan hang giai ngan thi Cong ty Mai Lan déu ky xac nhan tién vay
ctia Agribank Chi nhanh Trang An. Cu thé nhu sau:

Ngay 27/8/2015 giai ngan 800.118.000 dong;
Ngay 09/10/2015 giai ngan 1.505.747.529 dong
Ngay 15/12/2015 giai ngan 1.180.000.000 dong
Ngay 01/02/2016 giai ngan 815.000.000 dong
Ngay 22/3/2016 giai ngan 1.520.000.000 dong
Ngay 17/6/2016 giai ngan 1.180.000.000 dong
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Ngay 08/7/2016 giai ngan 820.000.000 dong
Tai san dam bao cho Hop ddng cap tin dung han muc trén 1a:

Quyén sir dung dat d6i voi thura dat s6 88, to ban do so 18, co dia chi tai phuong
Thuong Cat, quan Bic Tir Liém, TP. Ha Noi va tai san gan lién vOi dat theo Glay
Chung nhan quyén sir dung dat quyén so ‘'htru nha va tai san khac gin lién véi dat sd
BR 691425 do UBND huyén Tir Liém cip ngay 04/3/2014, sang tén nguoi su dung
cho ba Nguyén Kim N vio ngay 18/8/2015. Hop dong thé chip quyén s dung dat
dé dam bao nghia vu ctia bén thir ba s cong chimg 4094.2015/HDTC, quyén sd
03.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/8/2015 tai Phong cong ching s 3 TP. Ha Noi
gitra Agribank- Chi nhanh Trang An, ba Nguyén Kim N va Cong ty Mai Lan, ding
ky giao dich dam bao ngay 25/8/2015 tai Vin phong Ping ky dat dai Ha Noi- Chi
nhanh quan Bac Tur Liém. Gia tri tai san thé chap 13 1.102.500.000 dong.

Pham vi dam bao cua tai san: S6 tlen gdc 12 820.000.000 dong va cac khoan 14i,
phi phat sinh lién quan dén s6 tién no goc nay. Hién nay, tai san dang thé chap nay
van hién hitu, do ba Nguyén Kim N truc tiép quan 1y, sir dung.

Trén thtra qglt nay khong c6 nha nhung toan bo khu dat dugc lop mai ton hién
nay do ba Nguyén Kim N st dung.

Quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 409, to ban dd sd 12, ¢o dia chi tai cum
5, xa T, huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi va tai san gén lién vé6i dat cua ong Nguyén
Vin T theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BO 886034 do UBND huyén Pan Phuong cap ngay 25/01/2014.
Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu cta ngudi khac sd cong
chiung 8855.2015/HDTC, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 09/12/2015 tai
Vin phong cong chimg Pong D6 giita Agribank- Chi nhanh Trang An, éng Nguyén
Van T va Cong ty Mai Lan, dang ky giao dich dam bao ngay 11/12/2015 tai Véan
phong Piang ky dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Pan Phuong. Gia tri tai san thé
chép 13 1.577.400.000 dong.

Pham vi dam bao cua tai san: So tién goc 1a 1.180.000.000 dong va cac khoan
1ai, phi phat sinh lién quan dén s6 tién no gdc nay Hién nay, tai san dang thé chap
nay van hién hitu, do 6ng Nguyén Van T truc tiép quan 1y, st dung.

Khi ky hop dong thé chap tai san thi trén dat c6 nha 1 tang, do ong Nguyén Vian
T st dung.

Dén ngay 20/07/2016, Cong ty Mai Lan khong thanh toan tién cho Agribank -
Chi nhanh Trang An theo thoa thuén da ky két Agribank - Chi nhénh Trang An da
thong bao va ap dung cac bién phap don dbc can thiét dé thu hoi ng nhu ra cac thong
béo, gidy bao ng qua han, gidy moi 1én lam viéc, théng bao quyét dinh thu hdi no,
lam viéc truc tiép voi Cong ty Mai Lan va cac chu tai san. Nhung, tinh dén thoi
diém hién tai, CoOng ty Mai Lan méi chi thanh toan dugc mot phan du no, phan con
lai Cong ty Mai Lan da khong thuc hién tiép nghia vu tra ng theo yéu cau cua Ngan
hang.

Téng hop qua trinh thanh toan ng vay ciia Cong ty Mai Lan cy thé nhu sau:



Ngay 27/8/2015 giai ngan 800.118.000 dong; da tra goc 800.118.000 dong va
1ai 30.604.517 dong. Con no : 0 dong.

Ngay 09/10/2015 giai ngén 1.505.747.529 dong; da tra gdc 1.505.747.529 dong
va ldi 60.041.963 dong. Con ng: 0 dong.

Ngay 15/12/2015 giai ngan 1.180.000.000 dong; da tra goc 1.180.000.000 dong
va 1&i 58.410.000 dong. Con ng: 0 dong.

Ngay 01/02/2016 giai ngan 815.000.000 dong; da tra goc 815.000.000 dong va
1ai 31.988.750 dong. Con no: 0 dong.

Ngay 22/3/2016 giai ngan 1.520.000.000 dong; da tra goc 1.520.000.000 va I4i
99.180.000 dong. Con ng: 0 dong

Ngay 17/6/2016 giai ngan 1.180.000.000 dong; da tra goc 18.000.000. Con ng:
1.162.000.000 dong.

Ngay 08/7/2016 giai ngan 820.000.000 dong; da tré goc 257.000.000 dong; 1ai:
195.125 d@ong. Con no: 563.000.000 dong

~ Dung tam tinh cua Cong ty Mai Lan tai Agribank- Chi nhanh Trang An tinh
deén ngay 24/11/2020 la:

Gbc: 1.725.000.000 dong.

Lii trong han: 554.904.636 dong.

Lai qua han: 242.494.837 dong.
Cong gbc, 1ai 1a: 2.522.399.473 dong.

Viéc cham tré nay vi pham nghiém trong cac quy dinh trong cua Hop dong tin
dung ma hai bén da ky két va da gy ra thi¢t hai rat 1én cho Ngan hang.

Ong Nggyén Vin T di tra no thay cho Cong ty Mai Lan tai Ngan hang 1a géc:
18.000.000 dong.

Ba Nguyén Kim N — Chu tai san thé chap c6 hop tac thuc hién nghia vu tra ng
thay cho cong ty hang thang. Tuy nhién so tién ba Nguyen Kim N thyc hién tra no
thay khong dap tmg dugc y€u cau thu hoi khoan ng vay cua Ngan hang. Ba N da tra
ng thay cho Cong ty Mai Lan tai Ngan hang la goc: 257.000.000 dong; lai: 195.125
dong.

Vi vay, Agribank dé nghi Toa an giai quyét:

Tuyén budc Cong ty TNHH dau tu va thuong mai Mai Lan tra ng Agribank sO
ng theo Hop dong cap tin dung han murc s6 1305-LAV-201500652 ngay 27/8/2015

va Phu luc Hop ddng tin dung s 1412/1305-LAV-201500652 ngay 14/12/2015
(khoan tién trén tam tinh d&én ngay 24/11/2020). Trong do:

Gbc: 1.725.000.000 dong.

Lai trong han: 554.904.636 dong.

Lai qué han: 242.494.837 dong.
Cong gbc, 13i 1a: 2.522.399.473 dong.



Va dé nghi Toa 4n tiép tuc tinh 141 phat sinh tir ngdy 25/11/2020 cho dén ngay
Cong ty Mai Lan thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop Cong ty TNHH déu tu va thuong mai Mai Lan khong thuc
hién nghia vu thanh toan ng, Agribank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su
c6 tham quyén phat mai tai san thé chip theo ndi dung cac Hop dong thé chap dé thu
hdi no theo quy dinh cta phép luat. Cuy thé la:

- Quyén st dung dat dbi v6i thua dat s6 88, to ban d6 sé 18, c6 dia chi tai
phuong Thuong Cat, quén Bic Tur Liém, TP. Ha Noi va tai san gan lién voi dat theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat dé dam bao nghia vu cua bén tht ba sd cong
ching 4094.2015/HPTC, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ky ngiy 20/8/2015 tai
Phong Cong chimg s6 3 TP. Ha Nbi.

Tai san nay bao dam cho nghia vu tra no cua Cong ty Mai Lan véi sb tién gbc
da vay 1a 820.000.000 dong va cac khoan 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh khac lién quan dén so tién no gdc nay cho dén ngay thyc té
thanh toan hét khoan ng (tam tinh dén ngay 24/11/2020, tai san ndy s& bao dam cho
nghia vu tra no s tién 1a: 854.968.390 dong, trong d6, nghia vu tra ng gbc la:
563.000.000 dong, 13i trong han 1a: 204.069.192 dong, 13i qua han la: 87.899.198
dong).

- Quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 409, to ban do s 12, ¢6 dia chi tai cum
5, X T, huyén PBan Phuong, TP. Ha Noi va tai san gén lién véi dit theo Hop déng
thé chip quyén st dung dat dé dam bao nghia vu cua nguoi khic sé cong chimg
8855.2015/HDTC, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 09/12/2015 tai Vin
phong Cong chung BPong D6 TP Ha Noi.

Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng ctia Cong ty Mai Lan véi s6 tién gc 1a
1.180.000.000 ddng va cac khoan lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh lién quan dén s6 tién ng goc nay cho dén ngay thuc té thanh toan het
khoan ng (tam tinh dén ngay 24/11/2020, tai san s& bao dam cho nghia vu tra s tién
1a: 1.653.898.625 dong, trong do, nghia vu tra ng goc la: 1.162.000.000 dong, lai
trong han 13: 350.835.444 dong, 13i qua han 1a: 154.595.639 dong).

Truong hop ban céc tai san bao dam khong du dé thu hdi ng, Cong ty phai ding
cac tai san khac hoac cac ngudn tai san khac dé trd no theo quy dinh cua phap luét.

Cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhu tai phién toa so tham,

Nguoi ¢é quyén lot, nghia vu lién quan la ba Nguye~n Kim N trinh bay

Ba c6 nhu cau vay Ngan hang mot khoan tién dé chira bénh cho chong nhung khong
vay duoc Ny, qua mot nguoi hang xom ban than cua chong da gidi thiéu ba dén ong Nguyén
Duy Lura tir xung 13 Giam déc cong ty Mai Lan dé vay tlen

Sau d6 ba dua cho 6ng Lua Gidy chimg nhan quyén str dung dat di voi thira dat s6 88,
t& ban do s6 18, ¢ dia chi tai phuong Thuong Cat, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha Noi1 va
tai san khéc gan lién v6i dat s6 BR691425 do UBND huyén Tir Liém cip ngay 04/3/2014 cho
ong Nguyén Tat Trong (6ng Trong 1a chong ba), sau d6 ong Nguyén Tat Trong sang tén nha
dat cho ba vao ngay 18/8/2015.

Ba dua Gidy chimg nhan trén dé cho dng Lua thé chap vao Ngan hang NNdé vay s6 tién
820.000.000 dong .



Tuy nhién, ba chi vay lai cia Cong ty Mai Lan 350.000.000 dong vao khoang nim
2015.

Ba c6 tra 1ai cho 6ng Lua duoc mot nam, mdi thang 1a 2.100.000 df)ng Sau do ba nhén
thdy tinh trang Cong ty khong 6 on ba d 1én tryc tiép Ngan hang de tra sO ng gdc cho Ngan
hang va ba da tra gan hét sb no gbc cho Ngan hang, cu thé con sb tién no gbe ba con ng bao
nhiéu khong nhd.

Ngay 20/8/2015 ba di ky Hop dong thé chap quyén str dung dat d6i véi tai san ndi trén
v6i Ngan hang dé cho cong ty Mai Lan vay von tai Ngan hang va ba vay lai 350.000.000
dong.

Vige ky hop déng thé chép noi trén la do ba tu nguyén, khong bi ai ép budc.

Hién nay thtra dat nay do ba quan 1y, sir dung, trén dat khong ¢ nha nhung ba c6 dung
cot sat dé lop toan bo ton trén thira dat d& ba sir dung lam ctra hang kinh doanh d0 gb noi thét.

Nay ngén hang khoi kién Cong ty Mai Lan yéu cau doi no tién vay ¥ kién cua ba la:

Pé nghi Toa an budc Cong ty Mai Lan phai tra ng cho Ngén hang dé Ngan hang
tra lai gidy to nha dat cho ba.

Péi Vol sO ng ba vay cua Ngan hang, ba da tra gdc: 257.000.000 dong; lai:
195.125 dong.

Nay s0 no con lai ba s& ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang dé Ngan hang tra lai s6
doé cho ba.

Ong Nguyén Van T trinh bay:

Ong c6 tai san & Quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 409, to ban d6 s6 12, ¢6 dia chi
tai cum 5, x& T, huyén Dan Phuong, thanh phd Ha NOoi va tai san khac gén lién voi dat dimg
tén Ong la Nguyen Van T theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so htru nha 0 va tai
san khéc gin lién v6i dat s BO 886034 do UBND huyén Pan Phuong cap ngay 25/01/2014.
Cap cho 6ng Nguyén Vin T.

Nha dat ndi trén do ong duge hudng thira ké ctia bo.

Ong co nhu cau muén vay Ngan hang mét khoan tién dé sir dung, tuy nhién khong vay
duoc sb tién nhur mong muén nén ong duoc mot nguoi ban gidi thiéu lam thu tuc vay qua
Cong ty TNHH Pau tu va thuong mai Mai Lan do 6ng Nguyén Duy Luya 1am giam dbc, va ba
Ha lam phé Giam déc (6ng khong biét ho tén ba Ha).

Ngay 29/7/2014 Cong ty Mai Lan cho 6ng vay so tién 400.000.000 dong theo ban cam
két ngay 29/7/2014 giita Cong ty cd phan ALL-LIFE va 6ng- Nguyén Van T( Ban cam két
ndy duoc cong ty danh sin, ky va dong ddu nhung khéng c6 chit ky cia 6ng), sau d6 6ng Lua
da giao cho 6ng 400.000.000 ddng va hang thang ong tra 14i cho ong Lya va ba Ha pho Giam
ddc, tong s6 13i mdi nam 1a 41.000.000 dong/ndm. Ong da ndp 1A tir thang 7 nam 2014 dén
thang 8 ndm 2017, khong nhd 1d dén thang 8/2017 d tra bao nhiéu tién 14i. Ong thdy dau hiéu
x4u ctia Cong ty nén da théng bao cho Ngan hang biét 13 6ng d tra 1ai cho Cong ty nhung
Céng ty khoéng ndp 14i cho Ngan hang nén éng khong truc tiép ndp cho ong Lya, ba H nita
ma tryc tiép ndp vao tai khoan clia Cong ty Mai Lan dugc mo tai Ngan hang NN.

Ngay 09/12/2015 6ng da ky Hop dong thé chap tai san voi Ngan hang Nong nghiép phat
trién Nong thon Viét Nam, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 409, to
ban d0 s6 12, co dia chitai cum 5, x4 T, huyén Dan Phugng, thanh pho Ha Noi va tai san khac
gan lién voi dét dung tén Nguyén Vin T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BO 886034 do UBND huyén Pan Phuong cap



ngdy 25/01/2014. Tai san thé chdp nay 6ng chi dong y cho Coéng ty vay Ngin hang
800.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong thé chip xong 6ng nhan duogc 400.000.000 dong vay tir Cong ty.

Hién nay tai san ndi trén do éng quan 1y, str dung. Nhimg nguoi sinh song tai tai san do
chi c6 mdt minh 6ng vi 6ng da ly hon vo va cac con 6ng da trudng thanh nén khong ¢ cung.

Nay ngan hang khai kién Cong ty Mai Lan vé viéc doi no tién vay ¥ kién ctia ong 1a:

Ong dé nghi Ngan hang giai quyét budc Cong ‘ty Mai Lan phai tra ng vay cho
Ngan hang va Cong ty Mai Lan phai tra Ngan hang s6 18i ma 6ng da nop cho Cong ty
Mai Lan ma Cong ty khong nop cho Ngan hang dé dam bao quyén loi hop phap cho
ong.

Péi vai s6 tien 400.000.000 ddng ma dng vay lai cua Cong ty Mai Lan khi nao
Ngan hang thu lai dugc cia Cong ty 400.000. OOOdong va sb 14i ong da nop vao Cong ty
Mai Lan thi dng s& tra Ngan hang 400.000.000d6ng va Ngan hang tra lai s6 cho ong.

Tai phién toa:
Ngan hang van giit yéu cau nhu da trinh bay.

Luat su bao v¢ quyen lo1 ich hgp phap cho Ngan hang, sau khi phan T cac can
cr dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang. Bugc Cong ty Mai
Lan phai trd ng cho Ngan hang sd no goc va ldi tam tinh dén ngay 24/11/2020 la
2.522.399.473 dong Trong truong hop Cong ty Mai Lan khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi
hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

‘ Ba Nguyén Kim N xac nhan ba co thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty M Ba xin trd ng
thay cho Cong ty Mai Lan trong thoi han 02 nam.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir so tham,
Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham da
chap hanh ding quy dinh ctua Bo luét tb tung dan sy.

Cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta phép luat trong qué trinh Toa an
giai quyét vu an.

V& viéc giai quyét vu an: Hop dong tin dung, khé wdc nhan no, hop dong
thé chép dugc cac bén tu nguyén ky két, noi dung va hinh thirc dung quy dinh
cua phép luat. Cong ty vi pham nghia vu trd ng, nay Ngan hang khéi kién yéu
cau Cong ty phai thuc hién nghia vy trd ng géc, no 1ai trong han, 1ai qua han 1a c6
can ctr chap nhan nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau ctia Ngan hang. Trudong
hop Cong ty khong thuc hién hodc thyc hién nghia vu khong day du thi Ngan
hang c6 quyén ké bién phat mai tai san dé thu hoi no.

Cong ty phai chiu an phi theo quy dinh cua phdp luat, Ngan hang khong
phai chiu &n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Vé tham quyén:

Ngan hang NNc6 tru sé tai s6 02 Lang Ha, phudng Thanh Cong, quin Ba Pinh,
thanh phé Ha Noi.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Hop dong cap tin dung han murc s 1305-
LAV-201500652 ngay 27/8/2015 giita Ngan hang va hop Cong ty TNHH dau tu va
thuong mai Mai Lan ¢4 thoa thuan: “Hai bén cam két thuc hién ding cdc diéu khodn
ciia hop dong. Néu c6 tranh chdp hai bén sé gidi quyét bang thiwong lwong dwa trén
nguyén tiac binh dang va cing cé loi. Trong trieong hop khong thwong hrong, gidi
quyét dwoc thi tranh chdp phat sinh sé dwoc dwa ra giai quyét tai Toa dn noi Bén A
dong tru so”.

Do d6, can cir diém b khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan su thi Toa an
nhan quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

Ve viéc vcfng mat dwong su:

Toa an da thyc hién viéc niém yét, tong dat quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va
quyét dinh hoan phién toa, glay béo cho bj don 1a Céng ty TNHH Dau tu va Thuong
mai Mai Lan va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van T nhung
cong ty TNHH déau tu va thuong mai Mai Lan va 6ng Nguyén Vian T van Vang mat
khong co Iy do. Nhu vay, viéc vang mat cua duong sy duoc xem la tir bo quyén trinh
bay, dua ra ¥ kién chimng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Can
ctr Piéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xr vang mit Cac
duong su noi trén.

Vé néi dung:

[1]. Bdi véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang NN, nhan thay:

_ Ngay 27/8/2015 Ngan hang NN(sau day goi 1a Ngan hang) va Cong ty TNHH
Dau tu va Thuong mai Mai Lan (sau dy goi 1a Cong ty Mai Lan) ky Hop dong cap
tip dung han’mL'rc sO 1305-LAV-?01500652, qﬁp han murc tin dung la 5.000.000.000
dong. Lai suat cho vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung la 9%/nam.

Trén co so Hop dong cap tin dung han mirc Ngan hang da nhiéu lan giai ngan
cho Cong ty Mai Lan véi so tién 7.820.865.529 dong.

Ngan hang xdc nhan Cong ty Mai Lan vadng T, ba N 1a chu tai san da tra Ngan
hang mot s6 ng goc va lai. Tinh dén ngay 24 thang 11 nam 2020, Céng ty Mai Lan
con ng Ngan hang:

Gbc: 1.725.000.000 dong.

Lai trong han: 541.511.928 dong.

Lai qua han: 235.713.663 dong.

Cong gbc, 1ai la: 2.502.310.411 dong. , ,
Nay Ngan hang yéu cau Cong ty Mai Lan phai trd so ng goc va 1ai néu trén.

Xét théy, Cong ty Mai Lan khong tra ng cho Ngan hang theo ding thot han ghi
trong hop dong tin dung, gidy nhan no 1a vi pham hop dong tin dung da ky két gitra
céc bén, vi pham Diéu 95 ctia Luat cac ) chure tin dung. Do d6, Ngan hang yéu cau
Cong ty Mai Lan phai tra toan bo sb no gbc va tién 14i trong han, 1i qua han 13 ¢
co s& chap nhan.



Ngén hang dua ra bang ké chi tiét cach tinh 14i va Hoi ddng xét xtr da kiém tra,
xét thay phu hop vdi quy dinh cua phéap luat nén dugc chap nhan.

Do d6, Cong ty Mai Lan phai tra Ngan hang sd tién tam tinh dén ngay
24/11/2020 la:

Géc: 1.725.000.000 ddng.

Lai trong han: 554.904.636 dong.

Lai qua han: 242.494.837 dong.
Cong gbc, 14i 1a: 2.522.399.473 dong.

Cong ty Mai Lan phai tiép tuc thanh toan no 14i phat sinh theo qui dinh tai hop
dong tin dung, ké tir ngdy 25 thang 11 nim 2020 cho dén ngay thanh toan xong
khoan ng gbc.

[2]. P6i v6i yéu cau xtr Iy tai san bao dam ctia Ngan hang:

[2.1]. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 88, to ban do s6
18, dia chi tai thdn Thuong Cat, xd Thuong Cat, huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi
(nay la s6 18 DBuong Thuong Cat, phuong Thuong Cat, quén Bic Tur Liém, Thanh
phd Ha N01) theo gidy Glay chimg nhan quyén st dung dit, quy€n sO hiru nha ¢ va va tai
san khac gan lién véi dat s6 BR691425 do UBND huyén Tir Liém cip ngay 04/3/2014 cho
ong Nguyén Tt Trong , dang ky sang tén chuyen nhugng cho ba Nguyen Kim N ngay
18/8/2015. Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 cong chung

4094.2015/HDTC, quyén sd 03.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/8/2015 tai Phong
Cong chung s6 3 TP. Ha Noi.

Tai san nay bao dam cho nghia vu tra no cua Cong ty Mai Lan véi sd tién gbc
d3 vay 1a 820.000.000 dong va cac khoan 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh khac lién quan dén s6 tién no gbc nay cho dén ngay thuc té
thanh toan hét khoan no.

Xét thay, tai Hop déng:[hé chap quyén sir dung dat [lgély 20 thang 8 nam 2015
gifra Ngan hang va ba Nguyén Kim N ¢6 mo ta tai san thé chap la:

Quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 88, to ban d6 sd 18, dia chi tai phudng
Thuong Cat, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

Céc trudng hop thudc tai san thé chap 1a toan bo phan gia tri tang 1én do dang
va s& dau tu vao tu vao tai san thé chap.

Tda 4n xem xét tham dinh tai chg dbi voi thira dat néu trén thiy gan bién sb
nha 18 Duong Thuong Cat, trén thira dat c6 dung khung, cot sat va mai lop ton toan
bd thira dat, hién do ba Nguyén Kim N sir dung.

Ngén hang xac nhan khi thé chap da c6 mai lop ton trén toan b¢ thira dat. Ba N
cling xac nhan mai lgp ton trén toan b thira dat do ba lam va c6 trude khi thé chap.

~[2.2]. Tai san thé chap la quyén sir dung dét doi voi thira dat s6 409, to ban do
s0 12 tai cum 5, xa T, huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi theo gidy chimg nhén quyén str
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 886034 do UBND huyén
Pan Phuong cap ngay 25/01/2014 cho 6ng Nguyen Van T. Theo Hop dong thé chap



quyén st dung dat sb cong chung 8855.2015/HPTC, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 09/12/2015 tai Van phong Cong chung Pong B6 TP Ha Noi.

Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng ctia Cong ty Mai Lan véi s6 tién goc 1a
1.180.000.000 ddng va cac khoan lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh lién quan dén s tién ng gbc nay cho dén ngay thuc té thanh toan hét
khoan ng.

Xét thay, tai hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 09 thang 12 nam 2015
giita Ngan hang va 6ng Nguyén Van T c6 mo ta tai san thé chap la:

Quyen su dung dat ddi vé6i thira dat s6 409, to ban dd sb 12, dia chi cum 5, x4
T, huyén Pan Phuong, TP. Ha Nai.

Phéq gia tri tang lén do sua chira, thay thé bd phéan, nang cap tai san ciing thudc
tai san the chap.

~ Toaan xem xét tham dinh tai chd doi voi thira dat néu trén thiy dia chi thira dat
gan bi€;n s0 nha 4 ngach 10/185 duong Ha Ho1, xﬁ T, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
Trén dat c6 xay tudong bao quanh va c6 ngdi nha cap 4.

Ngéan hang xac nhan khi thé chip c6 nha cap 4. Ong T xac nhan nha dat d6 chi
c6 ong ¢ vi ong da ly hon vog, con da truong thanh khong & cung.

Xét thé,y, cac hop dong thé chap quyén str dung dat noi trén dugc cic bén tu
nguyén ky két, hop dong duge cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam la
dung quy dinh cua phap luat. Do do, trong truong hop Cong ty Mai Lan khong thuc
hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra no thi Ngén hang co quyén dé nghi
co quan thi hanh an phat mai tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va cac tai san
gan lién v6i dat néu trén dé thu hdi no 13 phu hop quy dinh cua phap lut.

[3]. pé nghi cta Dai dién vién kiém sat tai phién toa so tham phu hop véi tai
liéu ching ¢t ¢6 trong ho so nén duoc chap nhan.

[4]. V& 4n phi:

Cong ty Mai Lan phai chiu 4n phi so tham 13: 82.447.989 dong.

Ngan hang khong phai chiu an phi, dwgc nhan lai 40.500.000 dong tam (mg an
phi theo bién lai s0 0024462 ngay 26/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba
Dinh.

[5]. V& quyén khang cao:

Céc duong su co6 mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Cac duong su vang mit co guyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan duogc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc ni€ém yeét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 1 Dicu 30; diém b khoan 1 Dicu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39;
biéu 227, biéu 228; biéu 271; Diéq 273 cua BJ luat to tung dan su.

Can ctr Diéu 95 cua Luat céc to chire tin dung.
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Cin ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan T61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé
1a1, 1ai suat, phat vi pham.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang

12 ndm 2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hodi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang NN doi véi Cong ty TNHH Pau
tu va Thuong mai Mai Lan vé tranh chap hop dong tin dung.

2, Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai Mai Lan phai tra ng cho Ngan hang
NN s6 tién ng goc va lai theo hop dong cap tin dung han muac s6 1305-LAV-
201500652 ngay 27/8/2015 va giay nhan ng lan 5 ngay 17/6/2016 va giay nhan ng
lan 6 ngay 08/7/2016, tam tinh dén ngay 24/11/2020 tong cong la : 2.522.399.473
dong, trong do:

Gbc: 1.725.000.000 dong.

Lii trong han: 554.904.636 dong.

Lai qua han: 242.494.837 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai Mai Lan con phai chiu khoan tién 13i cta s6
tién no gbc chua thanh toan, theo mic 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop
d6ng cadp tin dung han mirc va gidy nhan ng nhung phai pht hop véi quy dinh cua
phép luat.

3. Truong hop Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai Mai Lan khong thuc
hién nghia vu hodc thug hiép nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi
Ngan hang NN c6 quyen d€ nghi co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, phat mai tai
san bao dam sau day dé thu hoi ng:

- Quyén sir dung dit va tai san khac gan lién véi dit tai thira déat s6 88, to ban
d6 sb 18, dia chi tai thon Thuong Cat, x4 Thuong Cat, huyén Tur Liém, Thanh ph
Ha Néi (nay 1a s6 18 Puong Thuong Cat, phuong Thuong Cat, quan Bac Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi) theo gidy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
va tai san khéc gan lién v6i dat s6 BR691425 do UBND huyén Tir Liém cap ngay 04/3/2014
cho 6ng Nguyén Tat Trong , ddng ky sang tén chuyén nhuong cho ba Nguyén Kim N ngay
18/8/2015. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dit s6 cong ching
4094.2015/HDTC, quyén s6 03.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 20/8/2015 tai Phong
Cong chtng s6 3 TP. Ha Noi.

Tai san ndy bao dam cho nghia vy tra ng s6 tién 1a: 854.968.390 dong, trong do,
ng goc 1a: 563.000.000 dong, 13i trong han la: 204.069.192 dong, 1di qua han la:
87.899.198 dong.

- Quyén sir dung dat va tai san khac gin lién vé6i dat tai thia dat sb 409, to ban
dd s6 12 tai cum 5, xa T, huyén Pan Phuong, TP. Ha Noi theo giéy chiimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BO 886034 do UBND
huyén Pan Phuong cip ngay 25/01/2014 cho éng Nguyén Vian T. Theo Hop dong thé chap
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quyén st dung dat sb cong chung 8855.2015/HDPTC, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 09/12/2015 tai Van phong Cong chung Pong B6 TP Ha Noi.

Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng 1.653.898.625 ddng, trong do, gdc 1a:
1.162.000.000 dong, 1ai trong han la: 350.835.444 dong, 1ai qua han la: 154.595.639
dong.

S6 tién thu duoc tur yiéc XU 1y tai san thé chép néu trén sé duoc thanh toan toan
b khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du Ngén hang s€ tra lai cho bén
thé chap, néu thi€u thi bén vay tiép tuc trd cho Ngan hang so tién thicu.

4. Vé an phi: Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai Mai Lan phai chiu 4n phi
so tham la: 82.447.989 dong.

Ngan hang NN khél}g phai chiu 4n phi, dugc nhan lai 40.500.000 dong tam
ung an phi theo bién lai s6 0024462 ngay 26/5/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan Ba Dinh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, 7a va diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo:
Cac duong su c6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Cac duong sy vang mit co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay duoc tong dat hop 1& ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Dinh; Tham phan - Chi tea phién toa

- Chi cuc THA DS qudn Ba Pinh;

- TAND TP. Ha Noi;

- Cdc dvuong su;

- Luu ho sorV.phong.

(Pa ky)
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