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B4n 4n s6: 26/2023/DS-ST
Ngay: 31-3-2023.

V/v: “Tranh chp ranh gi6i

quyén st dung dat va 161 di”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Phti Tho

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Vian Diing

2. Ong Tran Van Hai

- Thuw ky phién tda: Ba Bui Thi Tuyét Nga la Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Cao Lanh, tinh Péong
Théap tham gia phién tda: Ba Pham Thi My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thdng 3 nam 2023, tai try s Toa &n nhan dan thanh pho Cao
Lanh, tinh Bong Thap xét xir so tham cong khai vu én dén sy thu 1y so:
335/2022/TLST DS, ngay 28 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip dan s -
Ranh gi6i quyén sir dung dét va 16i di” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
45/2023/QDXXST-DS, ngay 14 thang 02 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa so: 43/2023/QDST-DS, ngay 10 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Ngoc T, sinh nim 1960;

Dia chi: S6 S, Qudc 16 30, 4p 1, x4 M, thanh phd C, tinh Pdng Tha.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong T: Nguyén Thi Thu T1, sinh ndm
1987; Dia chi: SO S, Qudc 16 30, ap 1, xa M, thanh pho C, tinh D.

- Bi don: Nguyén Minh A, sinh nim 1956;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng A: chi Nguyén Tran Thuy H, sinh
nam 1980; , , , ,

Dia chi: So E, Quoc 16 30, ap 1, xa M, thanh pho C, tinh b

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thi AL, sinh nim 1965;

2. Nguyén Thi Thu T4, sinh nim 1987;

3. Vo Van H1, sinh ndam 1994;



Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba Al va anh H1: Nguyén Thi Thu T1,
sinh ndm 1987; Pia chi: SO E, Qudc 16 30, ap 1, xa M, thanh pho C, tinh D.

4. Tran Thi N; sinh ndm 1953;

5. Nguyén Tran Thuy H; sinh nim 1980;

6. Nguyén Tran Qudc H2; sinh nim 1983;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ng va anh H2: Nguyén Tran Thuy
H, sinh nam 1980;

Cung dia chi: S6 E, Quéc 16 30, ép 1, xa M, thanh phé C, tinh D.

7. Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh D;

Dia chi: S6 Z, duong 30/4, Phuong X, thanh phd C, tinh .

Chi T1, chi H c6 mat, nguoi dai dién cua Uy ban nhén nhdn thanh phé C
6 Vén ban dé nghi xét xir vang mdt.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tit nhu sau:

- Theo don khai kién va tai phién toa dai dién cua ong Nguyén Ngoc T
trinh bay:

Nam 1959, 6ng Nguyén Chanh T3, ba Phan Thi H3 1a dién chu di ban cho
me 6ng T 12 ba Ngb Thi T4 (chét nim 2008) 16 dat tho cu 274m? va dat nong
nghiép 9.470m? vi tri gidp ranh véi dat ong T3, sau d6 ong T3 ban lai cho
Nguyén Vin K (cha ciia Nguyén Minh A). Nam 1994, ba H3 chia cho céac anh
chi khoang 2.500m? dat nong nghiép, con lai 274m? dat thd va 6. 990m dét nong
nghiép cho 6ng T. Ngay 15/7/1994 6ng T dwogc UBND thi xa C cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dién tich 7.201m?, thudc céac thia 2639, 2317, 2318,
2637, ciing to ban do s6 1. Phan dat tho gitra 6ng T va dng A di c6 ranh sin, ong
A lam hang rao lugi B40, xay gach cao khoang 0,5m.

Pbi voi phan dat cay 1au nam cua ong T thudc thira 2637, to ban d6 s 1
lién ké véi thira 1633, to ban d6 s6 8 do 6ng A dung tén, viée ong A dang ky khi
nao ong T khong biét. Ranh dat trudc day c6 con muong dan nudc, dat cta bén
nao bén do sir dung, hai bén st dung dé tudi tiéu.

Khoang thang 4/2002 thi xay ra tranh chap ranh dat. Ong A va con la
Nguyén Tran Qudc H2 d3 tu trdng tru d4 lan qua thira 2637 khoang 198m?
(ngang mot dau 5,3m, mot dau Om , dai 75m), 1a phan dat muong lang. Mac du
da lan chiém nhung ong A chi su dung ngang 03m, con lai dé trong, gia dinh
6ng T sir dung d6 rac va chat cui.

Nam 2003, ong A doi glay chimg nhan quyen st dung dat va duoc cap ludn
khoang 228m? (ngang mot dau 6,1m, mot dau Om, dai 75m), thudc mot phan
thtra s6 1633, to ban d6 s6 8, do ho 6ng Nguyén Minh A dimg tén, nhung dat
nay van con do 6ng T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi Nha



nude cap doi cho ong A thi 6ng T khong biét va khong c6 ky giap ranh nén ong
T khong biét dé tranh chép.

Nam 2012, éng T lam tha tuc d6i lai gidy chung nhan quyén st dung dat
thl ong A khong ky giap ranh dan dén phat sinh tranh chap. Nam 2014, ong T
tiép tuc lam thu tuc d6i lai gidy ching nhéan quyén st dung dat thi UBND x4
khong giai quyét do con tranh chap Ném 2018, ong T thdy 6 ong A khong tranh
chap nén lam thu tuc d6i lai gidy chting nhan quyén st dung dit nhung dng A
van khong thdng nhat ranh.

Ho6 6ng A doi lan qua dién tich 30m? thudc thira 1633, td ban do s6 8 do
6ng A dtng tén. Trén dat ¢ khoang 05 ciy dira do ong T trong, dat va cdy trong
hién do gia dinh ong T st dung. Phan dat nay trudc ddy thudc thira 2637, to ban
d6 s6 1, do ong T dimg tén.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé nhu sau:

- Budc ho ong Nguyén Minh A, Tran Thi N, Nguyén Tran Thuy H, Nguyén
Tran Quéc H2 tra lai quyén sir dung dat cho ong T dién tich khoang 30,7m?
(theo so do do dac), dat cdy 1au nam, thudc thira 1633, td ban dd sb 8, do ho
Nguyén Minh A dimg tén, toa lac tai Ap 1, xa M, thanh phé C, tinh B. Xac dinh
ranh giéi quyén sir dung dat ciia hai bén 1a dudng thang ndi tir moc 4 dén méce sb
13 theo so d6 do dac.

- Yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén sit dung dat cta ho ong
Nguyén Minh A do1 voi dién tich khoang 30, 7m?, dat cay 1au niam, thudc thira
1633, to ban d6 s 8, do ho Nguyén Minh A dung tén, toa lac tai Ap 1, xd M,
TP. C tinh D.

Do vi trf tranh chép ciing 1a 16i di duy nhat dé éng T di tir phia trudc vao
dat nén truong hop xac dinh dién tich dat tranh chap la cua bi don thi 6ng T yéu
cau dugc st dung dién tich nay lam 161 di.

- Chi Nguyen Tran Thuy H dai di¢n bi don trinh bay: Phan dét ctia ong A
co nguon goc cua Ong ba dé lai gia dinh 6 6ng. Nam 2003, gia dinh ong A duoc
cap quyén st dung dat di¢n tich 8. 512m?, gom cac thua 724, 998 va 1033, cung
to ban do so 8, toa lac tai ap 1, xa M, thanh phé C, tinh D. Gia dinh 6ng tach
thira dat s6 1033 va duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat thanh hai thira gdm: Thira 1632 dién tich 1225,7m? va thira
1633 dién tich 2659,3m?, ngay 09/11/2012.

Phéan dat 6ng T tranh chap voi dinh ong A ¢6 dién tich 30,7m? thudc mot
phan thira 1633 dién tich 2659,3m?2. Gia dinh 6ng A sir dung phan dat thudc thira
1633 diing vé6i dién tich da duoc do dac thé hién trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Hién trang dién tich dat tranh chip truéc di 14 muong nudc co tir
trudc, khong biét ai ddo, nhung trong qua trinh sir dung dat thi bén 6ng A va 6ng
T déu ldy nude tir con muong ndy dé tudi cdy. Hién nay, thi con muong nay da
can do bi boi dip. Gia dinh 6ng khong lan chiém phan dat cua 6ng T nén gia
dinh ong khong c6 nghia vu phai tra lai cho ong T dién tich dat 30,7m? thudc
mdt phan thira 1633. Ong A khong dong ¥ vdi 10i trinh bay ciia 6ng T, vao nim
2002 gia dinh 6ng A khong trong tru d4 dé xac dinh ranh dét véi gia dinh ong T,
Tai vi tri tranh chép trudc day c6 mot tru sat, nhung hién nay khéng con.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Al, chi T1 va anh H1 do Nguyén Thi Thu T1 dai dién trinh bay:
Théng nhat véi phan trinh bay cua 6ng T, khong c6 yéu yéu cau gi khac.
Ba N, chi H va anh H2 do chi Nguyén Tran Thuy H dai dién trinh bay:
Théng nhat véi trinh bay cta 6ng A va khong c6 yéu cau gi khac.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thdp
tham gla phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu dn va dé nghi:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky, viéc chdp hanh phap luat ctia ngudi
tham gia td tung déu da thuc hién dang vai trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua
Bo luat to tung dan su.

Diéu 175, Diéu 254 Bo luat dan sy; Diéu 99, Dicu 100 Luat dat dai.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc T

- Bdi véi dién tich tranh chap 30,7m? tai cac mébc 4, 12, 13 vé mdc 4 theo
so d6 do dac ngay 03/6/2021 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé C 6ng T duoc quyen quan ly, str dung % dién tich 15,35m?,

- Péi véi yeu cau 16i di: Ong Nguyén Ngoc T duge quyen str dung 16i di
c6 dién tich 30,7m? tai cac mbc 4, 12, 13 vé mdc 4 theo so d6 do dac ngay
03/6/2021 cta Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh phé C. Tuy nhién,
ong Nguyén Ngoc T phai tra gi tri st dung dat cho ong Nguyén Minh A ddi véi
dién tich 15,35m? theo gia Hoi dong dinh gia ma cic bén di thong nhét.

An phi: Bé nghi HPXX giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ nd1 dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong hd so vu 4n da duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Can ctt vao ndi dung don khdi kién ctia nguyén don va cdc tai liéu,
chitng cit khic c6 trong hd so vu 4n thé hién quan hé phdp luit dang tranh
chdp giita cdc bén 1a tranh chap vé ranh gidi quyén sir dung dat va 1i di, thudc
thaim quyén gidi quyé&t ctia Tda 4n theo quy dinh tai Piéu 26 va khoan 1, Piéu
39 ctia BO luat to tung dan su. Pit tranh chdp toa lac tai thanh phd Cao Lanh
nén theo quy dinh tai di€m a, khodn 1, Piéu 35 ctia B6 luit t§ tung din su
nén vu 4n thudc thim quyén gidi quyét clia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Lanh.

Dai dién Uy ban nhan dan thanh phé C c6 vin ban dé nghi xét xur vang
mat nén Hoi dong xet xur xet xur vang mat theo quy dinh tai Diu 227 va 228 B
luat t6 tung dan su.

[2] Dién tich dat tranh phép duge co quan chuyén mén xac dinh: Tuong
ung vi tri mot phan thira dat s6 1663 to ban do6 s6 8 dugc Uy ban nhan dan thanh



pho C cép gidy chung nhan quyen str dung dat cho ho ong Nguyen Minh A; mot
phan tuong tmg vi tri thira dat sd 1024 to ban d6 s 8 (ban dd dia chinh chinh
quy) ung voi thira cti ban dd giai thira s6 2637, to ban dd sb 1 chua ddi glay sang
ban d6 dia chinh chinh quy va dugc Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc T;

Thu’a’ ) ,1633, t& ban dd sb 8 ¢o dién tich 2.659,3m? cua ho ong A duoc tach
ra tir thua dat s6 1033 vao nam 2012;

Nguon gbc cha me dé lai sir dung va duoc cap quyén sir dung dat; Thu tuc
cap quyén sir dung dat cho ong T va ho ong A dbi voi hai thira dat noi trén duoc
co quan chuyén mon xéac dinh 1a tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong c6 ai tranh chap.

Tuy nhién, theo hd so cap gidy ching nhan quyen su dung dat khi lam tha
tuc cdp, cap do6i gidy ching nhan quyén st dung dat khong thé hién co sy thoa
thuan, Ky xac dinh ranh dat giita hai bién.

Ranh gioi thira dat §6 1663 to ban do6 sci 8 cua ho ong Nguyép Minh A yé
thira dat s6 1024 to ban d6 s6 8 cua ong Nguyen Ngoc T hai bén thong nhat moc
sO 4 (theo so d6 do dac) 1a ranh dat gitia hai thura dat.

Dién tich tranh chép duoc thé hién theo so d6 do dac 1a 30,7m? trong cac
mbc 4, 12, 13, vé mbc 4. Qua do dac thi dién tich thuc té str dung cua thtra 1633
va thira 1204 diéu khong du so véi dién tich duogc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat.

Nguyén don va bi don déu thira nhan vi tri dat tranh chép trudc day la
muong nudc hai bén su dung chung nhung hién nay la muong nudc d4 boi..
trén dat khong ¢ cdy trong va tai san gi trén dat. Nguyén don va bi don deu
thira nhan muong nudc nay cé tir trude khi minh st dung dat, khong xac dinh
duoc do ai dao va nguyén don, bi don déu sir dung con muong nay dé 1ay nudc
tudi tiéu trong qué trinh st dung dat.

Do vay, xac dinh mdi bén c6 %2 quyén st dung doi voi dién tich tranh
chap.

[3] V& 16i di: Cac duong su xac dinh phan dat cua ong T giap voi ong T5
hién nay 6ng Tam da xdy dung tuong rao chang 16i di vao thira 1024. Do d6 16i
di hién tai 1a phan giap ranh véi thira 1633 cta ho ong A 1a 16i di duy nhét vao
dién tich thira 1024. Do dién tich tranh chap gia dinh 6ng T da sir dung lam 16
di tir trude dén nay va vi tri ndy ciing 13 16i di duy nhat dé 6ng T di vao thira dat
1024. Ngoai 16i di nay thi 6ng T khong con 161 di nao khac. Nén can giao dién
tranh chap cho 6ng T st dung va dng T tra % gia tri quyén sir dung dat cho ho
ong A.

Gia tri dién tich dat tranh chap: Theo gia cua Hoi dong dinh gia da dinh
ngay 14/10/2021 dat tranh chap c6 gia: Pat trong cay lau nim cé gia la 95.000
dong X 30,7m? = 2.916.500 dong. Do vay, ong T phai tra % gia dét tranh chap
v6i s6 tién 1a 1.458.250 dong.



[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh, tinh Déng
Thap tham gia phién toa phat bi€u quan diém giai quyét vu an dé nghi:

Ap dung Diéu 175, Diéu 254 Bo luat dan sy; Dicu 99, Pidu 100 Luat dat
dai.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Ngoc T;

- Pdi v6i dién tich tranh chép 30,7m? tai cac mbc 4, 12, 13 vé mdc 4 theo
so d6 do dac ngay 03/6/2021 ciia Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh
phé C ong T duge quyén quan ly, str dung % dién tich 15,35m?,

- Péi véi yeu cau 16i di: Ong Nguyén Ngoc T duoc quyen str dung 16i di
c6 dién tich 30,7m? tai cac mbc 4, 12, 13 vé mdc 4 theo so d6 do dac ngay
03/6/2021 cia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd C. Tuy nhién,
ong Nguyén Ngoc T phai tra gi tri st dung dat cho ong Nguyén Minh A ddi véi
dién tich 15,35m? theo gia ctia Hoi dong dinh gid ma cac bén da thong nhat.

An phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Xét viec dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh
1a pht hop nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong T va 6ng A dugc mién tién an phi dan su
so tham do 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién theo quy dinh tai diém d khoan 1
diéu 12 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Ong T duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da ndp theo bién
lai s6 0007782 ngay 18/3/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé C.

[6] Vé chi phi t6 tung la chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gla tai san:
Tong cong la 10.649.560 dong do 6ng T da ndp va chi xong; 6ng T Va ong A
moi bén phai chiu sO tién nay; Nén 6ng A c6 nghia vu ndp sO tién 13
5.324.780 ddng va 6ng T duoc nhan lai so tién nay.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH

- Céan cu:

Cac biéu 26, 34, 35, 39, 74, 91, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 B
luat tb tung dan su;

Cac Picu 99, 100, 203 Luat dat dai;

Cac Diéu 175, 254 Bo luat dan sy;

Cac biéu 12, 26 va 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

o Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén Ngoc T; ,
Opg Nguyén Ngoc T dugce quyén su dung dién tich 30,7m? tai cac moc 4,
12, 13 vé moc 4;



Xéc dinh ranh giéi quyén st dung dét giita dat caa ho ong Nguyén Ngoc
T tai thira 1024 (thira s6 2637 ban d6 giai thira) voi dat cua 6ng Nguyén Minh A
tai thira s6 1633, clng to ban d6 sd 8, dat tai 4p 1, x3 M, thanh phd C, tinh D 1a
doan théng ndi cac mdc s6 4 dén mbe 13. Ranh dit duge st dung theo chiéu
thang dimg tinh tir long dat dén khong gian tai san cua hai bén 14n chiém ranh
dat phai di doi theo quy dinh ctia phap lut.

(Kém theo so dé do dac ngay 30/11/2021 ciia Chi nhénh Van phong ding
ky ddt dai thanh phé C).

Cac duong su dugc dén co quan Nha nude co tham quyén dé diéu chinh
va dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phép lut.

Budc 0ng Nguyén Ngoc T co nghia vu tra gia trj quyén st dung dat cho
ho 6ng Nguyén Minh A sb tién 1.458.250 (Mot triéu bdn trim nim muoi tdm
nghin hai trim nim muoi) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c¢6 quyén chii dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an an (ddi voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su
2015.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong T va dng A dugc mién tién an phi dan su so tham.

Ong T duoc nhan lai 300.000d tién tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai sb
0007782 ngay 18/3/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Cao Lanh.

- V& chi phi tb tung la chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Tong cong 1a 10.649.560 dong; 6ng T va 6ng A mdi bén phai chiu la 5.324.780
dong. Sb tién nay do ong T dd ndp va chi xong; Ong A c6 nghia vu ndp sd tién
1a 5.324.780 dong va 6ng T dugc nhan lai sd tién nay.

Cac duong sur ¢O quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4an. Puong sy vang mat tai phién toa thoi han khang céo tinh tir ngay
nhén dugc ban 4n hoic ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén’ Tham phan- Chu toa phién toa
- Céac duong su,
-VKS TPCL;
- Toa an Tinh;
- Luu hd so.



Nguyén Phii Tho



