TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP D@c ]ﬁjp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc
Ban 4n so: 446/2026/DS-PT
Ngay: 19-5-2026

VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat va hgp dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Kién.
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Chi Diing;
Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Qudc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din tinh Pong Thdp: Ong Bui Vin
Binh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19/5/2026 tai try s& 1 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xtr phtic tham coéng khai vy an thu 1y s6: 200/2026/TLPT-DS ngay 20 thang 3
nam 2026, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat
va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 158/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Bong Thap bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sé: 933/2026/QD-PT
ngay 07 thang 4 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa so6: 720/2026/QD-PT
ngay 28 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Téan L, sinh nam 1990; Dia chi: Ap A, x4
L, tinh BPong Thap.

Pai dién theo Uiy quyén: Anh Nguyén Vian L1, sinh nim 1992; Pia chi:
Ap M, phuong M, Thanh ph6 Can Tho. (Co mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin P, sinh ndm 1971. (C6 mdt)



2.2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1975. (Vang mdt)

2.3. Chi Tran Thi Huynh N, sinh ndm 1995. (C6 mdt)

Cung dija chi: Ap D, xd N, tinh Dong Thap.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Van phong C.

Pia chi: S6 C, duong M, phudng C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Hoang K, sinh nam 1978;
bia chi: Ap B, xa B, tinh Pong Thap. (Co don xin xét xir vang mat)

4. Nguoi khang cao: Anh Nguyén Tan L 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

No61 dung vu an theo Ban an so tham

- Tqi don khoi kién, ban ty khai ngay 17/10/2024, trong qud trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa, anh Nguyén Van L1 dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don anh Nguyén Tdan L trinh bay: Ong Tran Vian P c6 thua dat 313, to
ban do sb 20, dién tich 2.336,1m2 tai ép b, xa T, huyén C, tinh Tién Giang
(nay 1a 4p D, xd N, tinh Pong Thép), duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH01033 ngay 12/6/2012 cho 6ng Tran Vin
P. Vao ngay 05/7/2023, 6ng Tran Vin P cing véi ba Nguyén Thi T, chi Tran
Thi Huynh N chuyén nhuong toan bd thira dat va tai san trén dat 1a can nha
cho anh L voi gia 1.100.000.000 ddng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc Van phong C, quyén sb6 04/2023TP/CC-SCC/HPGD. Ngay sau
khi ky, anh L da giao du s tién 1.100.000.000 dong cho 6ng P, ba T, chi N.
Anh L d3 hoan thanh thu tuc sang tén quyén st dung dat va dugc Chi nhanh
Vin phong Ding ky Pat dai huyén C cip gidy chung nhin quyén st dung dét
thira s6 313, dién tich 2.336,1m” tai 4p P, xa N, tinh Pong Thép, s gidy chimg
nhan quyén st dung dat CNO8088 ngay 07/02/2024 do anh Nguyén Tén L
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung gia dinh 6ng P khong giao
nha, dat cho anh L nhu thoa thuén.

Anh L yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 05/7/2023 giita anh Nguyén Tan L vé6i ong Tran Vin P, ba
Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N dbi véi thira dat sé 313, dién tich
2.336,1m” tai ap D, xa N, tinh Pong Thap, s gidy chting nhan quyén st dung
dat CN08088 ngay 07/02/2024 cho anh Nguyén Tan L. Anh L tu nguyén tra
thém cho ong P, ba T, chi N gia tri can nha 302.700.000 dong va gia tri cy
trong 165.022.000 dong.
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Trong trudng hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung vo hiéu thi anh L yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Budc éng
P, ba T, chi N phai tra lai cho anh L s tién 1.100.000.000 ddng va tinh 14i tr
ngay 04/8/2023 dén ngay xét xur tinh tron 1a 02 nam voi 14i suat 20%/nam.

- Bi don 1a 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N d4
duoc Toa an téng dat hop 1¢ van ban td tung ctuia Toa an theo quy dinh b0 luat
t6 tung dan sy nhung van vang mat, khong c6 ¥ kién va khong tham gia phién
toa.

- Tai to twong trinh ngdy 12/9/2025 ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 1a Van phong C trinh bay: Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 cong chung 03409, quyén s6 04/2023 TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong C chimg nhan ngay 05/7/2023 1a dung trinh ty, thu
tuc cong chung, do do ddi v4i yéu cau khoi kién ciia nguyén don Vin phong
khéng ¢ ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 158/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Pong Thap da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Tan L.

1. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 03409,
quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2023 do Vin phong C cong
ching ngay 05/7/2023 giita anh Nguyén Tan L voi 6ng Tran Vian P, ba
Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N v hiéu tai thira s6 313, to ban do sé 20,
dién tich 2.336,1m” tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 13 ap D, xi
N, tinh Pong Thap).

Kién nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat s CN08088 ngay 07/02/2024 do Chi nhanh Vin phong
Ping ky Dat dai huyén C cip cho 6ng Nguyén Tan L ddi véi thira 313, to ban
d6 s6 20, dién tich 2.336,1m” tai 4p D, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la
ap D, xa N, tinh Pong Thap).

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nude c6 tham
quyén cép lai gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi thira dat trén.

2. Budc 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N ¢6
nghia vu hoan tra cho anh Nguyén T4n L s6 tién 1.100.000.000 ddng, tra sau
khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an d6i voi cac khoan tién
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phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta s tién
con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luét
dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén va thoi han
khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 24/9/2025, anh Nguyén Tan L khang céo yéu cau sira ban an so
tham tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/7/2023 vo
hiéu, budc 6ng P cung ba T, chi N tra cho anh L s6 tién vay 1.100.000.000
dong va tra tién 1ai tir ngay 04/8/2023 dén ngay xét xtr theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phuc thim

+ Anh L1 trinh bay: Anh L yéu cau éng P, ba T, chi N tra cho anh L s
tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 dong; dong y tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2023 vo hiéu.

+ Ong P trinh bay: Ong P ddng ¥ cung v6i ba T, chi N tra cho anh L s
tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 ddng; thdng nhat tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/7/2023 vo hiéu.

+ Chi N trinh bay: Chi N dong ¥ cung véi 6ng P, ba T tra cho anh L s6
tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 dong; thong nhat tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/7/2023 vo hiéu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phét biéu vé giai
quyét vu an:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién diing quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Xét thiy tai phién toa dai dién cho anh L 12 anh L1 yéu
cau 6ng P, ba T, chi N tra cho anh L s tién 1.100.000.000 dong va tién 13i 1a
170.000.000 dong da dugc phia bi don 1a dng P, ba T, chi N dong ¥ tu nguyén
tra cho anh L 1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 dong. Pong thoi
phia nguyén don 14 anh L ciing tu nguyén chiu an phi d6i voi phan tién lai
170.000.000 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy ty nguyén
ctia cac duong sy tai phién toa, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 05/7/2023 v6 hiéu; budc ong P, ba T, chi N tra cho anh L
1.100.000.000 ddng va tién 13i 1a 170.000.000 dong; Stra Ban an dan su so



tham sd: 158/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 ciia Tda an nhan dan Khu vuc 4 -
D@)ng Thép do c6 su tu nguyén cta cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Anh Nguyén Tan L khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/7/2023 giita anh
Nguyén Tén L véi 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N
d6i voi thira dat s6 313, dién tich 2.336,1m” tai 4p D, xa N, tinh Dong Thap, sb
gidy chung nhan quyén st dung dat CNO8088 ngay 07/02/2024 cho anh
Nguyén Tén L. Cép so thim xac dinh quan hé phép luét tranh chip “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt, Hop dong vay tai san” va thu 1y giai quyét
1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 B luat
Té tung dén sy.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa phiic tham dai dién cho anh L 13 anh L1 yéu cau 6ng P, ba
T, chi N tra cho anh L s6 tién 1.100.000.000 ddng va tién 1ai 1a 170.000.000
dong da duoc phia bi don 1a 6ng P, ba T, chi N dong ¥ tw nguyén tra cho anh L
1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 dong. Pong thdi phia nguyén
don 14 anh L ciing ty nguyén chiu 4n phi d6i véi phan tién 1ai 170.000.000
d6ng. Nguyén don va bi don ciing thong nhét voi nhau viée tuyén bd hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 05/7/2023 giita anh Nguyén Tan L
v6i ong Tran Vian P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N déi voi thira dét
s6 313, dién tich 2.336,1m” tai 4p D, x4 N, tinh Dong Thap 1a vo hiéu. Céc bén
duong su thira nhan ban chat cua sb tién 1.100.000.000 dong 1a tién vay chir
khong phai tién chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

[3] Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong su tai phién toa phuc tham
rang phia bi don 13 6ng P, ba T, chi N tu nguyén tra cho nguyén don anh L s
tién gbc 1a 1.100.000.000 dong va tién 1ai 1a 170.000.000 dong. Thoa thudn
phz‘in an phi cua 170.000.000 déng do anh L tu nguyén chiu. Xét théy, su thoa
thuan nay cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luét va
khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap dé nghi Hoi dong
xét xtr cong nhan su tu nguyén ciia cac duong sy tai phién toa. P& nghi cia cua
Vién kiém sat 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xir chip nhan.
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[5] Viéc stra ban an so tham do cac duong su thoa thuan tai phién toa
phuc tham d6 1a tinh tiét mgi phat sinh, khong c6 1i ctia cap so tham.

[6] An phi dan su phic thAm: Do cac duong sy thoa thuin dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n tai phién toa phuc thdm, nén anh L phai chiu 4n
phi dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 3 Piéu
144, khoan 1 Piéu 147, DPiéu 227, Diéu 228, DPiéu 273, Piéu 300, khoan 2
Piéu 308 B luat tb tung dan su.

Can ct Piéu 124, Piéu 131, khoan 1 Piéu 408, Piéu 463, Picu 500,
Piéu 502, Piéu 503 cua Bo luat dan su;

Cin ct khoan 1 Diéu 26; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Tan L.

Stra Ban 4n dan sy so tham sb: 158/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cia
Tda 4n nhan dan Khu vuc 4 - Déng Thap.

2. Cong nhan sy thoa thuan ctia anh Nguyén Tan L véi 6ng Tran Vian P,
ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N.

2.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s 03409,
quyén sd 04/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2023 do Vian phong C cdng
ching ngay 05/7/2023 giita anh Nguyén Tan L voi 6ng Tran Vian P, ba
Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N vo hiéu tai thira s6 313, to ban do s6 20,
dién tich 2.336,1m” tai 4p D, xi T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 14 ap D, xa
N, tinh Pong Thap).

Pé nghi Co quan Nha nudc c6 thim quyén thu hdi gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CN08088 ngay 07/02/2024 do Chi nhanh Vin phong
Ping ky Pat dai huyén C cap cho 6ng Nguyén Tan L ddi véi thira 313, to ban
d6 s6 20, dién tich 2.336,1m” tai 4p D, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a
ap b, xa N, tinh Pong Thap).

Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nude c6 tham
quyén cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat doi véi thira dat trén.



2.2. Budc ong Tran Vian P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N c6
nghia vu hoan tra cho anh Nguyén Tan L s tién 1.100.000.000 dong va tién 1ai
14 170.000.000 dong. Tong cong la 1.270.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctua ngudi duge thi hanh an d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 14i cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Tan L phai chiu. Anh Nguyén Tan L
da thuc hién xong.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Tan L phai chiu 8.800.000 déng an phi din su so tham,
dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 0002633 ngay 13 thang 11 nam 2024 cia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang (nay la Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 4 - Dong Théap). Vay anh L con phai ndp tiép so tién
13 8.500.000 dong.

Ong Tran Vin P, ba Nguyén Thi T, chi Tran Thi Huynh N phéi chiu
45.000.000 dong an phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan su phuc thim: Anh Nguyén Tan L phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phuc tham, nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi
dan sy phuc tham anh L da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an sé 0002920 ngay 29/9/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Pong
Thép.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
.



- VKSND Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gb, KT, TT & THA TAND

Tinh;

- TAND Khu vuc 4 - Dong Thap;

- Phong THADS Khu vuc 4 - Dong Thap;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Q).

Tran Van Kién



