TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Bén 4n s6: 37/2023/DS-PT
Ngay 27-12-2023.
V/V: Y&u cau tuyén bé Hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat vo hiéu, giai
quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chui tog phién tda: Ong Nguyén Trung Diing

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Hai

Ba Pham Mai Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thuy Duong- Thu ky TAND tinh Yén Bai.
- Kiém sat vién Vign kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham dg phién toa:
Ong Vit Manh Hung.

Ngély 27 thdng 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Yén Bai xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 28/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10

niam 2023, vé viéc: “Yéu cqu tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
vd hiéu, giai quyét hau qud cua hop dong vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho YB, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 38/2023/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so6 24/2023/Qb-PT ngay 14-12-
2023, gitra cac duong su:

? 1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1958; noi thuong tri: T6 10 (ci
to 47), phuong DT, thanh pho YB, tinh Yén Bai; noi ¢ hién nay: Chung cu The
CBD 125 bVC, phuong TML (Quan 2), thanh pho T, thanh pho H6 Chi Minh;
cO mat.

2. Bi don: Ong Vii Quang A, sinh nim 1961 (Vang mat) va ba Tran Thi N
sinh ndm 1962 (C6 mat); cung dia chi cu tra: T6 10 (cti t6 46), phuong DT, thanh
pho YB, tinh Yén Bai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don:

- Ong Ngb Buc T, sinh nim 1952; noi cu tra: S6 240, phé HB, phuong CN,



quan HK, thanh phb Ha Noi; c6 mit.

- Ong Nguyén Chi D - Luat su thuéc Cong ty Luat TNHH TT; dia chi: Sb
691, duong PD, phuong XP, quan NTL, thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Nguroi 1am chieng: Ong Vii Tién B, sinh nam 1979; noi cu tra: T6 18, phuong
DT, thanh pho YB, tinh Yén Bai; vang mat.

NQI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so thi ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, ban tuw khai Va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Th;
H trinh bay:

Niam 2007, ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan mua caa vo chong ong Vil Quang
A, ba Tran Thi N mét 16 d¢at mat duong Buu dién - Nha khach sb 02. Tai thoi diém
nay, ong A, ba N chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung 6ng A, ba N
c6 cho ba H xem Quyét dinh s6 475/QD-UBND ngay 15-5-2006 cua Uy ban nhan
dan thanh phé YB, tinh Yén Bai veé viéc bb tri cho gia dinh 6ng Vii Quang A mot
16 dat tai dinh cu trén duong Buu dién- Nha khach s6 02. Vi vay, ba H tin tuong va
thoa thuan véi 6ng A, ba N khi nao ng A, ba N nhan duoc dat va duoc cap Giay
chung nhan quyén st dung dat thi lic d6 ong A, ba N chuyén nhugng dat cho ba
sau. Ba H da viét "Giay chuyén nhuong tho cu™ dé ngay 04-10-2007, ¢6 noi dung:
Gia dinh dng A, ba N c6 mot 16 dat mat duong Buu dién - Nha khach s6 02 (nay la
duong Nguyén Vin Cur), chiéu rong 4m, chiéu sau 20m, dién tich 1a 80m?; dng A,
ba N dong y chuyén nhuong cho ba véi gia 1a 300.000.000 dong. Ong A va ba N
da ddng y véi noi dung Gidy chuyén nhuong thd cu va ky tén & phan dudgi dong
chir “Nguoi viét gidy chuyén nhuong”.

Thuc hién hop dong, tinh dén ngay 16-01-2009, ba H da tra cho 6ng A, ba N
tong s6 tién 170.000.000 d¢ong bao gém tién dit coc va thanh toan tién mua dat dot
1. Sau d6, ba nhiéu lan giuc 6ng A, ba N 1am thu tuc phap ly chuyén nhuong cho
ba 16 dat nay nhung 6ng A, ba N khdng thuc hién. Ba H da tim hiéu thi biét dng A,
ba N di thoa thuan vai vo chong dng Bui Minh L va ba Nguyén Thi H (déu tr tai
t6 9A, phuong NTH, thanh phd YB, tinh Yén Béi) vé viéc doi 16 dat cd duoc theo
Quyét dinh sé 475/QD-UBND néu trén va mot sé quyén loi khac dé lay 7 16 dat
cua 6ng Luc, ba H & dudng Nguyén Van Cir thudc té 10, phuong DT, thanh phé
YB, tinh Yén Bai. Ba H cho rang: Viéc 6ng A, ba N st dung 16 dat di thoa thuan
chuyén nhugng cho ba dé chuyén dbi dat véi nguoi khac, dan d¢én 6ng A, ba N da
khéng con dat dé chuyén nhuong cho ba theo thoéa thuan, nhung ciing khong tra lai
tién va bdi thuong cho ba H. Viéc 1am caa 6ng A, ba N di loi dung long tin dé
chiém doat caa ba H sé tién 170.000.000 ddng, trong duong véi 56% gid tri 16 dat
& dudng Nguyén Vin Cur ¢ thoi diém 2006-2009.



Ba H xac dinh viéc khdng thuc hién dugc hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat néu trén 80% la do 15i cua 6ng A va ba N, 20% la do 15i cua ba vi khéng
thuc hién viéc cong ching, chung thuc ddi véi “Gidy chuyén nhuong thd cu ngay
04-10-2007”. Do dd, ba H khai kién yéu cau: Tuyén bd hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita ba va vo chong 6ng Vit Quang A, ba Tran Thi N giao két
ngay 04-10-2007 theo "Gidy chuyén nhuong thd cu™ 12 vo hiéu; dé nghi xu ly hau
qua cua hop dong vo hiéu, budc 6ng Vit Quang A va ba Tran Thi N tra lai cho ba
H s6 tién goc da nhan 1a 170.000.000 ddng va bdi thudng truot gia tai san theo gia
thi truong sb tién 1a 1.715.000.000 dong. Tong sb tién ma ba Nguyén Thi H yéu
cau 6ng A va ba N phai tra cho ba 13 1.885.000.000 dong.

* Tai ban tir khai va tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap
cho bj don va dng Vii Quang A, ba Tran Thi N trinh bay:

Nim 2007, 6ng A c¢d théa thuan miéng ban cho ba Nguyén Thi H mét manh
dat co dién tich 80m? vai gia 300.000.000 dong. Théa thuan khong lap thanh gidy
to vi lac d6 dat dai nha ong chua 6n dinh. Lo dat ma ong ¢ y dinh ban cho ba H 1a
01 16 dat nam trong phan dién tich dat do t6 tién dé lai ma gia dinh 6ng dang sir
dung, chua dugc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat, chi khdng phai 16 dat
nam trong Quyét dinh s6 475/QD- UBND ngay 15-5- 2006 nhu ba H trinh bay, vi
gia dinh 6ng chi duoc bé tri theo dién tai dinh cu c6 thu tién st dung dat, vo chong
ong chua dugc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Khi d6 ba H ciing déng y
mua, théng nhat sau nay khi dat dai 6n dinh thi méi sang tén chuyén nhuong. Sau
d6, ba H nhiéu 1an mang tién dén dua cho 6ng A, mdi 13n nhan tién thi vo 6ng 12 ba
Tran Thi N déu viét gidy bién nhan. Pén nam 2009 thi vo chong 6ng A nhan cua
ba H tong cong 1a 170.000.000 dong, sau d6 khong thay ba H dwa thém ciing khong
thiy ba H ¢6 y kién gi.

Nam 2012, vo chong dng A nop thué dé 1am tha tuc cap gidy chang nhan
quyén st dung dat dbi véi 08 16 dat, sau nay duoc cap 07 16 dat dang tén dng Vil
Quang A va ba Tran Thi N. Bén nam 2014, 6ng A goi ba H dén dé do dac, xac dinh
vi tri 16 dat dé ban cho ba H 1a 16 dét s 15, giap dat nha dng Nguyén Vin Thanh,
nhung khi dén dd thi gitra ba H va con ré cua ba H xay ra cdi nhau, khéng théng
nhat dugc 1a dat cua ai, nén ong khong ban giao dét nira. Lo dat nay sau dé duogc
Nha nuéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi khéc, 6ng A khdng
biét ai 12 ngudi ding tén quyén sir dung dat. Do chu sé hitu cia 16 dat chua dén
quan ly va st dung, dat van dé tréng nén vo chdng dng cd xay dung 01 cin nha
nho, cot sat, lop co dé con trai dng ban hang.

Nam 2016, ba H bi v& no nén dén giap dng A néi rang: “Chj bi chldng nd lira
nén bay gio chi hét sach roi, thdi chj khdng ldy dat niza, cho chi xin lai tién nhung
cho ch; thém ty goi 1a chénh Iéch . Vi vay, dng A di tra cho ba H 170.000.000 dong
va thém 10.000.000 dong nira goi I tién chénh léch, bu truot gia, tong cong la
180.000.000 dong. Do tin tudng nhau, nén 6ng khdng yéu cau ba H viét gidy bién



nhan vé viéc da nhan sé tién do dng tra, ciing nhu khong huy bo gidy bién nhan
nhan tién trudc do.

Pén thoi diém nam 2022, ba H vu khdng cho vo chong 6ng 1a chua tra lai
tién, dong thoi ba H da lam don ra Co quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé
YB t6 co 6ng A 1a “Lira dao chiém doat tai san”. Ong A khing dinh gidy chuyén
nhuong thé cu nim 2007 1a gia mao vi hai bén khong hé viét gidy chuyén nhuong
cho nhau; chir viét trong Gidy chuyén nhuong khong phai 1a chit viét tir nam 2007;
ba H 1a ngudi viét Gidy chuyén nhuong nhung chir ky cua vo chdng 6ng lai & dudi
dong chix “nguoi viét gidy chuyén nhugng”. Ong A da giao ndp cho Co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phd YB doan bing ghi 4m cudc néi chuyén giira ong A
va ba H, trong d6 c6 doan 6ng A cho rang ba H da thira nhan viéc 6ng d tra lai tién
cho ba H trong doan bang ghi &m néu trén.

Ong A khong dong y tra so tién la 1.885.000.000 dong nhu yéu cau khai kién
cua ba H, vi 6ng A da tra lai so tien ba H dua dat coc mua dat trudc do la
180.000.000 dong nén 6ng khong c6 nghia vu phai tra cho ba H bat cir mét khoan
tien nao khac.

Két qua thu thap tai liéu, chitng ci ciia Tda an:

- Ho so giai quyét nguon tin vé toi pham tai Co quan canh séat diéu tra Cong
an thanh phé YB, tinh Yén Béi. Qua qua trinh 1am viéc, Co quan canh sat diéu tra
- Cong an thanh phd YB di ra Quyét dinh khdng khai t6 vu an hinh su s6 13/Qb-
DTTH va ngay 18-05-2022; Vién kiém sat nhan dan thanh phé YB di c¢6 Cong vin
s6 14/KKT-VKS, xac dinh quyét dinh khéng khai to vu &n hinh sy ciia Co quan
canh sat diéu tra thanh phé YB- Cong an thanh phd YB 1a ¢6 can ct.

- Cong van sd 1594/C09-P4 ngay 20-6-2023 cua Vién khoa hoc Hinh su
(C09)- Bo Cong an ¢6 nodi dung tdm tat nhu sau: Can cir theo diém b, khoan 1, Biéu
24 Luat Giam dinh tu phap nam 2012 va diém d, khoan 2, Diéu 68 Bo luat td tung
hinh sy nam 2015, C09 tir chdi thuc hién giam dinh do khong du diéu kién dé tién
hanh giam dinh ddi véi noi dung yéu cau giam dinh: “Giay chuyén nhuong tho cu
ngay 04/10/2007 giira bén chuyén nhuong la dng Vii Quang A, ba Tran Thi N va
bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H 12 loai gidy duoc san xuat vao thoi
gian nao, cd phai san xuat vao nam 2007 khong?”.

- Két luan giam dinh sé 112/KI-KTHS ngay 14-7-2023 cuaa Vién khoa hoc
Hinh su- B6 Cong an cd ndi dung tom tit nhu sau:

Vién khoa hoc Hinh su tir chdi thuc hién giam dinh d6i véi thoi diém viét,
tudi muc caa cac chir viét, do hién nay Vién khoa hoc hinh su chua giai quyét duoc
y8u cau vé giam dinh tudi muc, thoi diém viét, ky trén tai liéu.

Cac chir viét ¢ noi dung tir “Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam” dén
“Ngudi viét gidy chuyén nhuong” (tinh tir dong chir viét tha 1 dén dong thir 18 tur
trén xudng) ¢ mat trudc Gidy chuyén nhugng thé cu ngay 04/10/2007 (ky hiéu A)



khong bi cit ghép, so vai chir viét cia Nguyén Thi H trén cac mau so sanh ky hiéu
tu M1 den M7 do cung mot nguoi Vviét ra.

Cac chir viét ¢ ndi dung tir “Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam” dén
“Ngudi viét gidy chuyén nhuong” (tinh tir dong chix viét tha 1 dén dong thir 18 tur
trén xudng) & mat trudc Gidy chuyén nhugng thd cu ngay 04/10/2007 (ky hiéu A)
khong bi cat ghép.

Chir ky, chi viét ding tén Vil Quang A dudi muc “Chdong” & mit truéc Giay
chuyén nhuong tho cu ngay 04/10/2007 (ky hiéu A) so vai chit ky, chir viét cua Vi
Quang A trén cac mau so sanh ky hiéu M8, M9, M14 do cuing mot ngudi Ky, viét
ra.

Chir ky, chir viét ding tén Tran Thi N dudi muc “vo” & mat trudc; chix ky
“nham” dudi ndi dung nhan tién ngay 13/1/2008 ¢ mat trude va dudi cac ndi dung
nhan tien & mat sau Giay chuyén nhuong tho cu ngay 04/10/2007 (ky hiéu A) so
vaoi chir Ky, chir viet cua Tran Thi N trén cac mau so sanh ky hiéu M8 dén M13 do
cung mot nguoi Ky, viét ra.

Chir ky “nham” dudi noi dung nhan tién ngay 13/1/2008 & mit trudc va dudi
cac noi dung nhan tién & mat sau Giay chuyén nhuong tho cu ngay 04/10/2007 (ky
hiéu A) la cac chir ky truc tiep.

Chir ky “nham” dudi noi dung nhan tién ngay 13/1/2008 & mit trudce va dudi
cac noi dung nhan tien & mat sau Giay chuyén nhuong tho cu ngay 04/10/2007 (ky
hiéu A) khong bi to lai.

Chir ky, chir viét dung tén Vi Quang A dudi muc “Chbng va chir ky, chir

viét dirng tén Tran Thi N dudi muc “vo” ¢ mat trudc Glay chuyén nhugng thd cu
ngay 04/10/2007 (ky hiéu A) la cac chix ky, chir viét truc tiép.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 ciia Toa an
nhan dan thanh pho YB, tinh Yén Bai da quyet dinh:

- Can ctr Bidu 147; DBiéu 271; Biéu 273 cua Bo luat T tung Dan sy;

- Can cu Piéu 122; Diéu 124; Diéu 134; biéu 137; Biéu 689; Diéu 697; Diéu
698 Bo luat Dan sy nam 2005.

- Cin clr Biéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr Biéu 106; khoan 1 Diéu 127 Luat Pt dai nim 2003;

- Cén ctr diém d khoan 1 Bieu 12 Nghj quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy chuyén
nhuong tho cu) xac lap ngay 04-10-2007 gitra ba Nguyén Thi H véi 6ng Vil Quang
A, ba Tran Thi N vo hiéu.



1.2. V& giai quyét hau qua ctia Hop ddng vo hiéu:
- Budc 6ng Vi Quang A va ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi H
s6 tién 170.000.000 dong.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suit quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat cé
quy dinh khéc.

- Khéng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi H vé viéc budc ng Vit Quang
A va ba Tran Thi N phai boi thuong thiét hai do truot giad tai san so tien la
1.715.000.000 d6ng.

Ngoai ra, Bdn dn so thdm con quyét dinh vé &n phi dan su so'tham va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap lugt.

7 Ngay 18-9-2023, nguyén don Nguyén Thi H khang c&o dé nghi Toa an phuc
tham giai quyet cac noi dung:

- Pua 6ng Bui Minh L va ba Nguyén Thi H vao tham gia t6 tung.

- Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san d4i véi thira dat tranh
chap trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, xac dinh thiét hai 1a gia
tri chénh léch quyén str dung dat theo gia thi truong voi gia tri theo sy thoa thuan
cua céc bén trong hop dong.

_ -Xacdinh 15i cua ong A, ba N theo quy dinh cua phap luat khi giao két Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

- Bugc 6ng Vii Quang A va ba Tran Thi N phai tra cho ba Nguyén Thi H s6
tien goc da nhan 1a 170.000.000 dong va boi thuong thiét hai so tien: 1.715.000.000
dong.

Ngay 19-9-2023, 6ng Vii Quang A va ba Tran Thi N khang céo dé nghi Toa
an cap phdc tham hity Ban an dan su so thim sé 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023
cua Toa an nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi H gitr nguyen toan bo yéu cau khai kién va yeu
cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xir: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét da ky két gitra ba Nguyén Thi H véi 6ng Vi Quang A va ba Tran Thi N
duoc thé hién tai “Gidy chuyén nhuong thé cu ngay 04-10-2007” vo hiéu va giai
quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu; budc 6ng Vit Quang A va ba Tran Thi N phai
hoan tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién da nhan 1a 170.000.000 dong va bdi thuong
thiét hai do truot gia tai san sé tién 1a: 1.715.000.000 dong. Tong sé tién ong A, ba
N phai tra cho ba H 1: 1.885.000.000 dong.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don 13 dng Ngb Bac T trinh
bay: Giita nguyén don va bi don chi c6 thoa thuan miéng vé viéc chuyén nhuong dat;
Gidy chuyén nhuong thd cu 1a do ba H viét tay khong cé cong ching, chiing thuc
nén khong phai 12 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu Ban an so tham
xac dinh. D& nghi Hoi dong xét xir huy Ban an dan su so tham sé 10/2023/DS-ST
ngay 07-9-2023 caa Tda an nhan dan thanh phd YB, tinh Yén Bai do thu Iy trai phap
luat.

Luat su Nguyén Chi D trinh bay: Toa &n cip so thim thu ly, giai quyét vu an
1a ding phap luat; Ban an so tham quyét dinh tuyén b Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don vo hiéu 1a dung. Mic du gitta nguyén
don va bi don ¢6 xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, nhung khong
xéc dinh cu thé 1a chuyén nhuong 16 dat ndo. Giao dich nay da cham dut thuc hién
va bi don di hoan tra cho nguyén don sé tién 180.000.000d6ng, thé hién qua noi
dung ghi &m cudc néi chuyén giita 6ng A va ba H. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
bac yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng Vii Quang A va ba
Tran Thi N phai hoan tra s6 tién da nhan 1a 170.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
do truot gia tai san s6 tién 1a: 1.715.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tham gia phién toa phat biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va cac duong sy di thuc hién ding cac quy dinh cua
BLTTDS; khang cdo ctia nguyén don va bi don trong han luat dinh va hop I¢.

- Vé noi dung vu an: bé nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung
dan sy, Khong chip nhan khang céo cta nguyén don va bi don, giit nguyén Ban &n
dan su so tham s 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé
YB, tinh Yén Bai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai licu co6 trong ho so dd duoc thim tra cong khai,
xem x¢&t tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh nhu sau:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don va bi don dung hinh thirc, trong han
luat dinh, du diéu kién dé giai quyét phic tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén don ba
Nguyén Thi H khai kién bi don 6ng Vii Quang A va ba Tran Thi N vé viéc: “Yéu
cau tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6 hiéu va giai quyét hau
qua cua hgp dong vo hiéu”. Do do, Toa an nhan dan thanh pho YB, tinh Yén Bai



thu ly, giai guyét so thAm la diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35;
khoan 1 Bicu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé phéap luat 4p dung: Giao dich dan su dugc x4c lap vao nim 2007 1a
thoi diém B luat Dan sy nam 2005 dang cé hiéu luc Qhép luat nén Ban an so tham
ap dung cac quy dinh cua B luat Dan sy nam 2005 dé giai quyet 1a dang.

[3] V& yéu cau dua thém nguoi tham gia td tung: Trong giai doan so thim va
phuc thim, nguyén don yéu cdu dwa 6ng Bui Minh L va ba Nguyén Thi H (clng
tra tai t6 9A, phudng Nguyén Thai Hoc, thanh phd YB) vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan,

Hoi dong xét xir thay: Ong Bui Minh L va ba Nguyén Thi H khdng tham gia
vao thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don va bi don; ciing
khong co co so xac dinh 16 dat ma bi don hoén d6i cho ong Bui Minh L, ba Nguyén
Thi H vao nam 2018 13 16 d4t ma bi don théa thuan ban cho nguyén don nim 2007.
Thoa thuan hoan dbi dat gitta bi don véi 6ng L, ba H khong lién quan dén viée thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi bi don. Do
d6 viéc Toa an so tham khong dua 6ng L, ba H vao tham gia t6 tung voéi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ding quy dinh ctia phép luat.

[4] V& yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu: Cac duong sy déu thira nhan giira
ba H va dng A, ba N c6 thoéa thuan chuyén nhugng cho nhau 01 16 dat cé dién tich
80m? voi gia 300.000.000 dong, ba H di tra cho 6ng A, ba N s6 tién 170.000.000
dong 1a c6 that va la sy kién khéng can phai chiing minh. Mic du 6ng A va ba N
khong thira nhan d6 1a chit ky, chit viét cia minh trong Gidy chuyén nhuong tho cu
ngay 04-10-2007, nhung ndi dung thoa thuan va sé tién thuc té cac bén da giao nhan
cho nhau pht hop vai noi dung trong Giy chuyén nhugng tho cu nay. Do d6, ¢6 du
co s& dé xac dinh giita ba H, 6ng A va ba N da xéc 1ap véi nhau hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt.

Xét noi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don
va bi don khéng c6 théng tin vé thira dit chuyén nhuong 1 vi pham Diéu 698 Bo
luat Dan sy nam 2005; ddi tugng chuyén nhuong 1a dat chwa dugc cap Gidy chang
nhan quyen st dung dat nén khang du dieu kign de chuyén nhugng theo quy dinh
tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003 Va Vi pham diéu cam cua phép luat theo quy
dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005. Vé hinh thic cua Hop dong chuyen
nhuong dat khdng duoc cdng chimng, ching thuc hop 1€ 13 vi pham quy dinh tai Diéu
127 Luat Pat dai nam 2003. Do d6, Ban an so tham tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba H vai 6ng A, ba N vo hiéu 13 ¢6 can cir, ding
phap luat.

[5] VVé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

[5.1] Vé khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da
nhan: Cac bén duong su déu thtra nhan, qua trinh thuc hién thoa thuan chuyeén
nhuong dat, 6ng A va ba N da nhan cua ba H tong so tién 1a 170.000.000 dong,



nhung chua giao dat. Do Hop ddng chuyén nhu’qng‘quyén sir dung dat vo hi¢u nén
ong A vaba N cé nghia vu phai tra lai cho ba H s6 tién da nhan 1a 170.000.000dong.

Ong A va ba N khiang dinh di tra cho ba H s tién 180.000.000 dong vao
nam 2016 (bao gébm 170.00.000d6ng tién gdc va 10.000.000d6ng tién chénh léch,
bu truot gid), thé hién trong doan bang ghi 4m cudc ndi chuyén dién thoai gitra dng
A va ba H (Noi dung ghi am dugc chuyén thanh ban dich kém theo Két luan giam
dinh s 1090/KL-C09-P6 ngay 01-3-2022 cua Vién khoa hoc hinh su- B Cong an)
nhu sau:

- Giong nam: “Em madc ca voi chi mot 1o dat la ba tram triéu”.

- Giong nir: “ding roi”.

- Gigng nam: “Chj dwa cho em mot tram bay ™.

- Giong nit: “diing roi”.

- Giong nam: “thi vira roi thi 1a em lai méi gui lai duwoc chi 1a mét tram tam".

- Giong nit: “U, thé nhung ma em phdi tinh xem la tram bay 2007 Véi tram
tam cai nam 2010 y, 2020 no khac han nhau, cho nén la ch;i khéng dong y véi cai
muc ma em tra cho chi la mét tram bay ddu, ma em phdi tinh toan sao cho né hop
ly, cai gia cia nam 2020 no nhu thé nao...

Ba H thtra nhan giong Nt trong noi dung ghi @m la cua ba H, nhung ba H
khang dinh chua duoc nhan sé tién hoan tra caa 6ng A, ba N, trong doan ghi am
noi chuyén qua dién thoai néu trén thi cling khong c6 cau noi nao caa ba H thtra
nhan da nhan tién caa 6ng A.

Xét noi dung doan thoai trén khdng thé hién rd rang, chinh xac viéc ba H
thira nhan da nhan lai tién tir 6ng A, ba N. Ngoai ra, ciing khdng ¢ tai lidu, ching
ctr gi khac dé chiing minh dng A, ba N di tra lai cho ba H sé tién 180.000.000 dong
cho ba H. Do d6, Ban an so tham xac dinh éng A va ba N chwa hoan tra tién cho ba
H; ddng thoi budc 6ng A va ba N phai hoan tra s6 tién 170.000.000 d¢ong da nhan
cua ba Nguyén Thi H do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat v hiéu la co
can ct.

[5.2] Vé yéu cau boi thuong thiét hai: Nguyén don ba Nguyén Thi H yéu cau
xéc dinh thiét hai 1a gia tri chénh léch quyén sir dung dat theo gia thi trudng véi gia
tri theo su thoa thuan cuaa céc bén trong hop ddng, dé budc bi don 6ng A, ba N phai
boi thuong thiét hai sé tién 1a 1.715.000.000 dong,

Hoi dong xét xtr thay: Tai bién ban ghi loi khai tai Co quan diéu tra (bt luc
s6 212) ba H trinh bay: “T6i va dng A, ba N thoéa thuan mua 16 dat co dién tich 4m
X 20m = 80m? nhung toi khong biét 16 dat ¢6 nam ¢ dau va chua truc tiép xudng
thuc dja 16 dat trén, toi chi biét 16 dat trén nam trén truc duong Nguyén Vin Cur
(truc duong Buu dién - Nha khach sé 2 cii). Theo bién ban ghi loi khai tai Co quan
diéu tra, cac Bién ban hoa giai, d6i chat ciia Toa an (cac bat luc 219, 340, 342), 6ng
A, ba N trinh bay “vg chdng toi khdng thoa thuan ban cho ba H 16 dat tai dinh cu



nam trong Quyét dinh s6 475 do Uy ban nhan dan thanh phé YB cip cho gia dinh
t6i theo dién tai dinh cu co thu tién sir dung dét...vo chong tdi c6 thoa thuan ban
cho ba H mot 16 dét, dién tich nhu ba H trinh bay, nhung khéng xac dinh 16 dat cu
thé nam & vi tri ndo, ma thoa thuan véi ba H rang sau khi Nha nudc thuc hién viéc
dén bl xong, ching toi s& dé cho ba H mot 16 dét theo dién tich ma céac bén thoa
thuan...”.

Nhu vay, tai thoi diém céc bén giao két hop ddng, nguyén don va bi don déu
khong xac dinh duoc vi tri cu thé cua 16 dat chuyén nhuong. Do d6, Toa 4n cp so
tham ciing khong c6 co sd dé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Mat khéc, nguyén don ciing chua ban giao dat cho bi don, nén khong c6 cin
ctr dé coi thiét hai 1a do chénh Iénh gié tri quyén sir dung dat theo gia thi truong voi
gia tri theo sy thoa thuan cua cac bén trong hop dong. Tai cac phién toa, nguyén
don khong chirng minh dugc la con ¢ thiét hai nao khac, vi vay khéng co6 co so
xac dinh I8 cia cac bén trong giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu. Do vay, yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai bdi thuong thiét hai 1.715.000.000 d6ng cho nguyén don 1a khéng
c6 can cir dé chap nhan.

[6] P6i véi khang céo cua bi don dng Vii Quang A, ba Tran Thi N yéu cau
hiy Ban an so tham, Hoi dong xét xtr thay qua trinh thy ly, giai quyét trong giai
doan so tham ciia Toa an nhan dan thanh phé YB dam bao dung quy dinh caa phap
luat t6 tung dan sy va phap luat dan su. Tai phién toa phic tham, bi don khong dwa
ra dugc ching ¢t chitng minh Ban an so thim c6 vi pham quy dinh tai cac Diéu
310, 311 cua Bo luat té tung dan sw, nén khéng c6 cin ctr ¢é huy Ban an so tham
nhu yéu cau khang céo cua bi don.

[7] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao
ctia nguyén don, khong chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an dan su
so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd YB, tinh
Yén Bai nhu 10 dé nghi caa Kiém sét vién tai phién toa.

[8] V¢ an phi: Cac duong su déu 1a ngudi cao tudi, nén duoc mién nop an
phi dan sy phlc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 ctia B luat t6 tung dén sy;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, Ié phi Toa an,

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don, khong chap nhan khang cao
cua bi don, gitt nguyén Ban &n dan sy so tham s6 10/2023/DS-ST ngay 07-9-2023
cua Toa an nhan dan thanh phé YB, tinh Yén Bai, nhu sau:
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1. Tuyén bb hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat (Gidy chuyén
nhuong thé cur) xéac 1ap ngay 04-10-2007 giira ba Nguyén Thi H véi ong Vil Quang
A, ba Tran Thi N vé hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu:

_ - Budc ng Vi Quang A va ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Nguyén Thi H
s tién 170.000.000d (M6t tram bay muoi triéu dong).

- Khéng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi H vé viéc budc ng Vit Quang
A va ba Tran Thi N phai boi thudng thiét hai s tién 1a 1.715.000.000 dong do truot
gia tai san.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 13i cia sé tién con
phdi thi hanh an theo mac 1i sudt quy dinh tai Piéu 357, khodn 2 Piéu 468 Bg lugt
Dan sy nam 2015, trir trieong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi H, dng Vit Quang A va ba Tran Thi N duoc
mién an phi dan sy so tham va phuc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su, thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc Hiéu theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND Tp Yén Béi;

- Chi cuc THADS Tp Yén Béi: ba ky)
- Nguyén don; bi don;
- Nguoi Bv Q& loi ich Hp cua bi don;
- Luu: HCTP; Hso vu an (2);
Nguyén Trung Diing
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