TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHIi MINH

TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 119/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 8 nam 2025

Viv:

“Tranh chdp QSDD; Yéu cau hiy

Gidy chimg nhdn QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ong Ngu}{én Trong Tam - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh N - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa phiic thAm Tda an nhan dan tbi
cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phic tham vu an dan sy thy ly sé
376/2025/TLPT-DS ngay 17/3/2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt; Yéu cau
hiy Gidy chimg nhdn quyén siv dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
974/2024/DS-ST ngay 27/11/2024 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s6 11/2025/QD-PT ngay
15 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tang Thi Ngoc L, sinh nam 1985. Dia chi: S6 B ap B, xa
b, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a s6 280/120/17/20 ap B, xd D, Thanh
phd H6 Chi Minh). Dia chi lién hé: 232/21T, Ap E, x4 b, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a B, Ap E, xa D, Thanh phé Ho Chi Minh) (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vo Toan T, sinh ném 1997; Pia chi: S6 D D, Phuong
F, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a s6 496/46/1 Duong Q, phudng A,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:



+ Ong Nguyén Vo T1, sinh nam 1971; Dia chi: 1 duong L, Phuong F, quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 12182/49 duong L, phuong A, Thanh phé HO
Chi Minh). Dia chi lién h¢: 2 N, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén s6 cong chimg: 00455 ngay 12 thang 01 nam 2023 (c6 mit);

+ Qng ‘Trmh Dinh T2, sinh nam 1971; Dia chi: 1 P, Phu’p’ng I, quan G,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a 158/56/9 P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh)
(Theo Giay uy quyén s6 cong ching 013434 ngay 28 thang 7 nam 2025) (c6 mat);

+ Ong Pinh Ich N1, sinh nam 1978; Pia chi: D L6 C, Chung cu T, phuong
T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la 404 L6 C, Chung cu T, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy ty quyén sé cong chimg 013434 ngay 28
thang 7 nim 2025) (ving mat);

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tang Anh D, sinh nim 1983 (ving mit);
2. Ba Tang Thi Ngoc B, sinh ndam 1981 (Véng mat).

Cung dia chi: S6 A Pudng s0 I, Phuong I, quin G, Thanh pho Ho Chi Minh
(nay 1a s0 A Puong so0 I, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng D, ba B: Ba Tang Thi Ngoc L, sinh
nam 1985. ia chi: S6 B 4p B, xa D, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14
s6 280/120/17/20 ap B, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh). Dia chi lién hé: 232/21T,
Ap E, x4 D, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la B, Ap E, xa b, Thanh phé
Ho6 Chi Minh) (Theo Gidy ty quyén s6 cong ching 006859 ngay 20 thang 8 nim
2025) (c6 mat).

3. Ngan hang N3.

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Xuéan N2, sinh nam 1987; Dia chi:
So A L, thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la s6 A L, xa H, Thanh
pho HO6 Chi Minh) (c6 mat).

4. Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh (ngudi ké thira quyén
va nghia vy t0 tung I1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) (vang mat);

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Nguyén V5 Toan T (do 6ng Nguyén Vo T1
dai dién).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhu tai phién toa ba Tang Thi Ngoc L trinh bay:

Nha dit tai d,ia chi s6 A Du’(‘)’ng‘sérA, Phuong I,, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh thugc thira dat s6 513, to ban d6 s6 37 theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru
nha & va quyén st dung dat & ho so goc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009
cap nhat ngay 27/5/2020 cho ba Tang Thi Ngoc B, dng Tang Van D1 va ba Tang
Thi Ngoc L.



Ong Nguyén Vo Toan T lanha ké bén tai dia chi s A Puong ‘sé A, Phuong
I, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh da xay dung can ranh sang phan dat ctua gia
dinh ba.

Nay ba L khéi kién yéu cau nhu sau:

+ Yéu cau 6ng Nguyén V3 Toan T phai tra lai phﬁr} dat co dién tich 9,3 m?
(dién tich sau khi do dac). Truong hop khong the tra lai dat thi yéu cau 6ng T phai
tra gia tri quyeén su dung dat theo gid dat ma Cong ty c6 phan G da dinh.

+Yéu cau hay Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyen str dung dat
& ho so gde s6 1230/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan G cap cho 6ng Tang

Vian R ngay ngay 06/3/2009, cap nhat ngay 27/5/2020 cho ba Tang Thi Ngoc B,
ong Tang Van D1 va ba Tang Thi Ngoc L.

R cau huy Giéy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
656 DD 199349 s6 vao s6 cap GCN: CS 09465 ngay 20/6/2022 do S6 Tai nguyén
va Moi truong Thanh pho H cap cho 6ng Nguyén VO Toan T.

Tai phién toa ngay 24/10/2024 nguyén don xac dinh lai yéu ciu, nguyén
don chi yéu cau bi don phai tra lai gia tri phan dit ma bi don da x4y 1an qua nha
ctia nguyén don theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh. Khong yéu cau bi don
phai tra lai phan dat ma bi don da xdy lan qua nguyén don.

Rut yéu cau hay Gidy chiung nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen st dung
dat & hd so gbe s6 1230/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan quéan G céap cho ong
Tang Van R ngay ngay 06/3/2009, cap nhat ngay 27/5/2020 cho ba Tang Thi Ngoc
B, 6ng Tang Van D1 va ba Tang Thi Ngoc L.

Rut yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sd hitu nha & va quyén st dung
dat ¢ s6 DD 199349 s6 vao sb cap GCN: CS 09465 ngay 20/6/2022 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phd H cép cho 6ng Nguyén V6 Toan T.

~ Yéu cau bi don phai hoan tra lai chi phi dinh gi4 tai san. D6i vdi chi phi vé
tham dinh, do v& thi nguyén don tu nguyén chiu.

¥ Bi don ong Nguyén Vé Toan T ¢é nguwoi dai dién theo ity quyén la éng
Nguyén Vo T1 trinh bay:

Bi don duoc cap Gidy ching nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 DD 199349 sb vao sb cap GCN: CS 09465 ngay 20/6/2022 cua S¢ Tai
nguyén va Méi trudng Thanh phd H. Viéc cap gidy chimg nhan dua trén hop dong
mua béan va tir khi bi don mua lai nha dat nay thi bi don khong thay d6i hién trang
(hi¢n trang 3 tr:fmg léu). Ngoai ra, theo ban v€ hién trang thi hién trang nha dat cua
nguyén don 288,1m? nhiéu hon so voi gidy chi quyén dugc cap 1a 280m>2 Con
theo ban dd hién trang vi tri thi dét ctia bi don it hon hai chi quyén (hién trang
435,3m? — Gidy chii quyén 1a 440m?). Bi don khang dinh, viéc chénh l1éch nay 1a
do bi chong 14n ranh ctia toan bo khu vuc d6, dan dén hién trang dat ctia nguyén
don va bi don khong dung theo gidy ching nhan. Ngoai ra, hién trang cin nha
dugc xay dung nhu trén 1a duoc co quan nha nudc cap phép cho cha cua nguyén
don dung tén gidy phép xay dung cin nha trén nhu hién nay. Do d6, bi don khang
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dinh khong c6 viéc 1an chiém dat nén bi don khong ddng y theo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngueoi co quyen loi, nghia vu lien quan UBND qudn G co nguoi dai dién
theo uy quyén ong Tran Quang H, ba Mai Thi P va 6ng Kha Huy Bl trinh bay:

Nguén gdc cap gidy phép xay dung dbi voi cong trinh xay dung ctia bi don
1a do ong Bang Van B2 1a chu str dung cua thira 511 va 510, to ban do 37, Phuong
I (Phuong cii 1a 11) theo Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyen su dung
dat Y ho so goc sO 2999/2009/UB.GCN ngay 08/5/2009 va Glay ching nhéan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit sé BA
347092, s6 vao sd cap GCN CH00264 ngay 18/3/2010. Va 6ng Tang Van R la
chu s hitu cua thira dat s6 513, to ban do 37 theo Gidy chtng nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dat o hd so gbc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/03/2009.

Tong thé dién tich dat cua ba gidy chimg nhan trén thi mat do xay dung tbi
da 1a 40% (thiet ke cap phép xay dung 1a 39,6%).

Ngay 02/4/2010, 6ng Tang Van R da lam gidy uy quyen cho ong Pang Van
B2 vé6i ndi dung 1am tha tuc ndp tién quyén st dung dat, quan 1y, st dung, cho
thué, thanh ly cho thué, stra chira, xin phép xay dung, hoan cong...Thoi han uy
quyén 20 nam ké tir ngay ky hop dong uy quyén.

Ngay 21/7/2010, 6ng Tang Van R da 1am gidy cam két v6i ndi dung 13 dng
R ddng ¥ cho Bién duoc toan quyén sir dung cin nha cta ong, dia chi 2 Pudng sb
F, Phuong I, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Va ong R dong y dé 6ng B2 su
dung cin nha dé lam cong trinh truong hoc va dé ong B2 dung tén lam chu so hitu
cong trinh nay.

Vige cép phép xay dung 1a cho ba gidy chil quyén trén (thia 510, 511, 513,
to ban d6 s6 37, Phuong I), nén UBND quén khong c6 viée xac dinh co lan ranh
hay khong 1an ranh phan xdy dung. Theo d6, UBND quan méi cap gidy phép xay
dung s6 3807/GPXD ngay 28/9/2010, v61 muc dich l1a xay dung cong trinh 1a
truong tiéu hoc, dién tich xay dung 387,4m?, dién tich san xay dung 1572,3m?,
quy mé xdy dyng 4 ting.

Déi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don thi Uy ban xéc dinh, viéc bi don
dugc cap glay phép xay dung 1a ding quy dinh cta phap luat vi da duoc cac bén
cam két dong ¥. Do d6, viéc bi don xay dyng vi tri ndo khong quan trong, mién
sao viéc xay dung dam bao mat do xay dung da dugc cap phép. Vi vay, bi don
khong 1an hién trang ctia nguyén don vi da duoc nguyén don cho phép bi don. Bé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N3 ¢é éng Trinh Thang
L1 la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngéan hang N3 — Chi nhanh H1 c6 ky Hop dong tin dung 5O 6140-LAV-
202200974 ngay 24/6/2022 va c6 nhan thé chap quyén st dung dat quyén sd hitu

nha ¢ Vartal san khac,hen véi dat tai thira dat sb 511 tpr b‘an dd s6 37, toa lac ta}
dia chi s6 A Puong s6 A, Phuong I, quan G, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh cho bén thé
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chap 1a 6ng Nguyen Vo6 Toan T theo Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 6140-LCL-202200843 ngay 25/6/2022. Tai san thé chap
da dugc tham dinh, dang ky giao dich bao dam, thé chap theo hién trang gidy
chtng nhan. Viéc thé chap tai san trén da duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat va hién nay bi don van dang thuc hién dung theo hop d6ng nén ngén hang
khong ¢ yéu cau gi voi bi don, dé nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau khai
kién cia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tang Anh D va ba Tang Thi
Ngoc B c6 ong Truong C la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nha dt tai dia chi sd A Duong s6 A, Phuong I, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh thudc thira dat s6 513, to ban d6 sé 37 theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ ho so gdc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009
cap nhat ngay 27/5/2020 cho ba Tang Thi Ngoc B, 6ng Tang Van D1 va ba Tang
Thi Ngoc L.

Ong D1 va ba B ddng ¥ theo trinh bay va yéu cau khaoi kién cua nguyén
don. Budc bi don phai tra lai phan dat da 14n chiém cho gia dinh cac 6ng ba, trong
truong hop khong tra lai dat thi budc tra lai gia trj quyén sir dung dit theo gia dat
ma Cong ty c6 phan G da dinh.

Tqi Bin an dan sy so"tham s6 974/2024/DS-ST ngay 27/11/2024 ciia Toa
dan nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Can cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38,
Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 B
luat t6 tung dan sy ndm 2015; Didu 163, 164, 166, 328 va 423 ctua Bo luat dan sy
2015; Luat phi va 1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an; Luat thi hanh
an dan su;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tang Thi Ngoc L.

- Budc dng Nguyén Vo Toan T phai tra cho ba Tang Thi Ngoc L, ba Tang
Thi Ngoc B va ong Tang Anh D s tién 622.848.150 (sau tram hai muoi hai triéu
tam tram bon muoi tim ngan mot trim nim muoi) dong gia tri quyén st dung dat
twong duong dién tich 9,05m? ma phia bi don dé xay dung sang phan dét cua
nguyén don va Y% phan 1an ranh giira 2 gidy chii quyén hién dang do phia bi don
st dung theo Ban dd Hién trang vi tri — xdc dinh ranh ) Hop déng
131482/TTPBPBD-VPTT do Trung tam do dac ban d6 S¢ tai nguyén va moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 19/01/2024 thudc gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009 (cap nhat bién dong ngay 27/5/2020)
ctua ba Tang Thi Ngoc L.

Céc bén duong su dugc quyen lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyen
dé thyc hién céc thi tuc cap nhat blen dong diéu chinh trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho phu hop véi thuc té str dung theo quy dinh phap luat.
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2. Pinh chi yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DB 199349, s6 vao s6 cap GCN: CS09465
ngay 20/6/2022 va Gidy chimg quyén sé hiru nha va quyén st dung dat ¢ hd so
gbc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t tung, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 11/12/2024, bj don 6ng Nguyén V5 Toan T (do 6ng Nguyén Vo T1
dai dién) khang cao d€ nghi Toa phuc tham xem xét lai toan bo ban an phac tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao la ong Nguyen V6 Toan T (do 6ng Nguyén V5 T1 dai
dién) dé nghi Hoi dong xét xtr can ct Diéu 308 B luat TS tung dén sy nam 2015,
xéac dinh ban an so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va dé nghi hay
ban an so tham va giao hd so cho cp so tham xét xir lai. Trong trudng hop Hoi
d6ng xét xtr khong hiry ban 4n ma so thim ma stra ban an so tham thi dé nghi Hoi
d6ng xét xir khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang co cta bi don, giit nguyén
ban an so tham.

- DPai dién Vien Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi diém hién
nay thay rang HQ1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh
ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su, khong c6 vi pham.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a c6 can ctr, ding quy dinh ctua phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
bac khang cdo cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tdi ligu chitng cit ¢6 tai ho so vu dn, 101 trinh bdy cia cdc
dwong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cw Hoi dong xét xur phuc tham nhdan dinh nhu sau:

Vé to tung:

+ Don khang cao cua 6ng Nguyén V5 T1 lam trong han luat dinh va hop 1¢
dugc xem xé€t tai cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273, 280 B4 luat to tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da dugc tricu
tap hop 18 lan hai nhung vang mat nén can cu Piéu 296 Bo luat té tung dan su
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat.

+ Toa an, cap so tham xéac dinh quan h@ tranh chép, thoi hiéu’kh(’)’i kién va
thu ly giai quyét 1a ding theo quy dinh tai Bicu 26, 37, 38 B luat t6 tung dan su
nam 2015.



Vé néi dung:
[1] Nguyén don ba Tang Thi Ngoc L cho rang bi don Nguyén Vo Toan T
d3 xay dung lan ranh sang phan dat thuoc chit quyen cua nguyén don voi di¢n tich

1a 9,3m? nén nguyén don yéu cau bi tra lai lai gia tri dAt da 14n chiém cua nguyén
don.

~ Bidon cho rang cong trinh xay dung cta phia bi don dé thyc hién dung
gidy phép xay dung dugc cap, dung quy dinh cua phap luét, nén khong dong y
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Xét, ngudn gdc cong trinh xdy dung cua nguyén don la do 6ng Tang
Van R xay dung (chu sir dung thia dat 0 513, to ban do 37 theo Gidy chimg
nhdn quyén sé hiu nha & va quyén s dung dit ¢ ho so géc so
1230/2009/UB.GCN ngay 06/03/2009). Con cong trinh xay dung cta bi don la do
ong Bang Van B2 xay dung (chu su dung cua thira 511 va 510, to ban do 37,
Phuong I theo Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt ¢ ho
S0'goc SO ' 2999/2009/UB.GCN ngay 08/5/2009 va Gidy chirng nhan quyén s dung
dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi dat s6 BA 347092, s6 vao s6
cap GCN CH00264 ngay 18/3/2010).

Theo Gidy phép xay dung s6 3807/GPXD ngay 28/9/2010 cia UBND quan
G vé cap phép cho 6ng Pang Vin B2 va éng Tang Vin R xay dung cong trinh
truong tiéu hoc di can ctr vao 03 gidy chu quyén nha dét gf)m Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ho so goc 50 2999/2009/UB.GCN
ngay 08/5/2009; Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd BA 347092, 86 vao 5O cap GCN CH00264 ngay
18/3/2010; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén su dung dat & ho S0
gbc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/03/2009; Va can cir vao Hop dong uy quyen
ctia ong Tang Vin R ty quyén cho ong Piang Vin B2 tai Phong C1; Gidy cam két
cua ong Tang Van R.

Xét thy; theo quy dinh cua phap luat dat dai thi mdi thira dat dugc Nha
nudc cong nhan co ranh gioi tung thura riéng biét, dugc thé hién trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat duoc cap. Truong hop mudn xay dung cong trinh (truong
hoc) trén 03 thira dat khac nhau (gém cac thira 510, 511 va 513 to ban dd s6 317
theo 03 gidy chting nhan néu trén) thi 6ng Pang Vian B2 va 6ng Tang Vian R phai
thue hién thi tuc hop thtra theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh sé 84/2007/ND-
CP ciia Chinh phu r6i méi xin phép xay dung. Theo do, 6ng B2 va 6ng R chua
thuc hién thu tuc hop thira nhung UBND quén G lai cap gidy phép xay dung cho
mot cong trinh (truong hoc) dugce xay dyng trén 03 thira dat khac nhau (gdm cac
thira 510, 511 va 513 to ban d6 s6 317 theo 03 gidy ching nhan néu trén) lam mat
di ranh gidi ciia timg thira dét 1a khong dung quy dinh phap luat vé dat dai.

Theo Hop dong ty quyén cua 6ng Tang Vian R oy quyén cho ong Ping Vin
B2 ngay 21/4/2010 tai Phong C2, ¢6 no1 dung: “Thay mat ong R lién hé voi cdc
co quan chirc ndng dé lam thi tuc ndp tién quyén sir dung ddt déi véi can nha va
quyén sir dung ddt tai s6 A Puong sé6 A, Phuong I, qudn G. Sau khi hoan tat thi
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tuc nép thué sir dung dat xong, ong B2 dwoc thay mdt ong R quan 1y, sir dung, cho
thué, thanh Iy cho thué, sira chita, xin phép xdy dung, hoan cong, dong cac loai
thué, dang ky thé chdp, xéa thé chdp, ban, chuyén nhwong hoac tang cho déi voi
toan bg can nha néu trén....”. Tuy nhié€n, theo quy dinh viéc uy quyén cua cac bén
c6 thé thay d6i va chim dut bat ky ltc nao theo y chi cua cac bén. Nhung, UBND
quan G lai cdn ctr vao gidy uy quyén néu trén dé cap gidy phép xay dung 1a khong
dung quy dinh. Diéu nay thé hién ¢ chd sau khi 6ng B2 xdy dung xong cong trinh
thi 6ng R va ong B2 di tién hanh thu tuc huy bo gidy Gy quyén vao ngay
13/01/2011 tai Phong C1, thanh phd HS Chi Minh.

Ngoai ra, UBND quén G con can ctr vao Giéy cam két ctia 6ng Tang Vin
R (1a chu cii can nha ctia nguyén don) ¢6 ndi dung ‘Hién nay 6ng B2 sur dung can
nha t6i dé lam trieong hoc, t6i hodn toan dong y dé éng Dang Van B2 dimg tén
lam chii s6 hivu céng trinh xdy dung” dé 1am can ctt cho rang 6ng R da lay mat do
xay dung cua nha 6ng R cho 6ng B2 la khong ding. Vi, mat d§ xay dung ctia tung
cong trinh s& do co quan nha nudc c6 tham quyén cip chir chi s¢ hiru cong trinh
nay khong thé cho chu s& hitu cong trinh khac mat do xdy dung dugc. Mit khac,
gidy cam két ngay 21/7/2010 ciia 6ng R cho mat d6 xay dung ctiia minh cho ong
B2 cling khong co gia tri phap 1y vi vao thoi diém nay ong R ¢co thé cam két cho
nhung tai thoi diém khac ong R van co6 thé thay doi cam két khong cho nita, nén
khong thé can cr vao gidy cam két dé 1am xac dinh mat d6 cong trinh xdy dung.

Qua d6, cho thay viéc UBND quan G cap gidy phép xay dung néu trén cho 6ng
Dang Van B2 va 6ng Tang Van R 1a khong phu hop quy dinh phap luat.

Pong thoi, can cir quy dinh cia phap luat xay dung thi viéc xdy dung cong
trinh phai theo dung vi tri va toa d6 néu tai Ban v& cap phép xdy dung. Truong
hop muén diéu chinh hoic thay d6i vi tri, toa do xay dung thi phai dugc co quan
cap phep dong ¥ cho thay doi vi tri, toa 6 va cap ban v& xay dung mdi chir khong
thé cho rang khi dugc phep xay dung thi mudn xay dyng 6 vi tri nao ciing dugc.
Va, thuc té khi x4y dung cong trinh cta bi don va nguyén don da thay d6i vi tri,
toa d6 xay dung nhung khong dugc co quan nha nude co tham quyén cho phep;
da 14n chiém ranh gifta cac thira dét cta nguyén don vai bi don. Cu thé, theo Ban
dd hién trang vi tri — 4p ranh cuia Trung tdm do dac ban dd thudce S& Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd H ngay 19/01/2024 thé hién:

(1) Phan dat & vi tri s6 16 c6 dién tich 1a 8,9m? thudc gidy chu quyén cia
nguyén don ba Tang Thi Ngoc L nhung bi don da xay dung lan chiém; Do do,
Toda an cap so tham budc bi don tra lai gia tri quyén sir dat cho nguyén don phu
hop.

(2) Phan dat o vi tri sO 18 ¢6 dién tich 2 3m vi tri sé 19 12 0,8m?, vj tri s6
20 ¢6 dién tich 1,2m? nam chong lan ranh trén gidy chu quyen cua ca nguyén don
va bi don. Pong thoi gidy chii quyén cua nguyén don va gidy cha quyén cia bi
don déu khong c6 toa dg thira nén khong c6 can ctr xac dinh ranh dat cua cac bén.
Nén, dé dam bao hai hoa quyén loi cta hai bén can chia d6i gia tri dién tich 1an
chiém cho hai bén. Theo do, tai vi tri s6 18 mdi bén s& 1 1,15m? (phﬁn nay bi don



bdi thuong cho nguyén don); Tai vj tri s6 1913 0,4m? va vi trf s6 20 12 0,6m? (tong
cong 1a 1m?, phan nay nguyén don boi cho bi don).

Nhur vy tong dién tich dét bi don phai boi thudng cho nguyén don 1a: 8,9m?
+ 1,15 m? — 1m? (tai vi tri 19 va 20 phan nguyén don boi cho bi don) = 9,05m>.

Do d6, can c theo Theo Ching thu thém dinh gia sO
019/2024/1405840/HCM ngay 31/7/2024 cua Cong ty c6 phan G thi gia tri dat la
68.823.000 déng/m%; Nén, Toa an cap 50 tham budc bi don phai tra cho nguyén
don gié tri dat voi s6 tién 622.848.150 dong 1a co6 can cu, ding quy dinh cta phap
luat.

[3] Péi vOi yéu cau huy gidy ching nhan nguyén don da rat yéu cau nén
Toa an cap so tham dinh chi giai quyét 1a phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat.

[4] ng: nhirng phan tich va nhan dinh néu tgén; Hoi ddng x¢&t xur ‘Ehdng nhét
v0i quan diém cua Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur phuc tham; khong
chap nhan khang cdo cua bi don; Gilt nguyén ban an so tham.

[5] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vo Toan T phai ndp 300.000
d6ng theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tnam vé an phi khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit to tung dan sy ndm 2015;

Can ctr Piéu 163, 164, 166, 328 va 423 cta B luat dan su 2015; Luat phi
va 1€ phi;

Cin ctr Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vo6 Toan T (do 6ng Nguyén
Vo T1 dai dién). Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 974/2024/DS-ST ngay
27/11/2024 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tang Thi Ngoc L.

- Budc dng Nguyén Vo Toan T phai tra cho ba Tang Thi Ngoc L, ba Tang
Thi Ngoc B va éng Tang Anh D sb tién 622.848.150 (sau trdm hai muoi hai tri¢u
tam trim bén muoi tam ngan mot tram nam muo1i) dong gia tri quyen su dung dat
tuwong dwong dién tich 9,05m? ma phia bi don da xay dung sang phan dat cua
nguyén don va % phan lan ranh gitra 2 glay chu quyén hién dang do phia bi don
st dung theo Ban dd Hién trang vi tri — xdc dinh ranh ) Hop dong
131482/TTPPBD-VPTT do Trung tam do dac ban d6 S¢ tai nguyén va moi
truong Thanh phd H 1ap ngay 19/01/2024 thudc gidy ching nhan quyén st dung
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dat s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009 (cap nhat bién dong ngay 27/5/2020)
cua ba Tang Thi Ngoc L.

~ Cac bén duong su duoc quyé’n lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén
dé thuc hién cac thu tuc cap nhat bién dong diéu chinh trén gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho phu hop véi thyc té sit dung theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 199349, s6 vao s6 cip GCN: CS09465
ngay 20/6/2022 va Gidy chimng quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat & hd so
gdc s6 1230/2009/UB.GCN ngay 06/3/2009.

4. An phi dan sy phuc tham Ong Nguyén V& Toan T phai nop 300. 000
ddng; dugc khiu trir vao sb tién tam Gng an phi di ndp theo Bién lai thu sd
0069587 ngay 24/12/2024 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

5. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan, nguoi phai Thi hanh an co quyén
théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh dn, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cudng ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh dn dan su, thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan toi cao; (D = r > ~ N
- VCT&KSXXPT Vién kidmsitnhan (1) VHAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

dan tdi cao tai Thanh phd HS Chi Minh;

- TAND TP.HCM; (1)
- VKSND TP.HCM,; (1
- THADS TP.HCM; (1)
- Nguyén don; (1)
- Bi don; (D
- NCQLNVLQ; 4

- Luu VT (5), HS (2) (An-Tam).
Lé Thi Tuyét Trinh
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