TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NGA BAY Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST
Ngay: 29/5/2024

VIV: “Tranh chap quyén st
dung dét va yéu cau huy hop
ddng chuyén doi quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NGA BAY - TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Minh Quang.

2. Ong Nguyén Thanh Phuong.

Thir ky phién toa: Ba Bui Hué Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Nga
Bdy, tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh phé Nga Bay tham gia phién toa: Ong
V6 Hoai Vinh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2024 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ngi Bay, tinh
Hau Giang xét x{r so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 20/2020/TLST- DS ngay
24 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy hop dong
chuyén d6i quyén s dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
06/2024/QbXX-ST ngay 23 thang 4 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Mai Ngoc K, sinh nam 1963;

2. Ba Trinh Ngoc T, sinh nam 1963;

Cung tra tai: , duong s6 X, khu tai dinh cu T, khu vuc A, phuong B, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ba Trinh Ngoc T uy quyén cho 6ng Mai Ngoc K (C6 mit)

- Bi don:

1. Ba Mai Thi D, sinh nam 1955;

2. Ong Pao C, sinh ndm 1956;

Cung trt tai: Khu vuc A, phuong H, thanh Phé Nga Bay, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Mai Thi B va 6ng Pao C 1a: Ong
Bao T4n D, sinh ndm 1966; (C6 mit)



PKTT: S6 , duong N, phuong A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Dia chi lién hé: S6, ép M, x& H, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan déan thanh phd Nga Bay;

Nguoi dai dién ty quyén 1a 6ng Nguyén Thanh T — Trudng phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Nga Bay. (Vang mit)

Dia chi: S6 09, duong 3/2, ép Mai Dam, x3 Pai Thanh, thanh phé Nga Bay, tinh
Hau Giang.

2. Ong Mai T4n H, sinh ndm 1990;

3. Ba Mai Ngoc Pang Th2, sinh nam 1994;

Nguoi dai dién theo uy quyén nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai
Tan H va ba Mai Ngoc Pang Th2 la 6ng Mai Ngoc K, sinh nim 1963; (C6 mat)

Cung trd tai: dudng s6 X, khu tai dinh cu T, khu vuc A, phudng B, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho

4. Ong Pao Minh T2, sinh nim 1984; (Vang mit)

5. Ba Nguyén Thi TL, sinh nam 1981; (Ving mit)

Cung tru tai: Khu vuc A, phuong H, thanh Phd Ngi Bay, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién, 1o trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tod, nguyén don dong thoi la dai dién theo ity quyén ciia nguyén don va dai dién
theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, g Mai Ngoc K trinh bay:

Ba b 1a chi rudt cua 6ng K, vao nam 1994 Ba b c¢6 ng cta ba T (vo 6ng K) 10
luong vang 24K, vi 1a mbi quan hé trong gia dinh nén ba T cho muon vang khéng c6
lam bién nhan ma chi giao dich bang miéng. Sau khi di nhan vang thi Ba P that hta
khong tra cho ba T, Ba B chi dong 13i dugc 03 thang, sau d6 thi ba htra hen rdi khong
dong l4i ciing khong tra von. Dén nam 2006 Ba D chi thira nhan c6 no ba T s tién
50.000.0004 (Nam muoi triéu dong).

Sau do do théy Ba P no nan kho khan, dé gip Ba D trd dugce ng, vo chéng
nguyén don va Ba P di thoa thuan: Ba B ddi cho vo chong nguyén don duoc hudng
ché do con liét si (hudéng ché do con liét si dé chuyén muc dich dét thé cu cua nguyén
don dién tich dat 608m? tai duong Nguyén Thi Minh Khai, khu vuc 3, phuong Nga
Bay, thanh ph6 Nga Bay, tinh Hau Giang dugc mién giam 70% thué chuyén muc dich)
con vo chong nguyén don doi cho Ba B mot liép dat thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 00295, do Uy ban nhan dan Phung Hiép (cii) cap ngay 11/8/1998 cap cho
ho 6ng Mai Ngoc K (theo do dac thuc té thi dién tich 1a 811,0m?, loai dat CLN, tai vi
tri s6 02 theo manh trich do dia chinh sé 06, ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vian phong
dang ky dat dai thanh phd Nga Bay) va trir di sé no 50.000.000d, Ba P con phai tra
thém cho vo chdng nguyén don s tién 32.000.000d. Viéc thoa thudn nay co 1ap thanh
van ban 1a “GIAY XAC NHAN” lap ngay 25/01/2014.



Sau khi d6i ché do va lay dat thi Ba  khong truc tiép canh tac dit ma dé lai cho
vo chong chau Pao Minh T2 (con Ba P) va Nguyén Thi TL canh tac st dung. Vo
chong T va L da tra trude cho ba T va 6ng K s6 tién 27.000.000 ddng, viéc nay ¢ 1ap
thanh vin ban 1a “GIAY THOA THUAN BAN PAT” 1ap ngay 27/01/2014.

Sau d6 ché d6 mién giam thué chuyén muc dich khong duogc thyuc hién, nguyén
don phai ndp 100% thué chuyén muc dich va vi vay nén viéc trao ddi gitta nguyén
don va Ba D di khong thanh nén nguyén don da tra lai s tién 27.000.000d cho dng T
va ba Ly, dong thoi nguyén don ciing ¢6 hd tro thém tién cong chim séc vudn cam
cho vo chong T va L 1a Trung 5.000.000 dong va Ly 5.000.000 dong (giao nhan tién
tai iy ban nhan dan phudng Lai Hiéu). Doi voi ché d6 gia dinh 1iét si nay thi sau d6
Ba D ciing da duoc huong (Ba P dd nhan ho trg tir Phong Lao dong Thuong binh va
x hoi thanh phd Ngi Bay dé stra nha roi). Nhung dén nay Ba B van khéng tra cho
nguyén don s6 no 50.000.000d ma con chiém ludn liép dat cua nguyén don dé sir dung
cho dén nay.

Ngoai ra, nguyén don cho rang Ba P con 1an chiém ctia nguyén don phan dat tai
vi tri s6 01 theo manh trich do dia chinh s6 06, ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd Ngi Bay, c6 dién tich theo do dat thuc té 13 546,3m?,
loai dat CLN. Phan dat nay nguyén don chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhung hd so dia chinh la dimg tén Mai Ngoc K.

Ngudn gbc dat ciia nguyén don 13 vao khoang nim 1994 nguyén don mua cta
6ng Mai Ngoc T2 (la em rudt ciia 6ng K, hién 6ng Tuan di 1am in xa khong lién lac
duoc, khong rd dia chi & dau), viéc mua ban 6 1ap thanh vin ban 13 “GIAY CHUYEN
NHUGONG PAT” 1ap ngay 23/11/1994.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan thanh pho Ngi Bay da c6 quyét dinh phé duyét thu
hdi dat dé thyc hién du an 927 (doan tir thi trAn Cay Duong dén thanh phd Nga Bay)
tai cac vi tri dat dang tranh chép nhu sau:

- Vi tri 01 (theo manh trich do) bi thu hdi 138,3m?, tai vi tri ndy tién boi thudng
dat hoa mau va dat nguyén don da nhan.

- Vi tri 02 (theo manh trich do) bi thu hoi 385, 1m? tai vi tri nay tién dat boi thudng
chua ai nhan, d6i vé6i s tién boi thuong hoa mau trén dat bi thu hdi nguyén don da
théng nhét cho Ba P nhan va Ba D da nhan du sd tién nay.

Dbi v6i cay trong trén dat, nguyén don cho rang: Tai vi tri s6 01 thi cdy trong 1a
ctia nguyén don trong tir xua dén nay; tai vi tri sé 02 thi trudc ddy nguyén don cé
trong cam (c6 thé hién tai bién ban hoa giai & phuong vao ngay 14/8/2015), sau d6 Ba
D ti y chit hét 1iép cam cua nguyén don va trong lai cdy méi nhu hién tai, nguyén
don ciing c6 dén dé canh tac nhung nhiéu lan bi ong Pao C ngin can.

Trudc day nguyén don c6 ndp don yéu cau khoi kién, yéu cau:

1/ Bugc céc bi don tra lai cho nguyén don sb tién 50.000.000d va 13i suit theo
quy dinh phap luat tir ngay 03/6/2006 dén nay.



2/ Budc bi don tra lai phﬁn dét 14n chiém c6 dién tich 6.01 1m? dat cua nguyén
don.

3/ Buoc b1 don tra lai phﬁn d4t va hoa mau do viéc trao doi ché do liét s sai quy
dinh phép luit di duoc Uy ban nhan dan thi x3 Ngi Bay (nay la thanh phd Ngi Bay)
thu hoi Quyét dinh giam mién.

Sau d6, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién nhu sau:

1/ Rt yéu cau khai kién dbi v6i yéu cau bi don tra lai cho nguyén don s tién
50.000.0004 va 14i suét theo quy dinh phap luat tir ngay 03/6/2006 dén nay. Nguyén
don s& khai kién lai bang mot vu kién khac.

2/ Rat yéu mot phan cau khai kién dbi voi yéu cau bi don tra lai phan dat 1an
chiém c6 dién tich 4.653,7m? (6.011m? - 1.357,3m? = 4.653,7m?). Nay chi yéu cau
bi don tra lai cho nguyén don phﬁn dAt tranh chép co téng dién tich 1a 1.357,3m?, cu
thé: Vi tri 01 1a 546,3m? va vj tri 02 12 811,0m? (theo manh trich do dia chinh s 06,
ngay 09/7/2021 cua Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd Nga Bay).

Nguyén don khai kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Yéu cau huy hop dong chuyén doi quyén sir dung dat véi dién tich 1a 811,0m?,
loai dat CLN, tai vi tri s6 02 theo manh trich do dia chinh sb 06 ngay 09/7/2021 cua
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Nga Bay, tra lai phan dat nay cho ho
ong Mai Ngoc K.

2/ Budc bi don tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich dat 546,3m?, loai dat
CLN, tai vi tri 6 01, theo manh trich do dia chinh $6 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh
van phong diang ky dat dai thanh phd Nga Bay.

Nguyén don thong nhat voi luge d6 va két qua dinh gia ctia cong ty.

Bi don ba Mai Thi D, 6ng Bdo C va dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Bao
Téin D ¢0 1oi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nhir sau’

Bi don cho ring giita nguyén don va bi don c6 thoa thuan 13 nguyén don giao
cho bi don (Ba B) mét cai liép cip ranh voi ong Tth phan dat tai vi tri s6 02 theo manh
trich do dia chinh s6 06, ngay 09/7/2021 cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai
thanh phé Ngi Bay va Ba B nhuong cho nguyén don hudng ché do chinh sach con
liét si khi chuyén muc dich dat thd cu duoc mién giam thué chuyén muc dich. Viéc
thoa thuan nay c6 1ap thanh van ban 1a “GIAY XAC NHAN” lap ngay 25/01/2014,
“GIAY XAC NHAN” nay 1a do ba T tu lam dem cho Ba P ky.

Sau khi thoa thuan thi Ba P di giao toan bo gidy chimg minh nhan dan, sé ho
khau gia dinh cho nguyén don tu di lam thi tyc mién giam thué chuyén muc dich, Ba
D thi nhan dét sir dung, sau d6 Ba D yéu cau do dac 1am thu tuc dé cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi can bo chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd
Nga Bay ciing c6 dén do dac va 1ap bién ban rat cu thé: c6 cac ho giap ranh ky tén ho
lién ké, mot bén 1a 6ng Mai Hung D, mot bén 1a 6ng Lé Van Th (c6 ban do thé hién
cu thé). Ba D di nhan dat va st dung on dinh tir d6 dén nay.



V& viéc ong Mai Ngoc K va ba Trinh Ngoc T ¢6 thuc hién duoc cong viéc mién
giam thué chuyén muc dich cta dbi twong con liét si hay khong thi 1a mdi quan hé
giita 6ng K va ba T v6i Uy ban nhan dén thi xa Ngi Bay (nay la thanh phd Nga Bay),
Ba D khong biét. Va giita Ba D véi 6ng K va ba T khong c6 noi dung thoa thuan la
khi khong thyc hién duge mién giam thué thi phai hoan tra lai dat.

Péi véi viee 6ng K va ba T co trao doi tién bac voi vo chong T va L thi Ba B
hoan toan khéng biét, ciing khong c6 viéc Ba P ban dét hay cho dét gi cho vo chong
TvalL.

Dbi v6i phan dét cip ranh v6i 6ng Ba Chon (phan dat tai vi tri s 02 theo manh
trich do dia chinh s6 06, ngay 09/7/2021 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh phd Ngi Bay) theo nguyén don thi phan dat nay c6 ngudn gbc 1a me Ba b 1a ba
Nguyén Thi K (da chét) dé lai cho Ba P vao nam 1992. Ba P st dung 6n dinh tir d6
dén nay.

Bi don c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

1. Bac toan bg ndi dung khéi kién ctia nguyén don la 6ng Mai Ngoc K va ba
Trinh Ngoc Thuy.

2. Yéu cau Toa an cong nhan cho bi don 1a 6ng Pao C va ba Mai Thi P phan dat
tranh chap c6 dién tich 1.357,3m?, cu thé: phan dat tai vi tri s6 01 1a 546,3m? va tai vi
tri s6 02 12 811,0m? theo manh trich do dia chinh s 06 ngay 09/7/2021 ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd Ngi Bay.

Bi don thong nhét vai luge d6 va két qua dinh gia ciia cong ty.

Ouia trinh gidi quyét vu dan dai dién theo uy quyén ngueoi ¢é quyén loi nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan thanh pho Nga Bdy, éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Phéan dat dang tranh chap giira nguyén don va bi don c6 mot phan da bj Uy ban
nhan dan thanh phé Nga Bay thu hoi dat dé thuc hién du an Puong 927 (doan tir thi
tran Cay Duong dén thanh phd Nga Bay) tai cac quyét dinh sé:

1. Quyét dinh sd 2468/QD-UBND ngay 25/12/2023, thu hoi dién tich dat
138,3m? nam trong vi tri 01 (vi tri 01 c6 dién tich 546,3m?) theo manh trich do dia
chinh s6 06 ngay 09/7/2021 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nga
Bay. Phan tién boi thuong hoa mau va boi thuong dat bi thu hdi thi nguyén don da
nhan Xxong.

2. Quyét dinh s6 2463/QD-UBND ngay 25/12/2023 thu hdi 385,1m? nam trong
vi trf 02 (vi trf 02 c6 dién tich 811,0m?) theo méanh trich do dia chinh s6 06 ngay
09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Ngi Bay. Phan tién
bdi thuong dat bi thu hdi ndy chua ai nhén, tién bdi thudng hoa mau thi bi don ba Mai
Thi D d3 nhan 34.777.000d0ng.

Déi v6i viée tranh chap giita nguyén don va bi don thi Uy ban dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong Nguyén Thanh T ciing thong nhét véi luoc
d6 va két qua dinh gia ca cong ty,



Ouia trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Pado
Minh T2 trinh bay:

Ong 14 con rudt ciia 6ng Pao C va ba Mai Thi . Phan dat tranh chip c6 ngudn
gbc cua ba ngoai 6ng, trong d6, phan tranh chép tai vi tri s6 02 1a ctia ba ngoai 6ng
cho 6ng K, nhung 6ng K & xa khong str dung nén di dbi phan dat nay véi me 6ng (1a
Ba ) dé lay ché do con liét si dé dugc mién giam tién ding ky quyén sir dung dat.
Viéc thoa thuan d6i dat nay co 1ap thanh vin ban 1a “GIAY XAC NHAN” 1ap ngay
25/01/2014. Nbi dung thoa thudn 1 6ng K s& dugc hudng ché do con Liét st dé 6ng K
dugc mién giam tién ding ky quyén st dung dét khi 1én thd cu, con phan tranh chip
tai vi tri s6 02 ctia 6ng K s& giao cho Ba B, nhung Ba P khong lay dat ma dé lai cho
vo chdng ong, vo chong 6ng phai tra cho Ba D 32.000.000 dong. Nhung do vo 6ng
(ba Ly) khong n6i chuyén véi Ba P nén khi tra tién thi ba Ly da dua tién cho ba T va
thoa thuan bang mot to “GIAY THOA THUAN BAN PAT” ngay 27/01/2014. Sau
d6 do khong chuyén tén phan dat nay cho vo chong 6ng duoc nén 6ng K va ba T da
tra lai cho vo chong 6ng 32.000.000 dong. Riéng ché d6 con Liét si thi ong cho rang
6ng K da str dung dé 1én tho cu roi.

Ong cho rang sau khi vo chong ong nhan dét thi da c6 mot phan cam sanh do 6ng
K tréng sdn, mot ph::in do Ba b tré)ng thém, vo chéng ong canh tic mdt thoi gian
nhung chua thu hoach duogc gi thi da tra dat lai cho Ba D sir dung dén nay.

Con phan dt tranh chép tai vi tri s6 01 thi cta ai 6ng khong biét, ong chi thay
me 6ng di sir dung tir xua dén nay. Do ban cong viéc nén éng ciing ¢6 yéu cau xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ouia trinh gidi quyét vu dn ngueoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi TL trinh bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Pao Minh T2, 14 con dau cua ong Cudng va Ba B. Viéc d6i dat
va ché d6 con Liét si cua ong K va Ba b ba cling c6 nghe noi 1a c6 su viéc thoa thudn
trao doi ndy, tuy nhién cu thé thé nao thi ba khong rd. Ngoai ra, ba cho ring vao
khoang nam 2014 ba va 6ng T c6 mua mdt phan dat (phan dat tranh chap tai vi tri s6
02) ciia 6ng K va ba T, mua ban c6 lam gidy tay 1a “GIAY THOA THUAN BAN
DAT” ngay 27/01/2014, mua véi gia 32.000.000 dong, vo chong ba da tra trude cho
ba T va 6ng K 27.000.000 dong. Khi vo chong ba nhan dét thi dng K da trong san cam
sanh trén dat, vo chéng ba vao canh tac cham s6c vuon dugce khoang 01 nam thi do
khong 1am thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan cho vo chong ba dugc nén ba T va
6ng K da tra lai s6 tién 27.000.000 dong cho vo chdng ba, ngoai ra con hd tro thém
cho vo chdng ba 10.000.000 dong tién cong chim séc vudn, vo chong ba da nhan du
37.000.000 dong va tra lai dat cho 6ng K va ba T. Do ban cong viéc nén ba ¢ yéu cau
Xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ngda Bay tham gia phién toa nhan
dinh:



Vé trinh ty th tuc tir khi thu 1y vu an dén khi mo phién toa, Tham phan va Ho1
ddng xét xir da thuc hién dung va day da cac quy dinh ctia phap luat vé td tung dan
su; Dbi véi cac duong su tur khi thu Iy vu an dén nay nguyén don va bi don, ngudi cé
quyén loi va nghia vy lién quan thyc hién tot quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 71,
Diéu 72, Diéu 73 B0 luat td tung dan su;

Vé ndi dung vu an: pé nghi dé nghi ap dung Diéu 163, Piéu 164, Diéu 166, Diéu
175 B6 luat dan sy nim 2015, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Khong chap nhan yéu ciu phan t ciia bi don.

V& an phi, chi phi thAm dinh cac duong su phai ndp theo quy dinh ctia phéap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Tranh chap giita cac duong sy 1a tranh chap vé quyén sir dung dat va tranh
chip hop ddng chuyén dbi quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan thanh pho Nga Bay theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] V& thi tuc t6 tung: Nhitng nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan gom
dai dién Uy ban nhan déan thanh phd Nga Bay, 6ng Pao Minh T2 va ba Nguyén Thi
TL c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr Dicu 227, Piéu 228 Bo
luat t tung dan su nam 2015 xét xir vang mat nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan nay.

[3] V& ndi dung:

Tai don khoi kién nguyén don yéu cau:

1/ Budc cac bi don tra lai cho nguyén don sb tién 50.000.000d va 13i suét theo
quy dinh phap luat tir ngay 03/6/2006 dén nay.

2/ Budc bi don tra lai ph?m dAt 14n chiém c6 dién tich 6.011m? dat cua nguyén
don.

3/ Budc bi don tra lai phﬁn déat va hoa mau do viéc trao ddi ché do liét si sai quy
dinh phap luat da duoc UBND thi xa Nga Bay (nay 1a thanh phd Nga Bay) thu hoi
Quyét dinh giam mién.

Sau d6, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién:

1/ Rat yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sé tién
50.000.0004 va 1ai sut theo quy dinh phép luét tir ngay 03/6/2006 dén nay.

2/ Rat yéu mot phan cau khoi kién ddi v6i yéu cau bi don tra lai phan dat lan
chiém c6 dién tich dién tich 4.653,7m? (6.011m? - 1.357,3m? = 4.653,7m?). Nay chi
yéu cau bi don tra lai cho nguyén don phan dat tranh chdp c6 tong dién tich 1a
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1.357,3m2, cu thé: Vi tri 01 13 546,3m? va vi tri 02 1a 811,0m? (theo manh trich do dia
chinh s6 06, ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nga
Bay).

Nguyén don c6 khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Yéu cau huy hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat véi dién tich 1 811,0m?,
loai dat CLN, tai vi tri s6 02 theo manh trich do dja chinh sé 06 ngay 09/7/2021 cia
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Ngi Bay, budc bi don tra lai phan dat
nay cho ho 6ng Mai Ngoc K.

2/ Budc bi don tra lai cho nguyén don phﬁn dat c6 dién tich dat 546,3m?, loai dat
CLN, tai vi tri s6 01, theo manh trich do dia chinh s6 06 ngay 09/7/2021 cua Chi nhanh
van phong dang ky dit dai thanh phd Ngi Bay.

Déi véi cac yéu cau trén bi don khong ddng ¥ va co yéu cau phan td dé nghi:

1/ Béc toan bo ndi dung khéi kién ctia nguyén don la dng Mai Ngoc K va ba
Trinh Ngoc T.

2/ Yéu cau Toa an cong nhan cho bi don 1a 6ng Pao C va ba Mai Thi P phan dat
tranh chap c6 dién tich 1.357,3m?, cu thé: phan dat tai vi tri s6 01 13 546,3m? va tai vi
tri s6 02 12 811,0m? theo manh trich do dia chinh s6 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd Ngi Bay (theo ban dd do dac di c6 ky tén giap
ranh ho lién ké va ong Lé Van T va 6ng Mai Hung D).

Tai phién toa bi don xin rit mot phan yéu cau phan t6 bi don khong yéu cau Toa
an cong nhan dién tich dat 546,3m?, loai dat CLN, tai vi tri s6 01, theo manh trich do
dia chinh s 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dét dai thanh phd
Nga Bay.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan td cta bi don, Hoi
dong xét xir xét thay:

[4.1] Dbi v6i phan dat tranh chép tai vi tri s6 02 ¢6 dién tich 811,0m? theo manh
trich do dia chinh s6 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
thanh phd Nga Bay:

Trudc day dng K mua cta ong Mai Ngoc Tuan, 6ng K st dung 6n dinh di duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00295, tai cac thira dat so 834, 836, 838;
to ban do s6 09, dién tich 6.011m?, do ij ban nhan dan huy¢n Phung Hi¢p (cii) cép
ngay 11/8/1998, cip cho ho 6ng Mai Ngoc K. Nam 2014 nguyén don va bi don c6
thoa thuan vé viéc chuyén doi quyén st dung dat v4i ché do con Liét si, viée thoa
thuan doi dat nay co lap thanh vin ban 1a “GIAY XAC NHAN” lap ngay 25/01/2014,
ndi dung cu thé 1a dng K s& dugc huong ché d6 con Liét si dé dng K duoc mién giam
tién chuyén muc dich st dung dat huong ché d6 con liét si dé chuyén muc dich dat
tho cu ctia nguyén don dién tich dat 608m? tai duong Nguyén Thi Minh Khai, khu vuc
3, phuong Nga Bay, thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang duoc mién giam 70% thué
chuyén muc dich va phan dat tranh chap tai vi tri s6 02 c¢6 dién tich 811,0m?cua dng
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K s€ giao cho Ba b, Ba D duoc can trir s6 ng 50.000.000d no ba T va phai tra thém
cho 6ng K va ba T s6 tién 32.000.000 ddng tién chuyén dbi dat. Do 6ng T (1a con rudt
ciia Ba D) va ba Ly (1a vo 6ng T) nén Ba P d3 giao phan dat ndy cho Trung va Ly sir
dung, Trung va Ly c6 nghia vu tra cho 6ng K va ba T s tién 32.000.000 dong. Ong T
va ba Ly d4 tra trudc cho ba T va 6ng K 27.000.000 dong, viéc thoa thuan nay c6 1ap
thanh vin ban 1a “GIAY THOA THUAN BAN DAT” ngay 27/01/2014. Tuy nhién,
nguyén don di khong duoc hudng ché d6 mién giam tién chuyén muc dich sir dung
dat thong qua Quyét dinh s6 3120/QD-UBND, ngay 01/12/2015 caa UBND thi xa
Nga Bay vé viéc thu hdi Quyét dinh s6 4047/QD-UBND, ngay 26/12/2011 cia UBND
thi x4 Nga Bay vé viéc mién giam tién sir dung dat d6i voi ba Mai Thi . Chinh vi
vay nguyén don cho rang do nguyén don di khong duoc hudng ché do con Liét si ma
chinh Ba B d3 duoc huong ché do con Liét si, Ba D dd nhan hé tro tir Phong Lao dong
Thuong binh va xa hoi thanh phd Nga Bay nén nguyén don yéu cau hity hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat giita nguyén don véi bi don va yéu cau bi don tra lai
cho nguyén don phan dat tranh chép tai vi tri s6 02 dién tich 1a 811,0m? nay.

Xét thiy, ca nguyén don va bi don déu thong nhat 1a ngudn goc phan dat tranh
chép tai vi tri s6 02 nay 1a cua 6ng Mai Ngoc K, mic khac, theo manh trich do dia
chinh s6 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nga
Bay thé hién phan dat tranh chap tai vi tri s6 02 ¢ dién tich 1a 811,0m?, loai dat CLN,
thudc gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 00295, do Uy ban nhan dan huyén Phung
Hiép (cii) cap ngay 11/8/1998, cap cho ho 6ng Mai Ngoc K. Ca nguyén don va bi don
cling déu thira nhan viéc hai bén ty nguyén thoa thuan doi dat phu hop véi ndi dung
to “GIAY XAC NHAN” 1ap ngay 25/01/2014, tuy nguyén don va bi don khong cung
cap duogc ban goc to “GIAY XAC NHAN” nhung cin ¢ vao su thira nhan cta cac
bén duong su, cac tai lidu, ching cir Toa an thu thap duogc thi viée 6ng K va Ba b d6i
ché do chinh sach v6i dat 1a co that va 1a su kién khong can phai ching minh. Thoa
thuan trao doi giita 6ng K va Ba B dugc xac dinh 13 hop dong chuyén doi dat.

Tuy nhién, bi don chi thira nhan viéc c6 d6i ché do chinh sach voi liép dat cua
6ng K, con vé viéc 6ng K va ba T c6 trao doi tién bac véi vo chong T va L thi Ba D
hoan toan khong biét, ciing khong c6 viéc Ba P ban dét hay cho dat gi cho vo chong
T va L 1a khong hop 1y, bai 1, Ba D cling da khang dinh to “GIAY XAC NHAN”
ngay 25/01/2014 1a ding, diéu nay dugc thé hién trong Bién ban hoa giai ngay
24/5/2017 tai Ban tiép cong dan UBND thi xa Ngi Bay (c6 Ba P tham dy). Thém nia,
trong ndi dung to “GIAY XAC NHAN” ngay 25/01/2014 c6 thé hién viéc cin trir ng
va Ba D phai tra thém cho ba T va 6ng K 32.000.000 ddng, Ba P ban lai phan dat nay
cho ba Ly dung tén, tir 6 mai c6 viéc 0ng T va ba Ly tra trude cho ba T va ong K
27.000.000 dong va ldy dat canh tac, viéc thoa thuan nay co 1ap thanh vin ban la
“GIAY THOA THUAN BAN DAT” ngay 27/01/2014, da duoc 6ng T, ba Ly, 6ng K
va ba T thtra nhan, thém vao d06, tai Bién ban hoa giai ngay 14/8/2015 tai UBND
phuong Lai Hiéu (c6 Ba B tham duy) ciing thé hién cu thé 6ng T va ba Ly 1a mua dat
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cua 6ng K va ba T, do khong sang tén dugc nén 6ng K vaba T tra lai cho 6ng T ba Ly
s6 tién 27.000.000 dong va hd trg thém 6ng T va ba Ly mdi ngudi 5.000.000 dong
tién cong cham soc vuon cam, 6ng T va ba Ly tra lai dat va vuon cam trén dét cho ba
T va 6ng K, cam két khong chit pha cam. Nhu vay, bi don cho rang khong biét viéc
6ng T, ba Ly da tra dat cho dng K, ba T va tiép tuc sir dung dat sau khi 6ng T, ba Ly
d3 nhan lai tién tir 6ng K va ba T 1a khong hop 1.

Mic khac, do quy dinh ctia Tinh ty vé viéc huy gidy chimg nhan QSDD dbi voi
nhing trudng hop sai pham trong viée chuyén nhuwong dat qua lai dé duoc mién, giam
tién chuyén muc dich st dung dét tai thi x3 Ngi Bay nén nguyén don da khong duoc
huong ché d6 mién giam tién chuyén muc dich str dung dat thong qua Quyét dinh sb
3120/QD-UBND, ngay 01/12/2015 ctia UBND thi xa Ngi Bay vé viéc thu hdi Quyét
dinh s6 4047/QD-UBND, ngay 26/12/2011 cia UBND thj x4 Ngi Bay vé viéc mién
giam tién str dung dat ddi v6i ba Mai Thi D.

Nhu vy, hop dong chuyén d6i dat giita nguyén don va bi don chi 1a gidy viét tay
da khong tuan thu vé mat hinh thtrc, khong dang ky tai co quan Nha nude cd tham
quyén va vé ndi dung thi di vi pham quy dinh cua Tinh Gy 1a mot nhiing trudong hop
sai pham trong viéc chuyén nhuong dat qua lai dé dugc mién, giam tién chuyén muc
dich str dung dét tai thi xa Nga Bay nén tuyén bd hop dong chuyén doi dat giita nguyén
don va bi don 1a vo hiéu, can budc bi don phai tra lai cho nguyén don phan dat tranh
chap tai vi tri s6 02 6 dién tich 12 811,0m? nay.

[4.2] P6i v6i phan dat tranh chap tai vi tri s6 01 ¢6 dién tich 546,3m? theo manh
trich do dia chinh s6 06 ngay 09/7/2021 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
thanh phd Ngi Bay:

Ngudn gdc dat 12 vao nam 1994 6ng K nhan chuyén nhuong dat tir ong Mai Ngoc
Tuén (em rudt cia 6ng K, da bo dia phuong di 1am khong rd tung tich) phan dat bén
phai giap ranh v6i 6ng Ba Chon, bén trai giap ranh véi 6ng Mai Hing D, viéc chuyén
nhuong c6 lam gidy tay 1a “GIAY CHUYEN NHUGQNG DAT” lap ngay 23/11/1994,
6ng K nhin chuyén nhuong nhung chua 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat. Tuy
nhién, qua xac minh qu4 trinh str dung dét thi duoc nhitng ho 1an cin cung cép thong
tin xac minh 14 phan dét nay 1a ctia 6ng K. Mic khac, Cong van s6 22/CNVPPKPD,
ngay 20/02/2024 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Nga Bay phiic
dap xac dinh phﬁn dét tranh chép vi tri s6 01 dién tich 546,3m?theo hé théng ban dd
205 1a tén 6ng Lé Van Bi (chua dugc cap gidy ching nhan), ciing tai vi tri s6 01 nay
theo hé thong Ban dd Pia chinh chinh quy 12 mot phan thtra 22, to ban do sé 56, tén
6ng Mai Ngoc K (chua dugc cip gidy chimg nhan). Tiép d6, Toa an tién hanh xac
minh 6ng Lé Vin Bi thi ong Bi khang dinh phan dat tranh chép tai vi tri s6 01 nay 1a
mot phan trong phan dat khoang 10 cong ma 6ng K mua ciia ong Tudn, ong con khang
dinh day la dat cua 6ng K va viéc hé thong ban d6 205 co tén 6ng Lé Vian Bi 1a do
nham 1an.
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Tt nhitng phan tich néu trén nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan
dAt tranh chép tai vi tri s6 01 c6 dién tich 546,3m? 1a ¢6 co s& dé chép nhéan. Can budc
bi don phai tra lai phan dt tranh chap tai vi tri s6 01 c6 dién tich 546,3m? cho nguyén
don.

[5] D6i v6i yéu cau phan té ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay nguyén don
khai kién da cung cap duogc cac chimg ¢t chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh,
phia bi don trinh bay cho ring phan dat tranh chép tai vi trf s6 01 1a ciia Ba B duogc
me cho, tuy nhién bj don di khong chting minh dugc bang hop dong ting cho hay
ching ctr chimg minh nao khac. V& phan dat tranh chap tai vi tri s6 02 thi bi don cho
rang viéc ong K va ba T ¢o thuc hién dugc cong viéc mién giam thué chuyén muc
dich cua dbi twong con liét si hay khong thi 1a mdi quan hé giita 6ng K va ba T véi Uy
ban nhan dan thi xd Ngi Bay (nay 1a thanh phd Nga Bay) va bi don ciing cho ring
gitta Ba B vdi 0ng K va ba T khong c6 ndi dung thoa thuén la khi khong thuc hién
dugc mién giam thué thi phai hoan tra lai dat 1a khong phu hop, bai vi, diéu kién cia
viéc trao d6i 1a 6ng K phai duoc hudng ché do6 thi Ba B mai dugc quyén st dung dat
va khi 6ng K khong duoc huong ché d6 dong nghia véi viée muc dich hop dong da
khéng thue hién duogc. Hon hét, hop dong chuyén d6i dat gitta nguyén don va bi don
chi 1a da khong tuan thu vé mat hinh thirc, khong dang ky tai co quan Nha nudc cd
tham quyén va vé ndi dung thi di vi pham quy dinh cta Tinh tiy. Tl nhitng phan tich
trén cho thiy yéu cau phan t6 ctia bi don 1a khong c6 co sd chap nhén.

[6] Vé cay trong trén dat tranh chap:

Pbi voi cay trong trén phan dat tai vi tri s6 01 1a caa nguyén don, dbi voi cay
trong trén phan dat tai vi tri s6 02 1a phan dat da cong nhan cho nguyén don, cac cay
tréng gém dira, hanh, sau riéng, coc, tram, chubi, x0ai, mit, mang cuc,... Hoi déng xét
xtr Xét thay tir khi dng T va ba Ly tra dat (nam 2015) cho dén nay bi don trong cac cay
trén phan dat tranh chp, nguyén don ciing thira nhan c4c cay trong trén dat tranh chap
hién tai 14 cta bi don, ddng thoi tai phién toa nguyén don ciing ¢ Y kién tu nguyén
tra gia tri cho bi don nén ghi nhan sy tu nguyén nay ctia nguyén don, giao cho nguyén
don quan ly sir dung céc cay trong trén dat tai vi tri s6 02, nguyén don c6 nghia vu
hoan lai gia tri cho bi don.

Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 2463/QD-UBND ngay 25/12/2023 thu hoi
385,1m? nam trong vi tri 02 (vi tri 02 ¢6 dién tich 811,0m?) theo manh trich do dia
chinh s6 06 ngay 09/7/2021 caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Nga
Bay, phan tién bdi thudng dat bi thu hdi nay chwa ai nhan nhung tién bdi thuong hoa
mau thi bi don ba Mai Thi P di nhan 34.777.000 déng. Theo Ching thu tham dinh
gia s6 52/BPS, ngay 07/3/2024 cua cong ty C6 phan Tham dinh gia Thong Nhat Gia
tri cAy trong tai vi tri s6 02 1a 56.310.000 dong, ngay 10/01/2024 Ba P di nhan
34.777.000 dong tién boi thuong hoa mau nhu vay nguyén don c6 nghia vy hoan lai
thém cho bi don 21.533.000 dong.
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[7] An phi dan su so tham: Bi don 13 nguoi cao tudi nén dugc mién theo quy
dinh.
[5] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san, trich luc ho so: Nguyén don, bi don phai
chiu theo quy dinh.
[6] Cac duong su co quyén khang cao theo luat dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr vao cac Diéu 6, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 227, Diéu 228, Biéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 166, Dicu 167, Diéu 170, Diéu 202, Dicu 203 Luat dat dai nim 2013.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mai Ngoc K va ba
Trinh Ngoc T.

- Budc bi don ba Mai Thi B, 6ng Pao C phai co trach nhién giao tra cho nguyén
don 6ng Mai Ngoc K, ba Trinh Ngoc T phén dét tai vi tri s6 01 13 546,3m? va toan bd
cdy trong trén dat, loai dat CLN, theo manh trich do dia chinh s6 06 ngay 09/7/2021
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh ph Ngi Bay.

Vi tri, kich thudc cac canh va hinh thé duge Xac dinh theo manh trich do dia chinh
s6 06 ngay 09/7/2021 cta Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh phd Ngi Bay.
(cO manh trich do kem theo)

- V6 hiéu hop dong chuyén ddi quyén str dung dat dién tich 1a 811,0m2, loai dat
CLN, tai vi tri s6 02 theo manh trich do dia chinh s 06 ngay 09/7/2021 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh ph Nga Bay giita ong Mai Ngoc K v6i ba Mai Thi
b.

Budc bi don ba Mai Thi B, 6ng Pao C phai c6 trach nhiém giao tra cho nguyén
don 6ng Mai Ngoc K, ba Trinh Ngoc T va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: dng
Mai Tan H, ba Mai Ngoc Pang Th2 phan dat dién tich 1a 811,0m2 va toan bd cac ciy
tréng trén dat, loai dat CLN, tai vj tri s& 02 theo manh trich do dia chinh sb 06 ngay
09/7/2021 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Nga Bay. Nguyén don
c6 nghia vu hoan lai gia tri ciy trong cho bi don tong sb tién 34.438.000 dong (Ba
muoi bén triéu bon trim ba muoi tim nghin dong).
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Vi tri, kich thudc cac canh va hinh thé duoc xac dinh theo manh trich do dja chinh
s6 06 ngay 09/7/2021 cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Ngi Bay.
(c6 manh trich do kem theo)

- Pinh chi yéu ciu bi don tra lai cho nguyén don s tién 50.000.000d va i suét
theo quy dinh phap luat tir ngay 03/6/2006 dén nay.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau bi don tra lai phan dat 1an
chiém c6 dién tich 4.653,7m?.

- Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don yéu ciu cong nhan phan dat tai
vitri 1.

2. Bac toan bd yéu cau phan td ctia bi don: V& yéu cau Toa an bac toan bd nodi
dung khoi kién ctia nguyén don; Vé yéu cau Toa an cong nhan cho bi don 14 6ng Pao
C va ba Mai Thi B phan dét tranh chap tai vi tri 2.

3. Vé 4n phi déan sy so tham:

Bi don ba Mai Thi P va éng Pao C 1a ngudi cao tudi nén cin ctr vao diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét s6 326, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Hoi mién 4n phi cho bi don.

Nguyén don ong Mai Ngoc K va ba Trinh Ngoc T dugc nhin lai sb tién
15.000.000d (Mudi 1am triéu dong) tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0004540
ngay 17/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang.

Nguyén don 6ng Mai Ngoc K duoc nhan lai sé tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) tam Gmg an phi da nop theo bién lai s6 0005715 ngay 11/3/2024 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang.

Nguyén don ba Trinh Ngoc T duoc nhan lai sb tién 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) tam Ug an phi d3 ndp theo bién lai s6 0005714 ngay 11/3/2024 tai Chi cyc thi
hanh an dan su thanh phd Ngi Bay, tinh Hau Giang.

3. V& chi phi t tung:

Vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san, trich luc ho so, bj don ba Mai Thi b va
6ng Pao C phai chju 13 16.500.000d (Muoi sau triéu ndm trim nghin dong). Ba Mai
Thi D va 6ng Pao C phai ndp 16.500.000d (Mudi sau triéu nim tram nghin dong) tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Nga Bay, tinh Hau Giang dé hoan lai cho nguyén
don.

Nguyén don duoc nhan lai 3.500.000d (Ba triéu nam trim nghin dng) tai Toa
an, nguyén don da nhan xong.

4. Vé nghia vy thi hanh 4n:

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy, thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh &n duogc thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bj don c6 mit tai phién tdoa duoc quyén khang co ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ving
mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh B¢ luat tb tung dan su
nam 2015.

* Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP. Ngi Bay;

- CCTHA TP. Ngi Béy;

- Nhirng ngudi tham gia t tung;

- Luu hd so.
Tran Thi Nhung
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thanh Phwong Trian Minh Quang Tran Thi Nhung
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