TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MQC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n so6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 07-01-2020.

Vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hang Nga.

2. Ba Poan Thi Mén.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin dan huyén Xuyén Mgc tham gia phién
toa: Ong Do DPinh LuY - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 01 nam 2020, tai Try s& Toa én’nhén dan huyén
Xuyén Moc xet xu so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 54/2014/TLST-
DS ngay 20 thang 6 nam 2014, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tranh chp hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xeét xu s0 64/2019/QDXXST-DS ngay 20 thang 11 ndm 2019 va Quyét
dinh hoan phién toa so 47/2019/QDST-DS ngay 18 thang 12 nam 2019, giira
cac bén duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nam 1950 va ba Lé Thi B, sinh
nam 1954.

Cung dia chi: Td X, Ap A, xa B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing
Tau. (Ong H va ba B c¢6 mat)
~ Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Xudn H va ba Lé Thi B la:
Ong Lé Van N, sinh nam 1981; dia chi: 102 L-L-V, phuong L, thanh pho Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo Giay uy quyén ngay 31 thang 7 ndam 2019).
(C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Xudn H la: Ong
L& Minh P — Tr¢ gitp vién phap 1y cua Trung tam Trg gitp phap 1y Nha nudc
tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Nhu HH, sinh ndm 1961.
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~ Dia chi: T6 XL, Ap A, xd B, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Vang mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau déc lap, tham
gia to tung voi bén bi don:

3.1. Anh Lé Chi Thanh N1, sinh nam 1985.

3.2. Chi Lé Thi Thuy T, sinh nam 1989.

3.3. Anh Lé Chi Thanh C, sinh nam 1991.

3.4. Chi Lé Thi Ngoc Y, sinh nam 1998.

3.5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1929.

Cung dia chi: Tb XL, Ap A, xa B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

(Anh C c6 mat; anh N1, chi T, chi Y va ba T1 ving mit)

3.6. Chi Lé Thi Ngoc A, sinh nam 1987; dia chi: Thon X, xa S, huyé¢n
Chau Drrc, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)

4. NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp:

Ngan hang AA.

Dia chi try s¢: S6 AL Tran Hitu D, phuong M, quin NL, thanh phd Ha
Hoi.

_ Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Trinh Ngoc K; chic vu: Chi tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Minh Q; chuc vy: Giam déc
Ngan hang AA - Chi nhanh huyén Xuyén Moc (Theo Quyét dinh iy quyén thuc
hién quyén, nghia vu 16 tung va thi hanh dn so 510/0D-HDTV-PC ngay
19/6/2014 cua Chu tich hoi dong thanh vién).

Ong Nguyén Minh Quang iy quyén lai cho: Ong Lé Quang V; chirc vu:
Giam doc Phong giao dich Bau Lam - Ngén hang AA - Chi nhanh huyén
Xuyén Moc (Theo Quyét dinh vé vi¢c uy quyén thuc hién quyén, nghia vu 16
tung, thi hanh an so 2069/0OD-NHNO-BRVT-HXM ngay 17 thang 12 nam
2018). (Ong V c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kien ngay 19/11/12013; don khoi kién b6 sung ngay
12/8/2019;cdc ban khai; trong qua trinh 1o tung va tai phién toa nguyén don
ong Nguyén Xudn H, ba Lé Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén la ong Lé
Van N thong nhat trinh bay:

Ngay 24/6/1995, ong Nguyén Xuan H va vo 1a ba Lé Thi B nhan chuyen
nhuong cua vo chong ong Lé Van D, ba Huynh Thi Nhu HH dién tich dat rdy
khoang 01 mau 01 sao (Tuong dwong voi 11.000m?) tai Ap A, xa B, huyén
Xuyén Mdc, véi gid 06 chi 05 phan vang 24K; hai bén thong nhat vo chong
ong H giao cho 6ng D 04 chi vang trudc, con lai 02 chi 05 phan hen dén ngay

30/8 s& giao du s6 vang trén. DPén ngay 30/8/1995, vo chong ong H da giao du
s6 vang con thiéu cho vo chong 6ng D. Ong D di giao dat cho vo chong éng H
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su dung. Tai thoi dlem chuyen nhuong dat thi 6ng D dé dugc Uy ban nhan dan
huyén Xuyén Moc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C 904747 ngay
18/11/1994, 6ng D c6 dua Glay chtng nhan quyén st dung dét cho 6ng H xem,
nhung hai bén chua lam hop dong cong ching, ching thue vi Gidy chung nhéan
quyén st dung dat con phai diéu chinh lai s liéu. Hai bén c6 lam gidy Sang
nhuong dat viét trén gidy vo hoc sinh, ¢6 ndi dung “Gidy sang nhuong ray”.
Khi ky glay sang nhugng dat trén chi c6 6ng D ky, nhung thuc té vo ong D 1a
ba HH biét viéc chuyén nhugng dat nay.

Khi giao dat, 6ng D chi ranh gi6i, T1 can dat cho ong H quan 1y, st dung,
nhung hai bén khong tién hanh do dac thyc té.

Ngay 07/3/1997, Truong Ap A, xa B x4c nhan tai trang 2 cua to gidy sang
nhuong ray ndi dung nhu sau: “Anh Nguyén Xudn H hién ngu tai Ap A c6 mua
rdy cua anh Lé Van D dién tich la 1ha I sao 7 thudc chua chuyén dién tich dat
qua s6 chii quyén ciia anh H dién tich trén anh H da sir dung va déng thué day
dii”” va nodi dung xac nhan cua Uy ban nhan dan xa B ching thuc ¢ phia dudi.

Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 C 904747 ngay 18/11/1994
do ong Lé Van D dung tén thi cac thira dat 6ng D, ba HH chuyén nhuong cho
6ng H, ba B 1a thira dit 222 (Dién tich 5.832m?), thira 402 (Dién tich 4.420m?),
thira 220 (Dién tich 1.536m?), t& ban db sb 10 tai x3 B, huyén Xuyén Moc,
tong dién tich 11.788m?. Ngay 06/12/2005, dugc diéu chinh sb liéu theo ban dd
s6 héa nam 2005 nhu sau: Thia 220 dién tich 1.126m2, thira 222 dién tich
6.022m? va thira 402 dién tich 3.930m?%; tong dién tich 1a 11.078m?

Theo do dac thuc té thé hién tai So dd vi tri ngay 10/01/2019 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap thi gom céc thia dat
222 (Dién tich 5.946m?), 402 (Dién tich 3.913m?), mot phan thira 220 (Dién
tich 739m®), to ban dod sé 10 (Theo ban d6 s6 hoa nam 2005); twong Gmg vai
céc thira dat 44, 45, 46, 47 to ban do s6 27 xa B va céc thira dat 01, 133, 134 to
ban do sb 34 xa B (Theo Ban d6 dia chinh nam 2013).

Ong H, ba B nhan dat sir dung on dinh tir nam 1995 cho dén nay va da
trong cac loai cay lau nam trén dat, nhu Diéu khoang 60 ciy, Tiéu khoang 300
try, Xoai, Chudi, Ché... Pong thoi xay dung mot s6 cong trinh trén dat: 01 nha
tam dién tich 27m” dé & trong coi dét, 01 bé nude dé sir dung va lam 01 chuong
bo, nhung nay chong bo da bi hong nén 6ng H da pha dd, chi con nén xi ming
trén dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nhan dat dé su dung 6ng H, ba B da
nhiéu 1an nhic nhé 6ng D, ba HH lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi véi dién tich dat da chuyén nhuong cho ong H va ba B, nhung 6ng D va
ba HH khong hop tac va dén ngay 13/11/2013 thi 6ng D chét.

Ngay 19/11/2013, 6ng H va ba B khdi kién yéu cau Toa an budc ba HH
va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng D thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dt dién tich 11.009m” thudc thira dat s6 01, t ban d6 s6 34 xa B cho 6ng
H va ba B.



Theo x4c nhan cua Uy ban nhan dan xa B ngay 19/11/2013 thi céc thira
dat s6 222 va 402 to ban dd s6 10 xa B (Ban d6 sb hoa nim 2005) 13 thira dat
s6 01, to ban dd sb 34 x B (Theo Ban d6 dja chinh nam 2009).

Viéc ong D, ba HH da thé chap cac thira dat trén cho Ngan hang AA dé
vay tién thi 6ng H va ba B khong biét.

Ngay 12/8/2019, éng H va ba B ¢6 don sira doi, bé sung yéu cau khéi kién
yéu cau Toa dn gidi quyét nhw sau:

Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky
két theo to gidy sang nhuong riy ngay 24/6/1995 giita 6ng Lé Van D va 6ng
Nguyén Xuan H; d6i véi dién tich dat 10.598m? thudc cac thira dat 222, 402 va
220 to ban d6 s6 10 xa B (Theo ban dd s6 hoa nam 2005); twong tng véi cac
thira dat 44, 45, 46, 47 to ban do s6 27 va céc thira dat 01, 133, 134 to ban do
s6 34 xd B (Ban d0 dia chinh nam 2013), dat toa lac tai Ap A, xd B, huyén
Xuyén Moc dé 6ng H, ba B lam thu tuc ding ky dimg tén quyén sir dung; vi tri,
kich thudc, dién tich dat dugc thé hién tai So do vi tri ngay 10/01/2019 cta Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Xuyén Moc.

Yéu ciu tuyén bd mot phan Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat s6 100675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 vo hiéu ddi véi
dién tich dat 10.598m? thudc cac thira dat 222 (Dién tich 5.946m?); 402 (Dién
tich 3913m?) va thira 220 (Dién tich 739m?), to ban db sb 10 x4 B.

Dbi v6i cac thira dat 431 (Dién tich 854m?), 403 (Dién tich 3.997m?), 401
(Dién tich 459m°?), 221 (Dién tich 280m°?), 182 (Dién tich 59m°?), t& ban dd sb
10 xa B do 6ng H va ba B khai pha thém, hién dang str dung va khéng c6 tranh
chap nén khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

Dbi v6i dién tich dit 365m? thudc thira 266; dién tich dit 8m? thudc thia
265; dién tich dat 302m* thudc thira 265 va dién tich dat 34m’ thudc thira 264
to ban d6 s6 10 xa B: Theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Xuyén Moc 1ap ngay 10/01/2019 thé hién 6ng H, ba B 1a
nguoi st dung nhung khong ¢ tranh chap, dong thoi 6ng H va ba B khong yéu
cau giai quyét dén phan dién tich dat nay.

Déi voi dién tich 17m? (10m2 + 7m®) thudc thira dat 402; dién tich 387m’
thudc thira 220 va dién tich 76m? thudc thira 222, to ban d6 s6 10 xa B, ong H
va ba B khong su dung, khong tranh chap ddi véi cac dién tich dat nay nén
khong yéu cau giai quyét.

:I'hu’a 219, to ban dd sb 10 xi B, dién tich 2Q35m2 do 6ng H va ba B nhan
chuyén nhugng cua nguoi khac va dang sir dung 6n dinh, khong tranh chap nén
khong yéu cau Toa an giai quyét.

(Theo so dé vi tri thira dat do Chi nhdanh Van phong ding ky dat dai
huyén Xuyén Moc lap ngay 10/01/2019)

Nay, ong H va ba B yéu cau Toa an giai quyét:

~ Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky 1<é't theo
gidy sang nhuong ray ngay 24/6/1995 gitra o6ng L€ Van D va 6ng Nguyén Xuan
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H; d6i vé6i dién tich dat 10.598m? thudc céc thira dat 222 (D1en tich 5.946m %,
402 (Dién tich 3. 913m ), mot phan thira 220 (Dién tich 739m?) t& ban d6 s6 10
x4 B (Theo ban d6 s6 hoa nam 2005); twong (mg voi cac thira dat 44, 45, 46, 47
to ban d6 sb 27 va céc thira dat 01, 133, 134 to ban do s6 34 xa B (Ban o dia
chinh nam 2013); dat tai Ap A, xi B, huyén Xuyén Mdoc dé ong H va ba B
dugc quyén sir dung va dugc lam tha tuc dang ky ding tén.

Tuyén bd mot phan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat s6 100675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 v6 hiéu dbi voi dién tich
dat 1a 10.598m” thugc cac thira dat 222, 402 va thira 220, to ban dd sb 10 xa B.

Ong H, ba B va ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng N xac dinh khoi kién
d6i v6i bi don 1a ba Huynh Thi Nhu HH va nhiing nguoi thira ké cta ong D
gém: Ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi L& Thi Ngoc A, chi
Lé Thi Thuy T, anh L¢ Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va Nguyen Thi T1

tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
24/6/1995.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét mién, giam an phi cho 6 ong H vaba B do
ong H 1a thuong binh, déng thoi 6ng H va ba B 13 nguoi cao tudi.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/3/2019, bi don — ba Huynh Thi Nhw HH
trinh bay:

Ba Huynh Thi Nhu HH va ong Lé Vin D 1a vo chéng, nhung 6ng D da
chét nam 2013. Ba HH khong biét viéc 6ng D chuyén nhuong cac thira dat s6
220, 222 va 402, to ban d6 s6 10 xa B cho ong H va ba B theo gidy sang
nhuong riy ngay 24/6/1995. Sau nay ba HH méi biét ong D da chuyén nhuong
dat trén va giao cho éng H, ba B s dung. Ba HH khong biét viéc chuyén
nhuong dét giita 6ng D v6i ong H, ba B nén khong c6 ¥ kién gi va khong co
yéu cau gi d6i voi viéc 6ng H, ba B khoi kién tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt trén.

Pbi v4i viec Ngan hang AA khoi kién yéu cau ba HH va nhiing ngudi
thira ké cta 6ng D phai tra no gbc va no 13i theo hop dong tin dung s6 100675
T0156 ngay 30/9/2010 thi ba HH cung céc con cta ba HH sé& sap xép dé tra ng
cho Ngan hang.

Tai don khéi kién ngay 24/10/2014; don sira doi, b6 sung yéu cau khoi
kién ngay 27/6/2019; cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan - Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Moc) trinh bay:

Vé hop dong tin dung: Ngay 30/9/2010, Ngan hang AA — Chi nhanh
huyén Xuyén Moc — Phong Giao dich Bau Lam cho 6ng L& Van D va ba
Huynh Thi Nhu HH vay tién theo Hop dong tin dung s6 110675.T0156 nhu
sau.

- S6 tién vay: 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi triéu déng);
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- Thoi han vay: 24 thang ké tir ngay nhan ng dau tién;

- Lai suét trong han: 14%/nam;

- Phuong thirc tra 14i tién vay: 12 thang/lan vao ngay 29 cua thang;

- Muc dich str dung vdn vay: Nudi bo va 1am vuon;

Tai san bao dam cho khoan vay nhw sau:

Bé bao dam cho khoan vay thi 6ng D, ba HH th,é chép tai san 1a quyén sir
dung dat va té\j sé,n gan lien véi dat thudc cac thira dat so 414, 1668, 222, 402,
220, tor ban dd s6 10 va 11 tai xa B, huyén Xuyén Mdc, dién tich 11.417m’
(Theo Hop dong thé chap quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat so
110675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010).

Qud trinh thuc hién hop dong:

Ngay 30/9/2010, Ngan hang AA — Chi nhanh huyén Xuyén Moc — Phong
Giao dich Bau Lam da giai ngan cho 6ng D va ba HH vay so6 tién 230.000.000
dong theo dung y€u cau cua khach hang, pht hgp vo1 Hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 30/9/2012 (Ngay dén han cua hop dong), nhung ong D va
ba HH khong tra khoan tién 1ai, géc nao cho Ngan hang. Mic du Ngén hang da
nhiéu lan lam viéc, nhac nhd va doén doc nhung ong D, ba HH van ¢o tinh
khong tra no.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an thi ba HH da tra dugc cho Ngan
hang so tién no goc 1a 229.500.000 dong. Chua tra khoan tién 1ai nao cho Ngan
hang.

Tinh dén ngay 07/01/2020, ba HH va nhiing ngudi thira ké cua 6ng D con
no Ngan hang AA s6 tién no gbc 1a 500.000 dong, lai vay trong han la

250.015.944 dong, 131 vay qua han 13 86.919.431 dong; tong cong gbc va lai 1a
337.435.375 dong.

Nay Ngéan hang yéu cau ba HH, ba T1 (La me 6ng D) va anh N1, chi T,
aph C,chi A, chiY (La nhlfrng nguoi con 6ng’D) phai tra so ‘gién no goc va lai
tong cong la 337.435.375 dong; trong do no goc la 500.000 dong; 1ai vay trong
han 14 250.015.944 déng va 1ai vay qué han 1a 86.919.431 dong.

Pong thoi yéu cau nhimng nguoi trén phai tlep tuc tra i theo mirc 13i suat

dugc quy dinh trong Hop dong tin dung s6 110675.T0156 ké tir ngay
08/01/2020 dén khi tra xong ng.

Truong hop nhimg nguoi trén khong tra dugce no thi Ngén hang yéu cau
co quan c0 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a quyén su
dung dat dién tich 11 417m? (Trr di dién tich bi thu h01) thudc thira dit 1668
va 414 (Tuong tmg voi thira 289, to ban d6 sd 8 xa B theo ban d6 dia chinh
nam 2013) va céac thira 222, 402 va 220, to ban d6 s6 10 xa B, huyén Xuyén
Moc. Déi v6i phan dét thudc thira dat s6 289, to ban do6 sb 8 x& B hién nay da
c6 quyét dinh thu hoi va co quyét dinh bdi thudng, hd tro sd tién 86.709.115
dong, trong truong hop ba HH va nhiing nguoi thua ké cua 6ng D khong tra
dugc no cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau Toa an tuyén don vi c6 trach
nhiém boi thuong chuyén so tién trén cho Ngan hang dé thu hoi no.



Ngén hang AA khong dong y viéc 6ng H va ba B yéu cau tuyén bd vo
hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién trén
dat s6 100675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 vo6 hiéu dbi véi cac thira dat 222
(dién tich 5946m®), 402 (dién tich 3913m?), 220 (dién tich 739m?), t& ban dd sb
10 x4 B, tong dién tich dét 1a 10.598m".

Do ba HH da tra cho Ngén hang so tién ng goc 229.500.000 dong, nén
nay Ngén hang AA rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau ng goc 1a
229.500.000 dong (Sé no gbe yéu cau khi khoi kién 14 230.000.000 dong).

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/5/2019; bien ban hoa giai cac ngay
25/9/2019, 13/11/2019 va tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan —
chi Lé Thi Ngoc A trinh bay:

Chi Lé Thi Ngoc A 1a con cta 6ng L& Van D va ba Huynh Thi Nhu HH.
Ong D va ba HH c6 05 ngudi con 1a anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Thuy T,
anh L& Chi Thanh C, chi L& Thi Ngoc Y va chi L& Thi Ngoc A. Ong D c6 me
1 ba Nguyén Thi T1 va cha la Lé Trung Hung nhung ong Hung chét cach day
rat lau, tir khi ong D con nho.

Tai thot dlem cha chi A (6ng D) ky glay sang nhuong dat cho 6ng H, ba B
thi chi A con rat nho nén chi A khong biét gi vé viéc nay. Chi A cting khong co
cong sic dong gop gi ddi véi cac thira dat chuyén nhuong cho 6ng H, ba B.
Chi A ciing khong biét d6 1a nhiing thira dat nao, to ban d6 ndo va dién tich 1a
bao nhiéu, chi biét dat thudc Ap A, xa B, huyén Xuyén Moc. Do khong biét gi
vé viéc cha ky gidy ban dat cho 6ng H, ba B nén nay chi A khong c6 yéu cau
gi, nhung khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta 6ng H, ba B vé viéc tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi gia dinh chi A d6i voi dién
tich dat 10.598m? thudc cac thira dit 222, 402 va 220, to ban dd sd 10 tai xa B,
huyén Xuyén Mdc.

Khi cha chi A con sdng thi cha, me chi A ¢o vay tién ciia Ngan hang AA —
Chi nhanh huyén Xuyén Moc, nhung khong biét so tién vay 1a bao nhiéu. Theo
cac tai lieu va trinh bay cua nguoi dai dién Ngan hang thi nay chi A xac nhén
dén nay con no Ngan hang so tién no gbc 1a 500. 000 dong; 1ai trong han la
250.015.944 dong va lai qua han 13 86.919.431 dong, tong cong la 337.435.375
dong.

Chi A dong ¥ véi yéu cau ctiia Ngan hang AA Ve viée yéu cau ba HH, ba
T1, anh N1, chi T, anh C, chi A, chi Y phai tra s6 tién ng gbc 1a 500.000 dong,
1ai vay trong han la 250.015.944 dong, 1ai vay qua han la 86.919.431 dong,
tong cong goc va lai la 337.435.375 dong va dong y yéu cau ciia Ngan hang vé
viéc yéu cau tiép tuc tra 13i tinh tir ngay 08/01/2020 den khi tra xong ng. Trong
truong hop khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén phat mai tai san the
chap theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat sb
110675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 dé thu hoi ng va Ngén hang dugc nhan
s6 tién 86.709.115 ddng dugc boi thuong, hd trg khi thu hoi 65,7m? dat dé trur
ng cho Ngan hang.

Tai bién ban ldy 16 khai ngay 18/3/2019, nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan — chi Lé Thi Thuy T trinh bay:



Chi Lé Thi Thuy T Ia con rudt cia 6ng Lé Van D va ba Huynh Thi Nhu
HH. Thoi diém cha chi T (6ng D) sang nhugng dat cho ong H, ba B thi chi T
con rat nho nén khong biét gi va ciing khoéng co dong gop gi ddi voi phén dat
ma 6ng D sang nhuong cho 6 ong H va ba B, nén nay chi T khong c6 y kién va
khong c6 yéu cau gi dbi véi viée 6ng H va ba B khoi kién tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét trén.

Péi voi viec Ngan hang AA khai kién yéu cau ba HH va nhiing ngudi
thira ké cta ong D phal tra ng cho Ngén hang. Néu khong tra dugc ng thi Ngan
hang yéu cau phat mai tai san la quyén s dung dat thugc cac thua 220, 222,
402 to ban do s6 10 xa B va cac thira 414, 1668 to ban d6 s6 11 xi B dé thu hoi
ng. V& yéu cau ctia Ngan hang thi chi T va gia dinh s& sip xép dé tra ng cho
Ngan hang.

Tai phién toa, anh Lé Chi Thanh C trinh bay:

Anh L& Chi Thanh C la con rudt cia 6ng L.& Van D va ba Huynh Thi Nhu
HH. Thoi diém cha anh C (6ng D) sang nhuong dat cho éng H, ba B thi anh C
con rat nho nén khong blet gi. Nay anh C khong dong ¥y yéu cau khai kién cua
ong H va ba B, vi cho rang tO gidy sang nhuong rdy ngay 24/6/1995 1a to gidy
viét tay khong c6 gia tri phap ly, mat khac viéc Truong Ap A xi B xé4c nhan
vao gidy sang nhugng dat trén 1a khong dung thAm quyén nén khong co gia tri.
Déi voi to gidy co ndi dung “Van ban chuyén nhuong quyén su dung dat” do
ong H giao nop cho Hoi dong xet xur tai phién Toa, anh C cho rang to gidy nay
khong co gia tri phap 1y. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ong H, ba B.

Anh C xac nhén trudc day cha, me anh C c6 vay tién cia Ngan hang AA,
dén nay chua tra xong ng. Anh C xac nhan dén nay con ng Ngan hang s tién
no gbc 1a 500.000 dong; 13i trong han 1a 250.015.944 dong va 13i qua han 1a
86.919.431 dong, tong cong 1a 337.435.375 dong va dong ¥ véi yéu cau khai
kién cua Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba Huynh Thi Nhw HH va nhitng
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi
Thuy T, chi Lé Thi Ngoc Y va Nguyén Thi T1 vang mdt, khéng dén Toa dn dé
tham gia t6 tung.

Pbi v6i ba Huynh Thi Nhu HH va chi Lé Thi Thuy T, Toa an da téi noi
& va lay duoc 10i khai vao ngay 18/3/2019. Bbi véi ba Nguyén Thi T1 (me ong
D), Toa 4n dén 1y 10i khai ngay 10/6/2019 nhung do ba T1 da gia, bi lang tai
khong nghe dugc va 6 nha mot minh nén khong thé léy 161 khai.

Trong qua trinh giai quyét vu 4an, Toa 4n da tong dat cac vin ban t6 tung
ctia Toa an, kém theo gidy triéu tap dbi véi ba HH, ba T1, anh N1, chi T, anh C va
chi Y dé cac dwong sy trén dén Toa an 1am viéc, nhung cac duong su trén déu
vang mat khong c6 1y do va khong co bat cir vin ban néu ¥ kién nao giri cho
Toa an, khong cung cép tai liéu chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cua minh (Trir ba HH, chi T va anh C da c¢ 16i khai). Pbi vGi cdc duong su
khong téng dat truc tlep duoc cac van ban t6 tung, Toa an tién hanh niém yét
cac van ban td tung va giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Y kién ciia éng Lé Minh P la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
nguyén don - éng Nguyén Xudn H:

Nam 1995, 6ng H va ba B nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong
D 1a sy tu nguyén ¥y chi cia cic bén. Tuy hinh thirc cua hop dong chuyén
nhuong dat gitta 6ng H va ong D ngay 24/6/1995 chua phu hop vo1 quy dinh
ctia phap luat, nhung c6 co sé dé cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén
st dung dat trén c6 gia tri phap 1y. Boi vi, ong H va ba B di tra du tién nhan
chuyén nhuong dit cho ong D va da nhan dat st dung tir ndm 1995 cho dén
nay, khong co tranh chép, dong thoi da trong cac loai cdy 1au nam trén dat va
xay dung cc cong trinh trén dat dé phuc vu cho viéc tudi tiéu, chim soc va
bao quan dat.

Can ctr diém b3, tiéu muc b, muc 2.3, Phan 1, Muc II Nghi quyét $6
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi
cao dé nghi Hoi dong xét xir Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ky két ngay 24/6/1995 giita 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Xuan H ddi
v6i dién tich dat 10.598m? thudc cac thira dat 222 (Dién tich 5.946m?), 402
(Dién tich 3.913m?), 220 (Dién tich 739m®) t& ban d6 s6 10 x3 B (Theo ban d6
s6 hoa nam 2005); twong Gng voi cac thira dat 44, 45, 46, 47 to ban d6 sb 27 va
cac thira dat 01, 133, 134 to ban d6 s6 34 xa B (Ban d6 dia chinh nam 2013) dé
ong H va ba B dugc lam thu tuc dang ky dung tén quyén sir dung dat.

Pé nghi Hoi dong xet xur tuyén bo mot phan Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat so 100675.TO156/HPTC ngay 29/9/2010
vo hiéu dbi véi dién tich dat 1a 10.598m? thudc cac thira dat 222, 402 va 220, to
ban d6 s6 10 xa B.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

V& t6 tung: Viéc tudn theo phép luit 6 tung ciia Thim phan, Hoi ddng xét
xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an dtng trinh ty, thu tuc td
tung theo quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy.

Tuy nhién vu 4n con dé kéo dai qua thoi han chuan bi xét xir theo quy
dinh tai Diéu 203 B ludt t6 tung dan su 1a vi pham vé thoi han chuan bi xét
xt, nhung do vu an phtrc tap va dugc nhap tir 02 vu an nén can co thoi gian dé
thu thap tai liéu chimg ctr cling nhu tién hanh cac thi tuc t6 tung can thiét khac.
Vi pham trén khong anh huéng téi ndi dung vy an nhung Toda an can rat kinh
nghiém.

Péi voi cac duong su: Nguyén don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan co yéu cau doc lap 1a Ngan hang 1a Ngan hang AA da chap hanh ding
quyén va nghia vu cua minh; bi don va nhu’ng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan phia bi don Vang mit trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai cac phién toa
so tham 14 chua chap hanh phap luat.

Vé ndi dung: Can ctr tai liéu chimg ct ¢6 trong hd so vy an va 10i trinh
bay cua cac bén duong su tai phién toa, xet thaiy yéu cau khoi kién cta nguyen
don 1a c6 can cir chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don coéng nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/6/1995 gitra 6ng H va 6ng D ¢6 hi¢u lyc phap luat.



_ Yéu cau khoi kién doc 1ap cuia Ngén hang AA c6 can ctr chap nhan mot
phan, dé ngl}i Hoi1 Q6ng X’ét xtr budc bi don tra ng vay cho Ngan hang va dinh
chi xét xtr doi véi s6 ng goc da tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Kiém sat vién, Toa an du co s¢ nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét va quan hé tranh chdp:

Bi don cu tra tai Ap A, x3 B, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau
nén thudc tham quyén giai quyét ctia toa an nhan dan huyén Xuyén Mo, tinh
Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luat to tung
dan su.

Xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu an la “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai
Khoan 3 DPicu 26 cua B0 luat t6 tung dan su.

[2]. Vé viéc nhdp vu dn: Ngay 20/6/2014, Toa an nhan dan huyén Xuyén
Moc thu 1y vu an dan sy s6 57/2014/DS-ST vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat” va ngay 20/4/2015 Tda 4n nhan dan huyén
Xuyén Moc thu Iy vu an dan su s6 08/2015/KDTM-ST vé viéc “Tranh chép
hop ddng tin dung”.

Do 02 vu 4n ¢ cung bi don va tai san tranh chép, tai san thé chap 1a cac
thira dat s6 220, 222 va 402, to ban d6 s6 10 xa B, huyén Xuyén Moc. Cin ctr
Diéu 42 B luat T6 tung dan sy Toa an nhap 02 vu an trén thanh vu an dan su
thu 1y s6 57/2014/DS-ST ngay 20/6/2014 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tranh chap hop dong tin dung” 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

[3]. Vé tw cdch tham gia t6 tung ciia dwong s, sw viang mdt ciia dwong sie
va xac dinh dwong su trong vu dn.

[3.1]. Can ctr yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan HvabalLé Thi B;
can cu yéu cau khoi kién cua Ngén hang AA va can cur glay chung tir s6 62,
quyén sb 01 ngay 21/11/2013 ctia Uy ban nhan din xa B thé hién 6ng Lé Vin
D chét ngay 13/11/2013, trwéc khi Toa an thy 1y vu an.

Theo don khoi kién cia 6ng H va ba B, khoi kién ba HH va nhitng nguoi
thira ké ctia 6ng D 1a bi don. Ngan hang AA khoi kién ba HH la bi don va
nhimng nguoi thira ké ciia 6ng D 1a nhiing nguot co quyen loi, nghia vu lién
quan. Do c6 su khong thong nhét vé tu cach tham gia t6 tung cia cac duong su
trén, nén Hoi dong xét xir xac dinh lai nhu sau: Ba Huynh Thi Nhu HH 14 bi
don, nhiing nguoi thira ké con lai ciia 6ng D gdm: Anh Lé Chi Thanh N1, chi
Lé Thi Ngoc A, chi L¢ Thi Thuy T, anh L& Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va
ba Nguyén Thi T1 la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong ¢ yéu cau
doc 1ap, tham gia t6 tung vi bén bi don.
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[3.2]. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tong dat hop 1é cac van
ban t6 tung va triéu tp ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé
Thi Thuy T, anh L€ Chi Thanh C, chi L& Thi Ngoc Y va Nguyen Thi T1 dén
Toda 4n dé tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, «cong khai
chtng ctr va hoa giai, nhung cic duong su trén khong dén Toa an dé trinh bay
¥ kién, dong thoi khong cung cép tai liéu ching cir dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia minh 13 d ty tir bd quyén chimg minh ctia minh nén phai chiu
héu qua cua viéc khong chimg minh dugc theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat th
tung dan su. Hoi ddng xét xir can clr cac tai lidu, chimg cur co trong hd so vy an
va két qua tranh tung tai phién toa dé giai quyét vu an.

Phién toa so tham lan thr nhat m& ngay 18/12/2019, ba Huynh Thi Nhu
HH, anh L& Chi Thanh N1, chi Lé Thi Thuy T, anh L& Chi Thanh C, chi Lé Thi
Ngoc Y va ba Nguyén Thi T1 vang mit. Tai phién tda so tham 1an thr hai ngay
07/01/2020, ba HH, anh N1, chi T, chi Y va ba T1 déu vang mit khong co ly
do. Can ctr Diéu 227 va biéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét
XU ving mat ba HH, anh N1, chi T, chi Y va ba T1 theo quy dinh.

[3.3]. Cén cir so do vi tri thira dit do Chi nhanh Van phong ding ky dat
dai huyén Xuyén Méc ldp ngay 10/01/2019 thé hién:

Ong Trinh Anh T2, sinh nam 1973; dia chi: Ap A, xa B, huyén Xuyén
Moc 1a ngudi str dung dat lién ké cac thira dat ong H va ba B dang str dung va
str dung mot phan cac thia dat sb 401, 220 va 431 to ban 66 s6 10 xa B. Ong
T2 da co o1 khai trong qua trinh giai quyet vu 4n va cho rang gitra ong T2 va
ong H, ba B da sur dung dat co6 ranh gi6i 6n dinh, khong c6 tranh chap, nén ong
T2 khong c6 yéu cau gi trong vu an. Vi vay, Toa an khong dua ong T2 vao
tham gia t6 tung trong vu 4n. ’

Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1954; dia chi: Ap A, xa B, huyén Xuyén
Moc 1a chu st dung dét lién ké thira dat 222, t& ban d6 s6 10 x4 B do ong H va
ba B dang st dung. Theo so d6 vi tri dat thé hién 6ng Th st dung 76m? thira
222; 6ng H va ba B sir dung 302m? thira 266, 265 nén Toa an da triéu tip ong
Th nham 1am rd yéu cau cta 6ng Th d6i véi cac phan dat trén, tuy nhién 6ng
Th khong t6i Toa 4n dé thé hién y kién cta minh; déng thoi 6ng H, ba B ciing
khong yéu cau Toa an cong nhan hqp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
t6i cac phan dét c6 dién tich 302m? thudc thira 265, 266 va 76m” thudc thira
222; chi yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong dbi v6i phan dién tich dat thudc
thira 222 theo ranh dia chinh, khong yéu cau dbi voi dlen tich dat 302m? thudc
thira 265, 266 va khong yéu cau dbi v6i dién tich 76m? thira 222 phia 6ng Th
dang st dung, vi vay Toa an khong dua 6ng Th vao tham gia to tung trong vu
an.

[4]. Vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

[4.1]. Vé néi dung tranh chap.

Ngay 24/6/1995, 6ng Nguyén Xuan H va vo 1a ba Lé Thi B nhan chuyen
nhuong cua vo chéng ong Lé Van D, ba Huynh Thi Nhu HH dién tich dat
khoang 01 mau 01 sao (Theo s6 lidu do dac thuc té 1a 10.598m?) tai Ap A, x3
B, huyén Xuyén Moc, voi gia 06 chi 05 phan vang 24K; vo chong 6ng H da
giao du tién (Vang) cho vo chong ong D va ong D di giao dat cho vo chong
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ong H str dung. Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng D da dugce Uy ban nhan dan
huyén Xuyén Moc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 C 904747 ngay
18/11/1994, nhung hai bén khong lam h(_)’p ddng cong ching, chimg thuc ma
chi lam gléy tay sang nhuong dat, voi ndi dung “Gidy sang nhuong ray” dé
ngay 24/6/1995. Theo 6ng H, ba B trinh bay vé ly do chua lam hop dong cong
ching, chung thuc la do Gidy chung nhan quyén st dung dit con phai diéu
chinh so6 liéu.

Ong D di giao dat cho ong H, ba B sir dung tir nim 1995 va sir dung 6n
dinh tir 46 dén nay. Sau khi nhan dét st dung thi ong H va ba B di trong cac
loai cdy lau nam trén dét, lam nha tam dé ¢ quan 1y dat va 1am cac cong trinh
trén dat dé phuc vu cho viéc cham soc cay tréng, chan nuoi.

Trong qua trinh str dung dat thi ong H va ba B da nhiéu lan nhic nhé 6ng
D va ba HH lam thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat cho ong H
va ba B, nhung 6ng D va ba HH khong hop tac. Pén ngay 13/11/2013 thi 6ng
D chét va dén nay 6ng H, ba B van chua 1am duogc tha tuc ding tén ddi véi
quyén st dung dat nhan chuyén nhugng tir 6ng D va ba HH do phia gia dinh ba
HH khong hop tac, vi vay phat sinh tranh chap.

[4.2]. V& dién tich dat chuyén nhuong:

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s C 904747 ngay 18/11/1994
do 6ng L& Van D ding tén thi cac thtra dét 6ng D chuyén nhuong cho o ong H,
ba B 1a thira dat 222 (Dlen tich 5. 832m ), thira 402 (Dién tich 4.420m?), thira
220 (Dién tich 1. 536m ), to ban d6 sb 10 tai xa B, huyén Xuyén Moc, tong
dién tich la 11 788m”. Ngay 06/12/2005, di¢n tich cac thira dat trén duogc diéu
chinh s liéu theo ban d6 s6 hdéa nim 2005 nhu sau: Thua 220 dién tich
1.126m?, thira 222 dién tich 6.022m?* va thtra 402 dién tich 3.930m’; tong dién
tich 1a 11.078m”.

Theo So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Xuyén
Moc 1ap ngay 10/01/2019 thi thira 222 c6 dién tich 5.946m?, thira 402 c6 dién
tich 3.913m” va mot phan thira 220 ¢ dién tich 739m® thudc t& ban do sd 10
(Theo ban do s6 hoa nam 2005); tuong tng véi cac thira dat 44, 45, 46, 47 to
ban dd s6 27 xa B va cac thira dat 01, 133, 134 to ban d6 s6 34 xa B (Theo Ban
d6 dia chinh ndm 2013), tong dién tich 1a 10.598m?.

Nay ong H va ba B yéu cau Toa 4n cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két theo “Gidy sang nhuong ray” ngay 24/6/1995
giita 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén Xuan H ddi véi dién tich dat theo do dac
thuc té 1a 10.598m? thudc cac thira dat 222 (Dién tich 5.946m?), 402 (Dién tich
3.913m%) va mot phan thira 220 (Dién tich 739m?) to ban dd sé 10 xa B (Theo
ban dd s hoa nim 2005); tuong Umg vdi cac thua dat sb 44, 45, 46, 47 t& ban
dd s6 27 xa B va céac thira dat s 01, 133, 134 t& ban d6 s6 34 xa B (Ban d6 dia
chinh nam 2013); dat toa lac tai Ap A, xi B, huyén Xuyén Moc dé 6ng H va ba
B duoc lam thu tuc dang ky du’ng tén quyén su dung d6i v6i dién tich dat
10.598m? thudc cac thira dat trén; vi tri va dién tich quyén sir dung dét duoc thé
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hién theo So dd vi tri dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Xuyén Moc lap nga‘ly 10/01/2019.

[4.3]. Vé nguon goc quyen sir dung dat:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién: Cac thira dat s6 220, 222 va
402, to ban d6 s6 10 xa B, 6ng L€ Van D dugc Uy ban nhéan dan huyén Xuyén
Moc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 C 904747 ngay 18/11/1994.

[4.4). Qud trinh sir dung dat:

Ttr khi nhan dat vao ndm 1995 (Cac thira sb 220, 222 va 402, to ban dd sd
10 xa B) ong H va ba B sir dung on dinh tir d6 cho dén nay, khéng c6 tranh
chap. Ong H va ba B dung 01 nha tam dién tich khoang 27m? trén dat dé o
trong coi dit va tréng nhiéu loai cdy lau nim, nhu Diéu khoang 60 cay, Tiéu
khoang 300 tru, Chudi, Ché...Ngoai ra con co6 01 bé nudc dé sinh hoat va 01
chudng bo do 6ng H, ba B 1am trudc ddy, nhung hién nay da hu hong chi con
lai nén xi ming.

Vé nghia vu cta ngudi st dung dat: Cac quyén sur dung dat trén 6ng D 1a
nguoi ding tén nhung 6ng H 1 ngudi dong thué sir dung dat, thé hién tai cac
bién lai thu ngay 10/02/2001 va ngay 15/5/2002 (BL: 115, 116).

Theo bién ban xadc minh ngay 19/8/2019 tai Uy ban nhan dan xa B, huy¢n
Xuyén Mdc thé hién, cac thira dat s6 220, 222 va 402, t& ban d6 sd 10 xa B
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dit cho 6ng Lé Van D, nhung ong
Nguyén Xuan H va ba Lé Thi B 1a nguoi st dung dat. Khi Trung tim do dac
ban d6 do dac lai dat vao nam 2009 dé 1ap ban d6 moi thi 6ng H 1a ngudi chi
ranh dat va nhan dat st dung.

[4.5]. Xet hop a"ong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/6/1995 g1u’a ong
Nguyén Xuan H va ong Lé Vian D, c¢6 ndi dung “Gidy sang nhugng riy”, phia
dudi co6 chit ky ctia 6ng H va 6ng D, mat sau cé ndi dung xac nhan cia Trudng
Ap A xi B ngay 07/3/1997 va dugc Uy ban nhan dan x3 B x4c nhan chit ky cta
Truéng Ap A xa B ¢ phia dudi.

Theo thoa thuan tai hop dong, 6ng D sang nhuong cho 6ng D 01 mau dat;
v6i gia 06 chi 05 phéan vang 24K, giao 1am hai lan, cy thé: Lan tha nhat 1a ngay
24/6/1995 va lan tht hai 1a ngay 30/8/1995. Ong H va ba B da giao du tién
(vang) cho 6ng D ngay 30/8/1995, thé hién tai mét sau cua glay sang nhuong
trén c6 ndi dung “So tién anh da giao dii; sé rdy thuéc quyén sir dung vé anh
Nguyén Xudn H; B ngay 30/8/1995; Lé Van D”. Theo xac nhan cua Trudong Ap
A x3 B thi 6ng D sang nhuong cho 6ng H dién tich dat 01ha 01 sao 07 thudc va
trén thuc té thi ong D giao cho 6ng H dién tich dat theo do dac thuc té 1a
10.598m? thudc céc thira dat 222 (Dién tich 5.946m?), 402 (Dién tich 3.913m°),
mot phan thira 220 (Dién tich 739m?) t& ban d6 s6 10 xa B (Ban d6 s6 héa nam
2005), tuong (mg voi cac thira dat s6 44, 45, 46, 47 t ban d6 s6 27 va cac thira
01, 133, 134 to ban do s 34 xa B (Ban d6 dia chinh nam 2013).

Tai gidy sang nhuong trén khong co chit ky ciia vo ong H 1a ba Lé Thi B
va khong c6 chir ky ctia vg 6ng D 1a ba Huynh Thi Nhu HH, nhung ba B cho
rang ba cung chong 12 6ng H nhan chuyén nhuong dit ctia 6ng D theo hop
ddng néu trén 1a c6 can ct.
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Tai bién ban lay 15i khai ngay 18/3/2019, ba HH cho rang khong biét viéc
ong D chuyén nhuong cho ong H, ba B céc thira dat 220, 222 va 402, t6 ban do
s0 10 xa B, nhung ba HH khong c¢6 y kién gi va khong cé yéu cau gi c101 voi
viéc ong H va ba B khoi kién tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét voi gia dinh ba HH.

Xét théy ong H, ba B d3 nhan dat st dung cong khai cac thira dat trén tir
nam 1995 dén nay nhung phia gia dinh ba HH khong co6 ¥ kién hodc phan dbi
gi va nay cung khong co y klen va khong co yéu cau gi dbi véi viée sang
nhuong trén. Can cu An 16 s6 04/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Tda én
nhan dén ti cao thong qua ngay 06 thang 4 ndm 2016 c6 co so xac dinh ba HH
ddng v véi viée sang nhuong dat trén, do d6 viéc ba HH cho rang khong biét
viéc 6ng D chuyén nhuong dat trén cho éng H 1a khong c6 can ci.

Vi vay, ¢6 can cir khang dinh Hop dong sang nhuong dat dugc ky két gitta
cac bén duong su ngay 24/6/1995 la tu nguyén, khong bi ai ép budc va da duogc
cac bén thira nhan.

Can ctr huong dan tai diém b3, tiéu muc b, myc 2.3, Phan 1, Muc II Nghi
quyet sO 02/2004/HDTP ngay 10/ 8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan tdi cao vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an Dan sy, Hon nhan gia dinh céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24/6/1995 giita ong H va 6ng D co gia tri phap 1y va cong nhén
quyén sur dung dat theo hop dong cho o6ng H, ba B 1a phu hop. Tuy nhién, ong
H va ba B chi yéu cau Toa an cong nhan viéc sang nhuong dién tich dat thuc té
theo do dac 1a 10.598m? thudc cac thira dat 222 (Dién tich 5.946m?), 402 (Dién
tich 3.913m%), mot phan thira 220 (Dién tich 739m?) t& ban dd sb 10 xa B (Ban
do s6 hda nim 2005), tuong tng vo1 cac thira dat sb 44, 45, 46, 47 t& ban d6 s6
27 va céc thira 01, 133, 134 to ban db s 34 xa B (Ban dd dja chinh ndm 2013),
do d6 cong nhan viéc sang nhuong theo dién tich thuc té do dac theo so thira va
sO to ban dd néu trén cho 6ng H, ba B 1a phu hop.

Ong H va ba B dugc quyén str dung 10.598m? dét thudc cac thira dat 222,
402 va 220, to ban d6 s6 10 x3 B (Ban do s6 hda nim 2005), trong tng véi cac
thira dat s0 44, 45, 46, 47 td ban do s6 27 xa B va cac thira 01, 133, 134 to ban
d6 s6 34 xa B (Ban d6 dia chinh nam 2013).

Ong Nguyen Xuan H va ba Lé Thi B duoc quyén lién hé V@i cac co quan
nha nudce co tham quyen dé 1am thu tuc dang ky, ké khai va xin cap glay chung
nhéan quyen sir dung dat tai cc thira dat 222, 402 va 220, to ban d6s6 10 xa B
(Ban d6 s6 hoa nam 2005), twong tng véi cac thira dat sé 44, 45, 46, 47 to ban
d6 s6 27 xa B va cac thara 01, 133, 134 to ban d6 s6 34 x4 B (Ban o dia chinh
nam 2013).

[5]. Xét viéc Ngdn hang AA yéu cau ba Huynh Thi Nhw HH va nhing
ngueoi thira ké ciia éng Lé Van D trd no cho Ngdn hang.

[5.1]. Xét viéc Ngdn hang AA rit mét phan yéu cau khéi kién.

Tai don khoi kién Ngan hang AA yéu cau ba HH va nhiing nguoi thira ké
cua 6ng D tra s6 tién no gbe 230.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir khi vay
cho dén khi tra xong ng cho Ngan hang. Tai phién toa nguoi dai dién cia Ngén
hang rat mot phan yéu cau khoi kién do trong qua trinh Toa an giai quyét vu an
ba HH d4 tra cho Ngan hang 229.500.000 dong ng gbc, nén nay Ngan hang chi

14



yéu cau tra sb tién no goc con lai 1a 500.000 dong va tién 1ai phat sinh. Xét
thdy viéc rit mot phan yéu cau khoi kién trén 14 hoan toan tu nguyén, Can cir
diém c¢ khoan 1 Diéu 217, Pidu 235 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung
dan su nam 2015, Ho1 déng xét xtr dinh chi xét xtr d6i vai yéu cau sb tién no
gbc 229.500.000 dong.

Ngén hang AA khong phai chiu an phi d6i voi yéu cau di dinh chi xét xi.

[5.2]. Xét hop dong tin dung va yéu cdu trd no.

Can cr gidy dé nghi vay von ngay 29/9/2010; can ctt Hop dong tin dung
s6 110675.T0156 ngay 30/9/2010 va phy luc hgp dong kém theo hop dong tin
dung s6 110675.T0156 gitra cac bén va su thira nhan cua ba Huynh Thi Nhu
HH, chi Lé Thi Ngoc A, chi Lé Thi Thuy T va anh Lé Chi Thanh C, ¢6 co s&
xac dinh 6ng L& Van D va ba Huynh Thi Nhu HH c6 vay cua Ngan hang AA
(Chi nhanh huyén Xuyén Moc) s6 tién 230.000.000 dong (Hai trim ba muoi
triéu dong) va da nhan du tién vay theo phu luc kém theo hop dong tin dung sd
110675.T0156; thoi han vay 24 thang (Tu ngay 30/9/2010 dén ngay
29/9/2012); 1ai suat 14%/nam, l3i sudt qua han 150% lai suat trong han; tra 13
hang thang vao ngay 29; muc dich sir dung vbn vay: Nudi bo va lam vuon.

Tinh dén ngay 30/9/2012, 6ng D va ba HH chua tra khoan tién ng goc va
no 131 ndo cho Ngan hang AA 1a vi pham nghia vu trd ng nén ngay 24/10/2014
Ngan hang khai kién 1a c6 cén ctr.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an thi ba HH da tra dugc cho Ngan
hang s tién ng gbe 1a 229.500.000.

Tam tinh dén ngay 07/01/2020, ba HH va nhitng ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan (Do 6ng D da chet) laba T1, anh N1, chi T, anh C, chi A va
chi Y con ng Ngan hang AA s6 tién ng gdc 1a 500.000 dong, lai vay trong han
1a 250.015.944 dong; 14i vay qué han 1 86.919.431 dong; tong cong goc va lai
1a 337.435.375 dong

Ngén hang yéu cau ba HH va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba T1, anh N1, chi T, anh C, chi A va chi Y phai tra no gbc va 1ai cho
Ngén hang tam tinh dén ngay 07/01/2020 1a 337.435.375 dong va tiép tuc phai
tra tién 1ai phat sinh tir ngay 08/01/2020 cho dén ngay nhirg nguoi trén tra
xong no cho Ngan hang theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung sb
110675.T0156 ngay 30/9/2010 14 c6 can ctr chap nhan.

[5.3]. Vé yéu cau xit Iy tai san bdo dam.

Pé bao dam cho khoan vay, 6ng D va ba HH thé chap quyén st dung dat
thudc cac thira 222, 402, 220 to ban d6 s6 10 va 1668, 414 to ban d6 s6 11 xa
B, huyén Xuyén Moc. Pt duge Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc cap Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 C 904747 ngay 18/11/1994 cho 6ng D dtng
tén. Theo hop ddng thé chap s6 110675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 thi bén
thé chip 1a 6ng D, ba HH va bén nhan thé chip 1a Ngan hang AA.

[5.3.1]. Céc bén duong su tu nguyén ky vao hop dong thé chép, khong bi
ép budc; hop dong thé chap duogc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa B, huyén
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Xuyén Moc ngay 30/9/2010 va tai san thé chap dugc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyen su dung dat huyén Xuyén Méc ngay
30/9/2010. V¢ hinh thirc, hop ddng thé chap sé 110675.T0156/HDTC phu hop
vai quy dinh tai cac Diéu 322, 323, 342, 343, 715 va 716 B0 luat dan sy nam
2005.

Tuy nhién, cac thira dat sb 222, 402 va mdt phan thira 220, to ban dd sb
10 x3 B (Ban d6 s6 hoa nam 2005), tuong tmg véi cac thira dat sb 44, 45, 46,
47 t& ban d6 s6 27 va céc thira 01, 133, 134 to ban dd s6 34 x3 B (Theo ban dd
dia chinh nam 2013) 6ng D da chuyen nhuong cho 6 ong H va ba B tir nam 1995.
Ong H va ba B 13 nguoi truc tiép quan ly, str dung dat; trén dat 6ng H, ba B da
1am 01 bé nuéc ndm 1996, 01 chudng bo ndm 1996 nhung nay di hu hong chi
con nén xi mang, 01 nha tam (Choi) ndm 2005 dé ¢ quan 1y dat va trong nhiéu
loai cay 1au nam, nhu Diéu, Tiéu, Diéu, Xoai...

Khi thé chap cac thira dat trén cho Ngan hang AA thi 6ng D va ba HH biét
rd céc thira dét trén da sang nhuong cho 6ng H, ba B tir nam 1995 va ong H, ba
B 1 ngudi dang truc tiép quan 1y s dung dat trén, nhung van thé chap cho
Ngan hang AA dé vay tién. Khi lam tha tuc thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat thi bén thé chap va bén nhan thé chap da bo sét quyén caa
nguoi thir ba ddi véi tai san thé chap 1a co thiéu sot.

Khoan 3 Piéu 348 B luat dan su nam 2005 quy dinh nghia vu cua bén
thé chap tai san nhu sau “7) hong bdo cho bén nhan thé chdp vé cac quyén cia
nguoi thir ba déi véi tai san thé chap, néu co; trong truong hop khong thong
bdo thi bén nhdn thé chdp c6 quyén hity hop dong thé chdp tai san va yéu cau
boi thwong thi¢t hai hodc duy tri hop dong va chdp nhdn quyén cia nguoi thir
ba déi véi tdi san thé chdp”.

Tai muc [4.5] cia Ban an, da cong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 nodi dung “Gidy sang nhuong rdy” ngiy 24/6/1995 giita 6ng
Nguyén Xuan H va ong Lé Van D c6 gia tri phap 1y, theo d6 da cong nhan
quyén str dung dat theo hop dong (Dién tich do dac thuc té) ddi véi cac thira
dat trén cho 6ng H va ba B.

Tir cac nhan dinh trén, ¢6 cin ctr chip nhan yéu cau ctia 6ng H va ba B vé
viéc yéu cAu tuyén vO6 hiéu mot phan hop dong thé chap s
110675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 ddi v4i quyén sir dung dat dién tich
10.598m” thudc cac thura dat sb 222, 402 va 220, to ban dd sb 10 x3 B (Ban d6
s6 hoa nam 2005), twong tng vai cac thira dat s6 44, 45, 46, 47 to ban dd s6 27
va céac thira 01, 133, 134 to ban d6 s6 34 xd B (Theo ban do dia chinh nim
2013).

[5.3.2]. Theo két qua xac minh thé hién: Thua dat s6 1668 va thira 414 to

ban d6 s6 11 xd B (Theo ban d6 sé hoa nam 2005) nay 1a thia sb 289, to ban
d6 sb 8 xd B (Theo ban dd dia chinh nam 2013), dién tich 1a 392,6% va nay da
thu hoi 65,7m?, dién tich con lai 1a 326,86m% Nhu vdy, dé bao dam cho viéc xur
Iy tai san thé chap, can xac dinh thira dat s6 1668 va thira 414, t ban d6 s6 11
x4 B nay 1 thira s6 289, to ban d6 s6 8 xa B, huyén Xuyén Moc.

Do d6, néu ba HH va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
T1, anh N1, chi T, anh C, chi A va chi Y khong tra hodc tra khong da no gbc
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va 13i cho Ngan hang AA thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy co tham quyén ban dau gia tai san 1a quyén s dung dat dién tich
326,86m? thudc thira s6 289, t& ban dd sb 8 x3 B va toan bo tai san gan lién véi
dat dé thu hoi no.

~ [5.3.3]. Bdi véi s6 tién 86.709.115 dong duoc boi thuong, hd tro khi thu
hdi 65,7m* thudc thira dat so 289, to ban do s0 8 xa B theo Quyet dinh s0
4241/Qb-UBND va Quyét dinh s6 4309/QD-UBND cung ngay 24/9/2019 cua
Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc. . ‘

Do ong D chét ngay 13/11/2013, nén xac dinh so tién 86.709.115 dong la
tai san thudc sé hiru chung cia ba HH (vo 6ng D) va nhitng nguoi thira ké cta
ong D la ba HH, ba T1 (m¢ 6ng D), anh N1, chi A, chi T, anh C va chi Y (cac
con 6ng D).

Néu ba HH, ba T1, anh N1, chi T, anh C, chi A va chi Y khong tra hodc
tra khong du ng goc va lai cho Ngan hang AA thi Ngén hang dugc quyén lién
hé vo1 co quan co tham quyén d€ nhan s6 tién bo1 thuong, ho trg trén dé thu
hoi1 no. ‘ ’ ‘

[6]. Ve an phi va chi phi to tung: Do yéu cau khai kién ctiia nguyén don va
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dugc chap nhan nén
ba HH, ba T1, anh N1, chi A, chi T, anh C va chi Y phai chiu an phi dan sy so
tham va phai chiu chi phi td tung theo quy dinh; cu thé:

* Vé dn phi va chi phi té tung doi véi hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat.

- V& 4n phi: Ba HH, ba T1, anh N1, chi A, chi T, anh C va chi Y phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim va duoc tra lai tién
tam rng &n phi da nop.

- Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1.000.000 dong va
chi phi do dac 1a 7.025.903 ddng; tong cong 1a 8.025.903 dong do ong H, ba B
ndp tam trng nén budc ba HH, ba T1, anh N1, chi A, chi T, anh C va chi Y tra
lai chi phi trén cho 6ng H va ba B.

* Vé an phi va chi phi té tung déi véi hop dong tin dung:

- Vé 4n phi: Ba HH, ba T1, anh N1, chi A, chi T, anh C va chi Y phai chiu
an phi dan su so tham co gia ngach vé nghia vu trd no la:

337.435.375 dong x 5% = 16.871.769 dong.

- Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 1.500.000 dong do
Ngan hang AA da tam tng, do d6 budc ba HH, ba T1, anh N1, chi A, chi T,
anh C va chi Y tra lai sb tién trén cho Ngan hang AA.

[7]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cta phép luat.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 5, Khoan 3 Dicu 26, 35, 39, 91, 92, 217, 227, 218, 228, 235,
khoan 2 Diéu 244 va 273 ctua B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Piéu 122, 322, 323, 342, 343, Khoan 3 Diéu 348, 355, 471,
474, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 715, 716, 717 va 721 B luat dan sy
nam 2005;

Can ¢t Diéu 429, Khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688 B0 luit Dan sy nim
2015;

Can ctr cac Diéu 105, 107 va 146 Luat dat dai nam 2003;
Can ctr cac Didu 91 va 95 Luat cac to chirc tin dung;

Can ct diém b3, tiéu muc b, muc 2.3, Phan 1, Muc II Nghi quyét )
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao vé viéc huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an Dan
su, Hon nhan gia dinh;

~ Cén cir An 18 86 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan
to1 cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016;

~ Cancu Piéu 27 Phap I1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen
Xuan H va ba Lé Thi B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat d6i véi bi don ba Huynh Thi Nhu HH va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Ngoc A, chi Lé Thi Thuy T, anh
L& Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba Nguyén Thi T1.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Nguyen Xuan H va
ong Lé Van D ngay 24/6/1995 vé viéc chuyén nhuong quyén si dung dat cac
thira dat 222 (Dién tich 5.946m?), thira 402 (Dién tich 3.913m°), thira 220
(Dién tich 739m®) to ban dd sé 10 xd B (Ban do s6 hoa nim 2005); twong tng
v6i cac thira dat s6 44, 45, 46, 47 td ban do s6 27 xi B va tuong tng voi cac
thira 01, 133, 134 t& ban do s6 34 xa B (Theo Ban dd dia chinh nim 2013),
dién tich do dac thuc té 1a 10.598m? ¢6 gié tri phap 1y.

Ong Nguyén Xuan H va ba Lé Thi B duoc quyén st dung dién tich
10.598m? dit thudc cac thira dat 222, 402 va mot phan thira 220, to ban dd sb
10 xa B, huyén Xuyén Moc (Ban do sé hoa nam 2005); twong tng vdi cac thira
dat sb 44, 45, 46, 47 to ban d6 sb 27 xi B, huyén Xuyén Moc va cac thira 01,
133, 134 to ban do sé 34 xa B, huyén Xuyén Moc (Theo Ban d6 dia chinh nim
2013); dit toa lac tai Ap A, xa B, huyén Xuyén Mgc, tinh Ba Ria — Ving Tau.
Vi tri, kich thudc quyén st dung dat duoc xac dinh boi cac diém toa do 28, 27,
26, 25, 24, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 34, 33, 32, 31, 30,
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29 va 28 theo So db vi tri thita dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén Xuyén Moc 1ap ngay 10/01/2019 (C6 so do kém theo Ban an).

Ong Nguyen Xuén H va ba Lé Thi B duoc quyén lién hé v0i cac co quan
nha nudc co tham quyen dé 1am thu tuc dang ky, ké khal va xin cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat ddi vai dién tich dat 10.598m? thudc cac thira 222, 402
va mot phan thira 220, t& ban d6 s6 10 xd B, huyén Xuyén Moc (Theo Ban dd
s6 hoa nim 2005); tuong img véi cac thira dat sb 44, 45, 46, 47 to ban do6 sd 27
x3d B, huyén Xuyén Moc va cac thira 01, 133, 134 to ban dd sd 34 xa B, huyén
Xuyén Mdoc (Theo Ban d6 dia chinh ndm 2013). Moi chi phi va thué cho viéc
xac 1ap dung tén quyén sir dung ddi v6i quyén st dung dat trén 6ng Nguyén
Xuan H va ba Lé Thi B phai thuc hién theo quy dinh phép luat.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién doc 14p ciia Ngan hang AA ddi véi
s6 tién no gdc 1a 229.500.000 d6ng (Hai trim hai muoi chin triéu nim trim
nghin déng).

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién doc 14p cua Ngan hang AA vé
viéc tranh chap hop dong tin dung ddi véi bi don ba Huynh Thi Nhu HH va
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi
Ngoc A, chi Lé Thi Thuy T, anh L& Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba
Nguyén Thi T1.

Budc ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Ngoc A,
chi Lé Thi Thuy T, anh Lé Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba Nguyén Thi
T1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Mdc) sb tién
ng gbc va no 1i tam tinh dén ngay 07/01/2020 1a 337.435.375 dong (Ba tram
ba muoi bay triéu bon trim ba muoi 1am nghin ba trim bay muoi lim dong);
trong d6 no goc 1a 500.000 ddng (Nam trim nghin dong), no 14i trong han 13
250.015.944 dong (Hai trim nam muoi triéu khong trim muoi 1am nghin chin
tram bén muoi bon dong) va no 14i qua han 1a 86.919.431 dong (Tam muoi sau
triéu chin trdm mudi chin nghin bén trim ba muoi mdt dong).

Ké tir ngay 08/01/2020 khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khoan tién
1Gi qud han cia s6 tién ng goc chiea thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén
théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay.
Truong hop trong hop déng tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh
ldi sudt cho vay theo ting thoi ky ciia t6 chirc tin dung cho vay thi ldi sudt ma
khach hang vay phal tiép tuc thanh todn cho té chirc tin dung cho vay theo
quyét dinh cua Toa an ciing sé dugc diéu chinh cho phii hop véi sy diéu chinh
ldi sudt cua t6 chirc tin dung cho vay.

Sau khi ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Ngoc
A, chi Lé Thi Thuy T, anh Lé Chi Thanh C, chi L& Thi Ngoc Y va ba Nguyén
Thi T1 tra ng xong cho Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Moc) thi
Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Mdc) phai tra lai cho ba Huynh Thi
Nhu HH ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 C 904747 do Uy ban
nhén dan huyén Xuyén Moc cap ngay 18/11/1994.

4. Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat sb
110675.T0156/HDTC ngay 29/9/2010 dugc Uy ban nhan dan x3 B, huyén
Xuyén Moc chung thyc ngay 30/9/2010 va duge dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Xuyén Moc ngay 30/9/2010 vo
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hiéu mot phan ddi véi quyén st dung dit dién tich 10.598m? thudc cac thira dat
s6 222, 402 va 220, to ban do s6 10 xa B, huyén Xuyén Moc (Theo Ban d6 sb
héa nim 2005). Quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan huyén Xuyén Moc
cap gidy ching nhan s6 C 904747 ngay 18/11/1994 cho ong Lé Vin D.

5. Truong hop ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi
Ngoc A, chi Lé Thi Thuy T, anh L& Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba
Nguyén Thi T1 khéng tra hodc tra khong du ng goc va 1ai trén cho Ngan hang
AA (Chi nhanh huyén Xuyén Moc) thi Ngan hang dugc quyen

- Lién hé voi co quan c6 thim quyén dé nhan sb tién 86.709.115 dong
(Tam muoi sdu tridu bay trim 1¢ chin nghin mdt trim mudi lim dong) boi
thuong, hd tro khi thu hoi dién tich dat 65,7m? thudc thira dat s6 414(289), to
ban d6 s6 11(8) xi B, huyén Xuyén Mdc theo Quyét dinh sé 4241/QD-UBND
ngay 24/9/2019 va Quyét dinh s6 4309/QD-UBND ngay 24/9/2019 ctia Uy ban
nhan dan huyén Xuyén Moc dé thu hdi no.

- Yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ban dau gia mot
phan tai san thé chip theo hop ddng thé chap s6 110675.T0156/HDTC ngay
29/9/2010 1a Quyén str dung dét dién tich 326,86m? thudc thira dat sb 289, to
ban d6 s6 8 xa B, huyén Xuyén Moc (Thira cii 1a 1668 va thira 414 t& ban do sd
11 x3 B — Theo ban d6 s6 hoa nam 2005); dat toa lac tai Ap A, xa B, huyén
Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau, da dugc Uy ban nhan dan huyén Xuyén
Moc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C 904747 cho 6ng Lé Vian D
ngay 18/11/1994 va toan bd tai san gan lién voi dat dé thu hoi no.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Ngoc A, chi
Lé Thi Thuy T, anh L& Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba Nguyén Thi T1
phai chiu an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai tram
nghin ddng) va an phi dan sy so tham c6 gia ngach vé nghia vu tra no 1a
16.871.769 (Mudi sau triéu tam trim bay muoi mét nghin bay trim sau muoi
chin dong); tong cong 1a 17.071.769 dong (Mudi bay triéu khong trim bay
muoi mdt nghin bay trim sau muoi chin dong).

- Tra lai cho 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi B s tién tam Gmg 4n phi
da ndp 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo bién lai thu sb 018024 ngay
20/6/2014 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Tré lai cho Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Mdc) s tién tam
g 4n phi da nodp 1a 9.798.840 dong (Chin triéu bay trim chin muoi tdm nghin
tam tram bon muoi dong) theo bién lai thu sb 02228 ngay 20/4/2015 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. V& chi phi t6 tung;

- Budc ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi Lé Thi Ngoc A,
chi Lé Thi Thuy T, anh Lé Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba Nguyén Thi
T1 phai tra lai cho 6ng Nguyén Xuan H va ba Lé Thi B chi phi xem xét thim
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dinh tai chd va chi phi do dac, tong cong 1a 8.025.903 dong (Tam triéu khong
tram hai muoi lam nghin chin trim 1¢ ba dong).

- Budc ba Huynh Thi Nhu HH, anh Lé Chi Thanh N1, chi L& Thi Ngoc A,
chi Lé Thi Thuy T, anh Lé Chi Thanh C, chi Lé Thi Ngoc Y va ba Nguyén Thi
T1 phai tra lai cho Ngan hang AA (Chi nhanh huyén Xuyén Mgc) chi phi xem
xét thaAm dinh tai chd s6 tién 1a 1.500.000 déng (Mot triéu nam tram nghin
dong).

Ké tir ngay ban dan, quyét dinh c6 hiéu lec phdp ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké
tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én (@i véi cac
khoan tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cac khoan tién, hang thdng bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1di ciia sé tién con phal thi hanh én theo mikc i sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B ludt dan suw nam 2015.

8. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén 1lam don khang co trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

9. Quyén yeu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, tho1 hiéu thi hanh an:
Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; = (N > . M
- VKSND huyén Xuyén Moc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc;
- Cac duong suy;
- Luu: HO so vu an, an van.

Pa ky

Nguyén Vin Duy
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