TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an sb: 125/2023/DS-PT
Ngay 1/8/2023 ‘ ’
“V/v: Tranh chap quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phdn: Ba Ly Thi Lé Thuy
Ong Cao Minh V¥
-Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi L4, Thu ky TAND tinh BRVT
~ -Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Qudc Bao - Kiém sat vién.
~ Ngay 1/8/2023 tai try s¢ Toa é}n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xur phuc
tham cong khai vu én dén sy thu Iy s6 85/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2023,
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vé “Tranh chap Quyén sir dung dat”

Do ban an dan Su SO tham s6 03/2023/DSST ngay 6 thang 2 nim 2023 cua Toa
an nhan dan huyén bat Do bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xeét xu phuc tham s6 109 /2023/QD-PT ngay
5/6/2023; Quy€t dinh hoan phién toa phic tham so 106/2023/Qb-PT ngay 28/6/2023;
Quyeét dinh hoan phién toa phuc tham so 119/2023/Qb-PT ngay 11/7/2023; Gitra cac
duong su:

1. Nguyén,don: Ba Bﬁi Thi My H, sinh nam 1982; DPia chi: 40 Blr, khu phé
Long Téan, thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).
+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Quang H, sinh 1957; Dia chi: Sé 40
B1, khu ph Long Tan, thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Van ban uy quyén ngay 8/9/2020 (C6 mat).
‘ 2. B,z',d()’n: C)ng Dang Vian Q, sinh nam 1961; Dia chi: L6 1/12 khu phé Phudc
Dién, thi tran Phudc Hai, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
_ +Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong BUi B, sinh ndm 1957; Dia chi: S6 67
Tran Pinh Xu, phuong Cau Kho, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).
+Nguwoi bao vé guyén vé loi ich hop phdp: Ong Nguyén Tan L, sinh 1957, Luat
su doan luat su TP. H6 Chi Minh. (C6 mat)

3.Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:



3.1. ny ban nhan dan huyén Pt Do; Pia chi: Khu hanh chinh huyén DAt Po.
+ Pai dién theo phap luat: Ba bd Thi Héng, churc vu: Chu tich. (Véng mat).

+Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Qng Lé Minh Trung, Chirc vu Pho
truéng phong Tai Nguyén va Moi truong huyén Bat Bé (Vang mat)

3.2. Ong Nguyen Xuan Trudng, sinh nam 1985; Dia chi: 40 B1, khu phd Long
Tan, thi trin Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau (Vang mat).

3.3.Ba Pham Thi Thu,, sinh nam 1962; Bia chi: Lo 1/12 khu pho Phuéc Dién,
thi tran Phudce Hai, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (CO mat)

3.4.0ng Bui Quang H, sinh 1957 va Ba Ngb Héng Cuc, sinh 1958. Cung dia
chi: 40 B1, khu pho Long Tan, thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh BRVT (Co
mat)

4. Nguoi k‘héng cao: Nguoi dai dién cua bi don 6ng Bui B, sinh nam 1957,
va Nguoi ¢o quyen lgi va nghia vy lién quan ba Pham Thi Thu, sinh 1962.(c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

*|Theo don khai kién, tai cac ban khai va loi trinh bay tai phién toa nguyén don
ba Bui Thi My H trinh bay:

Dién tich dat 4.574m? dang tranh chap c6 ngudn goc: Nam 2007 ba Hanh nhan
chuyén nhuong cua ba L& Thi Lan Anh va ba Tran Thi Bich Hoan; Piat khi chuyén
nhuong di c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a giay CNQSDD). Cing
trong nam 2007 6ng Dau dén bao chiém dat st dung, ba Hanh biét va gip ong Pau
yéu cau tra lai dat nhung 6ng Pau khong tra, nén ba Hanh khoi kién ra toa, vu kién
kéo dai cho dén nay. Nam 2012, Ba Hanh da dugc UBND huyén dat Do cap lai 2
gidy CNQSDD s BI 423056 va sb BI 423057 cung ngay 09/3/2012. Ba Hanh xac
dinh khoi kién 6ng Dau yéu cau Toa an budc ong Pau phai tra lai quyén sir dung dét
dién tich khoang 4.574m? (& thira 297 dién tich 3.546m?, & thira 296 dién tich
1.028m?) va budc 6ng Pau phai thao dd tai san trén dét tra lai dat cho ba Hanh.

*/ Tai cdac ban khai bi don ong Pang Van D trinh bay:

Dién tich dat 4. 574m dang tranh chap c6 nguon goc Do 6ng Dau khai pha
nam 1977 va st dung 6n dinh tir d6 cho dén nay, nhung gidy ching nhén quyén sir
dung dit lai cap cho ba Hoan va ba Lan Anh, ba Hanh nén viéc cap glay ching nhan
la khong ding quy dinh ciia phap luat. Ong Pau khong dong ¥ yéu cau khai kién cia
ba Hanh va c6 don yéu cau phan t6 nhu sau:

Yéu ciu Toa an Cong nhan quyén st dung dit dién tich 4.574m? (thta 297
di¢n tich 3.546,1m?, thira 296 dién tich 1.027,9m%) cho 6ng Dau; Va hiy 02 giay
ching nhan quyén suir dung dat s6 BI 423056 va s6 BI 423057 cap ngay 09/3/2012 do
Uy ban nhan dan huyén Bat Do cap cho ba Hanh.

*| Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+Ong BUi Quanh Hoanh va ba Ngé Hong Ciic trinh bay: Ba Hanh 1a con rudt
cua ba Cdc véi 6ng Hoanh, ba Cac véi 6ng Hoanh ciing dugc nha nudce giao dat nhu

ba Lan Anh va ba Bich Hoan vao nam 1993, dén nam 2002 dugc Nha nudc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba Cuc va ong Hoanh biét rd ngudn goc va qua trinh



su dung dit ctia ba Lan Anh va ba Bich Hoan, nén khi biét duoc ba Lan Anh va ba
Bich Hoan chuyén nhuong dit, ba Ctc voi ong Hoanh nhén chuyén nhuong va cho
con 1a ba Hanh dimg tén. Ba Ctic 6ng Hoanh dong ¥ véi yéu cau ctia ba Hanh, khong
c6 yéu cau gi.

+Ong Nguyen Xudn Truong trinh bay: Ong Truong 1a chdng cua ba Hanh,
quyén sir dung dat ma ba Hanh tranh chip co6 nguén goc cua cha me vo la ba Cuc,
6ng Hoanh tang cho ba Hanh, khong lién quan gi dén ong Truong, moi van dé lién
quan vé dat do ba Hanh tu quyét, ong Trudng khong cé yéu cau gi.

+ Ba Pham Thi Thu trinh bay: Ba Thu 1a vo ong Pau, ba Thu dong y vai y kién
cua ong Dau.
+Uy ban nhén ddan huyén Pat D6 trinh bay:

Tai Cong van s6 11562/UBND-PTNMT ngady 28/9/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén Pdt Do, thé hién ndi dung: Gidy ching nhan quyen str dung dat cho ba Lé Thi
Lan Anh ddi véi thira dat s6 61 to ban d6 s6 19 va cap cho ba Tran Thi Bich Hoan
d6i vai thira dat s6 60 to ban d6 s6 19 vao ngay 05/02/2002. Viéc xét cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dang trinh ty thu tuc quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Luat Dat
dai nam 1993. Nam 2007 ba Lan Anh va ba Hoan chuyén nhugng dét lai cho ba Bui
Thi My H, hop dong chuyen nhuong dugc Cong chimg, khong tranh chap, dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai x4c nhan tai trang tu cua gidy chimg nhan quyén st
dung dat, phu hop quy dinh cua luat dat dai nam 2003. Nam 2012 ba Hanh tach thua
dat va duogc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BI 423056 ngay 09/3/2012
d6i voi thura dat s6 297 va gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BI 423057 ngay
09/3/2012 d6i voi thira dat s6 296 to ban d6 sé 19 xa Long My. Viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Hanh 13 ¢6 can ct, nén Uy ban nhan dan huyén thong
nhat v6i yéu cau khoi kién cua ba Hanh.

*|Tai ban dn dén sie so tham sé 03/2023/DSST ngay 6 thang 2 ndm 2023 cia
Toa dan nhén dan huyén Pat Pé, Da ap dung cac quy dinh cta phéap luat. Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi My H vé viéc
doi 6ng Pang Van D giao trd lai quyén stir dung dat.

+Budc 6ng Bang Van b, ba Pham Thi Thu giao tra lai cho ba Bui Thi My H
quyén st dung dat dién tich dat 4.574m? thudc thira dat s6 23 (296, 297) to ban do sd
10 (19) x4 Long M¥ (Thira 296 dién tich 1027,9 m?, thira 297 dién tich 3046,1m?).
Theo so dd vi tri ty 18 1/500 ngay 18/7/2022 ctia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va
Moi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau. (Kém theo so d9)

Pit da dugc Uy ban nhan dan huyén Dat bo cap gidy chimg nhéan quyen su

dung dat s6 BI 423056 va BI 423057 vao sb cip gidy chimg nhan QSD dat s6 CH
00669 va CH 00670 ngay 09/3/2012 do ba Bui Thi My H dung tén.

+Budc @ng béang Van b, ba Pham Th,i Thu c6 nghia vu tu thao d& mai che, thu
hoach cﬁy~ trong trén dat, dé giao tra lai dat cho ba Hanh, ba Hanh khong phai boi
thuong, ho trg chi phi.

_*+Khong chap nhan yéu ciu cia 6ng Pang Vian P Ve viéc yéu cau cong nhén
quyén sir dung dat dién tich dat 4.574m? thudc thira dat s6 23 (296, 297) to ban d6 s6
10 (19) x4 Long My va huay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BI 423056 va BI
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423057 vao so cap gidy chimg nhan QSD déat s6 CH 00669 va CH 00670 ngay
09/3/2012 cua Uy ban nhan dan huyén Dat bé.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi va quyén
khang céo cua duong su .

*/ Ngay 16/2/2023 nguoi dai dién cia 6ng Pau la 6ng Bui B va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu c6 don khang céo toan bo ban an, dé
nghi xét xir lai vu &n theo huéng: Béc toan bo yéu cau khoi kién cua ba Hanh; Chap
nhan yéu cau phan tb cia 6ng Pau hoac Hay ban an so tham.

*| Tai phién toa phiic tham:

Mot s6 duong su vang mat Toa an da tong dat Quyet dinh dwa vy an ra xet xu;
Glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢ va da co don xin xét xu vang mat; Can cur
Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu an vang mat
cac duong su.

Nguyén don van git nguyén yéu cau khdi kién va bi don van gitr nguyén yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va
khong cung cap tai liéu, chimg ctr mdi.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Hoi ddng Xét xir va duong su di thuc hién dung trinh tu thi tuc ma
Bo luat to tung dan su quy dinh.

V& noi dung: Can cir cc tai lidu ching cir c6 trong hd so vu an, két qua xét xtr
cong khai tai phién toa, thi thdy: Dién tich dat tranh chap 4574m? 1a ¢ thira 296, 297
da duoc cip hop phap trong gidy chimg nhan QSD dit ctua ba Hanh, nén QSD dét
dién tich dat nay 1a cia ba Hanh. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy; Dé
nghi Hoi dong xét xir bac khéng cdo, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu &n, duoc tham tra tai phién toa,
can ct két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. Pon khang cao ctia 6ng Bui B va ba Pham Thi Thu trong han luat dinh va
ding trinh tu tha tuc ma Bo luat t6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chap
nhan xem x¢t lai ban an dan sy so tham theo trinh tu phac tham.

[ 2]. Xét néi dung khing cdo; Hoi dong xét xir thdy:

Dién tich dit tranh chép do thue té 1a 4.574m? thudc thira 296, 297 ¢ nguén
gbc: Nam 1993 ba Lé Thi Lan Anh va ba Tran Thi Bich Hoan duoc nha nudc giao
dat thuc hién du an tré)ng rung phu xanh dat tréng, ddi troc tai chan nai Minh Pam,
huyén Pat Po, tinh BRVT. Nam 2002 ba Lé Thi Lan Anh dugc cap gidy ching nhan
Quyen stt dung dat s6 T 867670 ngay 05/02/2002 va ba Tran Thi Bich Hoan duogc
cap gidy ching nhan Quyen st dung dét s6 T 867669 ngay 05/02/2002; Ddi voi thira
dat 296, 297 to ban db 19.

Nam 2007 ba Lan Anh va ba Bich Hoan chuyen nhuong toan bd QSD dat cho
ba Hanh, ba Hanh d3 duoc sang tén tai trang 4 cua gidy chimg nhan Quyén st dung



dat vao ngay 27/12/2007. Nam 2012 ba Hanh dugc cap doi 2 glay chtng nhan Quyén
str dung dat s6 BI 423056 thtra 297 c6 dién tich la 4. 099m? va so BI 423057 thira 296
c6 dién tich 1.028m? cap cung ngay 09/3/2012 dimg tén ba Bui Thi My H

+0Ong Ddng Vin P cho rdng : Dién tich dat tranh chap do gia dinh 6ng Dau
khai phé sir dung tir nim 1977, viéc nha nudc cdp gidy chimg nhan QSD dat cho
ngudi khac 13 sai ; Nhung ong Dau khdng dua ra dugc tai liéu ching ct, gidy to gi dé
ching minh cho viéc da khai hoang, ding ky, sir dung dat 12 hop phép va ciing khong
chtng minh duoc viée cap gidy ching nhan QSD dat cho ba Lan Anh, ba Bich Hoan,
ba Hanh la khong dang quy dinh cua phap luét.

Viéc g1a0 dat, cap gidy chu’ng nhan Quyén st dung dat cho ba Lan Anh, ba
Bich Hoan va cho ba Hanh va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi dién
tich dat tranh chap néu trén 1a phi hop quy dinh cua phap luat. Nén Toa an cip so
tham budc vo chong ong Pau phai tra lai dién tich dat néu trén cho ba Hanh 1a ¢ cin
ctr va ding quy dinh cua phép luit.

Tuy nhién Toa an céip so tham budc ong Déu phai di doi vt kién trtc 13 3 can
nha tam cap 4 va Ccac cay trong trén dat tra lai dat cho ba Hanh thi chua phu hop voi
dao due xa hoi, boi vi: Neu thdo do di doi vat kien truc va cdy trong trén dat thi s bi
hu hong va mat cong néng str dung; Nén dé ba Hanh dugc quyén so hitu ya‘l co nghi,a
vu tra lai gia tri bang tién cho ong Déau. Tai san la vat kién trac va cay trong trén dat
dinh gia c6 gia tri con lai la 53.752.193 ddng. Ba Hanh duoc quyén so hitu va céd
nghia vy tra lai gia tri bang tién cho 6ng bau d6i v6i sd tlen nay. Tai phién toa dai
dién cua ba Hanh ddng v véi cach giai quyét nay. Do d6 can phai stra an so tham (Do
161 khéach quan).

[3]. Vé chi phi dinh gid, tham dinh, do v&, sao luc ho so: Can ctr Piéu 157, 165
Bo luat t6 tung dan sy. Chi phi hét 8.386.000 dong bi don 6ng Pau phai chiu, ba
Hanh da tng ra ndp trudc nén 6ng Pau c6 nghia vu trd lai cho ba Hanh.

[5]. V& 4n phi dan sy so tham: Can ct Dicu 26, 27 nghi quyeét 326/2016-HDTP
ngay 30/12/2016 hudng dan ndp an phi. Do y€u cau khdi kién duoc chap nhan nén Bi
don 6ng Dang Van D phai chiu la 300.000 dong nhung la ngudi cao tudi duge mien
an phi, bi don ba Bui Thi My H duoc hoan trd lai tién tam (mg an phi da nop 300.000
dong theo bién lai thu s6 0004753 ngay 13/4/2021.

[6].Vé 4an phi dan sy phuc tham: Cin cu Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi I¢ phi toa an. Do sira an
so tham nén 6ng Pau khdng phai chiu an phi.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang
c&0; Stra ban 4an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Biéu 308 Bo luét t6 tung dan su; Khong chap nhan khang céo;
Sta ban an dan sy so tham s6 03/2023/DSST ngay 6 thang 2 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén bat Do, nhu sau:



Ap dung: Diéu 26, 39, 147, 165, 228, 271 B} lujt t tung dan sy; Diéu 163, 165,
166, 168 B0 luat dan su; Diéu 166, 203 Luat dat da}i; bicu 26, 27, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& én phi,1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1,.Ch§p nhan yéu ciu khai kién cta ba Bui Thi My H; Khong chap nhan yéu cau
phan t6 ciia 6ng DPang Van D.

+Budc 6ng Pang Van D, ba Pham Thi Thu phai tra lai cho ba Bui Thi My H
quyén su dung dAt dién tich dat 4.574m? thudc thira dat sb 23 (cli 296, 297) tO ban dd
s6 10 (cii 19) x3 Long My (Thta 296 dién tich 1.027,9 m% thaa 297 dién tich
3.546,1m?). Theo so d6 vi tri 1ap ngay 18/7/2022 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ba Rja-Viing Tau. (¢ so dd kém theo)

+ Ba Bui Thi My H duoc quyén s& hitu vat kién trac va cly trong trén dat va
c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pang Van B, ba Pham Thi Thu s6 tién 1a 53.752.193 dong
(Nam muoi ba triéu, bay tram nam muoi hai ngan, mot tram chin ba dong).

2.Vé chi phi dinh gia, tham dinh, do v&, sao luc ho so:

Chi phi hét 8.386.000d. (Tam triéu ba trim tdm muoi sdu ngan dong) 6ng
Dang Van D c6 nghia vu tra lai cho ba Bui Thi My H.

3. Vé an phi dan su so tham: Bé.’Bl‘li Thi M§ H duoc hoan tra lai tién tam Gng an
phi 300.000 dong theo bién lai thu so 0004753 ngay 13/4/2021 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén bat Do.

4. Vé‘ an phi dan sy phuc thém: Ong Pau khong phai chiu va duoc hoan tra lai
300.000 dong theo bién lai thu s6 0010141 ngay 16/2/2023 cua Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén bat Do. Ba Thu khong phai chiu an phi phtc tham.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi phai thi
hanh &n cham tra tién thi con phai tra khoan tlen 1ai vo1 muce lai sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luét dan su tuong Umg voi s6 tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5.Ban an 0 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 1/8/2023.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~TAND cAp so thim. Tham Phan- Chi toa Phién toa
-VKSND tinh BRVT.

-THADS h. Bit Bo

-VKS h. Pat Do Pi ky)

- Cac duong su.
-Luu ho so vu an

Trinh Hoang Anh



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu tga phién toa

Ly Thi L¢ Thuy Cao Minh Vy Trinh Hoang Anh






