TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 52/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025

V/v tranh chap vé doi lai tai san
quyén str dung dét va di doi tai
san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 - LAM PONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Ngoc
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Pham Thi Bich L&, ong Bui Tén Khoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Lam Hoang Bdo Van, Thu ky Toa 4n nhan déan khu
vuc 13-Lam Pong.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén khu vuc 13 - Lam Déong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Nhu Thuy - Kiém sat vién.
Tu ngay 29 dén ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s0 Toa an nhén dan Khu vuc
13 - Lam Pdng xét xir S0 tham cong khai vu an thu 1y s6 147/2022/TLST-DS ngay
28 thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san guyen st dung dat va di
doi tai san trén dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 49/2025/QbXXST-DS

ngay 28 thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s 35/2025/QDST-DS ngay
18 thang 9 nam 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH D1
Pia chi: S6 A A, phuong C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Thanh H — Chu tich Hoi dong
quan tri (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén C, sinh nim 1960 (Ving mit)

Pia chi: Khu phé E, phuong P, tinh Lam Dong

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955 (Cé mit)

Dia chi: S6 A A, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Bi don: Ong Tran Van T, sinh naim 1957 (C6 mat)
DPia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Tran Trinh Lé H1, sinh nim 1997 (C6
mat)

Pia chi: Thon 6, xa Ham Liém, tinh Lam Déng
3. Nguwoi lam ching:
- Ong Tran Qudc P, sinh nam 1980 (C6 mit)
Pia chi: Thon H, xi H, tinh Lam Pong
- Ong Tran Loc M, sinh nim 1972 (Vang mit)
Pia chi: T6 G, xa B, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1959 (Vang mit)
- Ong Tran Lap D, sinh ndm 1975 (Ving mat)
- Ong Tran Thanh P1, sinh nim 1977 (Vang mit)
- Ba Tran Thi Thanh X, sinh nim 1979 (Ving mit)
- Ba Tran Thi Thanh H2, sinh nam 1983 (Vang mit)
- Ong Tran Lap N, sinh ndm 1985 (Vang mat)
- Ong Tran Lap T1, sinh nam 1987 (Vang mit)
- Ba Tran Thi Ngoc H3, sinh nim 1989 (Ving mit)
- Ba Tran Thi Cam T2, sinh nim 1992 (Vang mit)
Cung dia chi: Thon H, xa H, tinh Lam Déng
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét nguyén don, nguoi dai dign
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Cong ty TNHH D1 (Sau day goi tat 1a Cong
ty 1) di duoc Uy ban nhan dan tinh B cap Gidy chtng nhan quyén su dung dat sb
P 615510 ngay 02/8/2004 véi dién tich dat 1a 45.800m2, thudc thira s6 02, t ban do
s6 00 tai thon T, x3 H, huyén B, thoi han thué sir dung dén nam 2054. Muc dich st
dung: Dy an Khu D.

Trong qua trinh chuan bi trién khai thuc hién du an, thi trong nam 2007 ny
ban nhan dan tinh B da giao lai cho phia cac bén cong ty K. Sau qua trinh khai thac
T3 da hoan thanh, két thiic va hoan tré lai dat cho Cong Ty B1. Pén ngay 11/07/2017,
dai dién céc co quan S¢ T5, dai dién Uy ban nhan dan huyén B, dai dién Uy ban nhan
dan xa H, dai dién S¢ Xay dung, dai dién S¢ Ké hoach va Pau tu cing Cong ty D1
d3 tién hanh 1ap bién ban cam lai cot moc va ban giao dét tai thyc dia x& H. Trong
qua trinh thue hién céc tha tuc phap 1y xin phép xay dung va bd tri nhan luc dé 1ap
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hang rao khu dat du 4n, vao ngay 16/12/2021, ong T,rﬁn Van T ngu tai th,(A)n H, xa H,
da loi dung cho nguoi dem coc va rao day kém gai lan chiém dién tich dat cua Cong
ty B1 va 6ng T da trong mot so cay keo 1a tram trén phan dién tich dat nay.

Pén ngay 24/01/2022 Cong ty D1 gui van ban s6 19/BC/BT dén UBND x4 H
vé viéc giai quyét tranh chap dat voi ong Tran Vin T. Bén ngay 10/05/2022, UBND
Xa H c6 moi Cong ty TNHH D1 va ho ong Tran Vin T hop dé hoa giai viéc tranh
chap dat: Tai phién hop, 6 ong T dé dua mot gidy hop ddng mua ban dat viét gidy tay
khong c6 xac nhan cta cac cap chinh quyen dia phuong, va mot hop dong thoa thuén
(v/v thué dat khai thac cat den) cling viét tay khoéng c6 chung nhan cua cac cap chinh
quyén dia phuong. Theo bién ban hoa giai v€ tranh chéap dién tich dat 5.118 m? tai
Uy ban nhan dan xa H giira hai bén vao ngay 10/5/2022 khong thanh.

Nay Cong ty D1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Van T
phai thao d& tit ca cac tai san trén dat, gdm: Hang rao, cac loai cdy trong va cac tai
san khac trén phan dién tich dat 5.118 m? va 6ng Tran Van T phai tra lai cho Cong
ty P1 phan dién tich dat 5.118m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
b615510, do Uy ban nhan dan tinh B Cap ngay 02/8/2004. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién dé nghi Toa 4n budc 6 ong
Tran Van T phai thao do tat ca cac tai san trén dat, gdbm: Hang rdo, cac loai cdy trong
va cac tai san khac trén phan dién tich dat 9.500m? va 6ng Tran Vin T phai tra lai
cho Cong ty TNHH D1 phan dién tich dat 9.500m? ‘theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 615510 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 02/8/2004.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don, nguwoi dai dién theo vy quyén déu
trinh bay: Ngudn gbc thira dat Cong ty D1 dang khoi kién 6ng T 1a do cha ong la
Tran Hitu D1 mua lai cua Ong Tran Loc M vao nam 1992 véi s6 tién 1a 3.000.000
dong dé san xuat néng nghiép, cho dén ndm 2010 thi cha 0ng T lam gidy Gy quyén
lai cho 6ng dién tich dat 12.000m? dé tiép tuc san sut nén tai san nay la riéng cua
6ng khong lién quan t61 vg va cac con. Trudc day ong D1 co trong trén trén manh
dat nay céc loai cdy mau nhu: cay déu, cay dua lay hat va xen lan cay dua, cay chubi.
Khi giao lai cho 6ng T thi 6ng tlep tuc trong thém cay keo 1a tram dé lay gd. Cho dén
ndm 2011, 6ng T cho Cong ty Co phan D2 (sau day goi tat 1a Cong ty D2) do 6ng
Ngd Gia A lam giam ddc thué dé khai thac Titan voi thot han 16 thang, gia tién la
20.000.000 dong va c¢6 hd trg thém 5.000.000 dong, tong cong sb tién thué 1a
25.000.000 dong. Cong ty ciia ong A khai thac dén hét nam 2012 thi cong ty tra lai
mit bang cho 6ng T va c6 trong cdy Duong Lidu trén dat dé bao vé moi trudong. Ty
1¢ cay séng duoc khoang 50% cho dén nam 2016-2017 thi cy phat trién 16n cao
khoang 4-5 mét nhung tr nam 2017 dén 2018 thi nguoi ham than trdm, chit ha cay
ham than hét. Qua niam 201 9, ong moi trong cay lai cay trém, cdy son trén dat nhung
loai cay nay khong phat trlen dugc va bo cta dan chin tha vao an hét nén dén dau
nam 2020 ong tiép tuc trong loai cay keo chéng han (Keo lai). Nam 2017, khi khai
thac titan xong thi 6ng biét dién tich nay Nha nudc da giao cho Cong ty D1 vao nam
2004. Do Cong ty P1 khong ngan can nén éng tiép tuc canh tac trén dat cho dén nay.



4

Hang rao va cay keo chong han do ong tao 1ap. Ong khong biét 6ng Ngo Gia A va
Cong ty D2 & dau vi qua 1au nén khéng cung cip duoc thong tin cho Toa 4n triéu
tap. Tai Uy ban nhan dan xa H va Cong an x4 H 6ng T ¢6 trinh bay ndi dung nhu
trén va ¢ cung cap cac loai gidy co lién quan dén thira dat gdm: Gidy tay mua ban
dat, Hop dong cho Cong ty D2 thué va Gidy oy quyén ctia cha 6ng qua tén ong.

Nay Cong ty D1 khoi kién doi lai dién tich thira dat trén ong khong dong v vi
ong cho rang dat nay co nguon gbc do cha 6 ongla Tran Hitu D1 mua lai ttr ndm 1992
c6 gidy to thu tuc lién quan dén thira dat day du nén dy an ctia Cong ty P1 duoc cap
dau tu vao nam 2004 1a chong 1an 1én dat cua 6ng thi phai hd tro, bdi thuong cho
ong. Ong T yéu cau Cong ty D1 boi thudng, hd tro véi gia 700.000.000 dong/1000
m* (Déy la yéu cau 6ng dua ra dé thuong luong v6i nhau, khong phai yéu cau phan
t6 trong vu 4n). Truong hop thoa dang thi s& giao. dat cho cong ty T6 khong thoa
thuan dugc thi khong tra lai vi dat nay co nguon goc do ong quan ly st dung. Ong
théng nhat véi dién tich dat tranh chap 1 9.500m?, dong ¥ véi két qua xem xét tham
dinh, dinh gi4 cua Toa an.

* Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi L (vo éng T) cling cac con Tran Ldp B, Tran Thanh P1, Tran
Thi Thanh X, Tran Thi Thanh H2, Tran Ldp N, Tran Lap Tl, Tran Thi Ngoc H3, Tran
Thi Céam T2 a"éu c6 y kién: Nam 2010, 6ng Tran Hiru D1 (sinh nam 1936, da chét)
colamy uy quyén lai cho ong Tran Van T mot thira dat nong nghiép dién tich 12. 000m?
tai xir d6ng trang thi xa H (cli) nay 1a x4 H, tinh Lam Dong Thira dat ndy nam trong

dur 4n ctia Cong ty D1 dang tranh chap, tai san tranh chip 13 tai san riéng ctia é6ng T
nén khong co lién quan va tur choi tham gia to tung.

- Ong Tran Léc M trinh bay: Ong biét 6ng Tran Hiru D1 1a cha ciia 6ng Tran
Vin T. Theo d6, khoang nam 1989 c6 quen biét ong Tran Hitu D1 13 nhitng nguoi
dan sinh sdng cung thén H (nay 1a thén H) x4 H, huyén B, tinh Binh Thuan. Nam
1991, 6ng c6 khai hoang duoc manh dat khoang 2ha trén dat trong dau, dua, dén nam
1992 thi ban lai manh dat nay cho 6ng Tran Hiru D1 véi gia 3.000.000 dong. Thoi
diém ban dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Hop dong lap ngay
15/11/1992 do mét nguoi khac viét (6ng khong nh¢ tén), chit “minh” trén hop dong
1a do 6ng viét con Tran Loc M 1a nho nguoi khac viét. Noi dung trong hop doéng mua
ban ngay 15/11/1992 dtng nhu ndi dung trong hop dong o ong T cung cap va Toa c6
doc cho 6ng nghe. Dién tich ban cho 6ng D1 2ha c6 nguon goc do 6ng thué nguoi
khai hoang, co tir can hudng Dong giap bién, hudéng Tay giap dat 6 ong Tran Ngoc H4,
phia Nam giap dat ba Tran Thi Bich C1, phia Bic giap dit 6ng Tran Qudc P.

- Ong Trdn Quéc P trinh bay: Ong Tran Hitu D1 14 cha, 6ng Tran Van T 4
anh trai 6ng. Tai hop ddng mua ban dat 1ap ngay 15/11/1992 thi 6ng c6 ky ngudi lam
chung trén gidy, ong co ching kién 6ng D1, 6ng M ky vao hop ddng mua ban dat
1ap ngay 15/11/1992, vé noi dung trong hop dong cac bén cé doc lai nén 6ng c6 nghe
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nén biét. Ong M ¢6 ky chit “minh” trong hgp déng con chit Tran Loc M 14 do nguoi
khac viét.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh xem xét tham dinh, tai
cho va do dac:

- Bién bdn xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 12/01/2023: Dat
tranh chip 1 dat du lich ven bién tai thon T, x& H, huyén B. Pat thudc vi tri 1, hé sd
1,27, don gia 180.000 ddéng/m2. Tai san gin lién trén dat gom 2.000 cay keo 1a1 do
tudi 3-4 nam, don gia 45.000 dong/cay, ty 1€ 50%, thanh tién 45.000.000 dong. 15
cdy phi lao, d tudi 5 nam do cbng ty D2 trong va ban giao lai cho ong T quan ly, sur
dung, don gia 54.000 dong/cay, ty 18 80%, thanh tién 648.000 dong. 15 tru bé tong
kich thude (0,1x0,1x1,6)m, do éng T trong tir nim 2020, don gia 3.000.000 dong/m?,
ty 18 60%, thanh tién 432.000 dong. Ngoai ra con c6 01 chai tam khong vach, mai
t6n nam trong hanh lang dudng bd do Cong ty B xdy dung nim 2023, nam giira ranh
gidi cha hai thira dat cuia Cong ty B va Cong ty D1.

- Bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san ngay 30/10/2024: Dt
tranh chap 1a dat du lich ven bién thudc thon T, xa H. Dién tich, hinh dang va t& cin
thé hién trong ban v& do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dau B cung cap. Pon gia
180.000 dong/m? hé sb 1,40, dién tich tranh chap 10.012,5m? thanh tién
2.523.150.000 dong. Trén dat co cac tai san: 2000 cay keo lai, dd tudi 3-5 nim, don
gia 45.000 dong/cay, ty 1& 80%, thanh tién 72.000.000 dong. 15 cay phi lao, c6 do
tudi 06 nam, don gia 54.000 dong/cay, ty 1& 100%, thanh tién 810.000 dong. 15 tru
bé tong do 6ng T trong tir ndm 2020, don gia 3.000.000 ddng/m?, ty 1& 50%, thanh
tién 360.000 dong. Ngoai ra con mdt sb cdy rimg tu moc khong xac dinh gia tri, 01
chai tam khong vach, mai ton ndm trong hanh lang duong bo do cong ty B xay dung
nam 2023, cac duong sy khong yéu cau dinh gia.

- So do vi tri khu ddt tranh chdp do cong ty TNHH T7 cung cdp ngdy
12/01/2023: Dién tich dat tranh chap theo sy chi ranh cua ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong Nguyen C la 8.029,7m?2,

- Sor d6 vi tri khu dat tranh cfchp do Chi nhanh VPDKDD Bdc Binh cung cdp
ngay 13/01/2025: Tong dién tich dat tranh chap la 10.012,5m? thudc thira dat so 10,
to ban do so 85, dat thuong mai dich vu quy chu cho Cong ty D1.

- 8¢ Tai nguyén va Méi truong tinh TS cung cdp théng tin: Thuc hién chong
ghép So dd vi tri khu dat tranh chap voi dién tich 10.012,5 m? do Chi nhanh Vin
phong P2 v& ngay 13/01/2025 (ddi véi thira dat s 10, to ban db cii s6 85, dat thuong
mai dich vu quy chu cho Cong ty K1) Ién thira dat 45. 800m da dugc UBND tinh B
cdp Gidy chtng nhan quyén sur dung dat s6 P615510 sb vao sb ‘T.00342 ngay
02/8/20045 thi ¢6 9.500m? nam trong dién tich khu dat va 512,5m? nam ngoai (kém
theo so dd vi tri khu dat).
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Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung
ctr va hoa giai gitra cac duong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa: Nguyén don vén giit nguyén yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin
T phai tra lai cho nguyén don dién tich d4at 9.500m> ‘theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P615510 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 02/8/2004 va thao dg, di
doi hang rao, céac loai cay trong va céc tai san khac trén phan dién tich dit 9.500m?
theo nhu bién ban xem xét tham dinh ctia Toa an. Cong ty P1 dong ¥ hd trg cho 6ng
Tran Van T dbi véi cac ciy keo lai ton tai trén dat theo bién ban tham dinh gia ngay
30/10/2024 véi sd tién 72.000.000 ddng, ddi voi cac tru bé tong 15 try bé tong véi
gia 360.000 dong véi tong sb tién 72.360.000 déng, dbi véi cay phi lao c6 gia
810.000 dong do cdng ty K2 (Cong ty C6 phan D2) trong, khong phai do 6 ong T trong
nén khong dong ¥ hd tro. Khong dong § yvoiy kién trinh bay cua ong Tran Van T vé
viéc yéu cau Cong ty D1 bdi thudng s tién 700.000.000 dong/1.000m? thi s& tra lai
dién tich dat cho Cong ty P1.

Bi don khong déng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop nguyen
don boi thuong, hd trg thoa dang thi bi don sé& giao dat cho cong ty dién tich dat trén,
truong hop khong thoa thuén dugc thi bi don khong tra lai vi dat nay co nguon goc
do 6ng quan ly st dung. Bi don trinh bay néu Cong ty D1 bdi thuong sé tién
700.000.000 dong/1.000m? thi s& tra lai dién tich dat cho Cong ty 1, khong c6 yéu
cau phan t6 ma chi néu y kién trinh bay.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cua T ham
phan, Hoi dong xét xit, Thue ky phién toa va ciia nguoi tham gia to tung trong quad
trinh gidi quyet vu an ke tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
dn va phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan: Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an
thoi diém nay thay rang Tham phan da chap hanh dung quy dinh vé thim quyén giai
quyét vu 4n, xac dinh ding quan hé tranh chép, xac dinh tu cach ngudi tham gia t6
tung trong vu an, tién hanh 1ap ho so, hoa giai, Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét
XU va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru ding thoi han, cap va tong dat cac vin
ban t6 tung cho ngudi tham gia to tung va Vién klem sat theo dung quy dinh tai Dleu
48 Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyet vu an. Vé thoi gian giai quyét
vu an dam bao ding thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat TH tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa hdm nay, phién toa
tién hanh dung trinh tu phap luat t6 tung dan su.

Viéc chip hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y cling nhu
tai phién toa hdm nay nguyén don, bi don, ngudi lam chirng da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 71, Piéu 72, Diéu 227, Diéu 229
va Piéu 234 Bo luat T tung dén suy.
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Vé ndi dung: D& nghi cin cr vao khoan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157; Diéu 165, Diéu 227, Piéu
228, biéu 229, biéu 244 B6 luat T6 tung dan syu; Diéu 164, Diéu 166 B luit Dan
sw; Diéu 99, Pidu 100, Didu 166 Luat Dat dai2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ong Tran Vian T tra
lai dién tich 9.500m? toa lac tai thon T, x3 H, huyén B nay la thon T, x3 H, tinh LAm
Pong, tai cac diém toa do do Van phong ding ky dat dai tinh B cung cap ngay
20/6/2025 theo So d6 ngay 13/01/2025 ciia Chi nhanh Vian phong 3.

Thao d&, di doi cac tai san: 2000 cay keo lai; 15 cay phi lao; 15 tru bé tong dé
tra lai dién tich 9.500m? toa lac tai thon T, xa H, huyén B nay la thon T, xa H, tinh
Lam Dong, tai cac diém toa do do Van phong diang ky dat dai tinh B cung cép ngay
20/6/2025 theo So do ngay 13/01/2025 cta Chi nhanh Vian phong D3; ghi nhan sy
ty nguyén cua nguyén don hd tro gia tri cdy trong cho bi don véi téng s6 tién
72.360.000 dong. V¢ chi phi té tung, an phi: Puong sy chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyen giai quyet vy an: Nguyén
don khai kién yéu cau yéu cau bi don tra lai dién tich dat 9. SOOm va di doi cay coi
va céc tai san trén dién tich 9.500m? ma nguyén don da dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat nén Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chap
doi lai tai san quyén st dung dat va di doi tai san trén dat”, dién tich dat tranh chép
co dia chi tai thon T, xa H, huyén B nay la xa H, tinh Lam Dé)ng va b1 don c6 noi cu
tra tai xa H, tinh Lam Déng nén can ctr vao quy dinh tai khoan 2, khoan 9 Diéu 26;
diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan su
va Nghi quyét s6 8 1/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan dan khu vuc; quy dinh pham
vi thAm quyén theo 1anh tho ctia Toa 4n nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc
nén vu an thudgc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 13, tinh Lam
Dong.

Pbi v6i viéc vang mat nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don ong
Huynh Thanh H, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don ong Nguyén C, nguoi
lam chimg 6ng Tran Loc M: Tai phién toa ¢ ba Nguyén Thi D la nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don tham gia phién toa. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguoi
lam chung ong Tran Loc M da trinh bay day du nhing tinh tiét cia vu 4n, nén viéc
Vang mat nay khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xur
tién hanh xét x{r vang mat nguoi dai dién theo phap lut cua nguyén don 6ng Huynh
Thanh H, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén C, ngudi 1am
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chirng 6ng Tran Loc M theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229 Bo
luat To tung dan su.

[2]. Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thay d6i yéu cau kh(n kién
cu thé tai /don khot kién nguyén don yéu cau bi don tra lai di¢n tich 5.118 m?va phai
thao dd tat ca cac tai san trén dat gom hang rao va cac cay trong va tai san khac trén
phan dién tich 5.118 m? theo Gidy chung nhéan quyén sir dung dat sé B 615510, sb
vao s6 T.00342 do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 02/8/2004 cho Cong ty B1. Tuy
nhién, trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don thay d6i yéu cau, cu the yéu cau
bi don 6ng Tran Van T phai tra lai dién tich 9.500 m? va phai thdo dd tat ca céc tai
san trén dat gdm hang rao va cac cdy trong va tai san khac trén phan dién tich 9.500m?
tai cac diém toa do do Vin phong dang ky dat dai tinh B cung cap ngay 20/6/2025
theo So db ngay 13/01/2025 ctua Chi nhanh Van phong B3 dién tich dat nam trong
Gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 B 615510, sd vao s6 T.00342 do Uy ban nhan
dan tinh B cip ngay 02/8/2004. Vigc thay d6i yéu cau khai kién cua nguyén don
khéng vuot quéa yéu cau, pham vi khoi kién nén duge Hoi dong xét xir chap nhan dé
Xem Xet.

[3]. Vé noi dung cac duong su da théng nht:

Dién tich dét tranh chap trong vu an la 9. 500m? tai cac diém toa do do Vin
phong diang ky dat dai tinh B cung cap ngay 20/6/2025 theo So d6 ngay 13/01/2025
cua Chi nhanh Van phong D3, dién tich dat nam trong Gidy chting nhan quyen su
dung dit s6 D 615510, s6 vao sd T.00342 do Uy ban nhdn dan tinh B cap ngay
02/8/2004.

Cac duong su déu théng nhat véi cac ndi dung tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia ngay 30/10/2024 ctia hoi dong xem xét, tham dinh tai chd va hoi
dong dinh gia tai san.

Cian ¢l vao khoan 2 Diéu 91 Bo luat TH tung dan su, su viéc duong su théng
nhat v6i nhau thi day 13 nhiing tinh tiét, su viéc khong phai chimg minh nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4]. V& noi dung tranh chip: Nguyén don dé nghi Toa an budc ong Tran Vin
T phai thao d& tat ca cac tai san trén dat, gom: Hang rao, cac loai cdy trong va cac tai
san khac trén phan dién tich dat 9.500m? va ong Tran Van T phai tra lai cho Cong ty
bl phan dién tich dat 9.500m> theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P615 510
do Uy ban nhan dan tinh B cap ngay 02/8/2004. Bi don khong dong y vi cho rang
dat nay c6 ngudn gbc dién tich dat tranh chap do cha 6ng 1a Tran Hitu D1 mua lai tir
nam 1992 nén dy an cua Cong ty D1 duoc cap dau tu vao nam 2004 1a chong l4an 1én
dat ctia ong thi phai hd trg, boi thuong cho ong. Trudng hop thoa dang thi s€ giao
dat cho cong ty T6 khong thoa thuan duoc thi khong tra lai vi dit nay c6 ngudn gbc
do ong quan ly st dung.
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[4.1]. Vé nguon gbc dat va qua trinh st dung ctia dién tich dat tranh chap: Theo
xac minh va cung cap thong tin cua S¢ T5 tai Cong véan 56 2201/STNMT-CCQLPD
ngdy 26/5/2023 va Cong vin sd 1706/VPDKDP ngay 20/6/2025 ctia Vin phong
dang ky dat dai tinh B, xac dinh: Ngay 15/7/ 2004, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
T5 c¢6 To trinh s6 304 TT/TMNT-DKDD vé viéc thim tra hd so xin thué dat cua
Cong ty B1 dé xay dung khu du lich Minh T4 tai xa H, huyén B. Ngay 02/8/2004,
UBND tinh B ban hanh Quyét dinh sO 3495/Qb-CTUBBT, theo d6 thu hdi, cho thue
dat va cép gidy chung nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a: QSDD) sd b
615510 ngay 02/8/2004 cho Cong ty D1 dé xay dung khu du lich Minh T4 tai x4 H,
huyén B véi dién tich 45.800m? dat chua str dung tai xa H do UBND x& H quan ly;
phia bién (phia Pong dudong) 9500m?, phia Tay duong 36.300m?, muc dich sir dung
kinh doanh du lich, thoi han sir dung dén nim 2054, ngudn géc str dung Nha nude
cho thué dét tra tién hang nim. Ngay 25/8/2004, S¢ T5 chu tri phdi hop véi dia
phuong va Cﬁng ty T8 xac dinh mdc, ranh gidi, dién tich khu dat tai thuc dia theo
Quyét dinh s6 3495/QD-CTUBBT. Ngay 27/4/2005, S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh T5 va Cong ty TNHH D1 ky Hop dong thué dat sé6 28/HDPTD. Pén ngay
11/7/2017, S& Tai nguyén va Mai truong tinh T5 chi tri, phdi hop véi cac so, nganh
va dia phuong xac dinh lai ranh gidi, moc gii khu dat ciia du an dé giao cho chu dau
tu trién khai du tu du an du lich vé6i dién tich 47.843,5m?; tang 2.043,5m? so voéi
Gidy chimg nhan d3 cip. Do d6, viéc UBND tinh B cho thué dat theo Luat Dat dai
nam 1993, stra d6i bd sung ndm 1998 va nam 2001. Do thoi diém giao thoi gitta Luat
Pat dai nam 1993 va Luat Dat dai nam 2003 (c6 hiéu luc ngay 01/7/2004) nén sau
khi ¢6 Quyét dinh s6 01/2005/QD-UBBT ngay 01/01/2005 quy dinh gia cia UBND
tinh, S& T5 ky Hop ddng thué dat véi Cong ty TNHH D1 can cir Luat Dat dai nam
2003 va Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu. Qua ra soat
hé so thi viéc thu hdi, cho thué dat va cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty TNHH D1 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh néu trén va cho dén thoi
diém hién nay khong c6 quyét dinh vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi vi dién tich dat tranh chap néu trén. Hon nita, theo bién ban xac minh ngay
30/7/2025 tai UBND x& H xac dinh: Vao thoi diém ngay 25/8/2004, tham gia phoi
hop cung s& Tai nguyén va Méi truong tinh TS tai bién ban thuc dia qua d6 xac dinh
hién trang thira dat 1a dat dbi nui, chua sir dung, c6 mot sb cay bui moc rai rac. Thira
dat nay do UBND x4 H quén 1y, khong c6 hd dan nao sir dung, trén dat khong co tai
san gi.

Nhu vay, thira dAt tranh chép 6 dién tich 9.500m? tai cac diém toa do do Vin phong
dang ky dat dai tinh B cung cip ngay 20/6/2025 theo So d6 ngay 13/01/2025 ctia Chi
nhanh Van phc‘)ng D3 cung cp, 1a thira dat thudc dy 4n cia Cong ty TNHH P1 dé
xdy dung du &n khu D tai xa H, huyén B nay la xa H, tinh Lam Pong, di duge Uy
ban nhan dén tinh B cap gidy ching nhan quyen str dung dét tir ngay 02/8/2004 va
viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ding quy dinh. Do d6, Cong ty TNHH
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D1 c6 day du guyén ctia nguoi st dung dat theo quy dinh ctia Biéu 166 Luat Dt dai
nam 2013; Diéu 164, bBiéu 167 B6 luat Dan su.

[4.2]. Dbi v6i bi don cho ring thira dat do cha 6ng 1a Tran Hiru D1 nhan chuyén
nhuong thira dat tir ong Tran Loc M ngay 15/11/1992 véi gia 3.000.000 déng ddi voi
dién tich 12.000m?, ngay 13/4/2010 thi 6ng D1 uy quyén cho ong Tran Van T quan
ly, st dung thira dat sau ¢6 nam 2011 ong Tran Van T cho Cong ty cb phan D2 thué
dé khai thac titan 16 thang, voi gia thue tong 25.000.000 dong, sau khi cong ty D2
tra lai mat bang thi ong T trong cay Duong lidu dé bao vé dat. Nhan thay, vao cac
thoi dlem dién ra cac su viéc nhu trén thi thira dat van chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6 ong Tran Loc M, 6ng Tran Hiru D1 va ong Tran Vin T.
Ngoai ra, hop dong mua ban dat lap ngay 15/11/1992 giita ong Tran Loc M va éng
Tran Hiru D1, gidy uy quyén ngay 13/4/2010 cting khong thé hién dién tich va vi tri
cua thura dit, khong c¢6 x4c nhan cta co quan c6 thim quyén nén khong cé co so xac
dinh dién tich dat trong hop dong 1a dién tich dang tranh chap. Hon nita thoi diém
ngay 15/11/1992 khi 6ng M chuyén nhuong cho éng D1 theo quy dinh tai Diéu 5
Luat Dat dai nam 1987 thi: “Nha nudc nghiém cam viéc mua, ban ddt dai...” Dong
thoi cho dén thoi diém hién nay, bi don ciing khong cung cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat d6i véi thira dat tranh chap cling nhu cac gidy to tai li¢u khac cé xac
nhén cta co quan c6 thim quyén thé hién da ding ky quan ly, su dung dbi véi thira
dat tranh chap nén viéc bi don quan 1y, sir dung thira dat tranh chap néu trén 1a khong
c6 co sé theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Biéu 100, Diéu 166 Luat
Pit dai nam 2013.

‘Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Tran Vin T ciling khong dua ra dugc ching ctr
nao de chtng minh dién tich dat 9.500m? dang tranh chép 1a do 6ng khai hoang, sur
dung 6n dinh theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, khong ¢ giay to
hop phép vé quyén sir dung dat ciing khong ké khai, dang ky tai chinh quyén dia
phuong. Nhirng nguoi lam ching cling dé khai ho khong biét chi tiét, cu thé vé ngudn
gbc va qua trinh str dung dit cta bi don.

Pbi voi viée cho thué dat gitta 6ng Tran Vian T va Cong ty D2 thi 6ng T khong
cung cap dugc thong tin lién hé, dia chi cua Cong ty D2, do d6 Toa an khong thé
triéu tap dai dién cong ty dén Toa dé tién hanh lay 10i khai. Dong thoi, viée ong T
cho rang 6ng Ngo Gia A 1a dai dién Cong ty D2 dung ra thué dat va hai bén viét g1ay
tay ma khong c6 su xac nhan ciia co quan c6 tham quyen hay céc gidy to, con dau
cua cong ty D2 1a khong phu hop. Dong thoi, trong gidy tay cling khong thé hién cu
thé vi tri dat. Hon nita, viéc thué dat nay khong dong nghia véi viéc ong Tran Van T
1a chu cua dién tich dat tranh chap vi nhu nhan dinh & trén dién tich nay Uy ban nhan
dan tinh B da cho Cong ty D1 thué tir nam 2004 va ong T khong c6 céc tai licu,
chtng ctr dé xac dinh dién tich dat tranh chap 1a cta 6ng.

[4.3]. D6i v6i cay trong va cac tai san khac ton tai trén dién tich dat tranh chap:
Can cur Bién ban xem xét tham dinh tai cho 1ap 30/10/2024 thé hién trén dat c6 2000
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cdy keo lai, do tudi 3-5 nam, don gia 45.000 dong/ciy, ty 1& 80%, thanh tién
72.000.000 dong, 15 cy phi lao, c6 d6 tudi 06 nam, don gia 54.000 dong/cay, ty 1é
100%, thanh tién 810.000 dong. 15 tru bé tong do ong T trong tir ndm 2020, don gia
3.000.000 dong/m®, ty 18 50%, thanh tién 360.000 dong. Ngoai ra, con mot sb cay
rung tu moc khong xac dinh gié tri, 01 chai tam khong vach, mai ton nam trong hanh
lang dudng bo do Cong ty D1 xay dung nam 2023, cac duong sy khong yéu cau dinh
gia. Nam 2017, 6ng T biét dién tich dat néu trén da dugc Nha nudc giao cho Cong
ty D1 vao nam 2004, nhitng van cd tinh canh tac, tac dong trén thira dat vi cho rang
Cong ty D1 khong ngin can. Nhu vay, mic du ong T biét dat do nguoi khac quan 1y
nhiing van cd tinh tac dong trén dat da vi pham quy dinh tai Piéu 166 Luat Dt dai
nam 2013. Do d6, cac cdy trong cuia bi don theo bién ban xem xét tham dinh ngay
30/10/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Béac Binh nay 13 Toa an nhan dan Khu vuc
13 — Lam Pong khong duoc ton tai trén thira dat tranh chap.

Péi voi trinh bay cua bi don vé viéc dua ra yéu cau nguyén don boi thuong,
hd tro véi s6 tién 700.000.000 dd6ng/1.000m? dat thi sé& tra lai dat cho nguyén don,
ma khong c6 yéu cau phan t6 va nguyén don khong dong y voi dé nghi cua bi don
nén khong c6 co sé xem xét va dong thoi yéu cau nay khong c6 co so chap nhan.
Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tu nguyén hd tro gia
tri cdy trong cho bi don véi tong sb tién 72.360.000 dong, sy hd trg ciia nguyén don
1a tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong vi pham diéu cAm cua Luat va co 1gi cho bi
don nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhén.

[4.4]. Nhu vay, c6 da co so két luan 6ng Tran Vin T lan chiém, quan l}'/ va st
dung dit ctia Nha nudc khong c6 cin cir phap luat vi dién tich dat 9.500 m? UBND
tinh B dé cho Cong ty TNHH D1 thué vao ngay 02/8/2004 tai Quyét dinh sb
3495/QD-CTUB ngay 02/8/2004. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi klen cua Cong
ty TNHH D1 budc ong ong Tran Van T tra lai dién tich dét 9. 500 m? cho Cong ty
TNHH D1 theo so do do Vin phong dang ky dat dai tinh B cung cap ngay 20/6/2025
theo So do ngay 13/01/2025 cua Chi nhanh Van phong D3 (d6i v6i thira dat s6 10,
to ban do cii s6 85, dat thuong mai dich vu quy chu cho Cong ty K1) da dugc UBND
tinh B c4p Gidy chtirng nhan quyén str dung dat s6 D 615510 s vao s6 T.00342 ngay
02/8/2004 va di doi toan bo tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai san
ngay 30/10/2024 ctia Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd.

[5]. V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tlen hanh
tham dinh, dinh gia tai san, do dac theo yéu cau cua nguyén don voi tong sb tién
20.000.000 dong. Nguyén don da nop du sd tién trén va khong yéu cau bi don phai
hoan tra, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét, giai quyét.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhin nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim, bi don phai chiu toan bo an phi
dan su so tham theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy va khoan
3 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
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Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién, bi don 6ng Tran Van T 1a nguoi
cao tudi va don xin mién an phi dan sy so thidm nén thudc trudng hop duoc mién an
phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 5, khoan 2, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 DPiéu 157; khoan 1 Piéu 165, Piéu 227,
Piéu 228, Piéu 229, Piéu 244 B luat T tung dan su; Pidu 164, Diéu 166 Bo luat
Dan sy; Dicu 99, Bicu 100, Dieu 166 Luat Dt dai2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an. Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty TNHH D1.

Budc ong Tran Van T tra lai dién tich 9.500 m? tai cac diém toa do theo so do
do Vin phong diang ky dat dai tinh B cung cap ngay 20/6/2025 theo So do ngay
13/01/2025 ctia Chi nhdnh Van phong D3, dia chi thira dét tai thén T, xa H, huyén B
nay la thon T, xa H, tinh Lam Ddng va thao d, di doi céc tai san gdm 2000 cay keo
lai, 15 cay phi lao, 15 tru bé tong dé tra lai dién tich 9.500 m? tai cac diém toa do
theo so @6 do Vin phong dang ky dat dai tinh B cung cip ngay 20/6/2025 theo So
dd ngay 13/01/2025 cua Chi nhanh Van phong B3, dia chi tai thon T, xa H, huyén B
nay 1a thén T, x4 H, tinh Lam Péng di dugc Uy ban nhan dan tinh B cp gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 D 615510 s6 vao sd T.00342 ngay 02/8/2004 cho Cong
ty TNHH D1.

(Kém theo so do vi tri khu dat tranh chdp do Vin phong dang ky dat dai tinh
B cung cap ngay 20/6/2025 theo So do ngay 13/01/2025 cua Chi nhdanh Van phong
D3)

2. Ghi nhén sy tu nguyén cua nguyén don Cong ty TNHH D1 Ve viéc hd trg
cho bi don 6ng Tran Van T vé cac cdy trong va tai san trén dat voi sé tién 72.360.000
d6ng (Bay muoi hai triéu ba trim sau muoi ngan dong).

3. V& 4n phi: Bi don 6ng Tran Van T dugc mién 4n phi dan sy so tham. H5 lai
cho Cong ty TNHH D1 sé tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp 1a 12.236.000
ddng theo bién lai s6 0002601 ngay 27/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
BE:IC Binh, tinh Binh Thuan (Nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 13 — Lam
Dong)
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Truong hop ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; Thot hi€u thi hanh dan dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céac duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (Ngay 30/9/2025).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Bong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong; :

- VKSND Khu vyc 13 — Lam Déong;

- THADS tinh Lam Pong (Qua Phong

THADS khu viee 13-Lam Pong);

- Buong su

- Luu: HO so vy 4n, V.P.

Pang Xuin Ngoc



