TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc lap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 4680/2024/DS-ST
Ngay: 26/9/2024

V/v tranh chp hop ddng nhuong
quyén st dung can ho

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Dinh Khic Hung.
Cac Héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Huong;

2. Ong Huynh Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong L& Hoang Quén — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Thii Pirc tham gia phién toa:
Ba V4 Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2024, tai try s& Tda an nhan dan thanh phd Thu Puc,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6:
1916/2023/DSST ngay 15 thang 11 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdip hop dong
nhwong quyén sir dung can hé” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu 80:
5518/2024/QDST-DS ngay 17 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb
7145/2024/QDST-DS ngay 26 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Lé Pong A, sinh naim 1983

Dia chi: B duong s6 C, phuong L, thanh phd T, thanh pho HO Chi Minh. (D&
nghi xét xr vang mat).

Bi don: Cong ty cb phan S
Dia chi: C, Ap E, Nguyén Hitu T, P, Nha B, Tp H6 Chi Minh.
Dai dién theo phap luat: Tran Québc H. Véng mat
Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Qudc H, sinh nim 1983
bia chi: Ap D, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung ciia nguyén don xdc dinh:



Ngay 18/3/2018, 6ng Pham Lé Dong A va Cong ty co phan S (goi tat cong ty
S) da ky Hop dong nhuong quyén st dung can hd mini sé6 CH B312/2018/SGHA
toa lac tai duong s C, Phuong L, thanh phd T. Noi dung hop dong thoa thudn vé
viéc ong A duoc st dung can ho mini s6 hiéu B312 thudc du an: khu nha & cao céip
Sai Gon H do Céng ty S lam chu dau tu tai thoa dat s6 639, to D, Puong C,
phuong L, thanh phé T. S tién 6ng A phai thanh toan 274.000.000 dong, cho thoi
han st dung 1a 20 nim ké tir ngdy nhan nha, ngdy ban giao cin ho trong thang 7
nam 2018 va khong duoc kéo dai thoi gian thi cong qua 30 ngay.

Thyc hién hop dong, ong A da dong 4 dot voi tong s tién 1a 246. 600.000
ddng theo cac phiéu ndp tién. Tuy nhién, dén ngay 30/08/2018 cong trinh van con
dang thi cong va phia cong ty S nhiéu 1an htra hen vé thoi diém ban giao can ho
nhung tiép tuc vi pham. Sau d6 hai bén thong nhat thanh 1y hop dong, Congty S da
chuyén tra cho éng dugce 166.600.000 ddng, con no lai 80.000.000 dong chura tra.

Nay 6ng A yéu cau Cong ty S tra s6 tién con lai 80.000.000 dong.

Bi don va nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan da dugc Toa an téng dat hop
1& glay tri¢u tap va cac van ban to tung khac nhung van ¢d tinh Vang mit khong dén
tdoa dé 1am viéc, khong c6 van ban thé hién y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén thanh phé Thi Dire, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc thy ly vu an, tién hanh thu thap chung ctr, quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr va dién bién tai phién toa da dugc Toa an Nhan dan thanh phd
Thii e va Tham phéan duoc phan cong gidi quyét vu an thyc hién dung quy trinh
thu tuc theo quy dinh cua phap luat nhung con vi pham vé thoi han chuan bi xet xu;
vé thyc hién quyén va nghia vu ciia duong su, nguyen don chap hanh cac quyén va
nghia vu ctia duong su trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom
nay, bi don khéng thuc hién diing quyén va nghia vu t6 tung cia duong su.

Vé ndi dung gidi quyét vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan
yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Tranh chép giira hai bén phat sinh tir quan hé hop dong
dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung cian ho thudc truong hop duge quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan su. Bt dong san toa lac tai thanh phé T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Picu 39 Bo luat To tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phé Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa dén
lan tht hai mic du da duoc triéu tap hop 1¢, khong vi su kién bat kha khang hoic
tro ngai khach quan. Nguyén don c6 don dé nghi xet xur Vang mat, do do Hoi dong
xét xir ap dung diém a va diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan
sunam 2015 xét xur Vang mat duong su.



[2]. V& noi dung: Can ctr vao Hop dong nhuong quyén st dung can ho mini sO
CH B312/2018/SGHA toa lac tai duong s6 C, Phuong L, thanh phé T, Thanh phd
Ho Chi Minh va Phu luc s6 B312/2018/PLHD-SGHA-01 ngay 24/12/2018. Noi
dung hop ddng thoa thuan vé viéc 6ng A duoc sir dung can hd mini s6 hiéu B312
thudc du 4n: khu nha ¢ cao cdp Sai Gon H do Cong ty S 1am chu dau tu tai thira dat
s6 639, to D, Puong C, phudng L, thanh phé T. So tién 6ng A phai thanh toan
274.000.000 dong, cho thdi han sir dung 13 20 nam ké tir ngdy nhan nha, ngay ban
giao can ho trong thang 7 nam 2018 va khong duogc kéo dai thoi gian thi cong qua
30 ngay.

Thuc hién hop dong, 6ng A di dong tong sb tién 1a 246.600.000 dong. Tuy
nhién, cng ty S nhiéu 1an vi pham vé thoi diém ban giao cin ho. Hai bén thong
nhat thanh 1y hop déng, Cong ty S dd chuyén tra cho 6ng duoc 166.600.000 dong,
con ng lai 80.000.000 ddng chua tra.

Qua trinh t6 tung Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong dén
Tda an tham dy phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chiung ctr va
hoa giai, khong giri van ban hay giao ndp tai liéu ching ct lién quan dén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr va 10i khai va tai liéu
chimg cr ciia nguyén don dé xac dinh bi don da vi pham thoa thuan tra tién nén yéu
cau khoi kién coa nguyén don va y kién ctia dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir va
phut hop v6i quy dinh tai Didu 166; Diéu 423 va Piéu 428 B6 luat dan su.

[3]. Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi dan sy s& tham. H1 lai
tién tam (mg an phi dan sy so thim cho nguyén don.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, Diém a Khodn 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Dicu 39,
Khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Khoan 1 Diéu 273 va Khoan 1
biéu 280 cua BJ luat To tung dan sy nam 2015;

Can ¢t Didu 118, 119, 121 Luat nha 6 nam 2015;

Cian ct Diéu 166, 357, 472, 468 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Luat phi va 1€ phi;

Cian ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da dugc sira doi, bd sung nim
2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Lé Pong A.

_ Budc Cong ty cd phan S tra cho 6ng Pham Lé Pong A sb tién 80.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an néu bén bi
thi hanh 4n chua thi hanh, thi hang thang con phai chiu thém tién 13i theo murc 1ai
suat ’du’gc quy dinh tai Biéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015, twong ung véi thoi gian
va sO tién cham thi hanh an.



2. V& an phi: An phi dan su so thim 4.000.000 dong budc Cong ty c6 phan S
chiu. C)ng Pham Lé DPong A dugc nhan lai tién tam ung an phi 2.000.000 déng,
theo bién lai s6: 0000626 ngay 13/11/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Thii Bire, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su dugce quyén khang cdo ban an trong
tho1 han 15 ngay, ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€ hodc dugc ni€m yét cong
khai.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dén su, da duoc sira doi bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP . HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp . Tha Dc;

- Thi hanh &n dan sy Tp . Tha Drc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Pinh Khic Hung



