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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chit Can.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Téng Van Tam;

Ong Lé Quang Xet.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Nam, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din thanh p!lé Tan Uyén, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Trinh, Kiém sat vién.

Vao cac ngay 21 va 27 thang 6 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an thu 1y s6
70/2023/TLST-DS, ngay 21 thang 3 nam 2023 vé tranh chap quyén sir dung dat
1a 161 di, cham dut hanh vi trai phap luét theo Quyet dinh dua vy an ra xet xu so
tham s6 75/2024/QbXXST-DS ngay 08 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Vo Pinh M, sinh nam 1971, dia chi: sé H, t6 A, khu
phd V, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong;
Dai dién hop phap cua 6ng M: 6ng Ha Ngoc B, sinh nam 1998, dia chi: sO
A N, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, (Van ban uy quyén ngay 06/02/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong V& Phudc T, sinh ndm 1979, dia chi: s0 A, t0 A, khu pho V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mit.

2. Ba Luong Thi Bach N, sinh nam 1982, dia chi: sb A, t6 A, khu phé V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Ba Phan Thi My C, sinh nam 1983, dia chi: s6 H, to A, khu phd V,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; vang mit.

2.Ba Nguyen’ Thi Thu H, sinh nam 1980; dia chi: to A, khu phé V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ong Nguyén Pirc T1, sinh nam 1982, dia chi: t0 A, khu phd V, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1965; dja chi: to A, khu phd V, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét viang mat.

S. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1977; dia chi: t6 A, khu phé V, phudng
T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1984; dia chi: to A, khu phd V, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 don xin giai quyét vang mat.

1. Ong Nguypn Van MI1, sinh nam 1980; dia chi: tp A, khu phé V,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin giai quyét vang mat.

8. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1957, dia chi: t6 B, khu phé K, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

Q. Bé Nguyén Thi R, sinh pém 1958; dia chi: té B, khu phé K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va nguwoi dai
dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ong Vo6 Pinh M 14 chu sir dyng dat hop phap thira dat s 720, to ban dd sd
25, tai phuong T va duoc cap Glay ching nhéan quyen su dung dat s6 CH 02573
ngay 01/02/2013. Thira dat s6 720 c6 nguon gbdc nhan chuyen nhuong cua ba
Nguyén Thi R vao ndm 2013. Khi nhan chuyén nhuong dét c6 san 16i di vao nha
ctia 6ng M 14 16i di chung c6 chiéu ngang 2,3m va chiéu dai khoang 14m di
ngang qua thira dat s6 367 cua 6ng Nguyén Vian D va thia dat sé 722 cua vo
chdng 6ng V& Phude T ba Luong Thi Bach N.

- Léi di chung qua thira dat 367 c6 ngudn gbc 1a do ba Nguyén Thi Thu H
va 6ng Nguyén Dt T1 (con ciia ba Nguyén Thi R) nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Van D bang gidy tay ngay 11/9/2011 theo do dac thuc té co dién
tich 23,9 m2 Vao dau nam 2020 vo chong ong V4 Phudc T ba Luong Thi Bach
N ngang nhién sir dung mot phan 16i di chung nay dé chau trong ciy 14 chau cay
canh nhu ghi nhan tai bién ban tham dinh tai chd ngay 07/8/2020 cua Toa an
lam anh hudéng dén viéc ra vao nha trén thira dat s6 720 cua gia dinh 6ng M.
Ong V& Dinh M yéu cau Toa an budc vo chong éng V3 Phude T ba Luong Thi
Bach N di doi 14 chau canh dé tra lai dién tich 23,9 m?16i di chung nay.

Lbi di chung qua thira dat 722 cua ong Vo Phudce T va ba Lu:omg Thi Bach
N theo do dac thuc té 12 9,2m? va 15i di riéng c6 dién tich 16m? c6 ngudn goc:



Thira dat 722, to ban dd s6 15 1a cua vo chéng ong Nguyén Pac T1 va ba
Nguyén Thi Thu H d3 chuyén nhuong cho 6ng V& Phudc T va ba Luong Thi
Bach N vao ngay 04/7/2011, khi chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong Ta ba
H1 c6 thoa thuan v6i ong T ba N dé lai mot phan dat thudc thia dat s 722, to
ban dd sé 15 ¢ chiéu ngang 2,3m chiéu dai khoang 4m lam 16i di chung vao
thira dat s6 720 va 722 va mot phan dat thudce thira 722 ¢6 chiéu ngang 2m chiéu
dai khoang 8m lam 16i di riéng cho 6ng T0 ba H1.

Khi 6ng M nhan chuyén nhuong thira dat s6 720 cua ba Nguyén Thi R thi
dugc ba R va ba H1, 6ng T1 dong ¥ chuyén nhuong phan dat ngang 2m dai 8m
lam 16i di riéng cua gia dinh ong M, thoa thuan chuyen nhuong dugce 13p thanh
van ban ngay 10/01/2013. Tuy nhlen khoang dau nam 2018 vo chong 6ng V&
Phudc T va ba Luong Thi Bach N da lén chiém phén 16i di chung va 16i di riéng
nay cua gia dinh 6ng M. Ong M di 1am don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa T
dé yéu cau giai quyét tranh chap, trong budi hoa giai thanh ngay 23/3/2018 Uy
ban nhan dan xa T, cac bén théng nhat gilr nguyén hién trang sir dung theo thoa
thuan trong hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/7/2011 gitta 6ng Tu ba H1 voi
6ng T, ba N. Pau nam 2020 vg chong ong Vo Phude T ba Luong Thi Bach N
lai tiép tuc sir dung mot phan 16i di chung va 16i di riéng cta ong M dé chau
trong cdy canh va cac vat dung gia dinh lam anh huong dén viéc ra vao nha cia
gia dinh 6ng M.

Ong M théng nhat v6i két qua do dac duoc thé hién tai Manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 313-2020, t& ban d6 s6 25, hé Toa d6 VN-2000 do
Chi nhanh Vian phong D1 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ky ban hanh ngay
04/9/2020, khong yéu cau do dac lai, do dac bod sung. Hién trang sir dung dat
khong c6 su thay doi, ranh dat v6i cac thira dat khac (trir thira 720) 13 tuong rao
kién cb; dé nghi Toa an cin ¢t vao Manh trich luc dia chinh ngay 04/9/2020 dé
1am can cr giai quyét vu an.

Ong M cin ¢t vao thoa thuan trong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Puc T1 va 6ng Vo Phudce T, ba Luong Thi
Bach N ngay 04/7/2011, cin ¢t vao vin ban théa thuan chuyén nhuong phan dat
ngang 2m dai 8m lam 13i di riéng cta gia dinh 6ng M ngay 10/01/2013 giita ong
V5 Binh M va ba Nguyén Thi Thu H, dng Nguyén Bic T1, dng M yéu cau Toa
an budc vo chong ong V5 Phude T ba Luong Thi Bach N:

- Budc 6ng Vo Phude T, ba Luong Thi Bach N di doi cay canh, tra lai 16i
di chung c6 dién tich 23,9 m? thudc thira dat 367, to ban d6 sb 25 tai phuong T,
thanh ph T, tinh Binh Duong.

- Budc ong Vo6 Phudce T, ba Luong Thi Bach N tra lai 16i di chung co6 di¢n
tich 9,2 m? va 16i di riéng dién tich 16 m? thudc thira dat 722, to ban d6 sb 25 tai
phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Kién nghi co quan c6 thdm quyén diéu chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat thudc thira 722 to ban d6 s6 25 cép cho 6ng V6 Phudce T, ba Luong Thi
Bach N theo quy dinh phép luat.



Phén 16i di chung dién tich 9,2m? ¢ tir can:
- Hudng Dong giap 16i di chung dién tich 23,9 m? thudc thira dat s6 367;
- Hudng Tay giap thira dat sb 720;
- Hudng Nam giap thura dat s6 717;
- Huéng Bic giap phan dat con lai cua thira dat s6 722.
Phan 16i di riéng dién tich 16 m? c6 tir can:
- Hudng Dong giap giap phan dat con lai cua thira dat sb 722;
- Hudng Tay giap thira dat sb 720;
- Huéng Nam gidp thtra dat s6 717;
- Hudng Béc giap phan dat con lai cia thira dat s6 722.
Bi don ong V6 Phuoc T, ba Luwong Thi Bach N trinh bay:

Ong Vo Phudc T, ba Luong Thi Bach N 1a chu sir dung thtra dat so 722,10
ban do so 25, tai phuong T dién tich 139 m 2 dugc cap Glay ching nhén quyen su
dung dat s6 CH 01362 ngay 29/8/2011. Thua dat sd 722 ¢6 ngudn goc nhan
chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi Thu H va 6ng Nguyén Ptc T1 vio nim
2011. Khi nhan chuyén nhugng dat co sin 16i di chung dién tich 23,9 m? theo do
dac thyc té, thudc mot phan thira dat s6 367 ctia ong Nguyén Vin D.

Pbi vé6i dién tich 23,9 m? thuoc mot phan thira dat s6 367, 6ng Vo Phude T
va ba Luong Thi Bach N thira nhan dy 1 16i di chung do chu sir dung thira dat
s6 367 1a 6ng Nguyén Vin D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H va dng
Nguyén Birc T1. Ong T, ba N khong tranh chap dién tich dat nay. Hién nay trén
dién tich 23,9 m? khong con cac cdy canh lan chiém 16i di nhu 6ng M trinh bay;
6ng T, ba N di di doi cac cdy canh néu trén vao thira dat 722 do 6ng T, ba N 1a
chu sir dung.

Ngoai 16i di chung dién tich 23,9 m?, khi chuyén nhuong, ba H, 6ng T1 va
vo chong ong T, ba N khong c6 bat ky thoa thuan nao vé 16i di chung va 16i di
riéng qua thira dat 722 cua 6ng T, ba N.

Ly do c6 ban v& tam thoi ngay 04/7/2011 1a mot phan phu luc ctia hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2011 gitta 6ng Vo Phudc T,
ba Luwong Thi Bach N va ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Puc T1 trong do
c6 noi dung xac dinh dién tich lam duong di chung c6 mot phan thugc thua dat
5O 722 va mot phan dién tich khong chuyén nhuong thudc thira dat s6 722 thudce
quyén sir dung cta 6ng T1, ba H 1a do 6ng T1, ba H chuyén nhuong toan bd
dién tich 139m? cua thtra 722 cho ong T, ba N véi gia 300.000.000 déng nhung
lai muédn cho ba Nguyén Thi R (me ba H) c6 dién tich dat dé 1am san phoi va co
16i di chung dé sau nay thuan tién chuyén nhugng thira dat s6 720 nén méi thoa
thuan noi dung trén voi diéu kién ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Puc T1
phai trir lai s tién 50.000.000 dong trong 300.000.000 dong tién nhan chuyén
nhuong thira dat s6 722.

Tuy nhién khi cac bén di lam thu tuc tach dién tich lam dudng di chung va
phan dién tich khong chuyén nhuong thudc thira dat s 722 dé nhap sang thira



dat s6 720 thi dién tich théa thuan qua nhé khong tach nhap thira dugc. Tai thoi
diém chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 722 ong
T1, ba H dang thé chip tai Ngan hang nén ngay 25/7/2011 ba N phai mang tién
dén Ngan hang ndp dé xoa thé chip va ba H méi liy duoc gidy ching nhan
quyén sir dung dat ra ky hop déng chuyén nhuong dat cho ong T, ba N. Nhu vay
du hai bén c6 théa thuan dién tich lam duong di chung c6 mot phﬁn thudc thura
dat s6 722 va mot phan dién tich khong chuyén nhuong thudc thira dat sb 722
thudc quyén stir dung cua 6ng T1, ba H tai ban v& tam thoi 1a mot phﬁn phu luc
ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/7/2011 nhung vi
nhitg 1y do trén ma ngay 26/7/2011 ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Dirc
T1 ky hop dong chuyén nhugng toan bo thira dat sé6 722 cho ong Vo Phude T,
ba Luong Thi Bach N. Ong T, ba N giao du sé tién 300.000.000 dong cho 6ng
T1, ba H khong trir lai 50.000.000 dong nén thoa thuan ngay 04/7/2011 khong
phat sinh hi¢u lyc thi hanh.

Pbi voi dién tich theo do dac thuc té 1a 9,2m? thudc thira dat s6 722 hién
nay 6ng T, ba N van st dung lam 16i di vao nha, dat, khong rao chan, khong han
ché, khong ngan can gia dinh 6ng M st dung 1am 16i di vao nha va thua dat s6
720, trén thyc té day 1a dién tich st dung 1am 16i di chung nén 6ng M yéu cau
6ng T, ba N tra lai 16i di chung 1a khong co can cir

Ong T1, ba H ciing 6ng M, ba C ky théa thuan chuyén nhuong mot phan
dién tich dat thudc thira dat sb 722 dé ong M 1am 16i di riéng khi éng T, ba N da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ma khong thong bao ciing khong
dugc sy dong ¥, khong co viée ky giap ranh cta ong T, ba N 13 vi pham phap
luat. Thyc té trude d6 ong M da 1én 1at xay dung tuong rao trén phan dién tich
néu trén va ong T da thao d6 tuong rao néu trén, vu viéc da dugc UBND phuong
T hoa giai, trong d6 yéu cau cac bén giir nguyén hién trang st dung. Ong T, ba
N d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi
dién tich 16m? éng M cho 14 16i di riéng.

Do vdy 6ng T, ba N khong dong v tra lai dién tich 16i di chung theo do dac
thuc té 13 9,2m? va dién tich 16 m? 16i di riéng theo yéu cau cua 6ng V5 Dinh M.

Bi don thng nhét vai két qua do dac duoc thé hién tai Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y s6 313-2020, t& ban d6 sb 25, hé Toa d6 VN-2000 do
Chi nhanh Vian phong P1 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ky ban hanh ngay
04/9/2020, khong yéu cau do dac lai, do dac bo sung. Hién trang sir dung dat
khong c6 su thay doi, ranh dat véi cac thira dat khac (trir thira 720) 13 tuong rao
kién cb; dé nghi Toa &n can cur vao Manh trich luc dia chinh ngay 04/9/2020 dé
lam can cr giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi My C trinh bay: Thong
nhat véi phan trinh bay ctia nguyén don 6ng V5 Dinh M vé ngudn gbe dién tich
dat tranh chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:



Théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don 6ng V6 Dinh M vé nguodn
gbc dién tich dat tranh chap, dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Khi chuyén nhuong thia dat s6 722, to ban d6 sb 25 tai phuong T, thi xa
(nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong thi ba Nguyén Thi Thu H va chdng la
ong Nguyen buc T1 thoa thudn chuyén nhuong mot phan thira 722 duoc chia
lam 03 phan bao gébm: Chuyén nhuong mot phan dién tich cho ong V& Phude T
va ba Luong Thi Bach N, mot phan dién tich c6 chiéu ngang 02m, dai 08 mét
lam 16i di riéng cho thira 720 va mot phan dién tich c6 chiéu ngang 2,3m chiéu
dai 4m lam 16i di chung cho thira dat 720 va 722. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap
thanh Hop ddng chuyén nhuong ngay 04/7/2011 va ban v& dinh kém hop dong.

Tuy nhién, khi ra Van phong cong chung thi dai dién Van phong C2 ChO
biét khong thé de lai 16m? d¢ lam 16i di riéng va khong thé ra lam mot gidy
ching nhén quyen st dung dat riéng ma chi c6 thé chuyen nhuong toan bo thira
dat. Hai bén van théng nhét trén mat phap 1y ba H va ong T1 dong ¥ chuyén
nhuong toan bd dién tich thira 722 theo ndi dung tai Hop déng chuyén nhuong
ngay 26/4/2011 nhung thuc té cac bén s& thuc hién nodi dung theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 04/7/2011. Va ba N, 6ng T ciing c6 bién ban thoa thuan vé
16i di dé ngay 11/9/2011, bién ban nay c6 chir ky va diém chi cia ba N, ong T
cung su xac nhan cua 6ng L& Van Q1 1a truong ap (nay la khu phd ), cung nguoi
lam chung 1a 6ng Nguyen Vin R1, 6ng Truong Vin B1 va 6ng Nguyén Vin H2.
Pé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Ba H khong c6 yéu cau
gi trong vu an nay. Néu sau ndy c6 phat sinh, s& khoi kién, tranh chap trong vu
an khac.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van CI, dng Nguyén
Van O, ba Nguyén Thi T2, dng Neuyén Vin M1 thong nhdt trinh bay:

Ong C1, dng Q, ba T2, 6ng M1 1 con ctia 6ng Nguyén Vin D, chu st dung
ctia thira dat 367 to ban d6 sb 25 tai phuong T, thanh phd T. Nam 2005, ong D
c¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Dtc T1 phan dat
dién tich 23,9 m? (ngang 2,3 m, dai 10,4m) thudc mot phan thira dat 367 td ban
d6 s6 25 dé 1am 16i di chung cho 02 thua dat 720, 722. Ong C1, 6ng Q, ba T2,
6ng M1 dong y dé phan dat dién tich 23,9 m? néu trén lam 16i di chung cho céc
02 chu sir dung thira dat 720, 722 va khong c6 tranh chip. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat va xin vang mit trong sudt qua trinh to tung.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc B, bd Nguyén Thi
R, 6ng Nguyen Purc T1 khong trinh bay y kien.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu an:

Vé thu tyc t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat thi Tham phan, Hoi dong
xét xtr da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. V& thoi han xét
xUr vu an thi viéc Toa an dua vu an ra xét xur 1a qua thoi han xét xtr vu an theo
quy dinh. D61 véi viéc chap hanh phap luat ciia nguodi tham gia to tung céc
duong su da thyc hién ding quy dinh.



Vé noi dung: Néu khong cé viéc théa thuan chira dién tich trén thira 722
thi s& khong co 16i di vao thira 720, viéc thoa thuan gitra cac duong su 1a tu
nguyén, bi don da thong nhat xac dinh hién trang vé cac 16i di trén dét, thong
nhat nhan chuyén nhuong dét theo cac van ban da ky két, do d6 bi don phai thyc
hién theo thoa thudn giita cac bén. Vi thé, nguyén don khoi kién yéu céu bi don
tra lai 16i di chung 13 c¢6 can ct, ddi voi yéu cau veé 16i di riéng, bdi hoan gia tri
dat 1a khong c6 cin cw, bi don ciing khong dong y nhan tién va cho nguyén don
str dung mot phan dién tich dat thudc thira 722 dé nguyén don 1a 16i di riéng. Dé
nghi T3 an chdp nhan mot phin mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don 6ng Vo Pinh M khéi kién 6ng VO
Phudc T va ba Luong Thi Bach N vé viéc yéu cau di doi cay canh, tra lai 16i di
chung c6 dién tich 23,9 m? thudc thira dat 367, to ban dd sd 25; tra lai 161 di
chung c6 dién tich 9,2 m? va 16i di riéng dién tich 16 m? thudc thira dat 722, to
ban do sd 25 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Can cir khoan 9 Diéu
26 cta Bo luat T6 tung dan sy, HO1 déng x€ét xir xac dinh day la tranh chép
quyén st dung dat vé 16i di, yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat.

[2] Viéc ving mit cta cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Ngoc D, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Dtc T1, ba Nguyén
Thi Thu H dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai tham gia phién toa nhung
vang mit khong co 1y do; ong Nguyén Vian CI, 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi T2, 6ng Nguyén Vin M1 xin xét xir Vang mat. Can ct Dleu 227,228 cua Bo
luat TH tung dan su, HO1 dong xét XU tién hanh xét xu Vang mat cac duong su
néu trén.

[3] Tai phién toa, dai dién hop phap cta nguyén don rit yéu cau budc ong
V& Phuée T, ba Luong Thi Bach N di doi cdy canh, tra lai 16i di chung c6 dién
tich 23,9 m? thudc thira dat 367, to ban do sd 25 tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, xét day la sy ty nguyén cua duong sy, khong trai quy dinh nén Hoi
ddng xét xir dinh chi giai quyét yéu cau nay theo quy dinh.

[4] Tai phién toa, cac duong sy déu thong nhét két qua va dé nghi Hoi
dong xét xir can clir vao Manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy 56 313-
2020, to ban dd sb 25, hé Toa do VN-2000 do Chi nhanh Vin phong D1 (nay la
thanh phd) Tan Uyén ky ban hanh ngay 04/9/2020 dé l1am can ctr giai quyét vu
an.

[5] Nguyén don 6ng V3 Dinh M dugc UBND huyén T (nay la thanh phé
T) cdp Gidy ching nhén quyen su dung dat sé: BL955410, s6 vao s6 GCN
CHO02573 ngay 01/02/2013 dbi véi thira dat 720, t& ban do sb 25, dién tich 122
m? tai x3 (nay 1a phuong ), huyén (nay 13 thanh phd ) T, tinh Binh Duong.



Ngudn gbc cua thira 720 1a ciia ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Thi R. Ngay
27/12/2012, 6ng B, ba R ky hop ddéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho
ong Vo6 DPinh M tai Van phong C2.

[6] Bi don 6ng VO Phudc T, ba Luong Thi Bach N dugc UBND huyén T
(nay la thanh phé T) cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét sé: BE697038, sd
vao s6 GCN CH01362 ngay 29/8/2011 ddi véi thira dat 722, to ban dd sb 25,
dién tich 139 m? tai xa (nay 13 phuong ), huyén (nay la thanh phd ) T, tinh Binh
Duong. Ngay 26/7/2011, 6ng T1, ba H ky hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dét cho ong V3 Phuoe T, ba Luong Thi Bach N tai Van phong C2, chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat thudc thira 722.

[7] Ba Nguyen Thi Thu H 13 con gai cia ba Nguyén Thi R. Trudc khi, ba
H, 6ng T1 ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng T, ba N céc bén co 1ap Hop
dong chuyen nhuong quyén sur dung dat dé ngay 04/7/2011 kém theo hop dong
1a ban v& thé hién phan duong lam 16i di chung dé di vao thira dat 720, 722.
Ngoai ra, tai Bién ban théa thuan ngay 11/9/2011 giita ba Nguyén Thi Thu H,
ong Nguyen buc T1, 6ng V6 Phude T, ba Luong Thi Bach N, ba Nguyen Thi R,
6ng Nguyén Ngoc P cung thoa thuan vé 16i di ngang qua thira 367 dé di vao
thira 720 (cua ba R, 6ng D) va thira 722 (cua ba N, 6ng T thong qua viéc nhan
chuyén nhuong trude dé cua ba H, dng T1).

[8] Tai don x4c nhan dat c6 161 di thuc té dé ngay 17/7/2012 c6 chit ky
ciia ba Luong Thi Bach N, ba Nguyén Thi R dugc UBND x3a (nay la phuong)
Tan Vinh Hiép x4c nhan, c6 ndi dung:

[8.1] “Ong Nguyén Van D — sinh nam 1942 — Ngu tai V - T - T - Binh
Duong la chu so hitu quyen suw dung dat cia thira dat sé6 367 - to ban do s6 25 —
Gzay chimg nhdn quyen sir dung ddt s6: 00256/0SDD/TU Do UBND huyén T
cap ngay: 27.01.1999 da chuyén nhwong 24.15m? (2.3m x 10.5m) theo hop dong
chuyén nhwrong tay ngdy 15.08.2005 giita vo' chong éng D va gia dinh t6i.

[8.2] Ba Luong Thi Bach N — sinh nam 1982 — Ngu tai V - T - Tan Uyén B
la chu so hitu quyén sir dung dt cua thua ddt s6: 722 - to ban do sé 25 - Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat sé6: BE697038 Do UBND huyén T cdp ngay:
29.08.2011 da théa thudn dé 13.8 m? (2.3m x 6m) lam 16i di cho gia dinh téi
theo théa thudn tay ky ngay 04.07.2011 giita gia dinh t6i va vo chong ba N”

[8.3] Va dugc UBND xa (nay la phuong) Tan Vinh Hi€p xé4c nhan “thia
dat s6 720 to ban do sé 25 dién tich 122 m? hién trang thyc té ¢6 16i di chung tur
duwong DH404 dén vi tri thira dat 720 (25) do ba Nguyén Thi R, dng Nguyén
Ngoc P tw théa thudn véi cac chii siv dung dat lién ké dé lam 16i di chung nay.
Hién nay khéng tranh chdp khiéu nai la ding”

[9] Ba N cho rang don xac nhan dé ngay 17/7/2012 khong 6 chit ky cua
6ng 6ng V4 Phude T nén khong c6 gia tri phdp 1y, khong yéu cau gidam dinh chir
ky ctia ba N. Cin ¢t vao qua trinh st dung dat va cac tai liéu néu trén, Hoi dong
xét xtr xac dinh, ong D, ba R, 6ng T, ba N va 6ng T1, ba H déu ¥ thic duoc
phan dit chiéu ngang 2,3 m, dai 16,5m (theo gidy xac nhan va ban vé& kém theo



hop dong ngay 04/7/2011) bat dau tur du:ong bé tong di ngang qua cac thtra 367
va 722 13 16 di chung dé ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Ngoc P di vao thira dat
720. L6i di chung nay hinh thanh truéc khi 6ng T1, bd H chuyén nhuong thira
772 cho 6ng T, ba N ciing nhu ba R, éng chuyén nhuong thtra 720 cho 6ng
V6 Pinh M (c6 vo 1a ba Phan Thi My C).

[10] Ngoai viéc nhin chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Ngoc D, ba
Nguyén Thi R ddi véi thira dat 720 thi ngay 10/01/2013, 6ng V5 Pinh M cling
vo 13 ba Phan Thi My C con nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Puc T1, ba
Nguyén Thi Thu H d6i v6i dién tich dat 16 m? thudc mot phan thira dat 722 (da
ky hop dong chuyén nhugng cho ba N, 6ng T vao ngay 26/7/2011 tai Vian phong
C2). Viéc chuyén nhuong 16 m? thudc mot phan thira dat 722 dugc cac bén viét
tay vao trang sau cta ban vé dinh kém theo hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 04/7/2011. Ong M cin ctr vao viéc thoa thuan ngay 10/01/2013
va ban v& néu trén xac dinh dién tich dat 16 m? 1a 16i di riéng thudc quyén sir
dung cua gia dinh 6ng M, ba C.

[11] Xét thay, giita hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/7/2011 va ban ve€ dinh kem co n01 dung mau thuin nhau; cu thé tai Piéu I thi
dién tich chuyén nhuong 14 139 m? nhung ban vé& dinh kém lai thé hién c6 phan
dién tich 16 m? khong dugc chuyén nhuong. Tuy nhién theo quy dinh phép luat
hop ddng néu trén khong c6 gid tri phap luat vi khéng duoc cong chung, ching
thuc theo quy dinh cua Piéu 167 Luat Dit dai nén khong dam bao vé mit hinh
thire theo khoan 2 Piéu 119 B6 luat Dan su. Thuc té sau ngay 04/7/2011 ba H,
6ng T1 khong 1am thu tuc dé tach phan dat 16 m? ra thanh thira dat riéng hodc
nhap vao thira dat khiac ma chuyén nhuong toan bo dién tich dat 139 m? thudc
thira dat 722 cho ong T, ba N theo Hop dong ky két ngay 26/7/2011 tai Vin
phong C2, hop dong néu trén la hop phap. Nhu vay, khi dugc UBND huyén
(nay la thanh phd) ‘Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
BE697038 s6 vao so6 GCN CHO01362 ngay 29/8/2011 thi 6ng T, ba N chinh 1&
chu sir dung hop phap ctia doi véi dién tich 139 m? thudc thira dt 722, t& ban do
sb 25, theo quy dinh cua Diéu 188 Luat Pat dai. Viéc thoa thuin chuyén nhuong
16 m? thuéc mot phan thira 722 ctia 6ng T1, ba H cho gia dinh 6ng M, ba C ngay
10/01/2013 1a khong c6 céan cur, khong dung quy dinh ctia phép luat.

[12] Thuc té, tai Bién ban vé viée do dac xac dinh vj tri st dung dat ngay
13/12/2012 va manh trich luc dia chinh ngay 25/12/2012 (but luc 114, 115) , ba
R ciing xé4c dinh 16i di vao thira 720 ¢6 chiéu ngang 2,3m, chiéu dai 16m, khong
c6 phan 16i di riéng 16 m? (trong d6 canh tiép giap thira 720 dai 8m).

[13] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ong Ha
Ngoc B trinh bay 6ng V& Dinh M dong y bdi hoan s tién twong duong voi dién
tich dat ngang 5,9m x 2m thudc mot phan thira 722 dé 6ng V6 Pinh M st dung
lam 16i di riéng vao nha vi véi 16i di thang theo don xac nhan ctia ba R 1a khdng
thuan loi dé 6ng M, ba C di vao cin nha x4y dung trén thira 720. Tuy nhién, ong
T va ba Nhu k dong ¥ v6i ¥ kién nay ctia ong M vi cho rang s& 1am anh huong
dén hinh thé thira dat 722, gay thiét hai cho 6ng T, ba N. Ong T, ba N dong y
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cho dng M, ba C tiép tuc di qua 16 di thugc thira dat 722 dé di vao thira dat 720,
nhung khong dugce yéu cau cy thé vé do rong cua 16i di néu trén, ong T, ba N st
dung thé nao thi 6ng M, ba C st dung tuong tu cling khong dong 'y cho ong V0
Dinh M cap nhat thong tin tin lién quan dén 16i di néu trén vao Gidy chung nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira 720.

[14] Khoan 1 Diéu 254 cta Bo luat Dan su quy dinh: “Léi di dugc mo
trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi la thuan tién va hop 1y nhét, co tinh
dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bt dong san bi vay boc va thiét
hai gdy ra 1a it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di”.

[15] Ddi viéc dén bu vé viéec md 16i di: khoan 2 Diéu 254 cua B0 luat Dan
su quy dinh “Chii s¢' hitu bdt déng sdn hwong quyén vé 16i di qua phai dén bii
cho chii s¢ hiru bt déng san chiu hwong quyén, trir truong hop co thoa thudn
khac”. Tuy nhién, 16i di qua thira 722 dé ton tai tir khi ba R, éng B, 6ng T1, ba H
sinh séng trén dat. Theo thira nhan cua ong T, ba N, khi cac bén thoéa thuan theo
chtra ra 161 di chung gitra thua 722, 720 va viéc ba H s tach 01 phan dat 16 m?
thi chi yéu cau giam s tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong d6i véi dién tich
16 m? néu duoc tach ra. Do 6 d6ng M khong phai dén bu cho viée sir dung 16i di
néu trén.

[16] Tur nhing phan tich néu trén, Hoi dong xet xur chi co can cwr chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen don d6i voi yéu cau xac dinh 16i di
chung, khong co can cur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi yéu
cau xéac dinh 16i di riéng.

[17] Pbi v6i viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng M, ba C,
6ng T1, ba H bang Hop dong viét tay, khong duoc cong chimg, chimg thyc, néu
c6 tranh chap s& duoc giai quyét tai mot vu an khac.

[18] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[19] V¢ chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157
va 165 cua B luat T6 tung dan su.

[20] V& 4n phi déan su so thim: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua

phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac Dicu 26, 34, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 clia B)
luat T tung dan su;

- biéu 119, Diéu 245, 246, 254 cua Bo luat Dan su nam 2015;

- biéu 23, 167, 188 cta Luat Dat dai nam 2013.
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- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau cham dat hanh vi trai phap luét, budc 6ng Vo Phudc
T, ba Luong Thi Bach N di d(‘ri‘céy canh, tra lai 161 di chung c6 di@n tich 23,9 m?
thudc thua dat 367, to ban do s6 25 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

‘ 2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ong V4 Dinh M dbi vOi yéu

cau budc bi don ‘6ng Vo Rhu('yc T, bf‘:l Luong Thi Bach N tra lai di¢n tich dat 16
m? thudc mot phan thira dat 722 1a 16i di riéng ctia 6ng VO Dinh M.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Vo Dinh
M d6i véi bi don 6ng V6 Phuoc T, ba Luong Thi Bach N vé yéu cau quyén st
dung dat vé 16i di.

Budc bi don 6ng V6 Phude T, ba Luong Thi Bach N phai mé 16i di cho
6ng V& Pinh M véi dién tich 12,8 m? (chiéu ngang tai canh hudéng Bic va
huong Nam 1a 2,1m; chiéu dai tai canh huong Bong 1a 6,05m va hudéng Tay la
la 6,14m), thudc thtra dat s6 722, to ban do s 25, tai phuong T, thanh phé T,
tinh Binh Duong, theo Gidy chtiing nhan quyén sir dung dat s6 BE697038, s6
vao s6 GCN CHO1362 cap ngay 29/8/2011 cho 6ng V& Phuéce T, ba Luong Thi
Bach N (c6 so dd ban v& kém theo).

Céac duong su c¢6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cd thim quyén dé cap
nhat bién dong Giady chuing nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cia Toa an.

4. An phi dan su so tham: Ong V& Pinh M phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) déng, khau trir s tién tam Gng an phi 625.000 (sau trim hai muoi lam
nghin) déng da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n sb 0007471
ngay 17/3/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa (nay la thanh phé ) T; tra
lai cho 6ng V& Pinh M s6 tién 325.000 (ba trim hai muoi 1im nghin) dong.

5. V& chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia: Nguyén don 6ng V5 Dinh M
phai chiu 2.500.000 (hai tri¢u nam tram nghin) dong.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc duong su co6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc niém yet
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NO}; "hén-‘h ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; 2 (N _ > A 5
 VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu VT, HS.

Nguyén Chir Can



