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V/v: “Kién tranh chdp hop
dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, PAK LAK
Vé6i thanh phan hdi dong xét xir so thAm gom co:

- Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Long.

- Cac hdi thAm nhan dan:

1. Ong: Ngo Van Tuyén.

2. Ba: Trinh Thi Oanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thiiy Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Krong Péic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Nguyén. Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24/09/2021, tai tru sd Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak
xét xtr so tham cong khai vy an kién “Tranh chip hop dong tin dung” thu 1y sb
07/2020/TLST- KDTM ngay 14/07/2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
01/2021/QDXXST - KDTM ngay 16/04/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
01/2021/QDST- KDTM ngay 07/05/2021; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
01/2021/QDST- KDTM ngay 26/05/2021; Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2021/QBST- KDTM ngay 08/09/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.
Pia chi: S6 18, duong T, khu d6 thi M1, L, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van B. Chtrc vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo ty quyén khoi kién: Ngan hang N - Chi nhanh huyén K, Dik
Lék.

Dia chi: 334B, dudng G, thi trin P, huyén K, tinh Dik Lak.



Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pinh C. Chirc vu: Pho giam dbc phu
trach Ngan hang N chi nhanh huyén K, tinh Pak Lik.

Pai dién theo Uiy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh T1.

Chtrc vu: Giam déc Ngan hang N - Chi nhanh huyén K ik Lik phong giao
dich E (C6 mat).

- Bi don: C)ng L& Ngoc D, sinh nam: 1975 va ba V4 Thi M, sinh ndm 1977
(Vang mit).

Dia chi: Thon 3, xi E, huyén K, tinh bk Lik.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ S¢ 1 tinh Dék Lak.
Dia chi: 46 |, Phuong L, Thanh phé F, tinh Pak Lak.
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh U (Ving mat, c6 don xin ving).
Chtrc vu: Pho giam doc Chi nhanh vin phong ding ki dat dai huyén K.
2/ Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dik Lak.

Pai dién theo phap luat: Ong Pinh Xuan P. Chic vu: Chi tich Uy ban nhan
dan huyén K.

Dia chi: T6 dan ph 2, Thi tran P, huyén K, tinh Dik Lik.
Pai dién theo uy quyén: Ong Piang Minh O (Vang mit, c6 don xin vang).
Chtrc vu: Pho trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén K.
3/ Phong cong chimg G, tinh Pak Lik.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc S (Ving mit, ¢ don xin vang).
Churc vu: Pho truong phong.
Pia chi: T6 dan phd 2, Thi trin P, huyén K, tinh Pak Lak.
4/ Anh L& Hoai S1, sinh ngay 04/10/1996 (Ving mat).
Pia chi: Thon 3, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 03/01/2020 va tai phién toa hom nay, nguoi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T1 trinh bay:

Ngay 27 thang 07 nam 2012, Ngan hang N (Sau day goi tat 1a Ngan hang) va
6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M ky két hop dong tin dung sé 55200-164179856/HDTD,



theo d6 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M vay caa Ngan hang sé tién 400.000.000d (Bén
tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, 13i suat trong han 15%/nam, 13i suat qua
22,5%/nim. Muc dich vay tién dung dé kinh doanh mua vat liéu xay dung.

Dé dam bao cho khoan vay trén dng Lé Ngoc D va ba V5 Thi M c6 thé chap
cho Ngan hang céc tai san sau:

- Quyén sir dung dt va tai san gan lién véi dét theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) s6 AL697141, tai cac thira dat s 113, 114, 115; To ban
d6 s6 09, dién tich 9.800m?; Quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s AP 744911 tai thira dat s6 187a; To ban d6 s6 04;
Dién tich 350m?. Pja chi cac dién tich dit néu trén tai xa E, huyén K dé dam bao cho
nghia vu tra ng trén sb tién vay gbc 1a 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va cac
khoan 14i suat, chi phi phat sinh trén sé ng gbc theo Hop dong thé chip tai san sd
5200-164179856 ngay 02/08/2011 da dugc cong chung tai Phong cong chung G va
da duoc dang ki thé chap tai Van phong dang ki quyén sir dung dat ngay 02/08/2011.

- 01 (Mot) xe 6t6 Tai ben nhdn hiéu FOCIE, s may: YC4108QD
0129500449; S6 khung: DL051109; S6 loai: FC457T; Mau xanh; San xuit nim
2006; Bién kiém soat: 47C-002.94; Theo Gidy ding ky xe 6t6 s6 008070 do Phong
V — Céng an tinh Pak Lak cip ngay 09/03/2011 cho dng Lé Ngoc D dé dam bao cho
nghia vy tra no trén s tién vay gbc 1a 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong) va cac
khoan 14i suat, chi phi phat sinh trén sé ng gbc theo Hop dong thé chip tai san sd
5200-164179856/HDTC ngay 02/08/2011 thé chap da dugc cong ching tai Phong
cong chung G cung ngay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong bi don dng Lé Ngoc D, ba V& Thi M chi
moi tra duoc cho Ngan hang 26.333.333 dong (Hai muoi sau triéu, ba trim ba muoi
ba nghin ba trim ba muoi ba dong) tién 14i, mic du da dugc phia Ngan hang d6n doc
nhic nhd nhiéu 1an nhung 6ng D, ba M khong tra thém duoc khoan nao. Hién nay
vo chong 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M con ng lai Ngan hang 400.000.000 dong
(Bon tram triéu dong) tién gdc va tién 14i suat phat sinh theo hop dong tin dung da
ky két. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Lé Ngoc D, ba V5 Thi M c6 nghia
vu lién d¢i tra cho Ngéan hang sb tién 400.000.000 dong (Bbn trim triéu dong) tién
vay gbc va khoan 14i suat trong han, qua han theo hop dong tin dung tir ngay vay dén
ngay tra xong no.

Déi voi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat s6 AL697141 do UBND huyén
K cap ngay 04/03/2008 dién tich 9.800m?, trudc khi thé chap cho Ngan hang, ngay
26/7/2010 UBND huyén K di ban hanh quyét dinh thu hoi ctia 6ng D, ba M 1345m?
tai thira dat s6 113, to ban d6 s6 9 nén, theo két qua tham dinh hién nay thtra dat 113,



td ban do s6 09 con lai 1a 615m?. Vi vy, trong truong hop 6ng Lé Ngoc D, ba V6
Thi M khéng thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan ng trén thi Ngan
hang dé nghi Toa &n tuyén quyén dé nghi co quan thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no theo dién tich dat thuc té con lai sau khi dat da bi thu hoi.

Sau khi éng D, ba M tra xong ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia vu
tra lai cho 6ng D, ba M 02 Gidy chimng nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat va 01 Gidy dang ki xe 6 t6 (Ban gdc) ma dng D, ba
M dung dé thé chip vay vén.

* Tai ban tw khai ngay 12/07/2021 dai dién theo ity quyén ciia ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Sé I tinh Pak Lik 6ng Nguyén Thanh U trinh bay:

Vao nam 2008, ho 6ng Lé Ngoc D va ba Vé Thi M ké khai dang ky cap gidy
chirng nhan quyén st dung d4t tai thira dat s6 113,114,115, to ban do sd 09. Nguén
gbc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ho ong Duong Vian P. Ngay
04/03/2008, vo chong 6ng ba dugec UBND huyén K cép gidy chimg nhén quyén st
dung dat s AL 697141, thira dat s6 113, 114,115, t& ban do s6 09, tong dién tich
9.800m? tai x4 E trong d6 thira 113 ¢ dién tich 1970m?, thtra 114 c6 dién tich 250m?,
thira 115 c6 dién tich 7.580m?.

Viéc Uy ban nhan dan huyén K di thu héi mot phan dién tich dat cua 6ng Lé
Ngoc D, ba V5 Thi M theo nhu phan dai dién theo iy quyén cuia nguyén don da trinh
bay 1a dung, do sau khi bi thu hoi dat, ngudi sir dung dat khdong D hanh lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc chinh 1y bién dong, khi lam thu tuc ding ky
thé chap Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co thiéu sot trong viéc kiém tra nén
d3 tién hanh dang ky thé chap cho ho éng Lé Ngoc D va ba V& Thi M toan bo dién
tich dat 14 9.800m? di dugc cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL
697141 ngay 04/03/2008 theo hop dong thé chép tai san sd: 5200164179856 ngay
02/08/2011 ma khong khau trir dién tich dat da bi thu hdi. Hién nay Ngan hang khoi
kién vo chong 6ng D, ba M dé thu hoi s6 no vay va dong thoi xtr 1y tai san thé chap
thi d& nghi Toa an giai quyét theo phép lut.

Tai ban tw khai ngay 12/07/2021 dai dién theo ity quyén ciia nguwdi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén K 6ng Ping Minh O trinh bay:

Ong théng nhét véi 101 khai cta dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan S¢ I tinh Pak Lak vé toan bo ndi dung trinh
tu cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va thu hoi mot phan dién tich dat d6i voi
ho ong Lé Ngoc D, ba V& Thi M. Tuy nhién sau khi bi thu hoi dat vo chong éng D,
ba M khong dén co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc chinh 1y bién dong theo quy
dinh, dén ngay 02/08/2011, ho 6ng Lé Ngoc D va ba Vo Thi M di dang ky thé chap



quyén st dung dat tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén K (Nay la Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén K) theo hop dong thé chép tai san gin lién
v6i quyén sir dung dat s6 5200164179856 dé thé chap toan bo dién tich dat duoc cip
la 9.800m? trong d6 tai thira dat 113 vo chong dng D da duogc cip 1a 1970m2. Tai
Quyét dinh s6 2299/QD-UBND ngay 26 thang 7 nim 2010, UBND huyén K d3 thu
hdi cua vo chong 6ng D dién tich dat 1.435m? 1a mot phan dién tich dat éng D da
duogc cip tai thira dat s6 113. Theo két qua thAm dinh hién nay dién tich dat con lai
tai thira dat s6 113 1a 535m2. Vi vay, dé nghi Toa an chi xem xét xur 1y ddi voi dién
tich dat thuc té con lai sau khi bi thu hdi ciia 6ng D, ba M tai thira dat 113, to ban do
s6 9. Pi v6i cac thira dat khac 13 tai san thé chap trong vu an thi UBND huyén K
khong ¢ ¥ kién gi.

Tai ban ty khai ngay 12/07/2021 dai dién ctia Phong cong chirng G trinh
bay:

Ngay 02/8/2011, Phong cong ching G tinh Pak Lak nhan dugc ho so dé nghi
Cong ching hop dong thé chap tai san gin lién v6i quyén st dung dat gitta bén nhan
thé chap 1a Ngan hang N tinh Dik Lik - Phong giao dich E va bén thé chap 1a vo
chdng 6ng Lé Ngoc D, ba V5 Thi M, trong d6 co. Tai san thé chap gdm: Quyén sir
dung dét dién tich 9.800m? da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Lé Ngoc D va ba V& Thi M ngay 04/3/2008 s6: AL 697141 gom c6 3 thira 113,
114, 115 va quyén st dung dat dién tich 350m? da duoc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng Lé Ngoc D va ba Vo Thi M ngay 04/3/2008 s6 AP 744911,
thira dat s6 187a, to ban s6 s6 04. Sau khi tiép nhan ho so cong chtng, thi Phong
cong ching G da phan cong cho Cong chimg vién tryuc tiép giai quyét ho so theo quy
dinh. Qua viéc kiém tra hd so Cong ching d6i v6i quyén st dung dat di duoc cip
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AL 697141 tai cac thira 113, 114,115 dién
tich 9.800m? da cap cho ho 6ng D, ba M c6 day du cac diéu kién dé cong chimg theo
quy dinh ctia phéap luat. Tai thoi diém cong ching thi gidy chting nhan quyén sir dung
dat noi trén khong thé hién viéc thu hoi, déng thoi khi yéu cau cong ching cac bén
duong su khong ai c6 ¥ kién hay ké khai phan dat da bi thu hdi nén viéc cong ching
vién tién hanh cong chimg hop dong thé chép tai san noi trén voi tai san thé chap
9.800m? 14 hoan toan ¢6 cin ctr va dung phéap lut. Viéc tai san thé chip 1a quyén s
dung dat da bi thu hoi mot phan trude khi thé chap nhung khong duoc chinh 1y bién
dong 1a do 13i cia cac duong su va co quan quan 1y dat dai ciia dja phuong. Vi vay
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat cic vin ban,
quy€t dinh t6 tung cho bi don 6ng Lé Ngoc D, ba V6 Thi M va nguoi ¢6 quyén loi,



nghia vu lién quan anh L& Hoai S1 theo quy dinh nhung dén ngay xét xir so tham bi
don 6ng D, ba M va anh S1 khong c6 ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an thi Tham phan, Hoi dong xét xur da
tuan theo dung cac quy dinh cua B luat té tung dan su; D4i véi dai dién theo uy
quyén ctia nguy@n don, va dai dién theo Gy quyén ctia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan da thuc hién dang cac quy dinh tai Biéu 70, Diéu 71, Diéu 85 cua B luat
T4 tung dan su. Bi don 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan anh L& Hoai S1 di vi pham tai cac Diéu 70, 72, 73 va diém b, khoan 2,
Diéu 227 va Khoan 3, Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung giai quyét vu an dé nghj Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu
30; Diém b khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 92, 147, 157, 180, 227,
228, 271, 273 cia Bo luat t6 tung dan su; Khoan 1 Diéu 122, 124, 127, 128, 135,
137, 342, 351, 355, 411, 471, 474, 476, 478 ctia Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 688
ctia B lut dan su 2015; khoan 1 Bidu 106 Luat dat dai 2003; Khoan 2 Diéu 91 Luat
céc to chirc tin dung; khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12
nam 2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; diém ¢ khoan 3 Diéu 38 Nghi dinh
181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai ciia Chinh pha; Thong
tu 01/2005/TT — BTNMT ngay 13/04/2005 vé hudng dan thyc hién mot s6 diéu cia
Nghi dinh 181/2004/ND- CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh lut dat dai ctia Chinh
phu;

Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang N. Budc 6ng
Lé Ngoc D, ba V6 Thi M c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang N 400.000.000
dong (Bon tram triéu dong) tién vay goc va lai suat phat sinh theo hop dong tir ngay
vay dén ngay tra xong no.

V& tai san thé chap: Ap dung khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2003 va khoan 1
Diéu 122, Biéu 135 cua Bo luat Dan sy nim 2005 dé khong chap nhan mot phan yéu
cau ciia Ngan hang ddi voi phan dién tich dat ma vo chong 6ng D, ba M di bi thu
hdi do hop ddng thé chap bi vo hiéu mot phan. Truong hop 6ng D, ba M khong tra
no hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi dé nghi hoi dong xét xtr tuyén quyén
phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no cho ngan hang theo cac hop dong thé chap
tai san giita Ngan hang va vo chong 6ng D sau khi trir di phan dién tich dat bi thu
hoi. Sau khi bi don da tra hét ng gc va ng 13i cho nguyén don thi Ngan hang c6
nghia vu tra lai cac gidy to lién quan dén tai san thé chap cho dng Lé Ngoc D, ba V&
Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an ciling nhu tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur (HDXX) nhan
dinh ndi dung vu an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén:

Vé quan hé tranh chip: Cin cir don khoi kién ciia Ngan hang N, Toa an nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chdp hop
dong tin dung”’. DAy 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai
gilra cd nhan, td churc co dang ky kinh doanh v61 nhau va déu c6 muc dich 1oi nhuan
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cta Bo luat td tung dan su.

V& thdm quyén: Tai thoi diém Ngan hang khoi kién bi don 6ng Lé Ngoc D, ba
V6 Thi M cu tra tai Thon 3, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Do vay, Toa an nhan dan
huyén Krong Piac, tinh Pak Lik can cir diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 ctia BO luat T6 tung dan sy, thu 1y va giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don 6ng Lé Ngoc D, ba V5 Thi M va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan anh L& Hoai S1 da dugc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa nhung bi don, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit lan thr hai khong c6 1y do. Theo quy dinh tai diém b,
khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Toa &n
tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, HDXX xét thay:
Ngay 27 thang 07 nam 2012 6ng Lé Ngoc D, ba V6 Thi M vay Ngan hang N - Chi
nhanh huyén K, phong giao dich E s tién 400.000.000 (Bén tram triéu dong), duoc
thé hién tai hop dong tin dung s6 55200-164179856/HPTD, ngay 27/07/2012 Ngan
hang tién hanh giai ngan va 6ng D, bd M d3 nhan du sd tién trén; Muc dich vay tién
dé vay tién dung dé kinh doanh mua vat liéu xay dung; Thoi han vay 12 thang, ky
han tra no ngay 27/07/2013 13i suat hai bén thoa thuan 1a 15%/nam, 13i suat qué han
bang 22,5%/nam. Xét viéc ky két hop dong tin dung giira cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, ndi dung hop ddng khong trai dao duc xa hoi, khong trai véi quy dinh cua
phap luat nén Toa an cong nhan hop déng tin dung dugc ky két gitra 6ng D, ba M
v6i Ngan hang 1a c6 thue, hop phap. Hién nay di qua han tra ng nhu da cam két theo
hop déng nhung 6ng D, ba M chi mdi tra cho Ngan hang duoc 26.333.333d (Hai
muoi sau triéu, ba trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba déng) tién 1ai, ngoai
ra chua thanh toan dugc khoan nao thém. Nhu vay 6ng D, ba M da vi pham nghia vu
tra ng cta bén vay theo hop dong di ky két va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 474
cua B0 luat dan sy nam 2005.



Khoan 1 Diéu 474 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh: “Bén vay tai sdn la
tién thi phdi tra di tién khi dén han; Néu tai san 1 vdt thi phdi trd vit cimg loai ding
s6 lwong, chdt lwong, triv triong hop cé thod thudn khdc”.

Xét yéu cau ciia Ngan hang 1a ¢ cin ¢ nén can budc dng D, ba M c6 nghia
vu tra cho Ngan hang N sb tién vay gdc 400.000.000d (Bén tram triéu dong) 1a phu
hop.

Vé 14i suat: Theo thoa thuan ctia cac bén da ky két trong hop dong tin dung
noi trén thi mac 13i suat trong han 12 15%/nam, 13i sut qua han bang 22,5%/nam.
Cin ctr khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chirc tin dung, dé tinh 13i suét theo dung hop
ddng da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan no gbe va
1ai phét sinh theo thoa thuan trong hop déng, cu thé nhu sau:

- Tién 14i trong han tir ngdy 27/07/2012 dén ngay 27/07/2013 l1a: 400.000.000
dong x 365 ngay x 15%/nam : 365 = 60.000.000 dong.

- Tién 13i qua han tir ngdy 28/07/2013 dén ngay 24/09/2021: 400.000.000 dong
X 2.981 ngay X 22,5%/nam : 365 = 735.041.096 dong.

Tong s tién i tinh tir ngay vay dén ngiy xét xir so tham 1a: 795.041.096
dong.

Ong Lé Ngoc D, ba V& Thi M d tra dugc 26.333.333d, s tién 13i con phai
tiép tuc tra 1a 768.708.000 dong (da lam tron so).

Nhu vay can budc 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M phai tra cho Ngan hang N s
tién 1.168.708.000 dong (Mot ty, mot trim sdu muoi tam triéu, bay tram 1& tAm nghin
déng).

Ké tir ngay 25/09/2021 cho dén khi thi hanh an xong dng Lé Ngoc D, ba V6
Thi M con phai chiu khoan tién 14i ctia 6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
22,5%/nam.

[4] V& hop dong thé chap: Dé dam bao sd tién vay néi trén thi vo chong 6ng D,
ba M va Ngan hang da ky két hai hop dong thé chap tai san gom: Hop dong thé chap
tai san va hop dong thé chap tai san gan lién v4i quyén sir dung dat cung s6 5200-
164179856/ HBTC, ngay 02/8/2011.

[4.1] D6i v6i ddng thé chap tai san sb 5200-164179856/HDTC, tai san thé chap
la 01 (Mt) xe 6t6 Tai ben nhan hiéu FOCIE, s6 may: YC4108QD 0129500449; S6
khung: DL051109; Bién kiém soat: 47C-002.94 do dng Lé Ngoc D 1a chii s¢ hitu dé
dam bao s6 tién vay gdc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién 13i trong
han, qué han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan. Hop dong thé chap
dugc cong chung tai co quan c¢6 thAm quyén, dam bao dung theo quy dinh tai khoan



2 Piéu 318; Picu 319 B luat dan su ndm 2005. Vi vay trong truong hop 6ng D, ba
M khdng tra no hodc tra no khong day di cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh an dén sy, ban phat mai toan bo tai san thé chap néi trén
dé ngan hang thu hoi s6 gde 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu ddng) va tién 1ai
trong han, qué han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan.

[4.2] D6i v6i hop dong thé chap tai san gan lién véi quyén sir dung dat s6 5200-
164179856 da duoc cong chung tai Phong cong chung G tinh Pik Lik vao ngay
02/08/2011, tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo GCNQSDP sd AP744911 do
UBND huyén K cip ngay 25/05/2009, thira dit s6 187a; To ban dd s 04; Dién tich
350m? vd GCNQSDD s6 AL697141 do UBND huyén K cap cho ho éng Lé Ngoc D
va ba V& Thi M ngay 04/03/2008, thira dat s6 113, 114, 115; Td ban do sé 09; Dién
tich 9.800m?.

Hoi dong xét xir xét thay: Khi lam thu tuc thé chap, cac bén tham gia ky két
d4 tuan thi vé mat hinh thirc, hop dong thé chép tai san gan lién véi quyén sir dung
dat néi trén da duoc cong chimg va diang ky tai co quan c6 tham quyén. Tuy nhién,
tai thira dat s6 113, to ban d6 s6 09 dién tich 1970m?, theo GCNQSDD s6 AL697141
do UBND huyén K céap cho ho éng Lé Ngoc D va ba V5 Thi M ngay 04/03/2008,
trudc khi thé chap quyén str dung dat, UBND huyén K da thu hdi ciia 6ng D, ba M
dién tich dat 1435m? phan dat bi thu hoi c6 vi tri: Phia Pong giap Kénh thity lgi canh
dai 44,5m; phia Tay giap phan dat con lai caa 6ng D canh dai 40,2 m; phia Nam giép
dat ong Pham Th canh dai 32,9 m; phia Béc giap duong di canh dai 33m. Viéc thu
hoi dat dd dugc hoan thanh, vo chong ba M, 6ng D khong c6 khiéu nai gi va di nhan
du tién boi thudng, dong thoi giao dat cho UBND huyén K thi céng cong trinh theo
quy hoach. Do qua trinh tham dinh tai san thé chap, can bo Ngan hang khong thyc
hién dung quy trinh thim dinh tai san cho vay, dan dén khong lam rd viéc dat cua
6ng D, ba M di bi co quan c6 tham quyén thu hdi mot phan nén da tién hanh thé chap
bao gom ca phan dat ma vo chong 6ng D da bi thu hoi 13 vi pham khoan 1 Diéu 106
Luat dat dai 2003 va khoan 1 Diéu 122, Piéu 135 caa Bo luat Dan su ndm 2005. Do
d6, can bac mot phan yéu cau xur 1y tai san thé chap cua Ngan hang do hop dong thé
chép bi v6 hiéu mot phan. Viéc hop dong thé chap bi vo hiéu mot phan noi trén nhung
khong 1am anh huéng dén phan con lai, nén phan con lai cia hop ddng van c6 hiéu
luc.

Vi vay trong truong hop 6ng D, ba M khéng tra no hodc tra ng khong day du
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy, ban
phat mai toan bd tai san thé chdp gdm quyén st dung dat theo GCNQSDD sb
AP744911 do UBND huyén K cip ngay 25/05/2009, thira dat s6 187a; To ban d6 sd
04; Dién tich 350m? va toan bd dién tich dat tai cac thira 114, 115 va mot phan dién



tich dat con lai sau khi bi thu hoi tai thira dat s6 113, t& ban d6 s6 09 1a 535m? c6 vi
tri: Phia Dong giap dat bi thu hdi canh dai 40,2m; phia Tay giap thira dat s6 114 canh
dai 17,2m, giap duong 23m; phia Nam giap dat 6ng Pham Th canh dai 18m, phia
Bic giap thira 114 canh dai 15,17m va giap duong 2,2m dé Ngan hang thu hoi s no
gbc trong pham vi thé chap 12 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va tién li trong
han, qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan

[5] V& an phi: Can ctr Diéu 147 B6 luat td tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH - 14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1& phi Toa an. Budc ong L&
Ngoc D, ba V5 Thi M phai nop 50.748.000 déng (Nam muoi triéu, bay trim bén
muoi tam nghin) tién 4n phi Kinh doanh thuong mai so thAm.

Hoan tra cho Ngan hang N s tién 21.189.000 dong (Hai muoi mdt triéu, mot
tram tdm muoi chin nghin déng) tién tam ung an phi da ndp tai chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K theo bién lai thu s6 AA/2019/0014101 ngay 10/07/2020.

[6] Vé 1¢& phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chiing: Nguyén don Ngan
hang N da ndp 4.000.000 ddng (Bdn triéu dong) tién tam tmg 1& phi dang tin va Toa
an da chi phi hét. Viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai ching dugc thuc
hién theo yéu cau ctia nguyén don. Can ctt khoan 2 Piéu 180 ctia Bo luat to tung dan
su thi nguyén don Ngan hang N phai chiu toan bd 1€ phi thong bao trén phuong tién
thong tin dai ching.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don Ngan hang N d3 nop
1.500.000 dong (Mdt triéu nam tram nghin dong) tién tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd va Toa an da chi phi hét. Do Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén nguyén don khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd. Vi
viy, can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 DPiéu 158 cta Bo luét to tung dan su. Budc
ong Lé Ngoc D, va ba V6 Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang N 1.500.000
dong (Mot triéu nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a c6
CO SO.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Piéu 30; Diém b khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 92, 147, 157, 180, 227, 228 ctia B luat td tung dan su;

- Cén ¢t vao khoan 1 Piéu 122, cac biéu 127, 128, 135, 137, 342, 351, 471,
474, 476, 478 cla BO luat dan sy nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015;
Khoan 2 Piéu 91 Lut cac to chire tin dung;
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- Can ctr khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2003; diém c khoan 3 Piéu 38 Nghi
dinh 181/2004/ND - CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai caa Chinh phu;
khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctua Chinh
phu vé giao dich bao dam;

- Can ctr Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu , ndp, quan 1y va
st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don Ngan hang

Budc 0ng Lé Ngoc D, ba V6 Thi M ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N
1.168.708.000 dong (Mot ty, mot trim sau muoi tdm triéu, bay trim 1é tam nghin
d6ng). Trong d6 tién vay gdc 1a 400.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay xét xir so
tham 1a 768.708.000 dong.

Ké tlr ngdy 25/09/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Lé Ngoc D, ba V6
Thi M con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
22,5%/mam.

Sau khi vo chong 6ng Lé Ngoc D, ba V6 Thi M thyc hién day du nghia vu tra
no thi Ngan hang N c¢6 nghia vu tra lai cho vo chong 6ng D, ba M céc tai san da thé
chap gom: Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AL697141, tai cac thira dat s6 113, 114, 115; To ban d6 s6 09; Quyén
sir dung dt va tai san gin lién v&i dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AP 744911 tai thira dat s6 1873, to ban do s6 04, Dién tich 350m?. Dia chi cac dién
tich dat néu trén tai xa E, huyén K; 01 (mot) xe 6t6 Tai ben nhan hiéu FOCIE, s
may: YC4108QD 0129500449, S6 khung: DL051109, Sé loai: FC457T; Mau xanh,
Bién kiém soat: 47C-002.94 Theo Giay ding ky xe 6t6 s6 008070 do Phong V —
Cong an tinh Pak Lak cap ngay 09/03/2011 cho 6ng Lé Ngoc D.

Truong hop 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M khéng tu nguyén thanh toan du sb
ng gdc va 1ai suat phat sinh néi trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh &n dan sy ban, phat mdi mot phan tai san thé chap dé thu hdi ng, cu thé:

- 01 (mot) xe 6t6 Tai ben nhan hidéu FOCIE, sé6 may: YC4108QD 0129500449;
S6 khung: DL051109; Bién kiém soat: 47C-002.94 do dng Lé Ngoc D 14 cha s hitu
dé thu hdi sd tién vay gdc 1a 100.000.000 ddng va tién 1ai trong han, qua han, cac
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khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan theo Hop dong thé chip tai san sd
5200-164179856/HDTC, ngay 02/8/2011.

- Toan b dién tich cac thira dat 114,115 to ban dd s6 09 theo Gidy chimg nhan
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AL697141 do UBND huyén K cip cho ho ong Lé Ngoc D va ba V4 Thi M
ngay 04/03/2008, Pia chi xa E, huyén K, tinh Pak Lak va mot phan dat con lai sau
khi bi thu hdi tai thira dat s6 113, to ban d6 s6 09 dién tich 535m? ¢6 vi tri Bong giap
dat bi thu hdi canh dai 40,2m; Tay giap thira dat sé 114 canh dai 17,2 m va giap
duong di 23m; Nam giap dat 6ng Pham Th canh dai 18m, Béc giap thira 114 canh
dai 15,17 m va giap duong 2,2m dé Ngan hang thu héi s6 ng gbe trong pham vi thé
chap 13 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong) va tién l1ai trong han, qua han, céc
khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N vé yéu cau xur
Iy tai san thé chdp dbi v6i phan dién tich dat da bi thu hoi 1.435m? tai thira dat s6
113, to ban d6 09 theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 AL697141 do UBND huyén K cap cho ho ong Lé Ngoc D va ba Vo Thi M
ngay 04/03/2008 co6 vi tri: Phia Dong giap Kénh thuy loi canh dai 44,5m; phia Tay
gidp phan dat con lai cuia 6ng D canh dai 40,2m; phia Nam giap dat 6ng Pham Th
canh dai 32,9 m; phia Bac giap duong di canh dai 33m.

V& an phi: Budc 6ng Lé Ngoc D, ba V5 Thi M phai chiu 50.748.000 dong (Nam
muoi triéu, by trim bon muoi tdm nghin dong) tién an phi Kinh doanh thuong mai
so tham. Hoan tra cho Ngan hang N s tién 21.189.000d (Hai muoi mét triéu, mot
trdm tdm muoi chin nghin dong) tién tam tng an phi di ndp tai chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Krong Pac theo bién lai thu sé AA/2019/0014101 ngay 10/07/2020.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc dng Lé Ngoc D, ba V& Thi M ¢6
nghia vu hoan tra cho Ngan hang N 1.500.000 dong (Mdt triéu nim trim nghin dong).

Vé 1¢ phi thong béo trén phuong tién thong tin dai ching: Ngan hang N phai
chiju 4.000.000d (Bén triéu ddong) tién 1& phi, dugc khau trir vao 4.000.000d (Bén
triéu déng) tién tam Gmg 1 phi da ndp cho Toda an vao ngay 06/08/2020.

Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong han luat dinh 15 ngay tron ké
tur ngay tuyén an.

Bi don 6ng Lé Ngoc D, ba V& Thi M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh L& Hoai S1, dai dién theo y quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
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6ng Nguyén Thanh U, 6ng Pang Minh O, dng Nguyén Quéc S duoc quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay tron ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic tir ngay ban an
dugc niém yét hop 18.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dén sy thi nguoi dwe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sy c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén Thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan

SU.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND Tinh Pik Lik;
- TAND Tinh bak Lak;
- VKSND Huyén Kréng Pac; (Pa ky)
- Chi cuc THADS Huyén K
- Cac duong su;
- Luu VP, Hb so. Hoang Long
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