TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban dn 56:93/2026/DS-ST
Ngay: 10/07/2026

V/v “Tranh chap quyén sir dung
dat, ldn chiém khong gian”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ong Truong Thanh Phuc

Céc Hoi tham nhéan dan: - Ong Nguyén Vin Quyén

Ba Phan Thi Tuyén
_ Thu ky phién toa: Ba Pham L& Mai Ly — Can b6 Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ba
Nang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pa Ning tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Phuong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 10/07/2026 tai Tru sé Toa an nhan dan khu vuc 4 - Da Nang xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 412/2025/TLST-DS ngay 13 thang 11 nam 2025 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, lan chiém khong gian” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6:1012/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 05 nim 2026; Quyét dinh hoan
phién toa sd: 1044/2026/QDST — DS ngay 10/06/2026 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Puc H, sinh nam: 1945 va ba Ngo Thi T, sinh nim:
1945. Pia chi: S6 nha A, duong A, té) G, thon L, xa H, thanh ph6 Pa Nang.

Nguot dai dién theo uy quyen la ong Nguyen buc Q, sinh nam 1977. bia chi:
T6 G, thon L, x3 H, thanh phd Pa Néng (theo gidy uy quyén 1ap ngay 03/12/2025). C6
mat

* Bi don: Ong VG P, sinh ndam: 1976 va ba Tran Thi H1, sinh nam, 1979. Pia
chi: S6 nha A, duong A, t6 G, thon L, xa H, TP Pa Nang. Péu c6 mat.

NHAN THAY:

* Theo don khdéi kién va don khéi kién bo sung dé ngay 16 /11/2025 nguyén
don éng Nguyén Dirc H, ba Ngé Thi T trinh bay:

Chung t6i 12 chii str dung dat hop phap cua thira dat s6 590, to ban dd s6 11, dién
tich 964 m?, dugc UBND x4 H x4ac nhan ngudn gbc dat o ngay 02/4/2009 cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 18/12/1999 cho ho Nguyén H2 (tic Nguyen H).

Nam 2003, ching t6i dd chuyén nhuong cho dng Duong Dinh P va ba Bui Thi S



dién tich 160m?2. Sau d6, 6ng D, ba S chuyén nhugng cho 6ng L& M va ba V6 Ping
Bich T1. Bén nam 2017 6ng M, ba T1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng V6 P va ba Tran
Thi H1 dién tich van 13 160 m% thudc thira dat s6 1043, to ban d6 s 11, dugc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH...02180 do UBND huyén H cap ngay 19/11/2010.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ong V3 P va ba Tran Thi H1 1& ra phai xay dung
dung dién tich dugc cap 1a 8m x 20m = 160 m?, nhung thyc té 6ng P, ba H1 xay dung
bang bé tong cot thép véi kich thude 8,2m x 25m, vuot so véi ranh gidi va dién tich
trong gidy chung nhén. Sau do, 6ng ba da ty y k& khai, hop thic hoa thém 29, 8m? (lan
chiém qua phan dat lién ké thuoc quyen st dung hop phép cua gia dinh to1).

Ngoai ra, 6ng V& P va ba Tran Thi HI con x4y dung nha tam bang khung thép,
mai ton, 14n sang phan dat phia Ty 16 dat nha t6i véi dién tich 1,99m x 8m = 15,92m?

Bén canh viéc 14n chiém dit, ong V6 P va ba Tran Thi H3 con xdy dung sé nd va
md 02 cira s6 (tang 1 va tang 2) nhin sang nha t6i, vi pham quy dinh vé ranh gi6i lién
ké trong xay dung.

Nay 6ng Nguyén Prc H va ba Ngo Thi T khoi kién yéu cau Toa 4n budc éng V6
P va ba Tran Thi H1 nhu sau:

1. Budc 6ng VO P, ba Tran Thi H1 tra lai 11,8m? dat l4n chiém thudc quyén st
dung hop phap cua gia dinh toi.

2. Budc thao d& sé nd, cira sb vi pham ranh gioi dét va bit kin, ¢b dinh cira s6 dé
dam bao an toan, riéng tu ding quy dinh.

3. Chém dat hanh vi chian nudi va kinh doanh phé liéu trai phép gy 6 nhiém mai
truong va mat an toan phong chay chira chay.

4. Lam rd ngudn goc phan dién tich 29,8m? 6ng ba duoc hop thirc hoa dé nghi
xem xet lai tinh phap ly viéc cap bd sung nay vi gia dinh t6i khong dugc thong bao va
day co thé 1a phan dat thudc quyén sir dung cua gia dinh toi.

Tai don sira déi, bé sung ngay 12/11/2025 nguyén don ong Nguyen Dirc H, ba

Ngé Thi T khdi ki¢n yéu cdu Toa dn gidi quyét cdc van dé cu thé gom:

1. Budc 6ng V3 P va ba Tran Thi H1 phai thio d&, diéu chinh phan ctra s6 va sé
nd xay dung vi pham ranh giéi, cu thé:

- Pha bo 01 sé nd xay dung 1an chiém qua phan dat nha 6ng H, ba T (hudng tay
16 dat).

- C6 dinh 02 cira s6 (tang 1 va ting 2 nha 6ng P, ba H1), khong duoc mo sang
phan dat nha 6ng H, ba T hodc mé cira kinh nhin sang.

2. Budc ong V6 P va ba Tran Thi H1 tra lai phan dat 1an chiém gom:

- Phan dat 0,2m x 25m = 5m?

- Phan dat 1,99m x 8m = 15,92m?,

(Ca hai phan dat déu nam giap ranh hudng tay 16 dat nha ong H, ba T).

3. Gia tri dat tam tinh theo gia thi truong hién nay 1 25.000.000 dong/m?. Tong
dién tich 1a 20,92m? x 25.000.000 déng = 523.000.000 déng (ndm tram hai muoi ba
tri,éu déng) lam cin ct dé xac dinh mirc d6 thiét hai va yéu cau boi thuong tuong ing
néu co.



Ngay 15/05/2026 nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé:

Khong yéu cau 6ng P, ba H1 phai tra lai phén dién tich 20, 92m vi cho rang qua
két qua do dac xéc dinh 6ng P, ba H1 khong lan dat. Chi con yéu ciu 6ng P, ba H1
khong dugc trd cira 02 bo cira s6 va cat b6 02 cai sé nd va thao d& ton tudng qua phan
dat nha ong H, ba T. Pdi véi cac yéu cau khac tai don khoi kién trude d6 nguyén don
khong c6 yéu cﬁu.

* Tai bién ban hoa gidi tai Toa dn ngay 13/05/2026 éng /O P va ba Trin Thi
H1 trinh bay y kién nhung khong chiu ky bién ban co ngi dung nhw sau:

Chung t61 khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don boi vi vo chdng
t61 mua dat hop phap va da duoc co quan nha nudce cip gidy chimg nhan, viéc nha toi
xay nha da dugc co quan c6 thdm quyén cip phép day du, nha chung t6i khong c6 14n
chiém dét cua ai.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pa Nang phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Ho1 d6ng xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luét ciia ngudi tham gia
t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:
Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don di chdp hanh ding nhitng quy dinh cta Bo
luat to tung dan sy.

Vé nodi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Da Néng dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an di dugc thim tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc 0 tung:
Yéu cau khai kién cua nguyén don thudc tham quyen giai quyet cua Toa &n nhan
dan khu vuc 4 - Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

Xét yéu cau khoi kién ban dau khai kién cuia nguyén don thi thdy: Pon khoi kién
ban dau nguyén don khoi kién yéu cau 6ng P, ba H1 tra lai phan dién tich 1an chiém la
20,92m?; Pha bo 01 sé nd xay dung lan chiém (hudng Tay 16 dat); C6 dinh 02 ctra s6
(tang 1 va tang 2 nha 6ng P, ba H1).

Tai don xin rat mot phan yéu cau khai kién 15/05/2026 nguyén don khong yéu
cau ong P, ba H1 phai tra lai phan dién tich 20,92m?. Yéu cau éng P, ba H1 khong dugc
trd ctra 02 bo cira s6 va cit bo 02 cai s€ no, ton tudng nhd qua phan dat nha 6ng H, ba
T. Nhu vay nguyén don yéu cau cat bo thém 01 s€ no va ton tuong nha ong P, ba H1
xay dung qua dat. Xét thay viéc yéu cau thém cua nguyen don khong vuot qua yéu cau
khoi kién. Do d6, Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vé phan xdy dung cua gia dinh
6ng P, ba H1 1an chiém khong gian qua dat ca ong H, ba T nham dam bao giai quyét
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triét dé trong vu an.

Péi v6i cac yéu cau khoi kién: Chdm dut hanh vi chan nuéi va kinh doanh phé
liéu trai pheép gay 6 nhiém moi tru:()’ng va mat an toan phong chdy chita chdy. Lam rd
ngudn gdc phan dién tich 29,8m? 6ng P, ba H1 duoc hop thic hoa tai theo khoi kién dé
ngay ngay 16 /11/2025 tai phién toa nguyén don xac dinh khong c6 yéu cau vi di co
don khoi kién sira d01 b6 sung ngay 12/11/2025.

[2] Xét yeu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

Ong Nguyen buc H va ba Ngo Thi T duge So tai nguyén va moi truong thanh
phé B cap Gidy ching nhan quyen str dung dit sb: DI 135539, s6 vao sO cap GCN: CTs
254012 cap ngay 15/02/2023 dbi véi thira dat s6 2836, to ban dd sd 13, dién tich
388,8m?, muc dich sir dung: DAt ¢ tai nong thon. Nha &: Dién tich xay dung: 106,8m?,
dién tich san: 106,8m?, nha cép IV, dia chi: Thon L, xa H, thanh phé Pa Nang.

Ong V6 P va ba Tran Thi H1 nhan chuyén nhuong thira dat so: 1043, to ban do so
11, dién tich 160m?, muc dich sir dung: Pit & tai noéng thon. Dia chi: Thon L, xa H,
thanh pho ba Nang s6 vao s6 cap GCN: CH02180 do Uy ban nhan dan huyén H, thanh
phd Pa Nang cap ngay 19/11/2010 (dang ky bién dong sang tén 6ng V6 P, ba Tran Thi
H1 ngay 11/07/2017). Ngay 06/07/2021 thtra dat s6 1043, to ban d6 s6 11 thay doi lai
14 thira dat s 472, t& ban 0 s6 13, do do dac theo ban d6 VN2000 c6 dién tich do dac
lai 14 189.8m? dat ¢, theo hd so s6 009221.TD.001.

[3] Xét phiéu két qua do dac chinh 1y thira dat ngay 29/05/2026 ctia Vin phong
dang ky dat thanh pho Pa Nang thi thay: Dién tich do dac thuc té cua thira dat s6 2836,
td ban d6 sb 13 cua 6ng H, ba T 12 388.8m? va dién tich do dac cua thira dat s6 472, to
ban d6 s6 13 cua ong P, ba H1 12 199.5m? ting 39.5m? so voi gidy chimg nhan da cép.
Vé ranh giéi cua 02 thira dat so véi hién trang tring véi vi tri trén s6 da duoc cap doi
2023 (Tuong rao, tuong xay nha 6ng P, ba H1 lam ranh gio1). Nhu vay qua két qua do
dac the hién phan dat ciia 6ng P, ba H1 khong 1an chiém phan dat ciia 6ng H, ba T nhu
yéu cau khai kién ban dau cta nguyén don. Tuy nhién, d6i voi phan dién tich 20,92m?
nguyén don di c¢6 don xin rat va khong cé yéu cau. Do d6, xét thdy viée rit yéu cau noi
trén cua nguyén don 1a hoan toan tw nguyén, cin ctr diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2
Diéu 244 B0 luat t6 tung dan sy 2015. Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau
cua 6ng H, ba T da rit.

[4] Xetyéu cau cua nguyén don yéu cau 6ng V8 P, ba Tran Thi H1 phai théo d&,
diéu chinh phan ctra sO va sé nd xay dung vi pham ranh gioi, cu thé: Pha bo 02 sé nd
xay dung 14n chiém; C6 dinh 02 ctra s6 (ting 1 va ting 2 nha 6ng P, ba H1), khong duoc
mé sang phan dat nha ong H, ba T hodc mé ctra kin nhin sang va ton tudng thi thay:

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/01/2026 va ching thu tham dinh gia s6
434/2026/88 ngay 13/05/2026 thi thay: Tuong nha 6ng P, ba H1 hudng tiép giap voi
thira dat 6ng H, ba T thi nha 6ng P, ba H1 c6 trd 02 cira s6 bang nhém kinh ¢6 kich
thude 1,05m x 1,25m (mot cira trd ¢ tang 1, mot cira tro & tang 2 nha 6ng P, ba H1); 01
lam xi ming chin nudc trén cira sb tang 2 (rong khoang 10cm) khdi lugng 1,05 md; 01
lam xi ming chan nudc trén vach kinh ¢é dinh ting 2 (rong khoang 10cm) khéi lugng
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0,5md; Phan t6n gin trén tuong phia trudce c6 kich thude 7m x 1,5m khéi luong 10,5m?;
Phén t6n gan trén tudng phia giira c6 kich thude 9Im x 3,15m khdi luong 28,35m?; Phan
t6n gan khu phia sau tudng c6 kich thude 2m x 4,5m khéi luong 9m?.

Két qua do dac ngay 29/05/2026 ctia Vin phong dang ky dat thanh phd Pa Néng
thé hién ranh gi6i dién tich dat ctia 02 ho 1a tudng rao, tuong xdy nha 6ng P, ba H1 lam
ranh gi6i. Viéc ong P, ba H1 xay 02 lam xi mang va tr6 02 cura s0 kinh qua nha 6ng H,
ba T, dong ton tuong c6 kich thudc nhu trén la da lan chiém vé khong gian qua dat nha
6ng H, ba T, khong dung véi gidy phép xay dung ngay 19/07/2017. Viéc lan chiém
khong gian cua 6ng P, ba H1 truée day ciing d3 duge Uy ban nhan dan xi H, thanh ph
Pa Ning co thong bao sb: 124/TB — UBND ngay 24/06/2025 trong d6 ¢6 ndi dung
Dé nghi gia dinh 6ng P, ba H1 thao d& phan seno tra phan khong gian va dong kin cira
s6 c¢b dinh hodc 1am lai cira s6 lua dé khong anh huong dén mat bang nha éng Q”. Tuy
nhién, dén nay vo chong 6ng P, ba H1 van khong thyc hién.

Theo quy dinh dinh tai khoéan 1 Piéu 178 Bo luat dan su ¢ quy dinh “Chu s¢&
hiru nha chi duoc trd cira ra vao, clra 0 quay sang nha bén canh, nha di dién va duong
di chung theo quy dinh cta phéap luét vé xy dung”.

Theo tiéu chuan qudc gia T2 9411: 2012 vé nha & lién ké - Tiéu chuan thiét ké tai

tiéu muc 6.4.3.1 c6 quy dinh “ Khong duoc phép md ctra sb, ctra thong gié néu tuong
nha x4y sat v4i ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi nén nha thudc quyén sir dung ctia ngudi
khac. Chi duoc phép mé cira di, cira so, 16 thong hoi néu tuong xay cach ranh gidi 16
dat, ranh gi61 nén nha bén canh tr 2,0m tré 1én”.
Pbi chiéu véi cac quy dinh cia phap luat thi thdy rang viéc gia dinh 6ng P, ba H1 trd
clra, xdy lam xi mang, dong ton tudng cé kich thudc nhu trén da 1an chiém qua khong
gian nha dng H, ba T. Do d6, ¢6 can ctr chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén
don nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop.

[5] Vé chi phi té tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién 4.000.000 dong da thu va chi. Do chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don 6ng V& P va ba Tran Thi H1 phai
chiu. Nguyén don 6ng H, ba T da tam tng chi nén ong V6 P va ba Tran Thi H1 phai c6
nghia vy tra cho 6ng Nguyén Pirc H va ba Ngo Thi T s6 tién 4.000.000 dong.

( Hoan tra lai ong Nguyén Ptrc H va ba Ngo Thi T sd tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh con lai s tién 1.000.000 ddng theo phiéu thu ngay 22/12/2025).

- Chi phi do dac s tién 2.223.619 dong; Chi phi dinh gi4 tai san s6 tién: 7.000.000
dong theo hoa don gia tri gia tang s6 103 ngay 09/06/2026. Do dng Nguyén Puc H va
ba Ngo Thi T rat mot phan yéu cau khai kién nén éng H, ba T phai chiu.

[6] V& an phi:

Do chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don nén 4n phi dan su so tham:
300.000 dong bi don 6ng V3 P va ba Tran Thi H1 phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
147 B6 luat td tung dan sy.

- Ap dung Piéu 174, 175, 176, 178 B6 luat dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp quyén sir dung dat, lan
chiém khong gian" cua nguyén don 6ng Nguyén Buc H, ba Ngo Thi T d6i véi bi don
6ng Vo P, ba Tran Thi H1.

Xir:

Budc 6ng V3 P, ba Tran Thi H1 phai thio d& cong trinh xay dung nha l4n chiém
qua khong gian dat cua 6ng Nguyén Puc H, ba Ngb Thi T tai dia chi: Thon L, x& H,
thanh phd Pa Nang gom: Bit kin 02 cira s6 bang nhom kinh c6 kich thudc 1,05m x
1,25m ( mot cira trd ¢ ting 1, mot cira trd ¢ ting 2 nha 6ng P, ba H1); thdo d& 01 lam
xi mang chian nudc trén cira sO ting 2 (rong khoang 10cm) khéi luong 1,05 md va 01
lam xi mang chan nudc trén vach kinh c¢d dinh tang 2 (rong khoang 10cm) khéi luong
0,5md; thao d& phan ton gan trén tuong phia trude co kich thude 7m x 1,5m khéi luong
10, 5m2 thao do phan ton gan trén tuong phia gitra co kich thude Imx 3,15m khéi luong
28, 35m2 thao d& phan ton gin khu phia sau tuong c6 kich thude 2m x 4,5m khéi luong
9m2,

2. Pinh chi xét xtr phan yéu cau khoi kién nguyén don 6ng Nguyén Bic H, ba
Ngo Thi T da rat phan dién tich 20,92m? Ong H, ba T khong phai chiu an phi d6i voi
yéu cau da dinh chi xét xr.

3. Vé chi phi t tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sd tién 4.000.000 dong da thu va chi. Bi don
6ng V& P va ba Tran Thi H1 phai chiu. Nguyén don 6ng H, ba T da tam ung chi nén
6ng V& P va ba Tran Thi H1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Pic H va ba Ngb
Thi T s6 tién 4.000.000 dong.

( Hoan tra lai 6ng Nguyén Pirc H va ba Ngo Thi T s6 tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh con lai s tién 1.000.000 ddng theo phiéu thu ngay 22/12/2025).

- Chi phi do dac s tién 2.223.619 ddng; Chi phi dinh gia tai san sb tién: 7.000.000
ddng theo hoa don gid tri gia ting s6 103 ngay 09/06/2026. Ong Nguyén Ptc H va ba
Ng6 Thi T rat mot phan yéu cau khoi kién nén 6ng H, ba T phai chiu.

4. V& an phi dan su so tham: Ong V& P va ba Tran Thi H1 phai chiu an phi dan
su so tham s6 tién 300.000 df)ng

5. An xtr cong khai so tham, cac duong su cO mat co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi1 han khang céo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoic duoc tong dat hop 1¢.

Quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy,
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi
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hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 36 va 72 Luat Thi héqh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 34 Luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU’

i B?i"'”g_fw' L . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu viee 4 — Pa ‘

Na:ng,

- Toa dén nhdn dén thanh phé Pa Nang

- Thi hanh dn dén si thanh phé Pa Nang

- Luu ho so vu dn.

TAND KHU VIFC 4

TRUONG THANH PHUC




