TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 663/2025/DS-PT

Ngay 10 thang 12 nam 2025

Viv “Cong nhan OSDD la di san do
nguwoi chét dé lai, hiiy GCNQOSDP, doi
lai tai san la QSDD”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Pic Xuan

Cdc Tham phan: Ong Duong Tuin Vinh

Ong Tran Vin Pat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M Dung - Thu ky Toa Phuc thim Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong té va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién téa: Ong Pham Vin N - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 10 thang 12 nam 2025, tai try s Toa Phuc thim Toa an nhan dan t6i cao
tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thy 1y sé
101/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Cong nhdn quyén sir dung
dat la di san do ngwoi chét dé lai, iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; doi lai tai
san la quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb 26A/2024/DS-ST ngdy 26/7/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 1969/2025/QD-PT ngay
10/11/2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Phung Hoang H, sinh nam 1975; Pia chi: S6 H, t6 C, 4p
P, xa P, huyén T, tinh Déng Nai; (Nay la s6 H, t6 C, ép P, xa P, tinh Déng Nai —
cO mat).



- Bi don: Ong Phung Hoang D, sinh ndm 1967; Dia chi: S6 A, td F, ép A,
xa P, huyén T, tinh Pong Nai; (Nay 1a s6 14, t6 F, 4p A, xa N, tinh Pong Nai - co
mat).

Pai dién ity quyén ciia éng D:

1. Ong Lé Thanh D, sinh nam 1994; Dia chi: B T6 Block B N, Phuong B,
quan B, Thanh phé HO Chi Minh; (Nay 1a B-605 T6 Block B SG.res 188 N,
Phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh — c6 mit).

2. Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 2002; Dia chi: Khu T, thi trin D, huyén
B, tinh Binh Phuéc; (Nay 1a Khu T, xa B, tinh Pong Nai — c6 mit).

Cung dia chi lién hé: Lau C, Cao 6c BMC sb 422, V, phuong C, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh; (Nay 1a Lau C, Cao 6c BMC s6 422, V, phuong C,
Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Hoang Thi Thu M, sinh nam 1969; Dia chi: SO A, t6 F, khu
phé N, thi trdn L, huyén L, tinh Binh Phuoc; (Nay la SH A, t6 F, khu phé N,xaL,
tinh Déng Nai, c6 mat).

2. Ong Phung Hoang D1, sinh ndm 1971; Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh
Pong Nai; (Nay 1a Ap P, xa P, tinh Pong Nai - xin xét Xt ving mit).

Pai dién 1y quyén ciia éng PI: Ong Phung Hoang H, sinh nam 1975, (c6
mat).

3. Ba Nguyén Thuy L, sinh nim 1969; Pia chi: S6 A, to F, ép A, xa P,
huyén T, tinh Pong Nai; (Nay 13 s6 14, t0 F, p A, xd N, tinh Pong Nai — c¢6 mit)

Bai dién iy quyén ciia éng D:

1. C)ng Lé Thanh B, sinh nam 1994; Dia chi: B T6 Block B N, Phuong B,
quin B, Thanh phé H6 Chi Minh; (Nay 1a B-605 T6 Block B SG.res 188 N,
Phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh — c6 mit).

2. Ong Nguyén Hoang P, sinh ndam 2002; Pia chi: Khu T, thi trdn D, huyén
B, tinh Binh Phudc; (Nay 1a Khu T, xa B, tinh Déng Nai — c6 mat).

Cung dia chi lién hé: Lau C, Cao ¢ BMC s6 422, V, phuong C, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh; (nay 12 Lau C, Cao ¢ BMC sb 422, V, phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ba Ha Thi T, sinh nam 1984; Pia chi: S6 H, t6 C, ap P, x4 P, huyén T,
tinh Béng Nai; (Nay la s6 H, t0 C, ép P, xa P, tinh Déng Nai — c6 mat).



5. Uy ban nhan dan huyén T; Ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND
huyén T: UBND x4 N, tinh Pong Nai, (ving mit).

- Nguwoi khang cao:
1. Bi don: Ong Phung Hoang D.

2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phung Hoang P1, ba
Nguyén Thay L.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién ngay 20/11/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Phiing Hoang H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
la éng Nguyén Vin P2 trinh bay:

Cha me rudt ong Phung Hoang H 13 cu Phing Cam S (khong rd ndm sinh, chét
nam 1976) va cu Ly Thi L1 (sinh ndm 1947, chét ngay 28/02/2020). Cha me 6ng c6
tat ca 04 ngudi con bao gom: Phung Hoang D, sinh nim 1967, Phung Hoang Thu M,
sinh nam 1969, Phung Hoang P 1, sinh nam 1971, Phung Hoang H, sinh nam 1975.
Ngoai ra, cu S va cu L1 khong ¢6 con riéng hay con ngoai gia thu nao khac.

Nam 1989 dén nam 1996 gia dinh 6ng H khai pha dat hoang hoa dé san xuét
ndng nghiép (thudc dat xi nghiép F, nay 1a xa P), dién tich khoang 2.5ha, dia hinh dat
trén ddi. Gia dinh 6ng truc tiép canh tac khong c6 tranh chdp, phan dat khai pha
nhiing nam dau tién, me ong thong nhat cho ong D dung tén ké khai, dang ky. Phan
dat nay ong D da dugc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat (sau day viét tdt la
GCNOSDD) ¢6 dién tich 7.566m?.

Niam 2003, da xay ra tranh chap do ong Phing Hoang D di tu ¥ bao chiém hét
dién tich dat khoang 2.5ha da khai pha néu trén va dudi ca gia dinh vé lai xa P, huyén
T. Viéc tranh chép da duoc Ban lanh dao Ap A, xa P t6 chtic hoa giai thanh, cé hai
bén cing théng nhat cu thé nhu sau: Ong Phung Hoang D sir dung 7.566m? dat (s6
dat nay gia dinh da théng nhét cho trude diy). Me ong thong nhat giao thém cho 6ng
Phung Hoang D khoang 7.500m? dat nita. Nhu vay, tong dién tich dat khai phé giao
cho 6ng D st dung khoang 15.000m? phan dién tich dat con lai khoang 10.000m>
(dat khai ph4) thudc gia dinh quan 1y sir dung. Sau d6, anh cta 6ng 13 6ng D c6 yéu
cau gia dinh d6i mot phan thudc vi tri dat (43 duoc cip GCNQSDD néu trén) sang vi
tri khac dé thuan loi canh tac, mot phan dat da cap gidy cho anh ong 1a 6ng D duoc
giao lai cho gia dinh quan 1y, sir dung; hai bén da thoa thuan théng nhit cam mdc,
phan ranh 13 rang, giita dat clia gia dinh va dét ctia 6ng D. Trong thoi gian xi P 6
chtc ké khai, dang ky dat dai, do me ong tudi gia strc yéu, lic d6 dang thudng tri tai
ap P, xa P, khong biét 12 x4 ¢6 to chirc ké khai, dang ky dat dai.

Ong Phung Hoang H va me 1a cu L1 sir dung truc tiép phan dién tich con lai
khoang 10.000m? d4t nong nghiép va da trong cdy chom chom, siu riéng, mang cut,



mit.... va c6 mot can nha cap 4 dé 6. Ong H va cu L1 sir dung dat on dinh tir khi Ban
lanh dao Ap 1 t6 chirc hoa giai thanh va hai bén da thong nhét phan ranh, cho dén
thoi diém nay khong ai tranh chdp. Pén ngay 28/02/2020, cu Ly Thi L1 mét. Qua
trinh sir dung, gia dinh di ndp thué vé sir dung dat dai day du (co bién lai thu tién
photo kém theo). Nhu vay vé phap 1y, Luat Dat dai 2013 quy dinh truong hop phan
dat ong H cung cu L1 truc tiép canh tac str dung thyc té tai xa P du diéu kién xét cp
GCNQSD dat cho me 6ng, nhung 6ng D di dugc UBND huyén T cdp GCNQSDD sd
BU043999 ngay 13/6/2014 d6i voi thira dat s6 42 to ban do s6 63 xa P 14 cép gidy sai
dbi teong st dung dat theo quy dinh cua phap luét.

Ong H khoi kién yéu cau:
1. Hiy GCNQSDD di cap cho 6ng Phung Hoang D tai thira dat sb 42 to ban

d6 s6 63, xa P, do UBND huyén T cip ngay 13/6/2014 (6ng H cam két khong dong
thoi khiéu nai theo thu tuc hanh chinh).

2. Cong nhan dién tich dit khoang 10.000m? dat nong nghiép tréng cay lau
nam, thudc mot phén thira dat sb 42, to ban do sb 63, xa P, huyén T la di san thira ké
ctia me Ong 13 cu Ly Thi L1 dé lai.

* Theo phdn 16, gidi trinh ¥ kién va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng
Phung Hoang D trinh bay:

Phan dat tranh chép thudc thtra 42, t& ban do sd 63, dién tich 25.371m? tai Ap
A, xi P, huyén T, tinh Pong Nai 13 do ong D khai pha vao khoang nam 1989 - 1990.
Thoi diém d6 cu Ly Thi L1, éng Phung Hoang H, ba Phung Hoang Thi Thu M, 6ng
Phing Hoang D1 sinh séng tai xd P, huyén T, tinh Péng Nai. Chi riéng mot minh
ong dén xa P dé 1ap nghiép, di chin trau mudn, khai pha dat 1am riy mang tién vé dé
nuoi cac em an hoc. Ong da tu khai pha phﬁn d4t dién tich khoang hon 7000m? va da
dang ky ké khai, xin cAp GCNQSDD niam 1996. Sau khi dugc cip GCNQSDD, ong
tiép tuc canh tac trén dat va khai pha thém, hién nay dugc UBND huyén T cép
GCNQSDD s BU 043999 ngay 13/6/2014 véi dién tich dién tich 25.371m?2.

Tir thoi diém 6ng bat dau khai pha dat, me 6ng 1a cu Ly Thi L1 chi thuong
xuyén di, vé gilta x4 P va x4 P, phan vi phu 6ng trong coi nha va doi 6ng di lam vé
léy tién dé doéng tién hoc cho cac em. Khoang nam 2010, cu L1 néi 6ng cit cho cu
can nha tam dé cu L1 1én & tam véi vo chéng ong va phu luom diéu. Vo chéng ong
khong d6ng ¥, nhung cu L1 khéc 16¢ véi vo chong 6ng, nén vo chong ong danh phai
dé cu tu cit nha dé & tam. Sau do, ong H ty ¥ theo cu L1 1én & cho dén nay va noéi
rang day 1a phan dat do gia dinh tu khai phéa tir nim 1989 dén nam 1996 1a khong
ding su that.

Ong H cho rang giita hai bén di thoa thuén 6ng st dung 7.566m? va thong
nhit giao thém cho dng 7.500m? dit nira, con lai 10.000m? thudc quyén quan 1y, sir
dung cua 6ng H, ba M, 6ng P1 1a khong dung su that. Ong chi thoa thuan rang: “nha
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chiing t6i sé hé tro cho 6ng H, cdy céi trén ddt do éng H trong va cdy céi trude day
do t6i trong tinh bang nhau hodc do Toa dn phdn xir vé sau...” theo Bién ban hoa
giai ngay 16/9/2020 tai UBND x4 P. Khong c6 viéc thoa thuan 6ng nhén téng cong
khoang 15.000m? con lai 10.000m? thudc vé quyén quan 1y cta gia dinh. Phan dét
nay ciing do ong ndp thué dat, khong phai do gia dinh hay cu L1 ndp nhu ong H
khai. Phan dat di dan thira ké 1a phan nha va dit tai xa P trudc ddy cu L1 va cac em
ong sinh séng, hién nay phan nha va dat nay chia cho cac em, dng khong co phan
trong d6 va ong ciing khong can nhan phan chia di san thira ké ¢ x4 P.

Hién nay, gia dinh 6ng H cung gia dinh 6ng dang sinh séng trén dat. Gia dinh
ong bao gdm: Ong cung vo 13 ba Nguyén Thay L, sinh ndm 1969 va 02 nguoi con 1a
Phung Ly K, sinh ndm 2001; Phung Ly K1, sinh nam 2010. Phan dét trén 14 tai san
riéng ctia 6ng, khong phai tai san chung vo chéng. Do ngudn gbc dat 1a cia ong tu
khai ph4, khong phai 13 di san thira ké cua gia dinh; 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nay vo chdéng 6ng phan td, yéu cau Toa an budc 6ng Phung Hoang H va ba
Ha Thi T phai tra lai cho ong toan bo dién tich dat 1a 10.708,4m?, thudc mot phan
thira dat 42, to ban do s6 63, xa P theo do dac ctiia Van phong Pang ky dat dai tinh .

* Nowoi co quyén loi nghia vu lién quan:

* Ong Phiing Hoang P1 trinh bay: Thira dat s6 42, td ban dd 63, xa P 1a dat
hoang hoa, truéc ddy do gia dinh chung ho gdm 05 ngudi cing gop stc khai pha.
Phan dét khai pha nhimg nim dau gia dinh théng nhat cho ong D dai dién gia dinh
dung tén ké khai, dang ky va dugc cap GCNQSDD véi dién tich 7.566m2. Tuy
nhién, gia dinh van séng chung ciing canh tac va quan 1y cho dén khi ndi bo gia dinh
xay ra tranh chap nam 2003. Sau khi dugc Ban 4p hoa giai thanh, ndi bo gia dinh di
dén thdng nhét chia dat thanh 02 phan; Gia dinh gitt khoang 10.000m?2, éng D giir lai
khoang 15.000m? (Tai Van ban s 44/UBND ngay 26/8/2019 cua xi P & phan xéac
minh d6i v6i me ong da néu rd, vi sao phan dat khoang 10.000m? c6 mot phan dat
thudc phan dién tich 7.566m? da duoc cap s6). Ong D dong ¥ doi vao phia trong 1a dé
giap ranh v6i phan dat Lam truong ma ong D dang quéan 1y, canh tac. Trong thoa
thuan, me 6ng con cho 6ng D 02 nam dé thu hoach hoa loi trén toan dién tich dit cua
thira 42, t& ban d6 63 (nhung ong D phai tra cho me 6ng mdi thang 40kg gao trong
02 nam) roi sau 02 nam méi phan ranh. Sau khi cim méc phan ranh nhu thoa thuén,
thi chi c6 cu L1 va éng H quay lai canh tac, quan 1y khoang 10.000m?. Ong H da xay
nha, kéo dién, khoan giéng, trong cdy va sinh song 6n dinh. Ong khong dong ¥ phan
t6 ctia 6ng D, vi trdi v6i thoa thuan ban dau; thdng nhat nhu yéu cau cua éng H, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Ba Phiing Hoang Thi Thu M trinh bay: Khoang nim 1989 gia dinh ba gdbm
05 nguoi (me va cac anh em) cing chung strc khai pha dat hoang dé san xuit nong



nghiép (thudc dat Xi nghiép 600, nay 1a xa P, huyén T). Nam 1993, ba di lay chong,
con me, anh trai va 02 nguoi em tiép tuc khai pha cho dén nim 1996 dién tich
khoang 2,5ha. Phan dat nam dau khai ph4, gia dinh théng nhat giao cho 6ng Phung
Hoang D ké khai ding ky dtng tén (dién tich 7.566m?). Tuy nhién, gia dinh van canh
tac chung cho dén nam 2003 thi xay ra tranh chip, do 6ng D tu ¥ bao chiém toan bd
dién tich 2,5ha dat va dudi me va 02 nguoi em vé xa P. Vu viéc dugc Ban 13nh dao
Ap B, x3 P hoa giai thanh va di dén théng nhat: Ong D st dung 7.566m? va cu L1
giao thém cho ong D khoang 7.500m2. Nhu vy, tong dién tich khai pha dugc giao
cho 6ng D khoang 1,5ha cung 02 nam thu hoach hoa Igi trén téng dién tich 2,5ha dé
lam von. Ngoai ra, 6ng D dé nghi gia dinh ddi mot phén dat cua 7.566m? da duoc
cép O truée sang vi tri khac dé thuin loi canh tac. Gia dinh st dung khoang
10.000m2. Pén nam 2006, hai bén théng nhat cam méc ranh rd rang va sir dung 6n
dinh cho dén nay. Ba théng nhat yéu cau khoi kién ctia ong H, khong c6 yéu ciu gi
khac va dong ¥ dé lai 10.000m? dét cho 6ng H theo di nguyén cua cu L1.

* Ba Nguyén Thiy L trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng D, két hon nam 2000. Ba xéc
dinh phﬁn dét tranh chép thudc thira 42, to ban dd 63, c6 dién tich 25.371m? tai Ap
A, x3 P 13 tai san riéng cua ong D, do ong D tu khai pha trude khi ong ba két hon. Ba
xin duoc Véng mat trong tat ca cac budi lam viéc va xét xi.

* Ba Ha Thi T trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng H, két hon ndm 2008 va vé sinh
song chung tir nam 2009 cung gia dinh chdng trén manh dat voi dién tich khoang
Olha thuoc mot phén cua thira 42, to ban dd 63, xi P cho dén nay. Theo ba dugc biét
thi ngudn goc dat do gia dinh chong cung nhau khai pha dat hoang dé canh tac dat
khai pha. Nam 1993, ba M 13y chong, con lai 04 ngudi tiép tuc khai pha dén nam
1996. Ca gia dinh cing nhau canh tac lién tyc dén nam 2003, ndi bo gia dinh xay ra
tranh chap. Sau khi duoc Ban ap hoa giai, gia dinh di dén thong nhat cu L1 giir lai
khoang Olha dé canh tac va chia cho ong D 1,5ha va 02 ndm thu hoa 1¢1 trén toan bd
dién tich 2,5ha. Nam 2006, hai bén da théng nhat cam mdc, phan ranh gidi rd rang.
Vo chdng ba di xdy nha &, cong trinh trén dat va dong thué tir nam 2012-2016. Ba
thng nhat véi ¥ kién chong ba 1a ong H. Ba xin dugc vang mit trong tat ca cac budi
lam viéc va xét xur.

* UBND huyén T trinh bay:

1. Vé trinh tw thii tuc thiee hién viéc dang ky quyén sir dung dat ciia éng Phiing
Hoang D:

Ngay 13/6/1995, ong Phung Hoang D ké khai, dang ky cac thua dat 45, 51, to
BPDC s6 P13, dién tich 7.566,0m2, ngudn gdc khai pha. Nam 2001, xd P duoc t6
chue do dac 1ap BPDC lai va t6 chire ké khai dang ky. Ngay 20/11/2002, 6ng Phung
Hoang D ké khai déing ky thira 42, t 63 vai dién tich 25.371,0m?2, nguén goc ké khai
duogc cap gidy nam 1996 va ty khai hoang thém 17.805,0m? nam 1998.



2. Vé trinh tw thi tuc thuc hién viéc cd}) GCNQOSDD C704249 cua ong Phung
Hoang D déi véi thira 45, 51, to BPPC s6 P13:

Cin ctr vao Luat Pat dai nam 1993; khoan 3 Chuong 3 Théng tu s
1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc dia chinh, UBND xi P thanh
lap Hoi dong xét duyét cap gidy ching nhan. Dé nghi U cip gidy ching nhan cho
6ng Phung Hoang D cac thira dat 45, 51, to BDDC s P13, dién tich 7.566m?, dat
khai pha chua dugc nha nudc cong nhan. Hi¢n 2 thira trén st dung on dinh khong
xay ra tranh chap vé quyén st dung dit va ranh gidi, nghia vu hang nam thuc hién
du. Ngay 14/10/1996, UBND huyén dong ¥ cap GCNQSDD C704249, s6 vao sb
00220 QSDP1418/QD.UBNDH thira dat 45, 51, to BPDC sb P13.

3. Vé trinh tu thi tuc thuc hién viéc cd:p GCNQSDD, quyén so hitu nha o va
tai san khdc gan lién véi ddt BU 043999 ciia 6ng Phiing Hodng D thira 42, to BDPC
50 63:

Cac can ctr cua phap luat: Can ct Luat Pit dai nim 2003; Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6 88/2009ND-CP ngay 19/10/2009;
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007; Thong tu 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009 quy dinh vé cadp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat.

Ngay 11/4/2003, UBND xa P to chirc xét duyét, dé nghi UBND huyén cap
GCNQSDD thtra 42, to ban dd 63, ngudn gdc da dugc cap gidy nam 1996 va sau dé
khai hoang thém vao nam 1998. Hién sir dung khong tranh chip, phu hop véi quy
hoach ciia x. Ngay 26/4/2013, UBND x4 niém yét cong khai ho so ké khai dang ky
ctia 27 ho gia dinh, dén ngay 12/5/2013 két thuc cong khai. Ngay 20/5/2013, UBND
xa P 1ap bién ban két thiic cong khai ho so ké khai diang ky ciia 27 ho gia dinh (trong
d6 c6 6ng Phung Hoang D).

Ngay 11/6/2019, Van phong P - Chi nhanh T1 tham tra ho so du diéu kién cap
d6i giay thira 42, t& ban d6 63, dién tich 25.371,0m?2, loai dat CLN (quy hoach dat
CLN) tuong ung vdi thira 45, 51, to0 BBBC s6 P13 cii, dién tich tang 17.805,0m? do
khai pha thém niam 1998 chua duoc cip gidy. Ngay 02/6/2014 Vin phong D - Chi
nhanh T1 chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh.

Ngay 13/6/2011, Phong T2 ¢6 T trinh 1343/TTr- TNMT vé cdp GCNQSDD
cho 17 ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t tai xa P (trong d6 c6 ong Phung Hoang D).

Ngay 13/6/2014 UBND huyén cap gidy sé6 BU 043999, s vao s6 CH 06744
thira 42, t& BPDC s6 63 cho 6ng Phung Hoang D.

4. Qud trinh tham tra hé so bién déng chuyén quyén sir dung dat cia ong

Phung Hoang D.
Ngay 16/7/2018, 6ng Phung Hoang D thuc hién bién dong gia han thoi han sir



dung dat va duoc UBND x4 P xac nhan. Ngay 23/7/2018, Vin phong D - Chi nhanh
T1 tham tra du diéu kién va chinh 1y trang 4 GCNQSDD dugc tiép tuc sir dung dén
ngdy 14/9/2066.

Nhu vay, viéc thuc hién cdp GCNQSDD lan dau, cap doi lai va thuc hién bién
doéng dugc thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat. Ngudn gbc khai pha. Dé nghi
Toa an nhan dan tinh Déng Nai xem x¢ét vu vi¢c theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so thim sb 26A/2024/DS-ST ngdy 26/7/2024 cua Tda an
nhan dan tinh Péng Nai quyét (ﬁnh: ‘ ‘ ‘

Can cwr vao khoan 9 Piéu 26, khoan 4 Piéu 34, Diéu 37, cac Piéeu 147, 227,
228; 266, 271, 273 ciia B6 Ludt té tung ddn su; Diéu 106, 108, 109, 631, 634, 688
ctia Bo Ludt déan sw 2005; Piéu 164, 165, 212, 612 cia B Ludt dan sw nam 2015;
Piéu 105, 106, 107, 113 Ludt Pat dai nam 2003; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH]I4 ciia Uy ban thirong vu quoc hi vé an phi va 1é phi Toa dan;

Tuyén xu:
[1] Chédp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng éng Phing Hoang H.

[1.1] Céng nhdn quyén sir dung dat véi dién tich 10.708,4m? dwoc giGi han
béi che moc gidi: 21,22,23,24....50,51,52,21 (theo Trich luc va do vé hién trang thira
dat ban dé dia chinh sé 1253/2022 ngay 15/11/2022 ciia Van phong Pang ky dat dai
tinh D) la cua chung ho cu Ly Thi L1. Do cu L2 da chét, nén quyén s dung dat dién
tich 10.708,4m? la di san chung do cu L1 dé lai cho cdc con cu L1 gom: 6ng Phing
Hoang D, ba Phung Hoang Thi Thu M, ong Phung Hoang P 1, 6ng Phung Hoang H.

[1.2] Hity GCNOSDP s6 BU 043999 ngay 13/06/2014 do UBND huyén T cdp
cho éng Phiing Hodng D déi véi thira dat sé 42, to ban do sé 63, xa P, huyén T, tinh
Déng Nai.

+ Ong Phiing Hoang D c6 trdach nhiém lién hé co quan cé tham quyén ding
ky, ké khai d@é dwoc cap GCNQOSDD doi véi dién tich 14.662,6m? theo quy dinh ciia
Ludt Pt dai.

+ Ong Phung Hoang D, ba Phung Hoang Thi Thu M, 6ng Phung Hoang D1,
ong Phing Hoang H ¢6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén déing ky, ké khai
dé dwoc cap GCNOSD chung doi véi dién tich 10.708,4m? theo quy dinh ciia Ludt
Dat dai.

[2] Khéng chdp nhén yéu cau phdn té cia éng Phing Hoang D vé viéc budc
ong Phung Hoang H va ba Ha Thi T phdi tra lai cho éng dién tich dat la 10.708,4m?,
thudc mot phan thira ddt 42, to ban do s6 63, xd P, huyén T, tinh Pong Nai (theo
Trich luc va do vé hién trang thua dat ban dé dia chinh sé 1253/2022 ngay
15/11/2022 ciia Vin phong Bang ky dat dai tinh D).



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, trach
nhiém thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 29/7/2024, éng Phung Hoang D, ba Nguyén Thiy L c¢6 don khang céo
khong dong ¥ toan bd ban an so tham.

Ngay 23/6/2025, ong Phung Hoang P1 khang cdo mot phan ban an so thim
v6i ndi dung: Do 6ng D di nhan phan dit gia dinh cung khai pha véi dién tich
14.662,6m? r6i, nén dé nghi cap phiic thim cong nhan dién tich 10.708,4m? 14 tai san
chung ctia 04 ngudi (khong c6 dng Phung Hoang D) gom: Cu L1, ba Phung Hoang
Thi Thu M, 6ng 1a Phung Hoang D1 va 6ng Phung Hoang H. Cong nhan % dién tich
10.708,4m? 1a di san ciia cy L1 (d4 chét) dé lai.

Tai phién toa phuc thim: Cac duong su giir nguyén yéu cau khang céo va bao
luu quan diém d3 trinh bay ¢ cép so thim. Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur
phuc thAm dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua cac duong su,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dan duoc tham tra
tai phién toa va can cit vao két qua tranh ludgn, Hoi dong xét xiwr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctiia 6ng Phung Hoang D, ba Nguyén Thay L va
ong Phung Hoang D1 1a hop 1€, thyc hién dung theo trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Phan dat cac dwong sy tranh chép c6 dién tich 10.708,4m? dugc gidi han
boi cac moc gidi 21, 22, 23, 24....50, 51, 52, 21 (theo Trich luc va do v& hién trang
thira dat ban do dia chinh s6 1253/2022 ngay 15/11/2022 ctia Vin phong Dang ky dat
dai tinh P); Ngay 13/6/2014, 6ng Phung Hoang D dugc UBND huyén T cép
GCNQSDD s6 BU 043999 dbi véi thira dat sb 42 (co ca phan dién tich tranh chép),
td ban do s6 63, xa P, huyén T, tinh Pong Nai. Cac duong su trong vu an déu théng
nhit dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc tir khai pha; tuy nhién, cac bén c6 15i khai
khong thong nhat vé chu thé ding ra khai pha.

[2.2] Bi don 1a 6ng D cho rang nam 1989, 6ng tu khai pha phan dat dién tich
khoang hon 7.000m? va c6 dang ky ké khai xin cadp GCNQSDD nam 1996; sau do,
ong tiép tuc canh tac trén dat va khai pha thém, ong co6 ké khai, dang ky va hién nay
ong dugc UBND huyén T cap GCNQSDD lan dau s6 BU 043999 ngay 13/6/2014
v6i tong dién 25.371m2

[2.3] Nguyén don 1a 6ng H cung véi cac chi em rudt khéc trong gia dinh cho
rang cha cac 6ng ba 1a cu Phung Cam S (chét nim 1976), ¢én nam 1989 ho gia dinh
cu Ly Thi L1 (me cta cac duong sur) gdbm c6 cu Ly Thi L1 (chét ngay 28/02/2020) va
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04 nguoi con la Phung Hoang D, Phung Hoang Thi Thu M, Phung Hoang D1, Phung
Hoang H cung c6 cong khai pha phan dién tich dat 2,5ha tai xa P, huyén T, tinh
Pong Nai. Ong D 1a con ca trong gia dinh, 13 nguoi truc tiép khai pha, nhung gia
dinh van c6 phu gitp. Trong d6 cu L1 va ba M 1a ngudi phu giap nhiéu hon, ong D1
va 6ng H con di hoc, nén nghi hé hodc ngay nghi 1& thi 1én rdy phu gitp; nén trudc
day khi tranh chap xac dinh cong 6ng D nhiéu hon nén gia dinh méi thoa thuan giao
6ng D phan dat nhiéu hon.

[2.4] Theo Bién ban vé ngudn gbc dit ngay 30/5/2022 cua B ap lay ¥ kién
nhirng hé dan sinh sdng tai dia phuong, ddy 1a nhitng ho c6 dat canh tac va giap ranh
v6i dat 6ng Phung Hoang H thi xac dinh dién tich dat thira 42, to ban d6 63 da dugc
khai pha tr nam 1989 g(‘A)m c6 05 me con chung ho khai pha 1a cu L1, 6ng D, ba M,
ong D1, ong H.

[2.5] Tai Van ban tra 16i don khiéu nai s6 44/UBND ngay 26/8/2019 cua
UBND x4 P thé hién: Thang 3/2019, cu Ly Thi L1 da c¢6 don khiéu nai dén UBND
huyén T vé viéc cip gidy chimg nhan toan bo dién tich dat trén cho c4 nhan ong D 1a
sai d6i twong; dé nghi thu hdi GCNQSDPD di cép cho éng D. Cu L1 cho rang dién
tich dat do gia dinh khai pha ndm 1989 dugc khoang 7.500m?2, sau d6 cho con trai la
ong D va 6ng D duoc cAp GCNQSDD nim 1996; gia dinh tiép tuc khai pha thém
duoc khoang 15.000m?. Sau d6 gia dinh thoa thuan trao dbi vi tri dat, ong D léy
15.000m? trong d6 c6 phan da duoc cap gidy, gia dinh cu L1 s dung 10.000m?
(trong d6 c¢6 phan da dugc cap gidy cho 6ng D). Vao nam 2003, B ap cling di hoa
giai dé théng nhat phan ranh gidi, ngay 25/7/2019 ¢6 cac ho dan sir dung dat xung
quanh x4c nhan; khi ong D diang ky ké khai, UBND x4 khéng tiép nhan don khiéu
nai cia cu L1.

[2.6] Vé qua trinh chiém gitt, quan 1y, sir dung dét thuc té:

Theo 6ng D, thoi diém ong bat ddu khai ph4 dat, me 6ng 1a cu Ly Thi L1 chi
thudng xuyén di, vé giita xd P va xa P, phan vi phu 6ng trong coi nha va doi 6ng di
lam vé léy tién dé doéng hoc cho cac em. Nam 2000, 6ng D cudi vg va tach ho khéau
vé x3 P. Bén khoang nam 2010, cu L1 né1 6ng cho cu cAt can nha tam dé cu én &
tam v&i vo chong 6ng va phy luom didu. Vo chong ong khong dong y, nhung cu L1
khoc 16c v6i vo chong ong, nén vo chdng ong danh phai dé cu ty cat nha dé & tam,
sau d6 ong H tu y theo cu L1 1én & cho dén nay va cho rang day 1a phan dét do gia
dinh ty khai pha tir nam 1989 dén nam 1996 1a khong dung su that.

Con phia cu L1, ba M, 6ng D1, 6ng H: Nam 2003, ndi b gia dinh da phat sinh
tranh chap, nén khiéu nai dén Ban 4p va d4 tién hanh hoa giai thanh, theo d6 phan dét
chung do ho gia dinh khai pha; cong stic ctia ong D nhiéu hon nén da thoa thuan chia
cho gia dinh 6ng D khoang 1,5ha, con lai Olha la cia chung h gia dinh, 6ng D duoc
thu loi hoa mau trén tong dién tich dat trong 02 nam va hang thang phai c6 nghia vu
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cung cap 40kg gao cho cu L1. Sau khi cam mdc phan ranh nhu thoa thuan, cu L1 va
ong H xay nha trong cay trén phan dat da thoa thuan 6ng D khong c6 phan doi gi.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 26/10/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Pong Nai ddi voi dat tranh chap thé hién c6: 01 nha cap 4, 02 giéng khoan, 01
giéng dao, 01 chudng dé, 01 chudng thd, 01 bé chia nudc do 6ng H lam va xay
dung. Céc cdy trong trén dat nhu siu riéng, budi, chom chom, ming cut mit thai, mit
t6 nit nho 1a do 6ng H trong tir 3-4 nidm trd 1én. Ngoai ra, theo ong H c6 19 cdy mit
thuong, 14 cdy diéu do ho cy L1 trong tir khi khai pha dat (nhiéu ngudi trong khi
song chung). Con theo ong D thi ong trong 21 ciy mit t6 nir ndm 2001; 06 ciy mit
thuong va 14 cay diéu 16n trong tir nam 1990.

Loi trinh bay cia cac nhan chimg 13 ong Phung B4 L3 (Trudng ap), ong
Nguyén Vin C (T6 trudng) thé hién: Nam 2003, Ban ap c6 dén nha ong D ba L (vo
ong D) dé tién hanh hoa giai, do c6 don tranh chap dét cua ho gia dinh cu L1 (luc nay
ong Phung Hoang D1 dting don). Tai budi hoa giai, cu L1 c¢6 dwa ra phuong an giai
quyét nhu sau: Tong dién tich 2,5ha dang tranh chip, cu L1 1ay 1,5ha dé chia lai cho
céc con, con 0lha giao cho gia dinh 6ng D. Trong 02 nam tiép theo, 6ng D dugc thu
hoach hoa loi trén tong dién tich dat 2,5ha, nhung cic bén chua thong nhit phuong
an hoa giai, Ban hoa giai ¢ giai thich sau 03 ngay néu cac bén khong dong ¥ phuong
an hoa giai thi s& chuyén don tranh chap 1én UBND x4 theo quy dinh. Sau d6 6ng D1
rt don tranh chip dat xem nhu hoa giai xong. Ngoai ra, 6ng C con trinh bay sau hoa
gidi, thiy gia dinh ong D tiép tuc thu hoach hoa mau 02 nim va xay dung hang rao
chia dat. Tai phién toa phiic tham, 6ng D x4c nhan co viéc phan ranh dat, tuy nhién
viéc phan ranh dét chi dé cu L1 nhat hat diéu.

[3] Nhu vdy, cin ctr vao ngudn goc dat, qué trinh tranh chip cua cac thanh
vién trong gia dinh ciing nhu viéc quan 1y, st dung, xay dung nha cira, trong ciy
trai...trén dién tich dat tranh chap c6 can cr xac dinh ong D 1a ngudi tryc tiép khai
pha, cac thanh vién khéc trong gia dinh c6 cong stc dong gop & thoi diém khai pha,
cling nhu qué trinh quan 1y, sit dung dat. Trén thyc té, cac thanh vién trong gia dinh
trude dy c6 tranh chip va da duoc hoa giai, thoa thuan phén chia, 1ap ranh gidi, cam
ranh 1am hang rao ngan cach 02 manh dét va sir dung cho dén nay. Do cong stc khai
pha va dong gop ctia 6ng D nhiéu hon cac thanh vién con lai nén 6ng duoc chia phan
dat nhiéu hon.

Do d6, Toa an cip so thadm chip nhan yéu cau khai kién cta ong H, cong nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 25.371m? 1a cia chung ho gia dinh cy Ly Thi L1 13
c6 can cw, hop 1y, hop tinh. Quyén st dung dat dién tich 10.708,4m? thudc mot phan
thira dat s6 42, t& ban d6 sd 63, xa P 13 tai san chung ctia ho cu L1; c4 nhan ong D ké
khai, ding ky va duoc UBND huyén T cip GCNQSDD sé BU 043999 ngay
13/6/2014 1a chua phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Toa 4n cap so tham tuyén hay
GCNQSDD d¢é cac duong su dang ky cap lai cho dung véi phan quyén sir dung dat
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cua tung chu thé 1a c6 can ctr. Khong c6 co sé chap nhan khang céo cua 6ng D va ba
L.

[4] TUr nhimg phan tich, nhan dinh trén, xét thiy tai phién toa phiic tham, dng
D va ba L ¢6 khang cdo nhung khong cung cip dugc cac tai liéu, chimg ctr gi moi
1am thay d6i noi dung vu 4n nén khong chap nhan toan bd khang cao cta ong D va
ba L.

[5] Dbi voi khang cao cua 6ng Phung Hoang P1: Thoi diém khai pha, ho cu
L1 xac dinh ¢6 05 thanh vién (gom cu L1 va 04 ngudi con); nhu vy, quyén st dung
toan bd dién tich 25.371m? dat 13 tai san chung cua 05 thanh vién. Do cong stc khai
pha va déng gop ctia 6ng D nhiéu hon cac thanh vién khac con lai nén dng duoc chia
phan dat nhiéu hon 1 14.662,6 m2, phan dién tich con lai 10.708,4m? 1a tai san chung
ciia 04 ngudi 1a cu L1, ba M, ong D1 va ong H. Toa an cap so tham quyét dinh:
“Céng nhdn quyén sir dung dat véi dién tich 10.708,4m?...1a ciia chung hé cu Ly Thi
LI1. Do cu L1 dd chét, nén quyén sir dung ddt dién tich 10.708,4m? la di san chung do
cu L1 dé lai cho cdc con cu L1 gom: éng Phing Hoang D, ba Phing Hoang Thi Thu
M, ong Phung Hoang P, ong Phung Hoang H” la chua phu hop véi quy dinh cia
phép luat. Trong trudng hop nay, dién tich dat con lai 10.708,4m? 13 tai san chung
ciia cu L1, ba M, 6ng D1 va ong H (do 6ng D dd nhan 14.662,6 m?), cu L1 da chét
nén 6ng D chi dugc hudng mot phan di san cta cu L1 dé lai nam trong phan tai san
chung khi ¢6 tranh chip vé di san thira ké. Nén chap nhan khang cdo ciia 6ng Phung
Hoang D1; Stra mdt ph?m ban an so tham.

[6] V& an phi phiic thim: Do khang cdo cia 6ng D, ba L khong duoc chip
nhan nén 6ng D, ba L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim. Khang cao
ctia 6ng Phung Hoang P1 duoc chap nhan nén 6ng D1 khong phai chiu 4n phi phuc
tham.

[7] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy.

Ap dung Diéu 106, 108, 109, 631, 634, 688 cua Bo luat Dan sy 2005; Didu
164, 165, 212, 612 clia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 105, 106, 107, 113 Luat Dat
dai nam 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cu khéng cdo cta ong Phing Hoang D va ba Nguyén
Thay L; Chap nhan khang cdo ctia 6ng Phing Hoang P1; Stra mdt phan Ban 4n dan

12



su so tham 26A/2024/DS-ST ngay 26/7/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai.
2. Chép nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don 6ng Phung Hoang H.

2.1. Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sé BU 043999 ngay 13/6/2014
do UBND huyén T da cap cho ong Phung Hoang D ddi véi thira dat s6 42, to ban dd
s6 63, xd P, huyén T, tinh Déng Nai.

2.2. Cong nhan quyén st dung dét dién tich 10.708,4m? dugc gid1 han bdi cac
mbc gion: 21, 22, 23, 24....50, 51, 52, 21 (theo Trich luc va do v€ hién trang thira dat
ban do dia chinh s6 1253/2022 ngay 15/11/2022 ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh
D) 1a tai san chung cua cu Ly Thi L1, ba Phung Hoang Thi Thu M, 6ng Phung
Hoang D1 va ong Phung Hoang H. Do cu L1 di chét nén 1/4 quyén st dung dét dién
tich 10.708,4m? 1a di san thira ké do cu L1 dé lai cho cac dong thira két theo quy dinh
cua phap luat.

Ba Phung Hoang Thi Thu M, 6ng Phung Hoang P1, 6ng Phung Hoang H c6
trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén ding ky, ké khai dé duogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 13 tai san chung ddi voi dién tich 10.708,4m? theo quy dinh
ctia Luat Dat dai.

2.3. Cong nhan 6ng Phung Hoang D dugc quyén st dung dat dién tich
14.662,6m? con lai (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 043999 ngay
13/6/2014 do UBND huyén T da cap cho 6ng D da bi hay theo Quyét dinh nay).

Ong Phung Hoang D c6 trach nhiém lién hé co quan ¢ tham quyén dang ky,
ké khai dé duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 14.662,6m>
theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 ciia 6ng Phiung Hoang D vé viéc budc
ong Phung Hoang H va ba Ha Thi T phai tra lai cho ong dién tich dat 1a 10.708,4m>
thudc mot phan thira dat 42, to ban dd sd 63, xa P, huyén T, tinh Pong Nai (theo
Trich luc va do v& hién trang thira dit ban dd dia chinh s6 1253/2022 ngay
15/11/2022 cta Vian phong Pang ky dat dai tinh D).

4. V& an phi dan sy phtc tham:

Ong Phung Hoang D, ba Nguyén Thily L mdi ngudi phai nop 300.000 dong;
Puoc khau trir vao 300.000 ddng tién tam tmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu sd
0000999 va 0001000 ngay 02/10/2024 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Déng Nai.
Ghi nhan ong D, ba L d4 ndp xong an phi phuc tham dan su.

Ong Phung Hoang D1 khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham, hoan tra cho
ong P1 sb tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0028404
ngay 07/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
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khang nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;
- Toa 4n tinh Pong Nai;
- VKSND tinh Dong Nai;
- Thi hanh 4n DS tinh Pong Nai;
- Cac duong su (7);
- Luu VP (5), HS (2), 19B (4n 09).

Bui Duc Xuan
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