TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CA MAU Péc 1ap - Tu do - hanh phiic
Ban 4an s6: 34/2025/DS-PT
Ngay 15 thang 01 nam 2025
V/v tranh chap HP chuyén
nhuong QSBDb
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hién
Ba Pinh Cam Dao
- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhw Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 thang 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu én dén sy thu 1y so: 513/2024/TLPT-DS ngay 19/11/2024
v¢ tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD.

Do ban an dan su so thim s 152/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Thdi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 381/2024/QDP-PT ngay
05/12/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trung H1, sinh nim 1975; Dia chi cu tra: Ap 1,
xa T, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong L& Anh T1, sinh nam 1952.
Dia chi cu tri: Khom 8, phuong 5, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau. (c6 mit)

- Bi don: Ba Phan Viét (Diép) An, sinh nam 1958; Pia chi cu tra: S6 53
duong Truong Phung Xuén, khom 5, phudng 8, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong D6 Thanh B1, sinh nim 1987;
Dia chi cu tra: G04 Toa nha City View, 12 Mac Pinh Chi, phuong Pa Kao, quan
1, thanh phé H Chi Minh, (theo vin ban uy quyén ngay 07/12/2016 — ¢4 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan Hiru N1; Dia chi cu tri: S6 260 dudng D5 cu xd Vian Thanh
Bic, phuong 25, quan Binh Thanh, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia dng N1: Ong Bli Duy T6; Dia chi cu trii: G04
Toa nha City View, 12 Mac DPinh Chi, phuong Pa Kao, Quan 1, thanh phé HO Chi
Minh, (theo vin ban uy quyén ngay 27/02/2020)



2/ Uy ban nhan dan huyén Théi B; Dia chi: Khom 1, thi tran Théi Binh,
huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn huyén Théi B: Ong Nguyén
Hoang Anh — chirc vu: Truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén Théi Binh
(theo vin ban uy quyén ngay 13/4/2021)

3/ Ba Tran Hong A3, sinh nim 1975; Dia chi cu trl: Ap 1, x3 T, huyén T,
tinh C ..
Nguoi dai dién hop phdp cua ba T ran Hong A3: Ong Tran Trung H1, sinh

nam 1975; Pia chi cu tra: Ap 1, xd T, huyén T, tinh C ., (theo van ban uy quyén
ngay 15/11/2022).

4/ Ong Trwong Viin N2; Dia chi cu tra: S6 53 duong Trwong Phung Xuan,
khém 5, phuong 8, thanh pho C ..

5/ Ong Nguyén Ba T2 .

6/ Ba Nguyén Thi T3 .

7/ Ong Dwong Thanh T4 .

8/ Ba Vo6 Thi T5; Cung dia chi cu tra: Ap 1, xd T, huyén T, tinh C ..

9/ Ong Tran Trung Ng, sinh nim 1943 (chét ngay 20/01/2024)
10/ Ba Lé Thi T4, sinh ndm 1947 (chét ngay 31/8/2024)
Nguoi thiva ké quyén nghia vu té tung ciia 6ng Ng va ba T4:
Ong Tran Trung H1, sinh nam 1975
Ong Tran Khai H1, sinh nam 1976
Ong Tran Hiru D1, sinh nam 1984
Cung dia chi cu tri: Ap 1, x4 T, huyén T, tinh C .
Ba Tran Thi Trac D2, sinh ndm 1977; Pia chi cu tra: S6 47A, khu phd
B, phuong T, Quan 12, thanh phd H.
Ngwoi dai dién hop phdp cia éng H1, éng P1, ba B2: Ong Bang Minh H2,
sinh nim 1980; dia chi cu tra: S6 24, duwong 3/2, khém 5, phuong 5, thanh phéd C,
tinh C (theo vin ban uy quyén ngay 23/9/2024 - ¢4 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Trung H1 13 nguyén don, ba Phan Viét Al Ia
bi don.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién va 1oi trinh bay cia nguoi dai dién nguyén don: Ngudn
gbc phan dét tranh chap 13 ctia cu Tran Minh Nguyét (cu Nguyét 12 me rudt ba Al).
Cu Nguyét c6 phan dat khoang 18 cong toa lac tai p 1, x4 Tri Phai, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau. Nam 1984, Nha nudc trung dung toan bd ph?m dat cua cu
Nguyét dé lam nha may duong va Sé cong nghiép. Pén nam 1990 Nha méay dudng
khong hoat dong nén cu Nguyét doi lai dat va duoc Uy ban nhan dan huyén Théi B
va Uy ban nhan dan tinh Minh Hai nay 1a tinh Ca Mau giai quyét timg budc tra lai
dat cho cu Nguyét.



Do quen biét voi gia dinh ba Phan Viét Al va biét ba Al dang sinh séng
cung cu Nguyét va duge cu Nguyét uy quyén di yéu cdu Uy ban nhan dan huyén
Théi Binh va Uy ban nhan dan tinh Ca Mau tra lai dit nén nam 1999 vo chdng ong
Tran Trung H1 ba Tran Hong A3 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Al phan dét
chiéu ngang giap 16 20m, chléu dai tir 16 dén hau dat 1a 56m, dién tich 1. 129m?
theo do dac thyc té 1a 966,3m” trong phan dat cu Nguyét dang yéu cau Uy Ban tra
lai. Gia chuyen nhuong 1a 180.000.000 dong. Khi chuyén nhuong ba Al c6 viét
gidy chuyén nhuong dat ngay 18/6/1999 (al) va chi khu dat chuyén nhuong cho
6ng H1, éng H1 da giao du 180.000.000 cho ba Al, gidy chuyén nhuong khong
dugc Uy ban nhan dan xa Tri Phai, huyén Théi Binh ching thuyc.

Pén nam 2003 do phan dit 6ng H1 nhan chuyén nhuong tir ba Al van dang
tranh chip chua dugc Uy ban tra lai dit cho cu Nguyét nén 6ng H1 va ba Al c6
thoa thuan miéng khi duoc Uy ban tra dét cho cu Nguyét thi ba Al phai tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong H1 va phai 1am thu
tuc chuyen tén QSD dét qua cho dng H1. Néu Uy ban tra dat ma ba Al khong gii
10 hira tiép tuc thuc hién hop dong thi ba Al phai boi thuong gia tri dat theo giatri
thi truong cho 0ng H1. Truong hop Uy ban khong tra dat ma boi thudng tién cho
cu Nguyét thi ong H1 dugc nhan tién boi thuong. Néu Uy ban khong tra dat va
cling khong boi thudng tién cho cu Nguyét thi ba Al khong phai tra tién lai cho
ong H1.

Tir khi vo chong dng H1 nhan chuyén nhuong dat cua ba Al thi phén dat do
ong H1 quan ly st dung, khong phat sinh tranh chap. Pén nim 2014 Uy ban nhan
dan tinh Ca Mau c6 quyét dinh tra dat cho cho cu Nguyét dién tich la 3.919, 10m?,
trude d6 vao nam 2005 cu Nguyét chét nén toan bo phan dit giao tra duoc phan
chia cho 04 anh chi em ba A1 (hang thira ké cia ba Nguyét). Theo d6 6ng N1 nhan
thira ké ph?m dét dién tich theo do dac thuc té 1a 821,9m2 va 0ng N1 da duoc cép
QSD dat. Ba Al duoc nhén thira ké tong dién tich 979,8m?* thudc thira 241 td ban
d6 sd 21, phan dién tich nay ba Al di duoc cip gidy chimg nhan QSD dat. Phan
dat 6ng N1 duoc cap QSD ¢o vi tri 1a phan dat cua 6ng H1 nhan chuyén nhugng
ctia ba A1, nén 6ng H1 da tra lai phan dat nay cho 6ng N1 va ong N1 di chuyén
nhuong lai cho vo chf)ng ong T2 ong T4. Con lai mot phén V()’i dién tich theo do
dac thyc té 144,4m” 6ng H1 tlep tuc quan 1y, do nam trong glay chung nhan QSD
dat cta ba Al, nhung la dat trong 6ng H1 co do d4, nang nén nhung khong xay
dung cOng trinh kién trac. Phan dién tich dat con lai caa ba Al duoc cap quyén sir
dung dat thi ba Al giao cho cha me 6ng H1 12 dng Tran Trung Ng va ba Lé Thi T4,
do nam 2003 ba Al ciing chuyén nhuong phan dat ngang 16m dai chiéu dai 1a 56m
cho cha me 6ng H1, vi tri chuyén nhuong cho ong Nguyén, ba Tuyét ding vi tri
dat ba Al dugce cap.

Do ba Al khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nén nay 6ng H1
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 18/6/1999 al dién tich theo
do dac thuc té& ngay 09/6/2020 1a 966,3m* gitra 6ng H1 va ba Al. Ong H1 tiép tuc
quan 1y, sir dung phan dat tréng dién tich theo do dac thyc té 13 144,4m’ va yéu cau



ba Al tra gia tri vdi dién tich 821,9m2 theo gia tri Chimg thu tham dinh gia ngay
14/10/2022 12 6.199.109.608 dong.

- Pai dién hop phdp ciia bi don éng P6 Thanh B1 trinh bay: Bi don ba Phan
Diép An khong thdng nhét theo yéu cau va 10i trinh bay cua 6ng H1 va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H1. Bdi vi, ba Al khong c6 chuyén nhuong
quyén st dung dit cho ong H1. D61 v6i bién nhan dé ngay 18/6/ 1999 al voi néi
dung "Cé la Phan Diép An 42 tuoz co ban cho chi Tran Trung HI ap 1 xa Tri Phai
s6 dat t6i ban 1a hai mwoi mét sé tién la mét tram hai chuc triéu chan ngang la hai
chuc mét dai tir 16 xe ra dén hau dat, dat mat tai cong trinh cu..." 1a bién nhan lam
tin myc dich dé vay s tién 120.000.000 dong. Khi nhan tién hai bén c6 thda thuan
khi ndo ba Al c¢6 120.000.000 dong tra cho 6ng H1 thi s& hity bién nhan 1ap ngay
18/6/1999 al. Bbi voi to sang nhuong dat 1ap ngay 26/6/2003 véi ndi dung cu
Nguyét phan chia dat cho cac con va ba Al c¢6 chuyén nhuong phan dat cho ong
Nguyén va ba Tuyét trudc sau ngang 16m la khong dung sy that. Ba Al ciing
khéng c6 giao dat cho 6ng H1 va ba Tuyét, ong Nguyén quan 1y, st dung.

Nén nay ba Al khong dong ¥ vai toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng H1 va co
yéu cau phan t6 nhu sau: Ba Al yéu cau hily bién nhan 1ap ngay 18/6/1999 al giita
6ng H1 va ba Al do tir truéc dén nay ba Al khong co chuyén nhuong phan dat
nhu 6ng H1 trinh bay. Yéu cau 6ng H1 tra lai phan dat dién tich 979,8m” toa lac 4p
1, xa Tri Phai, huyén Théi Binh ba Al cho rang dng H1 dang chiém gir. Ba Al
d6ng v tra lai sb tién 180.000.000 ddng cho dng H1.

- Nguoi dgi dién hop phdp cua cua ong Phan Hitu N1 trinh bay: Ong T6 cho
rang tai thoi diém ba Al viét gidy tay chuyén nhugng phan dét tranh chip cho 6ng
H1 vao nam 1999 thi phan dat d6 khong thudc quyén st dung ciia ba Al nén ba Al
khong c6 quyén chuyén nhuong dat. Hon nita, bd Al chuyén nhuong dat khong
thong qua gia dinh. Phan dat 6ng N1 di duoc cap quyén st dung dat dung quy dinh
va hién 6ng N1 di chuyén nhuong xong cho ngudi khic nén 6ng N1 khong con
lién quan. Vi vy, 6ng N1 khong c6 yéu cau gi ddi v6i phan dat tranh chép.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung
ciia 6ng Tran Trung Ng va ba Lé Thi T4 dng Dang Minh H2 trinh bay: Nam 2003
6ng Nguyén va ba Tuyet c6 nhéan chuyen nhuong cua ba Al va ba Nguy phan dat
chiéu ngang 27m, cu thé nhan chuyen nhuong cia ba Al phan dat ngang 10m, ba
Nguy 17m. Sau d6 ba Al c6 chuyén nhugng thém cho ong Nguyén va ba Tuyét 02
lan tong 06m. Tong phan dit ba Al chuyén nhuong cho ong Nguyén va ba Tuyét
tong cong 1a 16m chiéu ngang. Phan dat nam lién ké phan dat 6ng H1 nhan chuyén
nhuong cua ba A1, khong lién quan dén phén dat tranh chap giira dng H1 véi ba
Al. Phan dat nay khong trung voi phan dat ba A1 chuyén nhugng cho ong H1. Sau
khi nhan chuyén nhuong ba Tuyét va ong Nguyén quan ly, sir dung dat cho dén
nay. Vao nam 2015-2016 6ng Nguyén ba Tuyet xay dyng 08 can nha trén dat dé
cho thué. Phan dat nay ong Nguyén va ba Tuyét chua dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat. Tir khi nhan chuyen nhuong dén nay gilta ba Tuyét, 6ng
Nguyén va ba Al, khong c6 tranh chap.



Ter noi dung trén, tai Ban an dan sy so thcfn? s6: 152/2024/DS-ST ngay
271912024 cua Toa an nhan ddn huyén Thoi Binh Quyéet dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Trung H1
vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita 6ng
H1 va ba Al lap ngay 18/6/1999 al, theo do dac thuc té phan dat c6 dién tich 1a
966,3m? toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén bd hop déqg chuyén nhuong quyén sir dung dat theo bién nhan ngay
18/6/1999 al gitra 6ng Tran Trung H1 v&i ba Phan Viét Al 1a vo hicu.

Bugc ba Phan Viét Al phai thanh toan cho 6ng Tran Trung H1 va ba Tran
Hong A3 tong sb tién 1a 3.687.089.500 dong (ba ty sau tram tam muoi bay trigu
khong tram tam muoi chin nghin nam tram dong), trong d6 sb tién nhan chuyén
nhuong 13 180.000.000 dong va bdi thudng thiét hai 1 3.507.089.500 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Phan Viét Al.

Budc 0ng Tran Trung H1 va ba Tran Hong A3 tra lai cho ba Phan Viét An
phan dat c6 dién tich 13 144,4m°, toa lac tai p 1, xa Tri Phai, huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau (theo manh trich do hién trang ngay 09/6/2020 ctia Trung tadm k¥
thuat — Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va mdi truong).

Khéng chip nhin mot phan yéu cau ctia ba Phan Viét Al vé viéc budc dng
H1 tra lai dién tich 821,9m?* dét toa lac tai ap 1, xa Tri Phai, huyén Thoi Binh, tinh
Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, 14i sudt cham thi
hanh va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07/10/2024 6ng H1 khang céo yéu cau cip phuc thdm sira 4n so tham
cong nhén hop dong chuyén nhugng QSDD gitra 6ng va ba Al, budc ba Al giao
cho 6ng phan dét 144,42m’ va tré tién gia tri 821,9m" dét bang 6.119.109.608
dong.

Ngay 10/10/2024 ba Al khang cdo yéu cau cap phuc tham xét xu lai vy an.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién ciia ba Al cho rang hop dong khong néu dién tich, khong c6
co so xac dinh ba Al chuyén nhuong dién tich dat theo do v&, gia tham dinh da
hon 2 nam cap so tham ap dung gia tham dinh nay 1a chua phu hop, cip so thim
chua thu thap ching ¢t phan dat ba Al duoc cap QSDD, phan dt tranh chip con
lai ai 12 ngudi quan 1y sir dung, cac tinh tiét nay c6 lién quan dén ndi dung vu an
nhung chua duogc 1am 13, ba Tuyét chét cip so tham khong thong bao cho ba Al
biét, nén kién nghi HDXX chép nhan phan t6 cua ba Al budc 6ng H1 hoan tra
phan dit theo do v& cho ba A1, néu cac vi pham trén 1a nghiém trong thi kién nghi
huy 4n so tham.

Nguoi dai dién cua 6ng H1 cho rang khi do dac dat c6 dai dién bi don, c6
anh N1 va nguyén don, sau khi bi hily an cap so tham Toa an da tién hanh lam viéc
véi ba Al khong yéu cau do dac va tham dinh gia lai con so tién bién nhan véi so
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tién thyc té tir 120.000.000 dong 1&n 180.000.000 dong 1a do ba Al so trong anh
em tranh chip nén bién nhan ghi 120.000.000 ddng, hién tai phan dét tranh chip ba
Al di ban cho ba Tuyét va ba Tuyét da cat nha hét chi con lai phan dat 144,4m? 1a
do anh H1 quan 1y nén kién nghi HDXX chap nhan khang co cta 6ng H1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xtr va duong sy tuan thi cac quy dinh ctia phap luat td tung. Vé
ndi dung, kién nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm khdng chap nhan khang céo cua ba
Al, chap nhan mot phan khang céo ciia 6ng H1 vé viéc cong nhan 144,4m’ cho
6ng H1, nén kién nghi stra ban an so tham sb 152/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia
Toa an huyén Thai Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc, vé ndi dung va thoi han khang cdo duoc Hiéu ba Al thuc
hién dang quy dinh tai cac Diéu 272, 273 B luat TTDS, du diéu kién dé HDXX
xem xét khang cao theo quy dinh. Vé thim quyén cép so tham thy ly, giai quyét
dung tham quyén theo quy dinh tai diéu 26, 35 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Do ba Al khang cdo yéu ciu cap phuc tham xét xir lai vu an, nén khang
céo cta 6ng H1 ciing thudc pham vi xét khang cdo ciia ba An.

Xét bién nhan ba Al viét ngay 18/6/1999 al cho 6ng H1, qua trinh xét xir so
tham nguoi dai dién ba Al cho rang ddy khong phai 1a hop dong chuyén nhuong
QSDP ma 14 hop dong vay tién, nhung qua xem xét ndi dung bién nhan "C0 Ia
Phan Diép An 42 tuéi c6 ban cho chii Tran Trung HI ... s6 ddt téi ban la hai miroi
mét sé tien la 120.000.0004...” bién nhan khong chd nao thé hién sb tién
120.000.0004 12 tién vay, ma so tién nay thé hién 1a tién chuyén nhugng dat, dong
thoi tai bién ban ghi 161 khai ngay 16/8/2024 do Toa an 1ap va cac bién ban hoa
giai ngay 08/10/2015, ngay 03/11/2016 cua Uy ban nhan dan xa Tri Phai, huyén
Théi Binh ba Al déu thira nhan nam 1999 c6 chuyén nhuong quyén st dung dat
cho dng H1, tham chi do khong giao dugc toan bo dat cho 6ng H1 nén ba con yéu
cau thuong lugng giao cho 6ng H1 phan dat chiéu ngang 10m dai 56 nhung 6ng
H1 khong thong nhat (BL 59), nhu vay trong bién nhan c6 ndi dung ba Al chuyén
nhuong dat cho 6ng H1, dat chuyén nhuong c6 kich thudc chiéu ngang, chicu dai
va gia tri chuyén nhuong dat, hai bén ky tén xac nhan, nén bién nhan nay duoc
xem la hop doéng chuyén nhuong QSDD ma hai bén cin cir vao d6 dé thuc hién.
Tuy nhién hop df)ng nay chi dung lai ¢ viéc viét tay, khong dugc co quan nao
chung thuce, hop ddng chua cu thé cac diéu khoan giao dich va chua thé hién 1
quyén va nghia vy cua hai bén, phan dat chuyén nhuong khong co dién tich cu thé,
ttr can tiép giap, sd thira dét, vi tri ... Tuy 6ng H1 di giao du tién cho ba Al nhung
6ng chi nhan moét phan dién tlch nho trong dién tich chuyén nhuong
(144,4m2/966,3m2), hién tai phan dat chuyén nhuong con lai duoc cac con thudce
hang thira ké thtr nhat cua cu Nguyét phan chia cho 6ng N1, dng N1 di chuyén
nhuong hét, nhu vay phan dat chuyén nhugng khong con dé hai bén cé thé tiép tuc
thuc hién hop déng. Mit khac tai thoi diém chuyén nhuong phan dat hai bén giao
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dich chuyén nhugng khong phai ciia ba A1 ma cua cu Nguyét me ba Al d duoc
nha nuéc thu hodi xdy dung nha may duong hoat dong khong hiéu qua va co du
kién hoan tra dat cho nhirng hd bi thu hoi dat trong d6 c6 me ba Al. Nhu vay tai
thoi diém nay hai bén khéng thé thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong, vi vay
cap so thdm tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo bién nhan
ngay 18/6/1999 al giita 6ng Tran Trung H1 véi ba Phan Viét A1 vo hiéu 1a hoan
toan c6 cin ct. Do hop ddng v6 hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan duoc quy dinh tai Piéu 131 B6 luat Dan su, 6ng H1 dang quan 1y st dung
dién tich dat 144,4m*nén 6ng H1 phai c6 trach nhiém giao lai cho ba Al phan dét
nay, phan dién tich dat con lai 6ng H1 khong quan 1y, ong khong c6 nghia vy hoan
lai. B& AL da nh4n tién phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng H1 6 tién 180.000.000
dong.

V& thiét hai do hop dong vo hiéu: Thoi diém chuyén nhuong gid tri phan dat
la 180.000.000 dong, theo Chumg thu tham dinh gia ngay 14/10/2022 gia tri phan
dat chuyén nhuong 13 7.194.179.000 dong, cho nén thiét hai chinh Ia chénh léch
gia dat, cu thé phan chénh léch 1a 7.194.179.000 dong - 180.000.000 dong tién
chuyén nhugng = 7.014.179.000 dong.

Vé 16i dan dén hop dong v0 hiéu: Khi xac 1ap hop dong chuyen nhugng 0ng
H1, ba Al blet 10 phan dat chuyén nhuong 1a dat nha nudc thu hoi st dung muc
dich phat trién kinh té ctia tinh khong hiéu qua va kha ning s& hoan tra cho dan, cu
Nguyét la mot trong nhiing nguoi dang yéu cau nha nudc tra lai, néu Nha nudc
khong giao tra dat thi 6ng H1 bj mat tién da chuyen nhuong. Nhu vay, phia ba Al
c6 101 biét dat _dang tranh chap, chua c6 cac gidy to hop phap vé quyén st dung la
khong c6 quyén chuyén nhuong, dat khong phai cia minh nhung van cd ¥y chuyén
nhuong, ong H1 ciing c6 13, biét dat dang tranh chap v6i Nha nudce, dat khong
thudc quyén su dung cua ba Al nhung vaAn nhan chuyén nhuong, nén 16i dan dén
hop dong vo hiéu duoc xac dinh do ca hai phia, va mirc d6 15i 1a ngang nhau. Ba
Al nhan lai dat c6 gia tri bao gom toan bd phén chénh Iéch gia, vi vay, ba Al co
nghia vu bdi thudng cho 6ng H1 ¥ gié tri dat chénh 1éch bang 3.507.089. 500 dong
la phu hop. Do d6 khang cdo cua 6ng H1 va ba Al déu khong co co sd, can giit
nguyén ban 4n so tham néu trén 1a phu hop.

Tai phién toa ngudi dai dién cho bi don cho rang viéc do dac va tham dinh
gia phan dat tranh chap 1a chua ding 4n so tham xét xtr ap dung muc gia dat da
tham dinh cach nay hai nam 1a khéng pht hop. Tuy nhién sau khi bi huy 4n cép so
tham d4 tién hanh ghi 16i khai ba Al xac dinh khong yéu céu do dac tham dinh gia
lai, tai phién toa phuc tham dai dién bi don ciing khong yéu cau tham dinh lai do bi
don khong co kinh phi, nén dai dién bi don cho rang cap so tham vi pham t6 tung
vé van dé nay la khong phu hop. Hon nita chinh dai dién bi don ciing cho ring hién
tai ngoai phan dit 6ng H1 dang quan 1y 144,4m? thi bén canh hai bén phan dat dng
H1 quan ly da cat nha hét khong con dét trong, dong nghia vai viéc phan dién tich
dat tranh chap dng H1 khong quan 1y sir dung, phan tranh chap d6 dugc cac con
ctia cu Nguyét phan chia cho 6ng N1 va 6ng N1 da ban cho nguoi khac, con phan
dat ciia ba Al duoc chia khong nam tai vi tri b Al chuyén nhuong cho 6ng H1,
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sau khi dugc chia th] ba Al xac dinh da ban cho ba Tuyét nén nguoi dai dién bi
don cho rang phan dat tranh chap chua ro ai quan ly 1a khGng phu hop.

Quan diém cta dai dién VKS tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua
HPXX vé viéc khong chap nhan khang cdo cua ba Al. Con kién nghi cong nhan
hop dong chuyén nhuong QSD gira 6ng H1 v6i ba Al dbi v6i phan dit 144,4m”
6ng H1 dang quan 1y, nhu nhan dinh trén kién nghi cta dai dién VKS 1a chua phu
hop.

[3] Cac phan khac ciia 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi HDXX
khong xem xét dén.

~ [4] Ve é4n phuc tham 6ng H1 phai chiu - Ba Al dugc mién do 12 nguoi cao
tudi - Theo quy dinh tai diéu 148 Bo luat TTDS.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308; Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi va 1é phi Toa an. Khdng chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Trung H1 va
ba Phan Viét Al, gilt nguyén ban 4n dan su so tham sé 152/2024/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Tuyén xit:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Trung H1 vé viéc yéu
cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thiét 1ap ngay
18/6/1999 al gitra 6ng H1 va ba Phan Viét A1, d6i v6i phan dét theo do dac thuc té
c6 dién tich 13 966,3m? toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndy vo hiéu.

Budc ba Phan Viét A1 phai thanh toan cho 6ng Tran Trung H1 va ba Tran
Hong A3 tong sb tién 1a 3.687.089.500 ddng (ba ty sdu tram tdm muoi bay triéu
khéng tram tdm muwoi chin nghin ndm tram dong), trong d6 sb tién nhan chuyén
nhuong 13 180.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 1 3.507.089.500 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia ba Phan Viét Al.

Budc 6ng Tran Trung H1 va ba Tran Hong A3 tra lai cho ba Phan Viét Al
phﬁn dat co dién tich 1a 144,4m? toa lac tai ép 1, xa Tri Phai, huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau (theo manh trich do hién trang ngay 09/6/2020 cua Trung tdm k¥
thuat — Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va moi trudng).

Khong chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Phan Viét Al vé viéc budc dng
H1 tra lai dién tich 821,9m’ dit toa lac tai 4p 1, xd Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con
phai thi hanh theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 twong tmg véi s tién va thoi gian cham thi hanh.



3. Chi phi do dac va dinh gia: Nguyén don phai chiu chi phi do dac, tham
dinh gia 14 27.213.000 dong, da ndp xong.

4. V& an phi dén sy:

- An phi so tham: Ong Tran Trung H1 phai chiu 300.000 dong, ngay
22/11/2016 6ng da du ndp 200.000 dong theo bién lai s6 0018207 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thoi Binh, duoc chuyén thu, 6ng phai nép thém 100.000
dong.

Ba Phan Viét Al duoc mién do 13 ngudi cao tudi, ngdy 20/4/2021 ba da du
ndp 300.000 ddng theo bién lai sé 0014545 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tho1 Binh, dugc nhan lai.

- An phi phuc tham ba Al dugc mién do 1a ngudi cao tudi. Ong H1 phai chiu
300.000 dong, ngay 08/10/2024 6ng da dy ndp so tien nay theo bién lai s6 16480
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thé1 Binh, dugc chuyén thu.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo cic Diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan huyén Théi Binh;
- Chi cuc THADS Théi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luvu VI(TM:TANDTCM). .
Ninh Quang Thé



