TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2024/KDTM-PT
Ngay 05-01-2024
V/v tranh chdp “tranh chap hop
dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Ding.
Cic Tham phdn: Ong Pao Minh Pa
Ong Huynh Vin Luat.
Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
i Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 12 ndm 2023 va ngay 05 thang 1 nam 2024, tai
try s& Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vy an kinh
doanh, thuong mai thy 1y s6 42/2023/QDXXPT-KDTM ngay 27 thang 10 nim
2023 vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2023/KDTM-ST ngay
21/8/2022 cia Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 43/2023/QD-PT ngay 08 thang 11
nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X (viét tat 1a P1); dia chi
try s& chinh: Tang A, 23, 24, Toa nha M, s6 B T, phuong N, quan D, thanh phé
Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

~ BaNguyén Thi T - Can by Phong xir Iy va thu hdi ng, ¢6 yéu cau xét xir
vang mat.

Ba Nguyén Thi Minh T1 — Chuyén vién Phong xir Iy va thu hdi ng, co
mat.

f)ng Pao Pinh M — Chuyén vién Phong xtr Iy va thu hdi ng, c6 yéu cau
x€t Xur vang mat.
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Cung dia chi: Tang L, s6 D duong N, phuong D, Quén A, Thanh pho Ho
Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyet dinh uy quyén sO
497/2023/QD -TGP ngay 12/12/2023 va Gidy uy quyén sb 28/2023/UQ-GD
ngay 28/12/2023).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han P2 (viét tat 1a Cong ty P2); dia
chi tru s chinh: s6 G ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong;

 Nguoi dai dién hop phdp ciia bj don: Ong Tran Thanh P - Chirc vu Giam

doc 1a nguoi dai dién theo phap luat, cd6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1940; dia chi: ap V, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mit.

3.2. Ba Lé Thi L, sinh nam 1943; dia chi: ép V, xa V, huyén P, tinh Binh
Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba Lé Thi L: Ong DS Thanh
V — Tro gitp vién phap ly cua Trung tdm Tro gitp phap ly Nha nudc tinh B
(Quyet dinh so 362/QD-TTTGPL ngay 30/8/2023), c6 mat khi xét xir, vang khi
tuyén an.

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962; dja chi: 4p T, x4 V, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1965; dia chi: ép V, xa V, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3.5. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1969; dia chi: ap C, xa T, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat khi xét xr, vang mat khi tuyén an.

3.6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1971; dia chi: ép V, xa V, huyén P, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3.7. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1974; dia chi: ap V, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong, vang mat.

3.8. Ba Nguyen Thi N1, sinh nam 1977; dia chi: thon F, xa H, huyén D,
tinh Pak Nong, ving mat.

3.9. Ong Nguyén Vian N2, sinh nam 1980; dia chi: ép V, xa V, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

3.10. Ong Nguyén Vian T2, sinh nim 1982; dja chi: 4p V, x3 V, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

3.11. C)ng Nguyén Van T3, sinh nam 1987; dia chi: ép V, xa V, huyé¢n P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

3.12. C)ng Tran Thanh P, sinh nam 1972; dia chi: ép N, xa b, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.
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3.13. Ba Huynh Thi T4, sinh nam 1971; dia chi: 4p N, x D, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 mat.

3.14. Ong Huynh Quang T5, sinh ndm 1973; dia chi: 4p N, xd D, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xtr vang mat.

3.15. Ba Tran Thi Thanh T6, sinh nam 1990; dia chi: ap N, xi b, huyén
D, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

3.16. Ba Lé Thi H3, sinh narp 1954; d;al chi: sd A, duong T, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

3.17. Ngudi ké thira quyén va nghia vy ctua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bang Ngoc D1 (da chét):

3.17.1. Ong Tran Thanh Q, sinh ndm 1953; dia chi: ap X, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mit.

3.17.2. Ba Tran‘Thl H4, sinh nam 1956; dia chi: ép N, xa b, huyén D, tinh
Binh Duong, c6 y€u cau xét xir vang mat.

3.17.3. Ba Tran Thi Tuyét M1, sinh nam 1963; dia chi: ap N, xa D, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.

3.17.4. Ba Tran Thi Tuyét T7, sinh ndm 1965; dia chi: 4p C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.

3.17.5. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1972; dija chi: ép N, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 mat.

3.17.6. B Tran Thu N3, sinh nam 1974; dia chi: ap N, xi D, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xtr vang mat.

3.17.7. Ba Tran Thu L1, sinh ndm 1981; dia chi: ap N, xa D, huyén D,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xtr vang mat.

- Nguoi khdng cdo: ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so thim:

* Theo don khdi ki¢n ngdy 25/7/2022, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn
ciing nhuw tgi phién toa, nguyén don Ngan hang Thuwong mai Cé phin X (viét
tat la P1) va dai dién nguyén don trinh bay:.

Truéec didy P1 c6 ky hop dong tin dung dbi voi Cong ty P2 sb
948.188/2018/HPTDHM-DN/PGBankBD ngiy 06/6/2018. Sau nhiéu lan ky
thay doi va ky bo sung thi hién nay giita hai bén dang con thuc hién véi nhau
“Hop ddng tin dung han muc” s6 948. 102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay
06/5/2019; Phu luc hop ddng tin dung sé6 PL01/948.102/2019/HDHM-
PN/PGBankBD ngay 13/01/2020; Phu luc hop dong tin dung s6
PL02/948.102/2019/HDPHM-PN/PGBankBD ngay 17/4/2020; Phy luc hop dong
tin dung s6 PL03/948.102/2019/HPHM-PN/PGBankBD ngay 29/4/2020; Phy
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luc hop déng tin dung sé‘ PL04/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay
24/7/2020 (viet tat 1a: Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong).

Theo Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong thi phia P1 da duyét
cho Cong ty P2 vay tong sd tién theo han mirc 1a 60.000.000.000 dong, trong do
han mirc cho vay khong vuot qua 58.197.000.000 dong Thoi han hi€u luc cua
han muc tin dung 14 12 thang ké tir ngay 06/5/2019 dén ngay 06/5/2020. Muyc
dich st dung han murc tin dung dugc néu chi tiét trong timg Khé udc nhan
ng/Hop ddng cap bao lanh/Hop dong cép tin dung khac.

Lai sut cho vay trong han: Pugc quy dinh cu thé trong timg Khé uéc
nhan no/Hop dong cép tin dung/Hop ddng cap bao lanh theo thoa thuan cua hai
bén trén co s¢ 13i suat cho vay duoc P1 ban hanh trong timg thoi ky va duoc
diéu chinh theo thong bao cua P1 trong sudt thoi gian vay. Lai suat qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han ap dung dbi voi du no gbe qua han ké tir thoi
diém chuyén no qua han. Lai suit cham tra bang 150% 1ai suat cho vay trong
han nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du lai cham tra twong tng véi
thoi gian cham tra va c6 thé dugc P1 diéu chinh theo quy dinh cta P1 trén co s
phu hgp véi quy dinh cua Ngan hang N5 trong ting thoi ky.

Thue hién Hop dong tin dung, P1 d3 giai ngan cho Cong ty P2 tong cong
21 1an, trong d6 c6 16 1an Cong ty P2 da tat toan. Hién tai, Cong ty P2 con no P1
theo  nhiing Khé w6c nhan ng saw:  948.102.17/2019/DNGN-
KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.18/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD,
948.102.19/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.20/2019/DNGN-
KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.21/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD vdi
tong sb tién giai ngan 1a 37.067.000.000 dong va sé du ng con lai dén thoi diém
xét XU so tham ngay 17/8/2023 1a 35.323.400.000 dong.

Pé bao dam cho viéc vay muon theo Hop dong tin dung va cac Phu luc
hop dong, phia Cong ty P2 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da
thé chap cac tai san bao dam (c6 hop dong thé chap cu thé ddi voi timg tai san)
nhu sau:

- Toan bd quyén st dung dét thudc thira dat s6 40, 190, 222, t& ban dé sO
14, 54, dia chi xa V, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen sur
dung dit s6 T 373687, s6 vao so cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat 00653
QSDB/PG do UBND huyén P cip ngay 27/9/2002, cap cho ho ong Nguyén Vin
N.

- Toan b quyén sir dung dat thudc thira dat s6 367, 368, 369, 370, 371,
372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 382, t& ban do s6 1, dia chi xd B, huyén D,
tinh Tay Ninh theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé6 CB 497916, s6 vao sO cap gidy ching nhén
quyén str dung dit CS00350 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
23/7/2015, cap nhat dang ky bién dong lan cudi ngay 05/7/2018, cip cho ong
Tran Thanh P.
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- Toan bd quyen str dung dét thudc thira dat s6 351, 352, 353, 354, to ban
d6 so 17, dia chi ap N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 AQ 009150, sd vao s cap gidy chimg nhén quyen st dung
dat H00936/QP-UB do UBND huyen D, tinh Binh Duong cap ngay 05/11/2009,
cap nhat ding ky bién dong lan cudi ngay 26/7/2017, cap cho dng Tran Thanh P
va ba Huynh Thi T4.

- Toan bo quyén str dung dat thudc thira dat s6 422, to ban dd sb 17 (thi
trdn D ct), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dét s6 AI 712318, s vao so cap gidy chirng nhan quyén sir dung

dajt H00623/Qb-UB do UBND huyén D cip ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong lan cudi ngay 26/7/2017, cap cho 6ng Tran Thanh P.

- Toan bo quyén str dung dat thudc thira dat sd 423, to ban d6 s6 17 (thi
tran D cu), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 Al 712319, s vao so cap gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat H00620/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong 1an cubi ngay 26/7/2017, cap cho dng Tran Thanh P.

- Toan bo quyén sir dung dat thudc thira dat s6 479, to ban df) s6 17, dia
chi 4p N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s BV 270519, s6 vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CS00022 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan bd quyen st dung dat thudc thira dat sb 480, to ban d6 sb 17, dia
chi 4p N, x@ b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BV 270513, s6 vao
sO cap gidy chiang nhén quyén sir dung dat CS00026 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan bd quyén st dung dat thudc thira dat sd 553, to ban dd sb 18, dja
chi 4p N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BV 270517, s vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00027 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan bd quyén st dung dat thudc thira dat sd 393, to ban d6 sb 27, dia
chi khu phé A, thi trén D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV
780294, s0 vao sO cap gidy ching nhan quyen sir dung dat CH03877 do UBND
huyén D cép ngay 17/3/2015, cap cho 6ng Tran Thanh P.

- Toan bd quyén str dung dat thudc thira dat s 425, to ban do s6 17 (thi
tran D cii), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dét s6 AT 712321, sb vao so cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat H00622/QD-UB do UBND huyen D cép ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong lan cudi ngay 09/01/2020 cép cho ba Ping Ngoc D1.
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- Toan bd quyen str dung dat thudc thira dat sé 85, to ban dd s 18 (thi
tran D ct), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 Al 712320, s vao so cap gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat H00621/Qb-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong 1an cudi ngay 09/01/2020 cép cho ba Ping Ngoc D1.

Toan bd cdc tai san gin lién v4i dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién voi dién tich dét
d3 thé chép; toan bo cac quyén, loi ich phat sinh tur quyén st dung dat (bao gom
nhung khoéng giéi han ¢ hoa loi, loi tic, quyén nhan tién dén bu, tién boi
thuong...) cua tat ca cac quyén st dung dat dugc néu trén déu thudc tai san thé
chép.

- Xe 0 tO con, nhin hiéu TOYOTA, sé6 may 2AR1496292, s6 khung
3FK0G6009002, bién kiém soat 61A-310.14 theo Chimg nhan ding ky xe 6 t0
s6 055628 do Phong C - Cong an tinh B cip ngay 11/9/2017 cho Cong ty P2;
toan by vat phy, trang thiét bj kém theo va phén gia tri dau tu tang 1én cua 0 to
d3, dang va s& hinh thanh ciing thudc tai san thé chap.

Ngay 25/7/2022, P1 khai kién tranh chap hop dong tin dung ddi vai Cong
ty P2 yéu cau thanh toan toan bd ng géc, no 13i tam tinh dén ngay 20/7/2022 1a
37.828.072.600 dong, bao gém: no gbc 1a 35.323.400.000 ddng, no 1ai 1a
2.504.672.600 dong va tién 13 phat sinh tir ngay 21/7/2022 dén khi tat toan
khoan vay theo Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong.

Tuy nhién, tinh dén ngay 17/8/2023, tong s6 tién no gbc va no 13i 1a
43.273.374.497 dong, bao gom: ng gdc 1a 35.323.400.000 dong va no 1ai la
7.949.974.497 dong; dong thoi 14i suat s& duge tiép tuc tinh tir ngdy 18/8/2023
cho dén khi khach hang thanh toan toan bo khoan ng tai P1 theo muc lai suat
thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong va cac Khé udc nhan
no kém theo.

Nay, P1 yéu cau Cong ty P2 phai thanh toan s6 no tinh dén ngay
17/8/2023 1a 43.273.374.497 dong, bao gdbm: ng gbe 1a 35.323. 400.000 dong va
no 13i 1a 7.949.974.497 ddng; dong thoi yéu cau Cong ty P2 tiép tuc tra 13i suat
tinh tr ngay 18/8/2023 cho dén khi thanh toan toan bd khoan no tai P1 theo mtc
141 suét thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac Phu luc hop dong va cac Khé
udc nhan ng kém theo. Truong hop sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, Cong
ty P2 khong thyc hién hogc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho P1 thi
P1 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh ké
bién, phat mai toan bo tai san thé chap nhu da néu trén dé thu hoi no.

* Qud trinh té tung gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa, bi don
Céng ty Trdch nhiém hitu han P2 (COng ty P2) va nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan éng Tran Thanh P trinh bay:

Cong ty P2 va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh P
xac dinh: Trude ddy, P1 c6 ky hop ddng tin dung d6i voi Cong ty P2, sau nhiéu
lan ky thay doi va ky bd sung thi hién nay giita hai bén dang con thuc hién véi
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nhau “Hop dong tin dung han muc” sé 948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD
ngay 06/5/2019 va cac phu luc Hop dong gém: Phu luc hop déng sb
PL01/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay 13/01/2020, Phu luc hop
doéng sé6 PL02/948.102/2019/HPHM-PN/PGBankBD ngay 17/4/2020, Phu luc
hop dong s6 PL03/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay 29/4/2020, Phu
luc hop ddng s6 PL04/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay 24/7/2020.
Téng sb tlén theo han muc vay du kién dugc duyét 1a 58.197.300.000 dong
nhung sb tién thuc t&¢ P1 giai ngan cho Cong ty P2 vay la khoang
58.000.000.000 ddng (ldu qud khéng nhé con sé chinh xdc, rit tién gidi ngdn
theo tirng lan).

Pé bao dam cho Hop dong tin dung, Cong ty P2 va nhimg nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 ky két cac hop dong thé chap tai san nhu phia dai dién
nguyén don da trinh bay.

Tai phién toa, Cong ty P2 chip nhan thanh toan sé tién vay gbc
35.323.400.000 dong nhu phia nguyén don yéu cau. Ddi véi s no 13i thi Cong
ty P2 chi chap nhén tra s6 no lai trong han tam tinh dén ngay 17/8/2023 la
724.659.041 dong dung nhu phia nguyén don yéu cau; dbi voi s6 no 13i cham tra
1a 109.961.289 dong va 1ai trén du no gbc qua han 13 7. 115.354.167 dong thi
khéng chap nhan, 1y do: Cong ty P2 thudc dién duoc co ciu lai no (mién 14i) do
bi anh hudng boi tinh hinh dich bénh Covid 19 theo huéng dan tai Thong tu
21/2021/TT-NHNN ngay 07/9/2021 ctua Ngan hang N5. Truong hop Cong ty P2
khong thanh toan duoc sb tién ng hodc thanh toan khong day du thi dé nghi phat
mii cac tai san thé chap dé thu hoi no, tuy nhién thir tu dé nghi phat mai tai san
nhu sau:

- Toan b tai san 13 quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dat so
367, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 382, t ban do sd 1,
dia chi x3 B, huyén D, tinh T4y Ninh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 497916, sb vao so6 cap
gidy ching nhan quyén st dung dat CS00350 do So Tai nguyen va Moi truong
tinh T cap ngay 23/7/2015, cap nhat dang ky bién dong 1an cudi ngay 05/7/2018,
cap cho dng Tran Thanh P.

- Toan b tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat thuoc thira dat sd
422, to ban do s6 17 (thi tran D cu), dia chi ap N, xa@ D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 Al 712318, s6 vao sb cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat H00623/Qb-UB do UBND huyén D cap
ngay 03/12/2007, cap nhat ding ky bién dong lan cubi ngay 26/7/2017, cap cho
6ng Tran Thanh P.

- Toan b0 tai san la quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat s6
423, to ban dd sb 17 (thi trAn D ct), dia chi ap N, xd D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhéan quyén st dung dat s6 Al 712319, s6 vao sb cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat H00620/Qb-UB do UBND huyén D cap
ngay 03/12/2007, cap nhat ding ky bién dong 1an cubi ngay 26/7/2017, cap cho
6ng Tran Thanh P.
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- Toan bo tai san 1a quyén sir dung dt va tai san trén dat thudc thira dat sd
393, to ban d6 s6 27, dia chi khu phd A, thi trén D, huyén D, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BV 780294, sb Vao sO cap gidy ching nhén quyen su dung
dat CH03877 do UBND huyén D cap ngay 17/3/2015, cap cho 6ng Tran Thanh
P.

- Toan b tai san 13 quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dét sb
351, 352, 353, 354, t ban dd s 17, dia chi 4p N, x D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AQ 009150, sé vao sb cap
gidy chung nhén quyén st dung dat H00936/QD-UB do UBND huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 05/11/2009, cap nhat ding ky bién dong lan cudi ngay
26/7/2017, cap cho 6ng Tran Thanh P va ba Huynh Thi T4.

- Toan b0 tai san 1a quyen str dung dat va tai san trén dat thuoc thira dat sd
425, to ban d6 sd 17 (thi trdn D cu), dia chi ap N, x4 D, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al 712321, s vao sb cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat H00622/Qb-UB do UBND huyén D cap
ngay 03/12/2007, cap nhat ding ky bién dong 1an cudi ngay 09/01/2020 cap cho
ba Bang Ngoc D1,

- Toan b tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat thuoc thira dat sd
85, to ban d6 s6 18 (thi trdn D cli), dia chi ap N, xa b, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 Al 712320, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat H00621/Qb-UB do UBND huyén D cap
ngay 03/12/2007, cap nhat ding ky bién dong lan cudi ngay 09/01/2020 cap cho
ba Bang Ngoc D1.

- Xe 6 tO con, nhin hiéu TOYOTA, sé6 may 2AR1496292, s6 khung
3FK0G6009002, bién kiém soat 61A-310.14 theo Chimg nhan ding ky xe 6 t0
s6 055628 do Phong C - Cong an tinh B cip ngay 11/9/2017 cho Cong ty P2;
Toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va phé‘m gia tri dau tu tang lén cua 6 to
d3, dang va s& hinh thanh ciing thudc tai san thé chap.

- Toan b tai san 13 quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dét sb
479, t& ban dod sé 17, dia chi ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 270519, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00022
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cép cho 6ng
Huynh Quang T5.

- Toan b tai san l1a quyén sir dung dét va tai san trén dat thudc thira dat sb
480, to ban do so 17, dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 270513, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00026
do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cdp ngay 14/12/2015, cap cho éng
Huynh Quang T5.
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- Toan b tai san 1a quyen str dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sd
553, to ban dd so 18, dia chi ap N, x& D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy
chu’ng nhan quyén sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BV 270517, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00027
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cép cho 6ng
Huynh Quang T5.

- Toan b tai san 13 quyén str dung dat va tai san trén dat thudc thira dat sb
40, 190, 222, t& ban 66 sO 14, 54, dia chi xd V, huyén P, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé T 373687, s6 vao sd cap gidy ching
nhan quyén st dung dat 00653 QSDD/PG do UBND huyén P cap ngay
27/9/2002, cap cho ho 6ng Nguyén Vin N,

. * Qud trinh to tung gidi quyét vu dn ciing nhuw tgi phién toa, nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L, ba Nguyén Thi H2, dng Nguyeén
Vin K va 6ng Nguyén Van N2 trinh bay:

Trudc day, thong qua mdi quan hé quen biét gitta ba H2 vo1 6ng P, h g1a
dinh cta 6ng Nguyén Vin N co ky “Hop d6ng thé chap quyén st dung dat
327.948/HDTC/2018 ngay 27/11/2018 dé bao lanh cho Cong ty P2 vay tién cia
P1. Theo d6 cac thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén Vin N di thé chip toan bo
quyén sir dung dat thudc thira dat sb 40, 190, 222, to ban df) s6 14, 54 dia chi Xa
V, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 T
373687, sb vao so cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 00653 QSDDB/PG do
UBND huyén P cép ngay 27/9/2002, cap cho ho 6ng Nguyén Vin N. Tuy nhién,
khi d6 6ng P c6 noi voi gia dinh ong Nguyén vin N4 1a thé chap dé dam bao cho
Cong ty P2 vay sb tién 1a 2.000.000.000 dong nhung d6 1a néi miéng, khong co
ching ctr chung minh.

Sau d6, nim 2019 6ng P c6 ndi véi gia dinh 6ng Nguyén Vin N 14 lam in
kho khin can phai ddo han vay ctia ngan hang. Ngay 07/5/2019, ho gia dinh cta
6ng Nguyén Vin N tiép tuc ky “Hop dong stra doi bd sung” sb
PL01/327.948/HDTC/2018 dé bao 14nh cho Cong ty P2 vay tién ctia P1; khi d6
6ng P co nodi v4i gia dinh 6ng Nguyén Van N 14 thé chip dé dam bao cho Cong
ty P2 vay sb tién nhu truéc d6 nhung d6 13 néi miéng, khong co ching cir ching
minh.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L, ba H2, Ong K
va 6ng N2 thong nhat x4c dinh: Gia dinh 6ng N va ba L ¢6 cac ngudi con gom
ba H, ba H3, dng D, 6ng K, ba N3, 6ng N2, 6ng T2 va dng T3. Tuy nhién, ba H,
ba H3, 6ng D da 1ap gia dinh nén tach h¢ ra song ri€ng. Tai thoi dlem duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s T 373687, s6 vao so cap glay ching
nhan quyén sur dung dat 00653 QSDD/PG do UBND huyén P cip ngiy
27/9/2002, cp cho hd 6ng Nguyén Vin N thi trén dat c6 cac thanh vién 1a ong
N, ba L, dng K, ba N3, dng N2, dng T2 va 6ng T3. Khi ky két “Hop dong thé
chap quyén sur dung dat” sO 327.948/HDTC/2018 ngay 27/11/2018 va “Hop
ddng sira doi bd sung” sé PLO1/327. 948/HDTC/2018 Ngay 07/5/2019, thi cac
thanh vién ho gia dinh cua 6ng Nguyén Vian N gém c6 nhitng nguoi ky tén 13
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ong N, ba L, ong K, ba N3, dng N2, dng T2 va dng T3. Tuy nhién, tat ca cac
thanh vién trong gia dinh ké ca ba H, ba H3, 6ng D deu biét va dong y VOl viée
ky két nay nhung do ngh1 la chi cho 6ng P muon glay ching nhén quyen sur
dung dat tam mot thoi gian chtr khong nghi 1a dem thé chap bao lanh sb tién vay
16n nhu néu trén.

Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L, ba H2, 6ng K
va dng N2 @& nghi Cong ty P2 va dng P c6 nghia vu thuc hién thanh toan tién
vay cho P3 d¢ giao tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 00653
QSDP/PG do UBND huyén P cip ngay 27/9/2002 cho hd éng Nguyén Vin N.
Truong hop Cong ty P2 khong thanh toan dugc khoan ng vay thi ciing khong
dugc phat mai tai san thé chap néu trén dé thi hanh an vi ho gia dinh ong
Nguyén Vian N chi cho ong P muon tam gidy chimg nhan quyén sir dung dat cha
khong dugc hudng loi tir khodn vay noi trén.

* Qud trinh t6 tung gidi quyet vu dn, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan 0ng Nguyen Vin N, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi H1, dng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Vin T2 va 6ng Nguyén Vin T3 trinh
bay:

Theo bién ban léy 101 khai ngay 03/4/2023, 6ng N, ba H, ba H1, 6ng D, ba
N1, 6ng T2 va 6ng T3 thong nhét y kién véi ba L, ba H2, 6ng K va ong N2.
Nay, P1 khoi kién yéu cau Cong ty P2 tra s tién no vay con thiéu, Cong ty P2
c6 nghia vu tra sd no trén, ching t6i khong dong y xur 1y tai san cua gia dinh
chung t6i dé thu hdi ng.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, ngwoi cé qt{yén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Thi T4, dng Huynh Quang T5 va ba Tran Thi Thanh T6 trinh
bay:

Ba T4, 6ng T5 va ba T6 khong c6 ¥ kién va yéu cau Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

* Qud trinh to tung gidi quyét vu dn, ngwoi ké thira quyén loi va nghia
vu cua ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Dang Ngoc D1 la o ong Tran

Thanh Q, ba Trin Thi H4, ba Trdn Thi Tuyét M1, ba Tran Thi Tuyét T7, ba
Trdan Thu N3, ba Tran Thu L1 trinh bay:

Tai cac don yéu cdu giai quyét ving mit, cac duong su trinh bay: Ong Q,
ba H4, ba M1, ba T7, ba N3 va ba L1 xac dinh, trudc day 1a ba D1 c6 ky hop
dong thé chap toan bo quyén su dung dat va tai san theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 AI 712321, sb vao s6 cip GCN H00622/Qb-UB do UBND
huyén D cap ‘ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky bién dong lan cu01 ngay
09/01/2020, cap cho ba bang Ngoc DI; theo Gidy chimg nhan quyén s dung
dat s6 AI 712320, s6 vao so cap GCN HOO621/QD -UB do UBND huyén D cap
ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky bién dong 1an cudi ngay 09/01/2020, cip cho
ba Ping Ngoc D1 dé bao 1anh cho Cong ty P2 vay tién cua P3. Nay, P3 khai
kién yéu cau COng ty P2 thanh toan cic khoan no con thiéu, ong Q, ba H4, ba
M1, ba T7, ba N3 va ba L1 d& nghi Cong ty P2 va éng P ¢6 nghia vu thyc hién
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thanh toan tién vay cho P3 dé giao tra lai cac gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cta phép luat.

* Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi H3 trinh bay:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 12/5/2023 va don yéu cau giai quyét Véng
mat ngay 12/5/2023: Ba H3 khong c6 quan hé ho hang gi véi 6ng P va khong cd
quan h¢ lam an chung voi Cong ty P2. Ba H3 1a ngudi nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi véi ong P. Ngay 07/10/2020, ba H3 c6 thda thuén V0’1 ong
P v€ viéc nhan chuyén nhuong phan quyén st dung dat co dién tich 313m? thudc
thira dat s6 393, to ban dd s 27, toa lac tai khu phé A, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 03877 ngay
17/3/2015; gia chuyén nhuong thoa thuan la 2.550.000. 000 dong, trén phan dat
chuyén nhuong c6 cin nha cap 4 dién tich khoang 140m?%; dat coc 1an mot 1a
1.500.000.000 dong nhung sau d6 6ng P nhan tién thém nh1eu lan nita, hién nay
chi con lai s6 tién 50.000.000 dong nita 1a di so tién thoa thuan chuyén nhuong.
Vigc thoa thuan chuyén nhuong, hai bén chi moi lap “Hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat” vao ngay 07/10/2020 va
c6 nguoi lam ching la 6ng Ngoé Anh K1.

Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong va ky “Hop ddng dat coc chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat” vao ngay 07/10/2020 thi
ba H3 co biét 1a quyén sir dung dat da thé chap vay sb tién 2.100.000.000 dong
va 6ng P c6 hira 1a s& thanh toan tién vay cho ngan hang va thuc hién thu tuc
chuyén nhuong cho ba H3 nén ba H3 tin tuong.

Sau khi ky “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat” vao ngay 07/10/2020, hién nay ba H3 1a ngudi quan 1y tai
san nay.

Hi¢n nay, ba H3 dang thuong lugng v6i ong P dé giai quyét ddi véi viee
hai bén thoa thuan chuyén nhuong, néu khong thuong lugng duogc sé khoi kién
ong P & vu an khac. Trong vu an nay, ba H3 xin khong tham gia giai quyét. Ba
H3 xin Toa an giai quyet vang mat trong suot qua trinh t6 tung, ké ca truong hop
cac bén co khoi kién bd sung hodc phan td.

Tai Ban an sé 02/2023/KDTM-ST ngay 21/8/2023, Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

L. Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngén hang Thuong mai Co Qhﬁn X
(P1) doi voi Cong ty Trach nhiém hiru han P2 vé viéc “tranh chap hop dong tin
dung”.

1.1. Budc Cong ty Trach nhiém hitu han P2 c6 nghia vy phai thanh toan
cho Ngén hang Thuong mai Co phan X (P1) tong sO tién vay gbc va 13i suat tam
tinh dén ngay 17/8/2023 1a 43.273.374.497 (bon muoi ba ty hai tram bdy muoi
ba triéu ba tram bay muoi bon nghin bon tram chin muoi bay dong), trong d6
bao gém: s tién vay gbc 1a 35.323.400. 000 ddng (ba muwoi ldm ty ba tram hai
muoi ba triéu bon tram nghin dong) va sb no 13i 1a 7.949.974.497 dong (bdy 1y
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chin tram bon mwoi chin triéu chin tram bay mwoi bon nghin bon tram chin
muoi bay dong).

1.2. Ké tir sau ngay 17/8/2023 cho dén khi Cong ty Trach nhiém hiru han
P2 thanh toan hét cac sd tién no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X (P1) thi
Cong ty Trach nhiém hiru han P2 phai tiép tuc chlu tlen 1di theo muc lai suat
thoa thuan tai “Hop dong tin dung han muc” s6 948.102/2019/HDHM-
PN/PGBankBD ngay 06/5/2019; cac Phu lyc hop dong tin dung s
PL01/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay 13/01/2020, Phu luc hop
ddng tin dung s6 PL02/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay 17/4/2020,
Phu luc hop dong tin dung s6 PL03/948.102/2019/HDHM-PN/PGBankBD ngay
29/4/2020, Phu luc hop dong tin dung s6 PL04/948.102/2019/HDHM-
PN/PGBankBD  ngay 24/7/2020 va cac Khé wudc nhan no:
948.102.17/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.18/2019/DNGN-
KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.19/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD,
948.102.20/2019/DNGN-KUNN/PN/PGBankBD, 948.102.21/2019/DNGN-
KUNN/PN/PGBankBD.

1.3. Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phéap luat, néu Cong ty Trach nhiém hiru
han P2 khong thanh toan hozc thanh toan khong du s6 no néu trén thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan X (P1) c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén phat mai cac tai san bao dam theo cac hop dong thé chap tai san d
ky két dé thu hoi no:

- Toan bd quyén sir dung dat thudc thira dat s6 367, 368, 369, 370, 371,
372, 373, 374, 375, 376, 377, 378, 382, t& ban do s 1, dia chi xd B, huyén D,
tinh Tay Ninh theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sd6 CB 497916, sd vao so cap gidy ching nhén
quyén str dung dat CS00350 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
23/7/2015, cap nhat ding ky bién dong lan cudi ngay 05/7/2018, cp cho 6ng
Tran Thanh P.

- Toan bd quyén st dung dat thudc thira dat sé 422, to& ban dd s 17 (thi
trAn D cil), dia chi ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat sd Al 712318, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung
dat H00623/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong lan cubi ngay 26/7/2017, cap cho 6ng Tran Thanh P.

- Toan bd quyén str dung dat thudc thira dat s6 423, to ban do s6 17 (thi
tran D ct), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén
quyen sir dung dat s6 AI 712319, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat H00620/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong 1an cudi ngay 26/7/2017, cap cho dng Tran Thanh P.

- Toép bd quyég st dung dat thudc thia dat sb 393, to bér} dd sb 27, dia
chi }(hu pho A, t}li trén‘D, huyén D, tinh Binh Duong tl}eo Giéy chli:ng ,nhefm
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BV
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780294, so vao sO cip gidy ching nhan quyen str dung dat CH03877 do UBND
huyén D cép ngay 17/3/2015, cap cho 6ng Tran Thanh P.

- Toan bd quyen st dung dat thudc thira dat sé 351, 352, 353, 354, to ban
d6 so 17, dia chi @p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 AQ 009150, sd vao s cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat H00936/QP-UB do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 05/11/2009,
cap nhat ding ky bién dong 1an cudi ngay 26/7/2017, cip cho ong Tran Thanh P
va ba Huynh Thi T4.

- Toan bo quyén st dung dat thudc thira dat sb 425, to ban do sb 17 (thi
trdn D ct), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 Al 712321, s vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung

daj[ H00622/Qb-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong lan cudi ngay 09/01/2020, cap cho ba Pang Ngoc D1.

- Toan bo quyén stt dung dat thudc thira dat sd 85, to ban dd sb 18 (thi
tran D cu), dia chi ap N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyen str dung dét s6 Al 712320, s vao so cap gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat H00621/QD-UB do UBND huyén D cap ngay 03/12/2007, cap nhat dang ky
bién dong 1an cudi ngay 09/01/2020, cip cho ba Ping Ngoc D1.

- Toan bo quyén sir dung dat thudc thira dat s6 479, to ban d6 sé 17, dia
chi ap N, x@ b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 270519, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat CS00022 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan bd quyen st dung dat thudc thira dat sb 480, to ban dd sb 17, dia
chi 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 270513, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00026 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan bd quyén st dung dat thudc thira dat sd 553, to ban d6 sb 18, dia
chi 4p N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 270517, sb vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat CS00027 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 14/12/2015, cap cho 6ng Huynh Quang T5.

- Toan b quyén sir dung dat thudc thira dat s6 40, 190, 222, to ban d6 5O
14, 54, dia chi xa V, huyén P, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyen sur
dung dat s6 T 373687, s6 vao so cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat 00653
QSDB/PG do UBND huyén P cip ngay 27/9/2002, cap cho hd 6ng Nguyén Vin
N.

Toan bd cdc tai san gan lién v6i dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich dét
d3 thé chap; Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tr quyén su dung dat (bao gom
nhung khong giéi han & hoa loi, loi tirc, quyén nhan tién dén bu, tién boi
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thuong...) cua tat ca cac quyén st dung dat duoc néu trén déu thudce tai san thé
chap.

- Xe 6 t6 con, nhan hiéu TOYOTA, s6 may 2AR1496292, s6 khung
3FK0G6009002, bién kiém soat 61A-310.14 theo Chimg nhan ding ky xe 6 to
s6 055628 do Phong C - Cong an tinh B cip ngay 11/9/2017 cho Cong ty P2;
Toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gid trj du tu ting 1én cta 6 to
d3, dang va s& hinh thanh ciing thudc tai san thé chap.

Ngay 30/8/2023, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Lé Thi L
khang cao yéu cau sira ban an so tham khong chip nhan yéu cau cua nguyén don
d6i véi viée phat mai tai san cta ho gia dinh 6ng Nguyen Van N, budc nguyén
don phai tra lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat s0 T373687 s6 va sO cap
gidy chung nhan 00653QSDB/PG do UBND huyén P cip cho hd gia dinh ong
Nguyén Vin N.

Tai phién toa phic tham:

Y kién ba Lé Thi L va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Lé Thi
L: Gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhén
yéu cau phat mai tai san cua ho ba Lé Thi L.

Y kién dai dién nguyén don: Khdng chap nhan yéu cau khang cdo, dé nghi
gitr nguyén ban an so tham.

Y kién bi don: Théng nhat yéu cau khang céo cta ba Lé Thi L, bj don xac
dinh khong khéng céo.

Y kién cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H, ba H3, ong K, ba
H2, dng N2, dng T2, ong T3, ong P, ba T4: Thong nhat yéu cau khang céo cua
ba Lé Thi L.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét Vu an va tai phién toa,
nhimg nguoi tien hanh t6 tung va tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat to tung déan su.

- V& noi dung vu an: Hop dong thé chap ngay 27/11/2018 va sira ddi b
sung ngay 07/5/2019 caa ho 6ng N dé dam bao khoan vay 10.754.000.000 dong
cho bi don. Bi don da tat toan xong toan bo no gdc, 1di cua khoan vay nay, ho
6ng N khong con lién quan gi dén ng cia bi don nhung ngan hang tiép tuc ky
phu luc thé chap 1a khong dung.

Bi don khong c6 kha néng tai chinh nhung lai dugc cho vay vei han muc
tin dung 60 ty dong, khong co tai san dé chung minh kha nang tra no thi dung tai
san cua ho ong N de thé chap, khong du diéu kién vay von theo quy dinh tai
Piéu 7 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N5
nén viéc cho vay nay 1a trai quy dinh ctia phéap luat. Ong P khong cé quan hé gi
Vvé6i gia dinh 6ng N nhung dung tai san cia 6ng N thé chip, diy nghia vu tra ng
cho gia dinh 6ng N la hoan toan khong dtng.
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Khi giao két hop dong thé chap c6 mot s6 ngusi con cua dng N c6 tai san
trén dat thé chap khdng tham gia giao két hop dong nhung Toa an cdp so tham
khong thu thap chang cur dé xem xét rd ngudn goc cing nhu tham dinh gla tai
san gan lién trén dat cia nhitng ngudi con dng N dé xur ly tai san thé chap dan
dén thiéu sot, khong dam bao quyén loi cua cac duong su, khéng phd hop quy
dinh phap luat va An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan hop dong
thé chap quyén sir dung dat ma trén dat co tai san khdng thudc s hitu cua bén
thé chap. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xur can cir An 1é s6 11/2017/AL ngay
14/12/2017, Nghi quyet s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022, khoan 1 Diéu
310 ctia BO luat T6 tung Dan sy ndm 2015 chap nhan khang cdo ctia ba L& Thi
L, huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 tai ho so da duoc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cua duong
su, y kién cua Vién kiem sat, Hoi dong xét xir phdc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dai dién uy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi T, 6ng Pao Pinh M
¢ yéu cau xét xir vang mit. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong N, dng
D, ba N3, ong T5, ba T6, ba H3, 6ng Q, ba H4, ba M1, ba T7, ba N3, ba L1
Véng mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat duong su theo quy
dinh tai Diéu 296 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Ngay 05/9/2023, bi don khang cdo khong chap nhan thanh toan tién 1ai
phat cham tra 7.949.974.479 dong. Ngay 05/9/2023, Toa an dan huyén D da
téng dat hop 18 thong bao ndp tién tam Ung an phi phuc tham sé 932/TB-TA
ngay 05/9/2023 cho dai dién bi don. Bi don khong nop tién tam ung an phi phic
tham. Ngay 20/9/2023, Toa an dan huyén D di ra thong bao s6 30/TB-TA dé tra
lai don khang cao cho bi don.

Dbi v6i khang cao cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L
dugc lam trong han va da ndp tién tam ing an phi nén khang cao la hop I¢.

[3] HO so vu 4n thé hién, d¢ dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 948.188/2018/HDTDNT-DN/PGBankBD ky ngay 06/06/2018, phu luc
hop dong tin dung s6 PL10/948.188/2018/ HDTDNT-DN/PGBankBD tai Ngan
hang P1 coa Cong ty P2 do 6ng Tran Thanh P lam giam dbc, thi ngay
27/11/2018 ho ong Nguyén Vian N (gom c6 6ng N, ba Lé Thi L, 6ng Nguyén
Vin K, ba Nguyén Thi N1, 6ng Nguyén Van N2, 6ng Nguyén Van T2 va Ong
Nguyén Vin T3) di ky “Hop dong thé chap quyén su dung dat” so
327.948/HDTC/2018 ngay 27/11/2018 va “Hop dong stra ddi bo sung”
PL01/327.948/HDTC/2018 ngay 07/5/2019 dé the chép toan bo quyén s dung
dat thudc thira dat s6 40, 190, 222, to ban dd s 14, 54, dia chi xi V, huyén P,
tinh Binh Duong va tai san gan llen vOi dat theo Gidy chimg nhén quyén su
dung dit s6 T 373687, s6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 00653
QSDD/PG do UBND huyén P cip ngay 27/9/2002 cap cho ho ong Nguyén Vin
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N. Hop dong thé chap nay duoc cong chung va ding ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh cua phap luat.

Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s T 373687 cap cho h ong
Nguyén Vin N khong thé hién cac tai san (nhd) trén céc thira dat sd 40, 190,
222. Khi tham dinh tai san thé chap, Ngan hang biét trén dat co nhiéu can nha
nhung Ngén hang chi dinh gia quyén su dung dat 1a 15. 314.000.000 dong, ma
khong thu thap thong tin, tai liéu dé xem xét 1am rd nguon gbc cling nhu ai 13
chu sé hitu tat ca cac can nha, cong trinh xay dung va cay trong trén dat 1a thiéu
sot, khong dam bao quyén loi ctia cac duong su.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 27/ 12/2022, Toa an da tlen hanh
xem xét, tham dinh tai chd xac dinh: trén thira dat s6 190, to ban d6 sd 54, toa
lac tai xa T, huyén P ¢6 01 cin nha cap 4, 04 cay lac 20 nim tudi, 08 cay mit 03
nam tudi, 01 cdy bo, 01 cay dira, 01 cAy mai 20 ndm tudi; trén thira dat s 222,
to ban dd s6 54 ¢6 11.900 cay cao su 06 nim tudi do 6ng Nguyén Vin K trong
va trén thira dat s6 40, to ban d6 sb 14, toa lac tai 4p V, xa V, huyén P c6 céc tai
san sau: 01 cin nha 02 ting do ba Nguyén Thi H2 xay dung, 01 ‘can nha tinh
thuong (cAp 4) cua ba Nguyén Thi HI phia sau la 01 can nha cap bén do ba
Nguyén Thi H1 xay dung, 01 cin nha cap 4 ctia 6ng Nguyén Van T8, 01 cin nha
cip 4 cua 6ng Nguyén Vin N, mot cin nha cip 4 ctia 6ng Nguyén Vin N2. Ba
H2, ba H1, 6ng T8 co tai san trén dat nhung khong tham gia ky két hop dong thé
thap cung ong N, ba L. Tai phién toa, dai dién nguyén don cho rang tat ca cac tai
san trén dat 1a tai san thé chap con ba H2, ba H1, éng T8, 6ng N va 6ng N2 thi
cho rang nha trén dat thé chap thudc sé hitu ciia ho va khong dong ¥ phat mai
cung véi quyén stir dung dat ctia éng N, ba L.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/12/2022 xac dinh trén
thira dat s6 393, to ban dd s6 27 toa lac tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong ¢6 01 cin nha cip 4, cac cong trinh phu do 6ng Tran Thanh P x4y
dung giao cho ba L& Thi H3 ding ra quan ly va ba H3 hién cho nhiing nguoi
khac thué ¢ theo hinh thirc tra tién thué hang thang. Tuong tu, theo Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd khac cung ngay 16/12/2022 ciing xac dinh trén 05
phz‘in dét thé chép con lai toa lac tai ép N, xa b, huyén D, tinh Binh Duong ciing
c6 nha, cay cao su, cdy an trai.

Tuy nhién khi giai quyét vu an Toa an cap 2y tham chi quyet dinh chung
chung vé tai san thé chap 1a “Todan b cdc tai san gan lién véi ddt da, dang hodc
sé hinh thanh, phdn gid tri cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém
gan lzén véi dién tich dat da thé chdp; toan bé cdac quyén, loi ich phat sinh tur
quyén su dung ddt (bao gom nhung khong gioi han ¢ hoa loi, loi tirc, quyén
nhdn tién dén bu, tién boi thuong...) cua tdt cd cdc quyén sir dung ddt dwoc néu
trén déu thudc tai san thé chdp” ma khong quyet dinh cu thé viéc xir Iy phat mai
tung can nha, cay trong trén dat cia ngudi thé chp va cua nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan hay khong la anh huong dén quyén, loi ich cua
duong su, dong thdi khong thé thi hanh ban 4n dugc.
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[5] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012 cua Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
s0 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam:
“Trong truong hop chi thé chdp quyen su dung ddt ma khong thé chap tai san
gan lién véi ddt va nguoi sie dung ddt khong dong thoi la chii s¢ hitu tai san gan
lién véi ddt thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chii s6 hitu tai san gdn lién véi dat
doc tiép tuc su dyng dat theo nhu théa thudn giita nguoi sir dung dat va chii s¢
hitu tai san gan lién véi dat, trir trieong hop ¢ théa thudn khdac. Quyén va nghia
vu gitta bén thé chdp va chii sé hitu tai san gan lién véi ddt dwoc chuyén giao
cho nguoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dat”.

Khoan 2 Diéu 325 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truong hop thé chdp quyen
sir dung dat ma nguoi siv dung dat khong dong thoi la chii s¢ hitu tai san gan
lién véi dat thi khi xir Iy quyén su dung dat, chu so* hitu tai san gan lién VOi ddt
dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cia minh; quyen va
nghia vy cua bén thé chdp trong moi quan hé véi chii so hiru tai san gan lién véi
dat dwoc chuyén giao cho ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat, trir trueong hop
co thoa thuan khac”.

Pong thoi, cin cir An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi viéc Toa an cdp so tham
khong thu thép céc tai liéu, ching cir chimg minh ngudn goc hinh thanh cac tai
san trén dat thé chap, do dac xac dinh vi tri dién tich nha va quyét dinh xur ly
tung tai san trén dat thé chip, quyén wu tién mua cta chi so hitu tai san gan lién

voi dat néu co theo cac quy dinh phap luat néu trén la vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, anh huong dén quyen loi ich hop phap cua duong su, khong the thi
hanh ban an dugc ma Toa an cip phuc tham khong thé khac phuc nén can huy
ban 4n so tham dé xét xir lai theo quy dinh.

[6] Tt nhitng phén tich nhan dinh néu trén, xét khang cdo cua ba Lé Thi L
va quan diém cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba L 1a ¢6 can cr
chap nhan, y kién cua dai dién Vién Kiém sat d& nghi huy ban an so tham I phu
hop.

Vé an phi kinh doanh, thuong mai phic tham: Do huy ban an so thim nén
duong su khang cao khdng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 308, Diéu 310, Diéu 313 Bo luat T6 tung dan su.

Can cir An 1§ s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cia Hoi dong thdm phan
Toa an nhan dan toi cao.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an;
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1. Chap nhan khang céo cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi L.

2. Huy Ban an kinh doanh, thwong mai so tham sé 02/2023/KDTM-ST
ngay 21/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n vé cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh thuong mai phlc tham: Ba L& Thi L khéng phai chiu
an phi (d3 dugc mién tién tam Gng an phi phtc thdm theo quy dinh).

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén D;

- Chi cuc Thi hanh an huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu &n, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



