TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 256/2023/DS-PT.
Ngay 25-7-2023

VIV: “Tranh chap 0SD dat

Vo hiéu hop dong uy quyen

V6 hiéu hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Trinh Thi Phuc
2. Ba Tran Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Kim Chung- Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 7 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan d,ﬁn tinh Long An tién
hanh xét xtr phiic thdm cong khai vy an dan su thu 1y s6 146/2023/TLPT-DS

ngay 05 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat, vé hiéu hop
dong 1y quyén, vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat .

Do Ban 4n déan sy so tham sé 09/2023/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 188/2023/QD-PT ngay 19 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 185/2023/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Poan Hiru N, sinh nam 1993.
Dia chi: s6 C6/49B t6 6, 4p 3, x4 B, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

NQuoi dai dién hop phdap cua nguyén don. 6ng Trinh Ngoc Anh K, sinh
nam 1984.

_Dia chi: s6 E8/3 T, thj tran T, B, Thanh phd HO Chi Minh (van ban uy
quyen ngay 24/02/2021).

2. Bi don: Ba Luu Thi B, sinh nam 1968.

Pia chi: s6 134 ap 4, x4 Q, huyén T, tinh Long An.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vian M, sinh nim 1976.
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Dia chi: Ap H, x4 H1, huyén C, tinh Bén Tre.
3.2.BaLé Thi T T, sinh nam 1969.
Pia chi: Ap 2, xa N, huyén T1, tinh Long An.
3.3. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1968.
3.4. Ong L& Trung H, sinh nam 1969.
Cung dia chi: s6 92/2 duong N2, Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Huynh Thi T: 6ng Lé Trung H sinh nam

1969. (Van ban Gy quyén ngay 27/8/2022).

3.5. Ba Boan Thi Thanh T, sinh nam: 1993.

3.6. Ong Lé Quéc T, sinh ndm 1994.

Cung dia chi: Ap 3, xd M, huyén T1, tinh Long An.

3.7. Vin phong cong chimg Bén Lirc

Pia chi: s6 154-155 Nguyén Vin Siéu, ap Tan Long, xa Thanh Phi, huyén

B, tinh Long An.

3.8. Van phong cong chirng N.
Pia chi: s6 17A Nguyén Trung Truc, khu phd Binh Hoa, thi tran T, huyén

T, tinh Long An.

An.

3.9. Van phong cong ching Lé Thi T.

Pia chi: 4p 1, xa N, huyén B, tinh Long An.

3.10. Vin phong cong ching Ho Thi Hong Linh.

Dia chi: s6 07 Pd Tudong Phong, phuong 2, thanh phd Tan An, tinh Long

3.11. Ong Truong Cong D, sinh nim 1964,

3.12. Truong Qudc P, sinh nam 1990.

3.13. Nguyén Thi P, sinh nim 1948.

Cung dia chi: sb 134, ép 4, xa Q, huyén T, tinh Long An.

3.14. Ba Nguyén Thi Cam T, sinh nam 1994,

Dia chi: s6 5/29A t6 5, ap 4, x& T3, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
NQuoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Cam T: Ong Trinh Ngoc Anh

K, sinh nam 1984.

Dja chi: s6 E8/3 T, thi trAn T, huyén B1, Thanh phd H6 Chi Minh (vin ban

iy quyén ngay 16/02/2023).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don dng Poan Hiru N.
5. Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
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NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua nguyén don Poan Hitu N va loi trinh bay cua nguoi
dai dién theo 1y quyén la dng Trinh Ngoc Anh K nhw sau: Ong Poan Hitu N
dugc So Tai Nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira
s6 487, to ban d6 s6 9, dién tich 768,7m? toa lac ap 4, X Q, huyén T, tinh Long
An ngay 25/01/2021. Ngudn goc thira dat 1a do 6ng N nhan chuyén nhuong cua
6ng Lé Qudc T thang 12/2020.

Trén thira dit sb 487 c6 can nha cép 4, do chua c6 ké hoach st dung nén
6ng N khong c6 sinh sbéng trong cin nha nay ma chi thinh thoang dén kiém tra
dat. Khoang thang 02/2021, 6ng N phat hién ba Luu Thi B dang quan 1y st dung
nha va dat.

Nay 6ng N yéu cau ba B di doi tai san va tra lai nha va dat trén cho dng N.
Ong N khéng ddng ¥ theo cau phan t6 cua ba B. Trudng hop Toa an chap nhan
yéu cau cua ba B thi 6ng N khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat caa 6ng N voi Lé Qudc T, Poan Thi
Thanh T. Ong N s& yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong trong vu 4n
khac.

Bi don ba Lwu Thi B trinh bay: Ba dang quan 1y str dung thira dat s 487, to
ban do sd 9, toa lac tai ép 4, xa Q, huyén T, tinh Long An. Nguén géc dat do me
ba tén Nguyén Thi P ting cho nim 2019. Trén dit c6 can nha cip 4 dugc xay
dung khoang 16 nidm, gia dinh ba sinh séng tir trude cho dén nay.

Ba khong dong ¥ theo toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng N. Ly do, nam
2019, ba c6 vay cua ong Phan Vin M s6 tién 100.000.000d6ng. Ngay 24/4/2019,
6ng M yéu cau ba dén Vian phong cong ching Lé Thi T ky hop dong oy quyén
dé dam bao cho sb tién ba vay chir khong phai hop dong uy quyén cho 6ng M
toan quyén quyét dinh thira dat s6 487, to ban d6 s6 9. Ba co giao ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira s6 487 cho 6ng M giit. Sau do, ba c6 yéu cau
6ng M tra ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat, dng M viét gidy hen tra
gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung dén nay khong tra.

Sau d6, ba biét duoc 6ng M tu ¥ chuyén nhuong thira dat s6 487 caa ba cho
ba Lé Thi T T. B4 T chuyén nhuong thira dat nay cho ba Huynh Thi T. Ba T1
chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Qudc T. Ong T chuyén nhuong lai cho 6ng N.

Ba c6 dén gip ba T dé chudc lai gidy to thi ba T yéu cau tra s tién 1a
600.000.000d6ng. Ba T chuyén nhuong cho ba T1 thi ba co6 dén gip ba T1, ba
T1 yéu cAu ba tra so tién 620.000.000d6ng, do khong cé tién chuoc lai ba T1 lai
chuyén nhwong cho éng T.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét:
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- V6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 24/4/2019 giita ba Luu Thi B va 6ng
Phan Van M dugc Van phong cong ching Lé Thi T chirng nhan.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/5/2019
giita ba Luu Thi B (do Phan Vin M dai dién theo ty quyén) ba Lé Thi T T duoc
Vin phong cong chimg Bén Lirc chtng nhan.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/8/2019
gitta ba Lé Thi T T va ba Huynh Thi T dugc Van phong cong ching N chirng
nhan.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/10/2020
giita ba Huynh Thi T, 6ng Lé Trung H va 6ng Lé Qudc T duge Vin phong cong
chung L€ Thi T ching nhan.

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2020
giita 6ng Lé Qudc T, ba Poan Thi Thanh T va dng Poan Hiru N dugce Vin phong
cong chimg HO Thi Hong Linh chimg nhan.

Hién nay, ba sinh séng trén thira dat nay cung chong ba 1a 6ng Truong
Cong D, con Truong Qudc P, me ba 1a Nguyén Thi P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin M Vang mdt suot
trong qud trinh t6 tung nén khéng cé y kién trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T T ¢6 don dé nghi ving
mdt va cé y kién trinh bay: Nam 2019, ba c¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat thira s6 487, to ban d6 s6 9 ciia 6ng Phan Van M véi gia ghi tai hop dong 1a
400.000.000d6ng, nhung gia thuc té 1a 460.000.000d6ng. Sau d6, ba da chuyén
nhuong thira dat s6 487 nay cho ba Huynh Thi T, dng L& Trung H véi gia
420.000.000d6ng. Ba khong dong ¥ theo yéu cau cua ba B. Ba khdng con lién
quan gi vé viéc tranh chp giira cac bén. Truong hop Toa an chap nhan yéu ciu
ctia ba B thi ba B tu giai quyét hau qua. Ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Quoc T c6 don dé nghi ving
mdt nhung c6 y kién nhw sau: Ong va ba Poan Thi Thanh T 14 vo chong. Ong va
ba T khong dong y theo yéu cau khoi kién cta ba B vi ong nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phéap theo dung quy dinh cia phap luat, di duoc Vin
phong cong chimg ching thyc. Ong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ong N
d6i voi ba B. Ong khong c6 yéu ciu gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan b& Poan Thi Thanh T va Vin phong
cong chirng N ¢6 don dé nghi viang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Trung H dong thoi la nguoi
dai dién cho ba Huynh Thi T co don de nghi vd'ng mat va co y kién nhw sau: Ong
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c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 487, to ban dd sd 9 tir ba Lé
Thi T T va d3 dua tién day du cho ba T. Sau d6, 6ng dd chuyén nhuong thira dat
trén cho dng Lé Qudc T va da nhan du tién. Ong khong dong ¥ theo yéu cau khai
kién cua ba B vi viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién ra hop phép.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau ctia ba B thi 6ng khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cua hop dong vi ong khong con quyén loi gi d6i voi quyén sir
dung dét nay.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Ho Thi
Hong Linh c¢6 don dé nghi ving mdt va ¢ ¥ kién trinh bay: Ngay 31/12/2020,
6ng Lé Qudc T c¢6 dén Vin phong cong chimg HO Thi Hong Linh dé ching nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cong chimg vién c6 tiép nhan ho
so va kiém tra gidy to tiiy than cac bén, gidy tO vé tai san, xét thdy cac bén c6 du
diéu kién dé giao két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Lé Thi T ¢6
don dé nghi vang mdt va cé y kién nhuw sau:

Péi véi hop dong iy quyén gitta ba Luu Thi B va 6ng Phan Van M: Ngay
24/4/2019, ba B va 6ng M c6 dén Vian phong cong chimg Lé Thi T yéu cau cong
chtng hop dong ty quyén. Xét thiy, cac bén du tu cach phap 1y va pham vi ty
quyén khong vi pham diéu cdm va khong trai quy dinh phap luat nén Vin phong
cong chimg Lé Thi T da ching nhan hop dong Gy quyén duoc giao két giira hai
bén 1a hoan toan ding quy dinh cua phép luat.

Pbi vi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2020 giira
Huynh Thi T, L& Trung H va Lé Qudc T: Tai thoi diém cong ching Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat, ba T1 va ong H 1a cha sir dung quyén st
dung dat thira s6 487, to ban d6 s6 9 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & tai san khac gin lién voi dat s CQ 824436, sb vao s6 CS
08589 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng cip ngady 03/4/2019 do ba Huynh Thi T
dung tén cha st dung. Ba T1, 6ng H thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T duoc
Van phong cong chirng Lé Thi T chirng nhan ngay 13/10/2020 1a hoan toan phu
hop v6i1 quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong c¢éng chimg Bén Lirc ¢6
don dé nghi vang mdt va c6 y kién nhw sau: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb 04203, quyén s6 01-2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/5/2019 tai
thira dat s6 487, to ban do s 9, toa lac ép 4, xa Q, huyén T, tinh Long An theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 824436, sb vao sd6 CS 08589 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
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Long An cip ngay 03/4/2019 duoc thuc hién dung trinh ty thu tuc phép luat quy
dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Truong Cong D, 6ng Triong
Quéc P, ba Nguyén Thi P ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn nén khong
co loi trinh bay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Neguyén Thi Cam T do 6ng Trinh
Ngoc Anh K dai dién trinh bay: Ba Tién 1a vo cua dng N. Ba Tién théng nhét voi
101 trinh bay ctia 6ng N, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Vu an dugc Toa an nhén dan huyén T tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cta Toa an
nhan dan huyén T da tuyén:

Ap dung khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 124, Biéu 408, Diéu
500 Bo luat Dan su; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua ong Poan Hiru N vé viéc “Tranh
chip quyén str dung dat” véi ba Luu Thi B.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Poan Hitu N vé viéc yéu cau
ba Luu Thi B di doi tai san tra nha va dat thudc thira s6 487, to ban dd sb 9 toa
lac tai Ap 4, xa Q, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 68-
2022 do Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia do v€ duogc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 07/4/2022.

Chép nhan yéu cau phan t ctia ba Luu Thi B vé viéc “Yéu cau v6 hiéu hop
dong uy quyén, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ong Phan Vin
M, ba Lé Thi T T, ba Huynh Thi T, 6ng L& Trung H, ba Poan Thi Thanh T, 6ng
Lé Qudc T, dng Poan Hitu N.

V6 hiéu Hop dong ty quyén sd coéng chung 697, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDGD gitra ba Luu Thi B va 6ng Phan Van M dugc Van phong cong
chimg L& Thi T ching nhan ngay 24/4/20109.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong chirng 04203,
quyén s6 01-2019-/TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Phan Vin Mvaba Lé Thi T T
dugc Vin phong cong chimg Bén Lirc chimg thuc ngay 02/5/2019.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2848/2019; quyén
s6 04/TP/CC-SCC/HPGD giita ba Lé Thi T T va ba Huynh Thi T duoc Vin
phong cong chirng N chirng nhan ngay 30/8/2019.
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V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3146, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HPGD giita ba Huynh Thi T, 6ng L& Trung H va 6ng Lé Qudc
T duoc Van phong cong ching Lé Thi T chirng nhan ngay 13/10/2020.

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 4589,
quyén sb6 12/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Lé Quédc T, ba Poan Thi Thanh T va
6ng Poan Hiru N dugc Vin phong cong chimg H6 Thi Hong Linh ching nhéan
ngay 31/12/2020.

Budc 6ng Poan Hitu N tra ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CY 782742 do So Tai nguyen va Moi truong tinh Long An cip ngay
25/01/2021 d6i véi thira dat s6 487, to ban do 9, loai dat ONT, toa lac Ap 4, x&
Q, huyén T, tinh Long An cho ba Luu Thi B.

Ba Luu Thi B dugc quyén lién hé véi cac co quan quan 1y nha nuéc vé dat
dai dé lam cac thu tuc cap; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thira
s6 487, td ban dd 9, loai ¢at ONT, dién tich do dac thyc té 1a 812,8m? toa lac Ap
4, xa Q, huyén T, tinh Long An theo Manh trich do dia chinh s6 68-2022 do
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia do v& dugc Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 07/4/2022.

Truong hop bén thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu ciu co quan nha
nuéc cd tham quyén diéu chinh, thu héi, hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat da cép).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao, quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.

~ Ngay 16/3/2023, 6ng Trinh Ngoc Anh K c6 don khang céo ban én so thégn
0 09/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén T, d& nghi cap
phuc tham xem xét stra ban an so tham.

Ngay 06/4/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khang nghi ban 4n
dan su so thém s6 09/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén T,
dé nghi cap phuc tham hity ban an so tham va chuyén toan bo hd so vu 4n cho
Toda 4n cdp so tham giai quyét lai.

Tai phlen tdoa phuc thim nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat
don khéang céo, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An rat mot phan
khang nghi. Cac bén duong sy khong dé nghi thoa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét vu an, khong cung cip thém chimg ct méi, khong dé nghj triéu tap thém
nguoi lam ching.

Nguyén don 6ng Boan Hiru N ¢6 nguoi dai dién la 6ng Trinh Ngoc Anh K
trinh bay: Toa an cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ong T va 6ng N vo hi¢u la khong c6 cén ctr vi dat nay da chuyén
nhuong cho nhiéu nguoi 6ng N 13 nguoi nhan chuyén nhuong cubi cling nén 6ng
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N phai dugc bao vé¢ la nguoi ngay tinh dugce phap luat bao vé. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng N, sira ban 4n so tham.

Bi don ba Luu Thi B trinh bay: Ba khong dong ¥ vdi yéu cau khang cao
cua nguyén don ong N vi ba khong co chuyen nhuong quyen st dung dat ba chi
co vay tién caa 6ng M 100.000.000d6ng, néu dng M yéu cau ba tra tién vay thi
ba ddng ¥ tra cho 6ng M, ba xac dinh chi lam hop dong Gy quyén thira dat sé 487
cho 6ng M dé dam bao cho viéc ba vay tién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thyc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Quan diém giai quyét:

Pbi vi Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An c6 néu: Tai
cac chimg c ctia bi don cung cap c6 thé hién ba Tran Ngoc Hién vo cia 6ng
Phan Vin M x4c nhan cho ba Luu Thi B vé viéc nhan thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nham dam bao khoan vay 100.000.000d6ng nhung Toa an cap
so tham khong xem xét dua ba Tran Ngoc Hién vao tham gia t6 tung 1a vi pham
thu tuc t6 tung vé xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T tung dan su. Pong thoi tai don phan t6 cia ba
Luu Thi B con thé hién viéc ba Luu Thi B dong ¥ tra cho 6ng Phan Vian M
100.000.000d6ng. Trong vu an ndy, dng Phan Vin M vang mat sudt qua trinh t6
tung va Toa an ciing chua dua ba Tran Ngoc Hién (vo 6ng M) vao tham gia t6
tung. Quyét dinh cua ban an so thdm chip nhan yéu cu ctia ba Luu Thi B nhung
khong dé cap gi ddi voi phan tién vay 100.000.000dong nay trong khi éng Phan
Vin M va ba Tran Ngoc Hién chua c6 ¥ kién gi vé cac yéu cau tranh chap trong
vu an 1a chua giai quyét hét yéu cau phan t6 cua bi don.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thim phia ba B xac dinh chi giao dich véi
6ng Phan Van M va ba khong yéu cau ba Tran Ngoc Hién c6 trach nhiém cung
6ng M ciing nhu ba khong c6 déng tién tam tGng an phi yéu cau phan t6 dé yéu
cau giai quyét phan tién ba vay caa 6ng M 100.000.000d6ng nén Vién kiém sat
rit mot phan Khang nghi vé viéc dé nghi huy ban 4n so thim ma dé nghi sira an
so tham vé phan an phi ma cac bén phai chiu: Bdi 1& Toa an cap so tham tuyén
budc 6ng Poan Hitu N phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng N ddi
v6i ba Luu Thi B vé tranh chip quyén st dung dat va yéu cau di doi tai san trén
dat; yéu cau phan t6 ciia ba Luu Thi B vé yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé Qudc T, ba Poan Thi Thanh T va dng
Poan Hiru N duoc Van phong cong ching HO Thi Hong Linh chimg nhan ngay
31/12/2020 1a pha hop. Tuy nhién Toa an so thdm con budc dng Poan Hiu N
phai chiu an phi do v6 hiéu cac hop dong gom: hop dong uy quyén giita Phan
Vin M véi Luu Thi B; hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Phan
Vin M dai dién Luu Thi B v6i Lé Thi T T; hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat gitta L& Thi T T v6i Huynh Thi T; hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Huynh Thi T, 6ng L& Trung H v&i 6ng Lé Qudc T, 1a chua dam
bao dang quy dinh phap luat bdi 6ng Poan Hiru N khdng co lién quan trong cac
giao dich chuyén nhuong nay.

Dbi v6i khang céo cua 6ng K dai dién 6ng Poan Hitu N thay rang viéc
nhan chuyén nhuong cua 6ng N khong duge xem 1a nguoi thit ba ngay tinh do
6ng N khong c6 chimg ctr ¢3 nhan dat, hon nira trén dat co can nha cta gia dinh
ba B, chinh dng K dai dién 6ng N tai phién toa phic tham ciing x4c dinh dong ¥
tra cho ba B hon bdn trim triéu tién nha va ciy trong trén dat. Do do, c6 cin cir
xéac dinh 6ng N chi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong bao gom
tai san gan lién véi dat, do d6 khong c6 cin ¢ xac dinh dng N 1a nguoi thir ba
ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan su. Dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Long An vé viéc stra ban
an so tham vé an phi; khong chap nhan khang cdo ctia ong Poan Hitu N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Pon khang cdo ctia Ong Trinh Ngoc Anh K dai dién 6ng Poan Hiru N
va Quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Long An
duoc 1am dung theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273, biéu 278, Diéu 280 Bo
luat T4 tung dan sy, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ti thu tuc phac tham.

[1.2] V& viéc vang mit cua duong su: Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan gébm ba Lé Thi T T, ba Huynh Thi T, 6ng Lé Trung H, ba Poan Thi
Thanh T, 6ng Lé Quéc T, dai dién Van phong cong chimg Bén Lirc, dai dién Vian
phong cong chimg N, dai dién Van phong cong ching L¢ Thi T, dai dién Van
phong cong ching Ho Thi Hong Linh c6 don dé nghi Xt xu vang mat. Ong Phan
Vin M da duoc Toa an niém yét hop 1€ cac van ban t6 tung va ong Truong Cong
D, 6ng Truong Quoc P, ba Nguyén Thi P di duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung nhung Van vang mat khoéng co6 1y do. Can cir Piéu 296 Bo luat TH
tung dan sy Toa an tién hanh xét x(r vaing mat nhitng ngudi ndy.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua nguyén don 6ng Doan Hiru N ¢6 nguoi
dai dién la 6ng Trinh Ngoc Anh K thay rang:

[2.1] Ong Trinh Ngoc Anh K xac dinh 6ng Poan Hiru N di nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dét sb 487, to ban dd s6 9, dién tich 768,7m? toa lac
tai Ap 4, x4 Q, huyén T, tinh Long An tir 6ng Lé Qudc T, ba Poan Thi Thanh T
hop phap va dng N di dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng N
yéu cau ba B va nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira dat s6 487 di doi tai san
dé tra lai nha va thtira dat cho 6ng N. Ba B khong dong ¥ voi toan bd yéu cau
khai kién caa 6ng N, ba B xac dinh thira dat sb 487 nay la cia ba B di duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 03/4/2019. Ba B trinh bay hop dong ty quyén giita ba B va 6ng Phan Vin
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M duoc ky ngay 24/4/2019 do Van phong cong ching L& Thi T chirng nhan chi
nhim dam bao cho khoan tién vay ma ba B di vay ctia 6ng M, cu thé 13 nim
2019, ba B ¢6 vay ciia 6ng Phan Van M sb tién 100.000.000d6ng, chimg cir ba B
cung cip cho Toa an 1a gidy hen c¢6 nodi dung: “76i Phan Vin M hita téi ngay
12/6/2019 sé tra sé dé cho chi Luu Thi B - bén chi sé hoan trd tién di xéa cong
chitng’’ ¢6 chit ky ciia 6ng Phan Van M, khi ky hop dong iy quyén ba cé giao
cho 6ng M giit ban chinh Gidy chiung nhin quyén sir dung dat thira dat sb 487,
6ng M dem quyén st dung dat ctia ba B chuyén nhuong cho ba T ma khong hoi
¥ kién ctia ba B va ba B xac dinh hoan toan khéng c6 nhan tién chuyén nhuong
quyén str dung dat do 6ng M da chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T, ba
B cho rang tai san 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 487 14 tai san chung cia
ba va chong 1a 6ng Trwong Cong D dugc ba Phung ting cho vao nim 2019
nhung lai khong ¥ kién dong ¥ chuyén nhugng ctia 6ng D.

[2.2] Qua4 trinh giai quyét vu an, TOa &n cdp so tham di tién hanh cip, tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung theo quy dinh phap luat cho 6ng M nhung 6ng M
van vang mit va khong c6 y kién trinh bay giri dén Toa an.

[2.3] Xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
02/5/2019 giita ba B uy quyén cho 6ng M véi ba T, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/8/2019 giita ba T véi ba T1, Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/10/2020 giira ba T1 va 6ng H voi 6ng T, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2020 giira 6ng T va ba T véi
ong N khong c6 thoa thuan mua ban nha &, khong c6 thda thuan cac tai san trén
dat nhung thuc té trén thira dat dang tranh chap nay c6 cin nha cua ba B dang
quan 1y str dung tir truéc dén nay dd hon 16 nam; tai phién toa ong K dai dién
nguyén don dong ¥ hd tro cho ba B toan bo gia tri can nha va cay trong trén thia
dat s 487 theo chtng thu tham dinh gia s6 204/28/07/2022/TPG LA-BPS ngay
28/7/2022 véi sb tién 1a 436.000.000 dong nhung ba B khong dong y. Ngoai ra,
6ng K dai dién cho nguyén don con xac dinh, truéc khi nhan chuyén nhuong dng
N c6 dén xem dat va biét trén dat c6 nha nhung khong co ngudi sinh song va thoi
diém nay 6ng M xéc dinh ddy 1a cin nha ciia 6ng M, nhung 6ng N chi trinh bay
ma khéng cung cip duoc chiung cir dé ching minh. Tai Bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 01/7/2022 cta Toa an nhan dan huyén T va tai phién toa so
tham cac duong su déu xac dinh trén thira dat s6 487 c6 01 cin nha cép 4 6 két
cau mong, cot, da bé tong cdt thép do ba Luu Thi B, 6ng Truong Cong D, dng
Truong Qudc P, ba Nguyén Thi P tryc tiép quan 1y, st dung dén nay di hon 16
nam.

[3] Tur nhitng phén tich trén: Xét thdy c6 cin ctr xac dinh dng N chi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong c6 nhan chuyén nhuong tai san gin
lién véi dat, nén khong co can cir xac dinh 6ng Poan Hiru N 1a nguoi tha ba
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ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 B¢ luat Dan sy. Do d6, Toa cdp so thim
xac dinh hop ddng Gy quyén ngay 24/4/2019 duoc ky giita ba B va 6ng M chi
nhim che gidu cho hop dong vay tai san giita ba B va dng M, theo quy dinh tai
Diéu 124 Bo luat Dan sy nén hop dong ty quyén nay bi vo hiéu do gia tao. Do
d6, viéc 6ng M ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba T tai thira
dat s6 487 dua trén hop dong Uy quyén da ky véi ba B dugce chimg thuc ngay
24/4/2019, sau d6 ba T tiép tuc chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac, dong thoi
cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nay c6 ddi twong ctia hop dong
khong thé thuc hién, nén cin ct Didu 408 B ludt Dan sy 2015 xé4c dinh cac hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Phan Vin M (dai dién ba B)
véi ba Lé Thi T T; gitra ba Lé Thi T T véi ba Huynh Thi T; gitra ba Huynh Thi
T, 6ng L& Trung H voi 6ng Lé Québc T; gitta 6ng Lé Qudc T, ba Poan Thi Thanh
T vé6i ong Doan Hitu N ddi v6i thira dat s6 487 bj vo higu 1 ¢ cin ctr.

[4] Xét dbi v6i gidy chirng nhan quyén st dung dét cua ong Poan Hiru N da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 25/01/2021 d6i voi
thira dat s6 487 1a can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/12/2020 giita 6ng Lé Qudc T va ba Poan Thi Thanh T véi 6ng DS Hiru Nhan
nén co co s& xac dinh viéc cap gidy nay 1a théng qua giao dich dan sy. Theo
hudng dan tai Vin ban s() 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan
Tbi cao thi “khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyen st dung dat ma
hop dong dé bi Vo hi¢u, nhung nguoi nhdn chuyén quyén da dwoc cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xdc nhan noi dung blen dong
thi khong dwa co quan co tham quyen trong viéc cap gidy tham gia 10 tung va
khong cdan phai tuyén huy gidy chung nhan cdp cho nguoi nhdn chuyén
nhirong. Khi Toa dn tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vé hiéu thi Van
phong dang ky dat dai, co ‘quan Tai nguyén va Moi truong can ci vao ban an,
quyét dinh cia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cdp lai gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat phii hop voi ket qua gidi quyét cua Toa an”. Do
do, trong vu an nay khong can thiét phai huy gidy ching nhén quyén sir dung dat
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An di cp cho dng N, ba B c6 quyén,
nghia vu lién hé véi Co quan Nha nudc cé tham quyén dé lam thu tuc dang ky,
ké khai, cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat theo qui dinh ctia phap luat
dat dai doi véi thira dat s 487, to ban do s6 9, dién tich do thuc t€ 812.8m?, loai
dat ONT, dat toa lac tai Ap 4, x4 Q, huyén T, tinh Long An.

[5] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long An:

Tai phién toa phuc tham ba B xac dinh khi vay tién chi giao dich véi 6ng
Phan Van M va ba chi dwa gidy ching nhan quyén st dung dit ban chinh cho
6ng M, khong dua cho ba Hién (vo ong M), ba khong yéu cau ba Hién c6 trach
nhiém hen doi cung ong M tham gia t6 tung giai quyét vu an nay. Trong qua
trinh Toa so tham giai quyét vu an ba khong c6 don yéu cau phan t6 dé yéu cau
giai quyet phan tién ba vay cta 6ng M 100.000. OOOdong, nén Vién kiém sat rit
mot phan khang nghi vé viéc dé nghi huy ban an so tham, chi dé nghi Hoi dong
xét xir stra mot phan ban an so thAm vé phan an phi cu thé: Tda an cap so tham
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tuyén budc 6ng Doan Hiru N phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua ong
N déi v6i ba Luu Thi B vé tranh chép quyén s dung dat va yéu cau di doi tai
san trén dat; yéu cau phan t6 ctia ba Luu Thi B vé yéu cau vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng Lé Qudc T, ba Poan Thi Thanh T va
6ng Poan Hitu N duoc Vin phong cong chimg HO Thi Hong Linh chimg thuc
ngay 31/12/2020 la phu hop. Tuy nhién, Toa &n so thém con bude ong Poan Hiru
N phai chiu an phi do vo hiéu cac hop dong uy quyén gilia ong Phan Van M véi
ba Luu Thi B; hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gilta 6ng Phan Van
M dai dién ba Luu Thi B voi ba Lé Thi T T; hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitta ba Lé Thi T T véi ba Huynh Thi T; hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét gitta ba Huynh Thi T, 6ng L& Trung H véi ong Lé Qubc T, la
chua dam bao dung quy dinh phap luat vi ong Poan Hiru N khong cé lién quan
trong cac giao dich dan su nay. Xét thay, khang nghi ciia Vién kiém sat d6i véi
phan an phi 14 ¢6 cin ctr nén dugc xem xét chap nhan.

[6] Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham khong chép nhan yéu cau
khoi kién cua ong DO Hiru Nhan, chap nhén yéu cau phan to cia ba Luu Thi B la
c6 can cu. Do do, khang cdo cua 6ng Do Hiru Nhan do ong Trinh Ngoc Anh K
dai dién khdng cd co s& nén khong chap nhan, ¢ can cir chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An. Do d6, can stra m0t phan ban an so
tham.

[7] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢o6 cén ctr.

[8] V& an phi so tham:

8.1. Ong Poan Hitru N phai chju 300.000 dong an phl do yéu cau khéi kién
khong duogc chap nhan va 300. OOOdong an phi do yéu cau phan t6 ciia ba Luu
Thi B duoc chap nhan, ong N dugc khau trir sO tién tam ung an phi 6ng N da nop
1a 7.015.000 dong theo bién lai thu tién s 0007044 ngay 16/4/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T. Hoan lai cho ong N so tién tam ing an phi con thira
la 6.415.000 dong.

8.2. Ba Luu Thi B dugc mién 4n phi.

[9] V& 4n phi dan sy phac tham: Ong Poan Hitu N phai chju 300.000 dong
an phi do khang cao khéng dugc chap nhan.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat TS tung dan su ndm 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cio cia 6ng Poan Hitu N.

Chép nhin Khang nghj ciia Vién kiém sat nhan déan tinh Long An.

Stra mot phan ban an dan sy so thdm sb 09/2023/DS-ST ngay 09/3/2023 cua
Toa an nhén dan huyén T, tinh Long An.

Cin ctr Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 148, bicu 227, bitu
228, biéu 271, bicu 273 B luat To tung dan sy 2015;
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Cian ctr Diéu 124, Piéu 408, Piéu 500 Bo luit Dan sy 2015;

Can cir Piéu 12, Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Hitu N vé viéc yéu
cau ba Luu Thi B di doi toan bg tai san trén dat de tra cho 6ng N thira dat so 487,
to ban do s0 9, toa lac tai Ap 4, xa Q, huyén T, tinh Long An.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta ba Luu Thi B vé viée yéu cau vo hiéu
hop dong ty quyén, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi ong
Phan Van M, ba Lé Thi T T, ba Huynh Thi T, 6ng L& Trung H, ba Poan Thi
Thanh T, 6ng Lé Quéc T, 6ng Poan Hiru N dé tra lai quyén str dung dét cho ba
B.

2.1. Vo hiéu Hop dong uy quyén sb cong chimg 697, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDPGD giita ba Luu Thi B va 6ng Phan Van M dugc Van phong cong
chung Lé Thi T ching thuc ngay 24/4/20109.

2.2. V6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
04203, quyén so 01-2019-/TP/CC-SCC/HDGD gitta 6ng Phan Vin M va ba L&
Thi T T dugc Van phong cong chirng Bén Lirc ching thue ngay 02/5/20109.

2.3. V6 hi¢u Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
2848/2019, quyén so 04/TP/CC-SCC/HDGD gitra ba Lé Thi T T va ba Huynh
Thi T duwgc Van phong cong chimg N ching thuc ngay 30/8/2019.

2.4. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg
3146, quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD giita bd Huynh Thi T, 6ng L& Trung H
va ong Lé Qudc T dugc Vian phong cong ching Lé Thi T chimg thuc ngay
13/10/2020.

2.5. V6 hieu Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
4589, quyén s6 12/TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Lé Quoc T, ba Doan Thi Thanh
T va 6ng Poan Hiru N dugc Vin phong cong ching Ho Thi Hong Linh chung
thue ngay 31/12/2020.

2.6. Ba Luu Thi B dugc quyen lién h¢ voi cac co quan quan ly nha nudce dé
lam cac thu tyc cap, diéu chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat tai thira dat
sb 487, t& ban dd sb 9, loai dat ONT, dién tich dat do dac thuc té 1a 812,8m? dat
toa lac tai ép 4, xa Q, huyén T, tinh Long An.

Vi tri, tor can theo Manh trich do dia chinh sd 68-2022 do Céng ty trach
nhiém hiru han do dac nha dat Trung Nghia do v€, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 07/4/2022.

2.7. Bugc 6ng Doan Hitu N tra ban chinh gidy chimg nhin quyén s dung
dat s6 CY 782742 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngay
25/01/2021 cho 6ng N ddi véi thira dat s6 487, to ban dd s 9, loai dat ONT, toa
lac Ap 4, x4 Q, huyén T, tinh Long An dé ba Luu Thi B dang ky, ké khai cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Truong hop ong N khéng giao ndp ban
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chinh gidy ching nhan quyen str dung dt thi ba B duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén st
dung dat da cp (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cép).

3. Vévchi phi t6 tung: Ong Poan Hiru N phai chiu 21.400.000d6r,1g chi phi
do dac, tham dinh tai cho va 4.500.000d6ng chi phi dang bao dai. SO tién nay
ong N da nop xong.

4. V& 4n phi dan sy so thAm:

4.1. Ong Poan Hiru N phai chiu 600.000 déng, 6ng N duoc khau trir s tién
tam tng 4n phi 6ng N da ndp 13 7.015.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0007044
ngay 16/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An. Hoan lai
cho 6ng N s tién tam tmg an phi con thira 13 6.415.000 dong.

4.2. Ba Luu Thi B duoc mién an phi.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Qng Doan Hiru N phai chiu 300.000 dong,
nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0003315 ngay
31/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T, tinh Long An.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



