TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN b Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG

Ban an sb: 02/2022/DS-ST
Ngay: 25/3/2022

“V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuogng quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P
TINH LAM PONG

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdam phan - Chai tea phién tda: Ba Pd Thi Thiy Phuong

Céac Hai tham nhan dan: - Ong: Lé Cong Trong

- Ba: Nguyén Thi Trang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam PBong.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Péng tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2022; Tai hoi truong tru s¢ Toa an nhan dan huyén b;
Xét xir so tham cong khai vu an Iy sé: 32/2021/TLST - DS ngay 08 thang 10 nim
2021 vé viéc: “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6: 01/2022/QDXX-ST ngay 16 thang 02 nam 2022 giira C4c
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhwr Tuyét; Sinh nam: 1966

bia chi: Thén P, xa R, huyén b, tinh Lam bong.

CO mat tai phién toa.

* Bj don: Vg chong 6ng Pham Ngoc Théau; Sinh ndm: 1970

Ba Nguyen Thi Mai; Sinh nam: 1971

Pia chi: Thon 3, xa L, huyén b, tinh Lam Dong.

Vang mat tai phién toa khéng cé ly do.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tri Khwong. Sinh nim:
1965.

Pia chi: Thén P, x4 R, huyén b, tinh Lam Dang.

CO mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:
Tai don khei kién ghi ngay 16/8/2021 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhuw tgi phién tda ciia nguyén don ba Nguyén T trinh bay:
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Ba T va vo chong 6ng Pham Th, ba Nguyen M c6 thoa thuan chuyén nhuong
01 16 dat tai thon 3, xa L, huyén b, t1nh Lam Pdng voi dién tich khoang 2,8 hecta.
Pat chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién trang dat da trong su
riéng va cac loai cdy an trai khac. Hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 13
1.100.000.000d (M6t ty mot tram triéu dong). Vao ngay 22/12/2020 thi ba co tién
hanh dat coc cho 6ng Th, ba M s6 tién 20.000.000 dé)ng dé dam bao giao dich, hen
dén ngay 30/02/2021(Am lich) s& 1ap hop ddng chinh thirc. Cac bén co 1ap gidy nhan
coc va hai bén ky xac nhan vao.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan trong thoi gian chua giao du tién va giao dat
thi ba M, dng Th ¢6 trach nhiém cham soc cay trong trén dat, con ba T dau tu phan
bon, thude trir sau, cong lao dong cho dén ngay hop dong dugc thuc hién xong.

Pén ngay 08/6/2021 cac bén co lap Bién ban mua ban chuyén nhuong quyén
str dung dét, nhung khong thong qua co quan c6 tham quyén cong ching hodc chung
thue. Cung ngay thi ba T c6 tiép tuc giao thém cho 6ng Th, ba M s tién 88.000.000
d6ng va hen dén ngay 18/7/2021 s& tra xong sO tién con lai theo thoa thuan cua cac
bén. Ba da giao tién coc cho éng Th, ba M sb tién 108.000. 000d va dau tu mua phéan
bon, thude trir sau, thude kich thich ting truong cho cay trong 1a 24.200.000 dong.
Tong cong la 132.000.000 dong. Nhung sau dé, ba T yéu cau dia chinh xi do dac
dién tich dat cia ong Th, ba M thi khong du theo nhu hop dong. Do d6, ba T khdng
dong ¥ nhan chuyén nhugng va yéu cau ong Th, ba M phai tra lai cho ba toan b so
tién trén. Nhung ong Th, ba M khong chiu tra tién coc va cong chiam soc, chi phi
phan bon, thude trir sau ma ba T da bo ra dé dau tu.

Do d6, ba yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 08/6/2021 1a v6 hiu va budc 6ng Pham Th, ba Nguyen M phai tra gap
d6i sb tién ong ba da dat coc va chi phi cham soc, bon phan, xit thudc cho cay trong
trén dat véi tong sb tién 1a 264.400.000 dong (Hai trim sau muoi tu triéu bdn trim
nghin dong).

Ngoai ra, ba khong yéu cau gi thém.

* Trong qua trinh gidi quyét vu an Toa dn da tién hanh triéu tap hep 1é bi
don éng Phagm Th, ba Nguyén M nhiéu lan nhung bi don khéng dén lam viéc tai
Toa an.

* Theo y kién trinh bay ciia _hguoi co quyén \gi, nghia vu lién quan - 0ng
Nguyén K: Viéc ba Tuyét va vo chong éng Th, ba M c6 thoa thuén chuyén ‘nhuong
dién tich dét tai thon 3, xa L, huyén 13 co trén thyc té va ong hoan toan nhat tri véi
cac ndi dung ba T da trinh bay va khong c6 ¥ kién bo sung gi thém.

Vu 4n duoc Toa an hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai duoc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phéap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Thu ky, Hoi ddng xét xtr ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xu nghi 4n 1a dung theo quy dinh cua phép luat té tung dan su. Nguyén don,
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh ding quy dinh cua phap luat té
tung dan su, bi don chwa chip hanh dung phép luat t tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén T, budc bi don vg chong dng Pham Th, ba Nguyén M c6 trach nhiém tra cho
ba T 108.000.000 ddng dit coc va chi phi dau tu phan bon, thudc tang truang, thude
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trir SAu, van chuyén... Budc cac bén duong su phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an va di dugc tham tra tai
phién toa. Can cr két qua tranh luan tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Bi don vo chdng 6ng Pham Th, ba Nguyén M da duoc
triéu tap hop 1& 1an thir hai nhung ving mit tai phién toa khong vi su kién bat kha
khang. Do d6, can cir Diéu 227 caa Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh xét xu theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Xuat phat tir viéc ba Nguyén T va vg chdng 6ng Pham Th, ba Nguyén M thoa
thuan chuyén nhuong dién tich dat thudc tiéu khu 184, tai thén 3, xa L, huyén B, tinh
Lam Dong. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong thi xay ra tranh chap. Nay
ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita hai bén 1a vo hiéu, dong
thoi 6ng Th, ba M phai tra cho ba gap doi tién dit coc va chi phi dau tu phan bon,
thudc ting truong, thudc trir sau, van chuyén. .. véi sb tién 264.400.000 d¢ong. Do do,
can cu khoan 3 Biéu 26 Bo luat T4 tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap caa vu
an 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” thuoc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén D theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35, Piéu 39
cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don - ba Nguyén T:

Ba T va vo chong 6ng Pham Th, ba Nguyén M théa thuin chuyén nhuong
quyén st dung 16 dat voi dién tich khoang 2.8 hecta, gia tri chuyén nhuong 1a
1.100.000.000 dong. Ngay 22/12/2020 éng K, ba T va 6ng Th, ba M dong thoi lap 02
Gidy nhan coc ndi dung thé hién thoa thuan chuyén nhugng 01 16 dat thuoc tiéu khu
184, tai thon 3, x4 L, huyén b, tinh Lam Ddng véi gia nhan chuyén nhuong la
1.100.000.000 dong, gidy nhan coc tha nhat thé hién ba T, 6ng K coc trudc
10.000.000 dong, hen dén ngay 15/3/2021(AL) s& tra du so tién con lai néu bén mua
khong mua s& mat coc, bén ban khéng ban s& phai dén coc tir mot dén ba lan, gidy
nhan coc tha hai thé hién ba T, 6ng K coc trude 20.000.000 ddng, hen dén hét thang
02/2021(AL) s& tra du s tién con lai néu bén mua khéng mua s& mat coc, bén ban
khong ban sé& phai dén coc gap doi.

Pén ngay 28/5/2021 thi ba T c¢6 don dé nghi giai quyét goi dén Uy ban nhan
dan xa L vi ba cho rang 6ng Thau c6 biéu hién khdng muébn ban dat cho ba nira mac
du ba di dé nghi dua tiép cho 6ng Th sé tién 800.000.000 dong nhung 6ng Th khdng
d6ng y va muén ban cho nguoi khac néu ba khéng chong du tién. Tuy nhién ba T
khéng c6 ching ctr chirng minh cho 1o trinh bay cua minh.

Thém vao d6, ngay 08/6/2021 6ng Th, ba M va ba T van I1ap Bién ban mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung thoa thuan chuyén nhuwong dién tich
dat nong nghiép khoang 2,8 hecta thudc tiéu khu 184, tai thén 3, x& L, huyén B voi
gia tri 1.100.000.000 dong, phia dudi hgp dong c6 thé hién ba T tiép tuc dat coc cho
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6ng Th, ba M 88.000.000 ddng va hen dén ngay 18/7/2021 ba T s& tra du s tién con
lai cua hop ddng, néu khdng s& mat tién coc. Mac du nodi dung nay cac bén khong ky
tén nhung nguyén don, bi don déu xac nhan. Do d6, viéc ba T cho rang bi don khong
muén thuc hién hop ddng 1a khong 6 cin cu.

Ngoai ra, tai don dé& nghi giai quyét dé ngay 28/5/2021 ba T gai d¢én Uy ban
nhan dan x& L thé hién ba hen dén ngay 30 thang 02 nim Tan Siru (AL) s& giao tién
da. Tuy nhién, ba lo tién chua du vi bi truc tric gidy to nén dén ngay giao hen ba
chua kip tién nén ba c6 nhd dng Th gia han thém thoi gian cho ba. Vao ngay
11.4.2021 (nham ngay 30.02.2021(AL)), cac bén c6 1am thém maot gidy giao kéo hen
dén ngay 30.4.2021(AL) s& tra da sé tién con lai.

Tai cac bién ban lam viéc ngay 20/7/2021 va 28/7/2021 tai Cong an xa L céac
bén déu thira nhan day 1a 16i hdn hop cta ca hai bén va bi don dong y tra tién coc cho
ba T vao cudi thang 11/2021, ba T yéu cau tra ngay nén cac bén xay ra tranh chap.

Qua d6 cho thdy, mot phan 13i din dén hop dong khong duoc thyuc hién 1a do
ba Nguyén T nén yéu cau caa ba T budc vo chong 6ng Th, ba M phai tra gap doi sb
tién dit coc 1a khong co co sd dé Toa &n chap nhan.

Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cua cac bén: Theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Biéu 167 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Hop ddng chuyén
nhuong, tang cho, thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat phai dugce cong ching hoic chiing thuc”. Bdi chiéu véi hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi chua dugc céng ching, ching
thuc theo quy dinh ctia phép luat nén theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo luat Dan
su nam 2015 thi giao dich dan su chuyén nhuong quyén str dung dét gitta nguyén don
va bi don vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé hinh thuc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat D4t dai nam 2013 thé hién:

“Nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, ting cho, thé chap, gop vén quyén str dung dét khi co Gidy ching nhan”.

Ba T ciing thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phan
dién tich dat cua dng Th, ba M chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung ba Tuyét van ding ra nhan chuyén nhuong nén viéc cac bén tién hanh lap giay
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vo hiéu ngay tir thoi diém giao két hop dong va
15i thudc vé hai bén, khong 1am phat sinh hau qua caa hop déng vo hiéu.

Déi voi yéu cau thanh toan chi phi dau tu phan bon, thube ting truang, thudc
trir su, van chuyén... vai sé tién 24.200.000 ddng thi thiy rang, theo thoa thuan cua
cac bén thi ba T c6 trach nhiém dau tu phan bon, thudc trir sau...dé vo chong éng Th,
ba M chiam soc cdy trong trén dién tich dat chuyén nhuong cho dén ngay bén nhan
chuyén nhuong giao du tién va bén chuyén nhuong giao dat. Do d6, viéc ba T ¢6 bo
chi phi dau tu 1a phu hop vai céc ching cir ¢ trong hd so vu an. Tuy nhién, theo giay
t& chitng minh ba T dé giao nop cho Toa &n thi ¢6 cu thé cac khoan sau:

Tién phan mua dot 1 véi s6 tién 8.500.000 dong.

Tién phan mua dot 2 véi s6 tién 6.485.000 dong.
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Tién xe chd phan tir dai ly phan & Bao Loc 1én d¢én B 1a 500.000 ¢ddng mot
chuyén. Thanh tién hai chuyén 1a: 500.000d x 2 = 1.000.000 d6ng.

Tién thué xe va cong cho tir nha ba T vao dén dat dng Th, ba M 1a 1.000.000
d/chuyén. Thanh tién hai chuyén 1a: 1.000.000d x 2 = 2.000.000 dong.

Tién cong xit thudc, bo phan cac dot véi tong 07 cong theo gia lao dong phod
thdng Toa &an xac minh véi gia 300.000d/cong. Thanh tién 1a 7 cong x 300.000d =
2.100.000 dong.

Téng cong 1a 20.085.000 dong.

Tir nhimg can ct néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién caa nguyén don ba Nguyén T, budc bi don vg chong 6ng Pham T, ba Nguyén M
c6 trach nhiém tra cho ba T 108.000.000 ddng ba T da dit coc va 20.085.000 ddng
chi phi dau tu phan bén, thude ting truong, thudc trir sdu, van chuyén...Téng cong
128.085.000 dong.

[4] Vé an phi: Ap dung Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an;

Buoc ba Nguyén T phai chiu &n phi vu an dan su so tham trén phan yéu cau
khong duoc chap nhan véi so tién 6.816.000d (136.315.000 & x 5%).

Budc 6ng Pham T, ba Nguy&n M phai chiu &n phi vu an dan sy so thdm tuong
tring véi trach nhiém tra tién cho ba Nguyén T 12 6.404.000 d (128.085.000d x 5%).

Vi cac I& trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Biéu 35; Diéu 39, 147 cua Bo luat T6 tung
Dan su; cac biéu 116,117,122, 131 cua Bo luat Dan su;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167, Biéu 168, 203 Luat Pat dai nam 2013

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén T vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén si dung dat » d6i véi bi don éng
Pham Th, ba Nguyén M.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén T va
6ng Pham Th, ba Nguyén M theo Bién ban mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 08/6/2021 1a vo hiéu; huy bé Bién ban mua ban chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08/6/2021.

2. Buoc 6ng Pham Th, ba Nguy@n M c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén T s
tién 128.085.000 dong (M6t tram hai muoi tam triéu khong trim tam muoi 1am nghin
ddng).

Ké tir ngay nguoi duot thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an, néu bén phdi
thi hanh dn chiwa tra s6 tién néu trén thi con phdi chju khodn tién 13i aeong g véi



thoi gian chdm trd theo mazc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 357, Diéu 468 cua B
lugt Dan sy nam 2015.

3. Ve an phi:

Budc ba Nguyén T phai chiu &n phi dan su so tham véi s6 tién 6.816.000 dong
nl;u’ng duoc trir vao so tien 6.600.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu
tien s6 0006053 ngay 08 thang 10 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén b,
tinh Lam Dong. Ba T con phai nop 216.000 (Hai traim muoi sau nghin) dong an ph|

Buoc éng Pham Th, ba Nguyen M phai chiu an phi dan su so tham véi sb tién
1a 6.404.000 (S&u triéu bdn tram 1é bén nghin) déng.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hozc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc quy dinh tai DBiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc quyén lam don
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Lam Pong xét xur theo trinh ty thu tuc phic tham, duong su vang mat thi thoi
han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 18.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Pong; Tham phéan - Chi tea phién toa
- VKSND huyén Bam Rong;
- CC THADS huyén Bam Rong;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.
P6 Thi Thiy Phuong



