TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 134/2023/DS-PT
Ngay: 01/8/2023

VIN: “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Phong
Cé4c Tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ong Pham Tién Hiép
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Piang Dung - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 01 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y so
104/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2023 vé viéc: “ Tranh chdp hop dong
dat coc”. Do Ban an sb 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 cua Toa an nhan dan

huyén L bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xui phuc tham sb
129/2023/QDPT-DS ngay 14/7/2023, giita cac duong su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh nam 1987; Dia chi: Ap T, xa L,
huyén L, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

*Bj don: Ong V& Van S1, sinh nam 1981; Dia chi: Ap H, x4 L1, huyén L,
tinh Binh Phudc. (C6 mat)

*Nguoi €6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong V& Van K, sinh ndm 1989;
bia chi: Ap H, xa L1, huyén L, tinh Binh Phuéc. (C6 mat)

Nguoi lam chang:

1. Ong Vin Tién V, sinh nim 1975; Dia chi: Ap T, xa L, huyén L, tinh
Binh Phuéc. (Cé mit)

2. Ba L& Thi N, sinh nam 1988; Dia chi: Ap T, x4 L, huyén L, tinh Binh
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Phudc. (Vang mat)

3. Ba Lé Thi Bich N1, sinh nim 1989; Pia chi: Ap V, xa L, huyén L, tinh
Binh Phudc. (Vang mat)

*Nguoi khang cdo: Bi don 6ng V& Vin S1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vo Van K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 31/10/2022, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Vin S trinh bay:

Ngay 30/4/2022 6ng Scé ky hop dong dat coc véi éng VO Vin S1 dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat co dién tich 1.650m? (25m x
66m), toa lac tai ap H, x4 L1, huyén L, tinh Binh Phudc. Pat chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 425.000.000d6ng, cing
ngay dng Sco dit coc cho 6ng S1 sd tién 330.000.000d6ng. Thoa thuin sau 60
ngay, ké tir ngay 30/4/2022 dén 30/6/2022 hai bén sé& ra vian phong cong ching
ky hop dong chuyén nhuong va 6ng Ssé& giao du sb tién con lai. Do ngay
30/4/2022 6ng S1 khong c6 mat nén 6ng VO Van K 1a em trai cua 6ng S1 nhan
va ky nhan coc thay. Qua hom sau thi ong S1 c6 ky lai hop ddng cho 6ng S¥.
Hop dong do 6ng Khéi ky nhan coc thay va hop dong do ong S1 ky lai khong
thay d6i vé ndi dung. Tuy nhién tai hgp dong do 6ng Khoi ky c6 viée sira sb tién
chuyén nhuong 1a do ong Stir sira sau ngay ky, nham muc dich dé nang gia khi
chuyén nhuong lai cho bén thtr ba, nhung dén nay chua thuc hién chuyén
nhuong lai cho ai, tai san van do bén 6ng Khoi quan 1y.

Pén ngay 30/6/2022 thi bén 6ng S1 chua co gidy ching nhin quyén st
dung dat dé di cong chimg hop dong chuyén nhugng cho ong Sy, éng c6 dén
nha va gip 6ng Khoi, hai bén c6 thong nhat gia han thoi gian cong ching thém
01 thang dé bén ong Khoi lam s6. Dén ngay 30/7/2022 van khong cé so, ong
Sco lién lac va gap ong S1 thi 6ng S1 tiép tuc xin thém mot thang nhung dén
nay van chua co s6. Nay ong Syéu cau huy hop dong dit coc ngay 30/4/2022
gitta 6ng Nguyén Vin S va dng V& Vin S1, yéu cau ong S1 tra sd tién coc
330.000.000d6ng. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Sbo sung yéu cau khai kién,
yéu cau 6ng Khoi va 6ng S1 lién doi tra sb tién trén. Tai phién toa 6ng Sgiir
nguyén yéu cau khai kién di sta d6i, bd sung, ngoai ra khéng cé yéu cau gi
khéc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Vé Viin S1
trinh bay:



Ong Sy thdng nhat vé viéc ky hop dong dit coc, thdng nhat vé thoi gian, sb
tién coc da nhan, cling nhu théng nhat muc dich cua viéc dit coc, vé dién tich, vi
tri thira dt chuyén nhuong. Thira dit chuyén nhuong cho éng Schua cé gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, dy 13 tai san chung ctia 6ng S1 va 6ng Khoi, s6
tién nhan coc tir 6ng Sthi anh em d3 str dung hét vao viéc 1am an chung. Tuy
nhién 6ng S1 cho rang khi dit coc hai bén thoa thuan hai thang sau sé& co trich
luc do dac va di cong chung hop ddng chir khong phai co gidy ching nhan
quyén st dung dat. Bén ngay thoa thuin 13 30/6/2022 chua c6 trich do nén cac
bén théng nhat gia han thém mét thang, dén ngay 30/7/2022 s& di cong chung.
Sau d6 chua tdi ngay hen, vao ngay 26/7/2022 thi bén 6ng S1 da co6 trich do va
goi cho 6ng Sra cong chung nhung 6ng Snoi khong mua nira do 6ng Skhéng co
tién mua.

Nay 6ng S1 dong y hay hop dong dit coc ngay 30/4/2022 gitta 6ng Sva dng
S1 nhung khéng dong ¥ tra sb tién coc da nhan 1a 330.000.000d6ng, vi ngudi sai
hop ddng 1 6ng S§.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Vé Van K trinh bay:

Ong Khai théng nhét toan bo 16i trinh bay cua 6ng S1 vé viéc 6ng Khai co
ky nhan coc thay cho 6ng S1 tai hop dong dit coc ngay 30/4/2022, nham thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Sy, théng nhat vé thoi
gian, s tién nhan coc cling nhu thong tin vé thira dat. Dat thoa thuan chuyén
nhuong cho dng Schua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nam trong
tong dién tich dat khoang 2.6ha hién ong Khoi dang lam thi tuc cap so. Pay 1a
tai san chung cta hai anh em 6ng Khoi va 6ng S1 nhung khi ky hop dong dat
coc thi dé cho 6ng S1 dtng tén vi trude day co du dinh cho 6ng S1 phan dét nay.
Nay 6ng Khéi xac dinh sd tién coc di nhan 13 tai san chung cta 6ng véi ong S1
va ong cling da st dung hét so tién trén vao viéc dau tu lam an chung cho hai
anh em.

Theo 6ng Khai thi khi thoa thuan dat coc cac bén chi thoa thuan trong vong
60 ngay tur ngay dat coc, hai bén s€ ra cong chung sau khi cé trich luc do dac
chtr khong phai c6 gidy chiung nhan quyén st dung dat. Sau do6 dén ngay
30/6/2022 giira ong Sva ong Khoi thong nhét gia han thém 01 thang dén ngay
30/7/2022 ¢ trich do s& di cong chting. Tuy nhién méi dén ngay 26/7/2022 thi
bén 6ng Khoi da l1ay duogc trich do va bao cho 6ng Snhung ong Skhong dong y
ra cong chung vi khong c6 tién mua tiép. Nay ong Syéu cau huy hop dong dit
coc ngay 30/4/2022 giita cac bén thi ong Khoi dong y, nhung khong dong v tra
lai 86 tién coc trén vi phia 6ng Ssai. Thoi gian dau 6ng Khdi ciing ¢ thién chi
tra lai tién coc cho ong Snéu ban duoc dat hodc doi 1am sb xong s¢ di thé chép



vay tién tra, nhung nay bén 6ng Sdi khoi kién thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh. Ngoai ra khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi lam chimg éng Van Tién V trinh bay: Ong Vinh 13 ho hang cta 6ng
Sy, 6ng Vinh c6 mit chimg kién viéc ky hop ddng dit coc giita ong Sva dng S1
do 6ng Khéi ky nhan coc thay. Ong c6 nghe cac bén thoa thuan trong thoi han
02 thang sé& di cong ching sau khi c6 so dat. Sau d6 khong nhd thoi gian cu thé
thi 6ng Sco kéu 6ng Vinh cung di dén nha 6ng S1 dé lay lai tién coc, khi dén c6
gip ong S1 con dng Khai khong c6 nha. Ong S1 c6 dién thoai cho dng Khai thi
ong Khai hen 15 ngay s& tra tién. Sau d6 cac bén thuc hién nhu thé nao thi 6ng
Vinh khong biét, ong Vinh khong ching kién gi thém.

Tai bién ban ldy 10 khai ngay 08/02/2022 nguwoi lam chimg ba Lé Thi N
trinh bay: Ba Nam 1a vo ciia 6ng Nguyén Vin S, ba khong chung kién nhung c6
nghe 6ng Snoi lai vé viée dat coc mua déat cua 6ng S1. Khoang thang 9/2022 ba
Nam ¢6 di cung 6ng Sdén nha 6ng S1 dé doi lai sb tién coc 1a 330.000.000d, 6ng
S1 hen 01 tuan sau tra tién nhung khong tra nén sau d6 ba Nam tiép tuc di cling
6ng Sdén yéu cau 6ng S1 tra tién, tuy nhién 6ng S1 chi hira hen hoai ma khong
tra. Ba Nam chi biét su viéc trén, con viéc cac bén giao dich cu thé nhu thé nao
thi ba khong biét va xin duoc vang mat khi Toa an giai quyét, xét xtr vu an.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 07/3/2022 ngwoi lam chitng ba Lé Thi Bich

N1 trinh bay: Ba Ngoc 1a ngudi gidi thiéu cho ong Smua dat cia ong S1 va éng
Khoi. Bong thoi ¢ ky tén 1am chimg tai hop ddng dit coc giita dng Sva 6ng S1.
Khi d6 cac bén da thoa thuin 60 ngay ké tir ngdy dat coc 1a 30/4/2022 dén
30/6/2022 sé& tién hanh cong chimg khi lam so6 xong, néu hét 60 ngay chua c6 sd
s& ngoi lai thuong luong. Ngoai ra ba Ngoc khong chung kién gi thém, ba xin
vang mit khi Toa an giai quyét, xét xir vu an.

Tai Bdin an déan sw so thim sé 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 ciia Toa
dn nhén dan huyén L, tinh Binh Phuwéc quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin S

Tuyén vo hiéu hop ddng dit coc ngy 30/4/2022 gitta 6ng VS Vian S1 va
6ng Nguyén Van S vé viéc dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat, ddi véi thua dat dién tich 25m x 66m, toa lac tai ép H, xa
L1, huyén L, tinh Binh Phuéc, dit chua dugc cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat.

Budc 6ng Vo Van S1 va 6ng Vo Van K lién déi chiu trach nhiém tra cho
6ng Nguyén Van S so tién 330.000.000d (ba trim ba muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh
an, quyén khang cdo cta cac duong su theo luat dinh.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 13/4/2023 bi don dng V& Van S1 va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Vin K c6 don khang cao yéu cau Toa
an cap phtic thAm stra Ban an dan su so tham s 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023
ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc theo huéng khdng chip nhan toan
bd yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin S.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phiic thAm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét xir va cac duong su di tuan thu dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin clt vao khoan 1 Piéu
308 ctia Bo luat To tung dan sy. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Vo
Vin S1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V& Van K. Giir nguyén
Ban an dan su so thim 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 ctia Tda an nhan dan
huyén L, tinh Binh Phuoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vio cac tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xr thay rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cio cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan lam trong thoi han luat dinh, c6 hinh thirc, ngi dung va pham vi khang
c4o phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273, 278, 279, 282 cua
BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
thay rang;

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong su
théng nhat ngay 30/4/2022 giita ong Sva 6ng S1 c6 ky hop dong dit coc, nham
muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat co dién tich 25m x
66m toa lac tai ép H, xa L1, huyén L, tinh Binh Phudc. Pét chua c6 giéy ching
nhian quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
425.000.000d, cung ngay ong Sdat coc 330.000.000d, trong thoi han 60 ngay s€
ra cong chimg hop dong va thanh toan s tién con lai 1a 95.000.000d. Cac bén



cling théng nhat vao ngay ky hop dong do 6ng S1 khong co6 mit nén éng Khai
ky nhdn coc thay, sau d6 vao ngay hom sau ong S1 di ky lai hop dong trén. Vé
ndi dung thoa thuan cua 02 hop dong do ong S1 ky va 6ng Khai ky thay 1a
khong thay d6i. Cac duong sy thong nht noi dung thoa thuén nhu trén va khong
c6 v kién tranh chap vé viéc 6ng St ¥ stra s6 tién tai hop dong dit coc.

Tai cp so tham, cac duong su déu thong nhat huy hop dong dit coc ngay
30/4/2022, tuy nhién xét tinh hop phap cua hop dong thi hop dong trén duoc
giao két nham muc dich dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dit. V& hinh
thire ciia hop dong ding quy dinh tai cac diéu 119, 328 Bo luat dan sy nim
2015. Tuy nhién vé ndi dung ctia hgp ddng thi cac bén thoa thuan dit coc khi dat
trén chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh tai
khodn 1 Dicu 168 va diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 thi diéu
kién bit budc dé ngudi st dung dit duoc thuc hién quyén chuyén nhuong 13
phai c6 gidy chimg nhan. Cin c vin ban s 41/CV-CNVPDKPP ngiy
08/02/2023 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén L va 1oi khai ciia
ong Khai, 6ng S1 tai phién toa thi cho dén nay thira dat trén van chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay vé ndi dung giao két hop dong dit
coc gitra cac bén 1a vi pham diéu cAm cua luat nén hop dong thudc truong hop
vO hiéu theo quy dinh tai céac diéu 117, 122, 123 Bo luat dan su 2015, khoan 1
Piéu 168 va diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do do, cip so
tham tuyén hop ddng dit coc vo hiéu va budc dng V& Vin S1 va 6ng Vo Vin K
lién d6i tra lai cho 6ng Nguyén Vin S sd tién dit coc 330.000.000d (Ba tram ba
muoi triéu dong) 13 co cin ct.

Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang
c4o cuia bi don ong V4 Vian S1 va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
V6 Van K. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 16/2023/DS-ST ngay
04/4/2023 cua Toa an nhan dan huyén L.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién tda phu hop v6i nhan
dinh cua HDXX nén duoc Ho1 déng xEt XU chép nhan.

[4] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vian S duoc chdp nhan mot phan nén 6ng S1 phai chiu 300.000d 4n phi
dan sy so tham khong ¢ gia ngach ddi véi yéu cau giai quyét hop dong dit coc.
Ngoai ra 6ng Vo Van S1 va éng Vo6 Vian K phai lién déi chiu 16.500.000d an
phi dan su so tham doi véi s6 tién cé nghia vu hoan tra.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Khang cdo cta bi don 6ng V6 Van S1 va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong V& Vian K khong duoc chip nhan
nén 6ng S1 va 6ng Khdi phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng V6 Vian S1 va
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V4 Van K;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 16/2023/DS-ST ngay 04/4/2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec.

Can cr cac Diéu 117, 119, 122, 123, 131, 328, 407, 429, 468 Bo luat dan
su 2015;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Vian S.

Tuyén hop ddng dit coc ngay 30/4/2022 giira 6ng VS Van S1 va oéng
Nguyén Vin S v hiéu.

Budc 6ng Vo Van S1 va 6ng Vo Van K lién ddi chiu trach nhiém tra cho
6ng Nguyén Van S s6 tién 330.000.000d (Ba trim ba muoi triéu dong).

3. Vé 4n phi dan su so tham: Budc ong S1 chiu 300.000d (Ba tram ngan
dong) an phi DSST ¢6 gia ngach. Budc ong S1 va ong Khoi phai lién doi chiu
16.500.000d (mudi sau triéu nim trim ngan dong) an phi DSST c¢6 gia ngach.
Ong Skhéng phai chiu 4n phi va duoc nhan lai sé tién tam tng an phi di nop tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L 1a 300.000d (Ba trim nghin dng) theo bién
lai s6 0010129 va 7.500.000d theo bién lai s 0010128 cung ngay 08/11/2022.

4. V& an phi dan su phtic thim: Ong V& Van S1 va éng Vo Vin K phai
chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi
d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an sé 0010435 va
0010436 ngay 21/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén L, tinh Binh
Phudce

5. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat
(461 v6i cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai



chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

6. Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén L;

- TAND huyén L;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

L& Viét Phong



