TOA ANNHANDANQUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6 : 73/2023/DS-ST
Noay : 26/9/2023 ,
VIv : “Tranh chap tién dén bu dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6 :

Tham phan - Chu toa phién toa : Ba Pham Thi Minh Thao
Cac Hoi tham nhan dan : 1/- Ba Nguyen Thi Xuyén
2/- Ba bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa : Ba L& Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déin Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda : Ba Lé Thi Tuyét Suong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 9 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quéan 3,
Tp. HO Chi Minh xét xtt so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
280/2012/TLST-DS ngay 02 thang 11 nim 2012 vé viéc “Tranh chap tién dén
bu dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham sd 108/2023/QDXX-DS
ngay 17 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 298 ngay 06/9/2023
gilta cac duong sy :

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T. o
bia chi : s6 319/20 duong TX14, KP7, phuong T, Quan H, Thanh pho H6
Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Bé} Tran Thi Hanh M, o
Dia chi: s0 192B/19C3 duong C, Phuong X, Quén Y, Thanh pho H6 Chi
Minh (vang mat).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Ngoc L;

Pia chi : s6 115/17 dudng N, Phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh
(c6 mat)

2. Ong Huynh Vin R;

Pia chi : Ap R, x4 MH, huyén D, tinh L (c6 yéu cau giai quyét vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 19/10/2012 va trong qué trinh giai quyet vu an
nguyén don ong Nguyén Vin T trinh bay : truéc day ong cung mot so ngu:0’1 cod
g6p von mua dat cing ong Pham Ngoc L phan dat co dién tich dat 13.708m? tai
huyén Buc Hoa, tinh Long An, do ba Tran Thi Hanh M dimng tén trén gidy
chtng nhan sb 1646/QSDD do UBND huyén DBirc Hoa, tinh Long An cap ngay
04/7/2002. Nay phan dit ndy dd bi nha nudc thu hdéi do nidm trong khu quy
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hoach, ba M d3 nhan duoc toan bo tién bdi thuong sau do da giao toan bd tién
cho 6ng Pham Ngoc L nhung 6ng L khong hoan lai cho éng ddy du khoan tién
d3 nhan. Khi mua cac ¢ dong khac da gom du tién chi tra cho dién tich 10.000
m2, con lai 3.708m? thi ba ‘nguoi bao gdm 0Ong, ong L va Ong R chiu trach nhiém
chi tra ; 6ng khong truc tlep giao tién cho ba M va dng L dé mua dit ma éng ude
tinh theo gia tri phan tlen hoa hong chu dét tra cho nhirg nguoi moi gioi trong
dé co6 6ng va ong R m01 nguoi duge chi tién hoa hong moéi gisi 1a 12.500.000
dong duogc trir tryc tiép vao tién mua dat, phan ciia ong R 12.500.000 dong ong
da tra cho 6ng R va nhén luén phan dit tuong duwong sb tién nay; phan con lai
6ng va 6ng L muon tién ctia 6ng D dé thanh toan cho chil dat. Tong s tién ong
c6 trong phan dat nay 1a 65.000.000 déng twong duong voi 2.600 m? dat.

Gi4 nha nude dén bu khoang 108.800d/ m?, theo udc tinh cua ong tién dén
bu 12 280.000.000d0ng, nhung ong L chi thanh toan cho 6ng sb tién 210.000.000
déng. Nay 6ng yéu cau ba M va ong L phai c6 trach nhiém thanh toan cho ong
s6 tién 70.000.000 dong chénh léch va 14i suat cham tra tir ngay 7/12/2009 dén
nay la 12 thang x (70.000.000 dong x 1,5%) = 82.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi Hanh M trinh bay : ba chua ting thoa thuan véi ong
Nguyén Vin T vé viéc mua dat va khong nhan bat ctr khoan tién nao tir ong T.
Ba dugc biét trudc day 6ng T c6 hun mua dat voi mot s6 ngudi trong do co ong
Pham Ngoc L nhung tat ca cac giao dich nay da dugc cac bén giai quyét xong.
Viéc ba nhan chuyén nhuong dat va bi nha nudc thu hdi do ndm trong khu quy
hoach va nhén tién dén bu dat khdng co lién quan gi dén ong T, ba chi biét ba 1a
nguoi bo tién mua dat nhidu nhit va dugc dung tén gidy chimg nhan, sau do
nhan tién dén bu ba da giao lai diy du cho nhitng nguoi khac. Yéu cau cia ong
T ba khong chap nhan.

Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc L trinh bay
trudc day ong cung 6ng T va mot s6 nguoi c6 gop von mua dat cing ong, phan
dat c6 dién tich dat 13.708m? tai huyén Dirc Hoa, tinh Long An do ba Tran Thi
Hanh M dung tén trén gidy chimg nhan. Nay phén dat nay da bi nha nudc thu
héi do nam trong khu quy hoach, ba M di nhan dugc toan bd tién boi thuong
sau d6 dd giao toan b tién cho cac cd dong day du, trong d6 c6 ca ong T. Khi
mua dat cac ¢ dong khac da gom du tién chi tra cho dién tich 12.000 m?, con lai
1.708m? thi 6ng va 6ng T chiu trach nhiém chi tra ; dng va éng T da muon tién
ctia ong D 1a 80.000.000 dong (mbi ngudi 40.000.000 doéng) dé thanh toan cho
chu dat. Nhu vay, téng dién tich dat ma ong T dugc nhén 1a 1.708m?%/3 = 854 m2,
Phan 6ng R 1000 m? d3 ban cho éng T hai bén thanh toan véi nhau thé nao ong
khong biét, nhung 6ng tinh chung tién boi thuong dat ca phan 6ng T va 6ng R 1a
126.072.000 (1854 m?* gia bdi thuong 68.000 dong = 126.072.000 dong); Tuy
nhién éng T da Gng trude nhiéu 1an tong cong 218.000.000 ddng, nay 6ng yéu
cau 6ng T phai hoan tra lai cho ong tién chénh léch 1a 91.928.000 dong theo nhur
ndi dung don yéu cau doc lap cta ong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Vin R dugc Toa an
nhan dan huyén Dic Hoa, tinh Long An lay 10i khai ngay 10/01/2014 ndi dung

ong R trinh bay : ong T, 6ng L la nguoi di mua dat, ong 1a nguoi gidi thiéu, ong
khong gop tién tham gia mua dat, dat dién tich bao nhién ong khong nhé 13, cd
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dong gobm nhiing ai va dat dugc dén bu bao nhi€u tién 6ng déu khong biét va
khong c6 y kién dbi voi ndi dung vu kién, dng xin vang mat trong tat ca cac buodi
hoa giai va xét xu.

Tai phién toa hom nay :

Nguyén don 6ng Nguyén Van T yéu cau ba Tran Thi Hanh M va 6ng
Pham Ngoc L phai c6 trach nhiém thanh toan cho éng sb tién 70.000.000 dong
va 1ai sudt cham tra tir ngay 7/12/2009 dén nay 1a 164 thang, 17 ngay x 1,5%
(1.050.000 dong) = 170.000.000 ddng. Tong cong 240.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc L khong d(k)ng‘y
vGi yéu cau khoi kién cua 6ng T, yéu cau ong T phai hoan tra lai cho ong tién
chénh 1éch 1a 91.928.000 dong theo nhu ndi dung don yéu cau ddc 1ap cia ong.

Bi don ba Tran Thi Hanh M dé dugc Toa an téng D hop 18 quyet dinh dua
VU 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tip nhung vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan : 6ng Huynh Vin R c6 yéu cau

gidi quyéet vang mat.
Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién : Qua trinh giai quyét, thu thap
ching ctr va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung qui
dinh cua phap luét; Xet yéu cau cla nguyén don khong co co s¢ nén dé nghi

khong chap nhan; yéu cau ciia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
co s& nén dé nghi khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu co trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toda, Hoi dong xét xir nhan dinh :
[1]. V& quan hé tranh chip, tham quyén va tha tuc t6 tung :
[1.1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén : nguyén don Ong Nguyén
Van T khoi kién budc ba Tran Thi Hanh M  phai hoan tra s6 tién dugc dén bu dat
la la tranh chap vé dan su thudc thim quyén giai quyét caa Toa an quy dinh tai
khoan 14 Piéu 26 B luat T tung dan su; Do bi don ba Tran Thi Hanh M cu trG
tai Quan 3 nén cin cir diém a khoan 1 DBiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
t6 tung Dan su vu kién thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén
3, Thanh ph H6 Chi Minh.
[1.2] V& thu tuc xét xir Vang mat: Bi don ba Tran Thi Hanh M da duoc
Toa an triéu tap hop 1€ nhung Vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Vian R co yeu cau giai quyet vang mat. Can ctr vao khoan 1 Piéu

227, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan Quén 3 tién hanh xét xir
vang miat ba M va 6ng R.

[2]. Xét yéu cdu cia dicong sir
[2.2]. Xét yéu cau ctia nguyén don ong Nguyén Vin T:

Yéu ciu ba Tra,n ljhi Hanh M va Qng Pham Nggc L phai cg') trach nhiém
thanh todn cho 6ng s6 tién 70.000.000 dong dén bu dat va 1ai suat cham tra tu



ngay 7/12/2009 dén nay la 164 thang, 17 ngay x 1,5% (1.050.000 dong) =
170.000.000 dong. Tong cong 240.000.000 dong.

Xet 6ng Nguyén Van T trinh bay tai don khoi kién va trong qua trinh
giai quyét vu an ong khong truc tlep giao tién cho ba M va 6ng L dé mua dat ma
ong udce tinh theo gia tri phan tlen hoa hdng chu dit tra cho nhimg ngudi moi
gi¢i trong d6 ong va ong R mdi nguodi duoc 12.500.000 dong cung s tién
40.000.000 dong 6ng muon cua ong B dé giao cho chu dat, phan cia 6ng R
12.500.000 ddng 6ng da tra va nhan ludn phan dat tuong duong sb tién nay.
Toéng cong 12.500.000 dong + 12.500.000 dong + 40.000.000 dong =
65.000.000 dong ; kém theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an
6ng T cung cip cho Toa an cac ban photo GCNQSDD cip cho ba M, cac quyét
dinh thu hoi dat, cac ban chiét tinh boi thuong, phiéu chi bdi thuong cho ba M ;
01 van ban ghi tén Nguyén Minh D trinh by noi dung xac nhan viéc mua dét va
thanh toan tién (khong c6 xac nhan chit ky) ; 01 van ban ghi tén Huynh Van R
xac nhén viéc nhan tién hoa hong cta chi dat va chuyén phan dat tuong duong
s6 tién nay cho 6ng T (khong c6 xac nhan chir ky). Ong T x4c nhan di cung cap
day du va khong cung cap thém tai liéu, ching cr ndo khac.

Can ct ndi dung lay 10i khai ciia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa, tinh
Long An ngay 10/01/2014 6ng Huynh Van R xac nhén 6ng T, 6ng L la nguoi di
mua dét, ong 13 ngudi gidi thiéu, ong khong gop tién tham gia mua dat, dat dién
tich bao nhién ong khong nh¢ o, c6 dong gom nhing ai va dat duoc dén bu bao
nhiéu tién 6ng déu khong biét va khong ¢ ¥ kién d6i voi ndi dung vu kién.

Can ctr ndi dung tra 101 xac minh cta Ban quan 1y du an dau tu xay dung
huyén Ptc Hoa, tinh Long An tai Cong van s6 1682/BQLDA ngay 30/8/2023
thira dat s6 40, to ban d6 s6 05 (thyc té 13 to ban do sd 10) loai dat LN dién tich
13.708m? do Uy ban nhan dan huyén Dtrc Hoa cdp GCNQSDD cho ba Tran Thi
Hanh M s6 1646/QSDD ngay 04/7/2002 da duoc thuc hién cong tac kiém dém
thu hoi dat boi thuong giai phong mat bang vao thoi diém nam 2006, 2008 gdm
06 phan véi muc gia boi thuong tir 55.000 dong/1m?dén 120.000 dong/1 m?.

Ba Tran Thi Hanh M 1a ngudi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va duoc boi thuong giai phong mat bang theo quy dinh phap luat. Ngoai 1oi
trinh bay tai don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu an ong T
khong cung cap tai liéu, ching cir nao thé hién giira cac duong sy c6 thoa thuan
v0i nhau v€ viéc mua ban dat, khong co xac nhan cy thé phan so hitu cia ting
ngudi nam trong thira dat 13 phan nao, bao nhiéu m2. Do d6, Hoi dong xét xir chi
xem xét yéu cau dua trén 10i khai va x4c nhan cua duong sy, tuy nhién cic bén
duong su c6 mau thuin trong viéc trinh bay 16i khai. Bi don bd M khong thura
nhan tat ca cac 10i khai cta ong T; ngudi ¢d quyén loi, nghia vy lién quan ong L
khéng thira nhan noi dung trinh bay cta ong T vé dién tich dit ma ong T duoc
nhan, xac nhan khong nhan tién tir ong T, khong c6 thoa thuan giita cac bén vé
viéc phan chia phan dat trén nhu thé nao, gia tri mdi m? 1a bao nhiéu, bdi thudng
nhu thé nao.

Ong T la nguoi khot kién nhung khong ¢ tai liéu, ching cir chimg minh
cho yéu cau ctia minh 1 ¢6 co sé nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau.
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[2.2] Bdi véi yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Pham Ngoc L: yéu cau 6ng Nguyén Vian T phai hoan tra lai cho 6ng tién
chénh 1éch 14 91.928.000 dong.

Can cu glay giao tlen ong L cung cap va 10i khai ctia ong Pham Ngoc L
da ung trudce nhiéu 1an tong cong 218.000. 000 déng, ong T xac nhén da nhén sO
tién ndy, cac bén thira nhin day la khoan tién ung trudc sb tién dén bu dat. Tuy
nhién, nhu da nhén dinh ¢ trén gitra cac duong sy khong c6 thoa thuén r rang
vé viéc mua ban dat, khong co xac nhan cu thé phan sO hiru ctia timg ngudi nam
trong thtra dét 1a doan nao, lgao nhiéu m? nén Yl@C ong L tu xac du}h phan dat
cua ong T la 1854 m?* gia boi thudng 68.000 dong = 126.072.000 dong so sanh
voi muc gia da duge Ban quan ly du an dau tu xay dung huyén Dic Hoa, tinh
Long An cung cap tai Cong van so 1682/BQLDA ngay 30/8/2023 1a chua phu
hop.

Ho6i déng ;(ét Xﬂr,nhén théy mac du cac Qu’ong su khQng thira nhan co6 su
thdéa thuan va théng,nhﬁt trong V‘iéC mua ban, dén bu nhu thé nao nhung co thira
nhan su Viéq mua dat va nhan tién dén bu giéi phong mat bg“mg,‘viéc ong L giao
cho 6ng T 6 tién 218.000.000 dong cling nam trong phan tién dén bu giai phong
mat bang néu trén; ca hai bén déu khong cung cap dugc tai liéu chung ctr dé
ching minh v€ gia tri va dién tich dat cia moi bén nén can ctr Diéu 3, Diéu 6 Bo
luat dan sy nam 2015 d¢ dam bao 1€ cong bang Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau cua ong L vé viéc budc ong T phai hoan tra so tién chénh 1¢ch 1a
91.928.000 dong.

[2.3]. Vé én phi : can cu Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an va Danh muyc an phi, 1¢ phi Toa an (ban
hanh kém theo) thi nguyén don 6ng Nguyen Van T; ngudi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Ngoc L thudc truong hop mién ndp an phi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 14 Diéu 26, a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 91, khoan 1 biéu 227, Diéu 228, khoan 4 Di€u 147, Diéu 266, biéu
271, biéu 273 B9 luat t6 tung Dan suy;

- Ap dung Biéu 3, Piéu 6 B luat Dén sy

- Ap dung Piéu 26 Luat Thi hanh 4n Dan su;

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an (ban hanh kém theo);

Tuyén xur :

1. Khong chap nhan yeu cau ctia nguyén don ong Nguyén Vin T vé viéc

budc ba Tran Thi Hanh M va 6ng Pham Ngoc L phai ¢6 trach nhiém thanh toan
cho ong sb tién 70.000.000 ddng va 13i suit cham tra tir ngay 7/12/2009 dén nay



14 164 thang, 17 ngay x 1,5% (1.050.000 dong) = 170.000.000 dong. Tong cong
240.000.000 dong.

2. I(héng chép nhan yéu c§,u d‘(T)C 1ap cua 6ng Pham Ng()c‘L vé viéc bude
ong Nguyén Vian T phai hoan lai s6 tién chénh 1éch 91.928.000 dong.

2. Vé dn phi :

- An phi dan sy so thim 12.000. 000 dong ong Nguyen Vin T dugc mién
ndp. Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin T sé tién 2.050.000 dong tam tng an phi
theo bién lai s6 05115 ngay 02/11/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 3.

- An phi dan su so tham 4.596.4(}0 d@)ng ong Pl}am Ngoc L dugc mién
nop. Hoan lai cho dng Pham Ngoc L s6 ti€n 2.298.000 dong tam ng an phi theo
bién lai s6 06114 ngay 08/5/2013 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quén 3.

3. Vé quyén khang cdo : Ong Nguyen Van T, 6ng Pham Ngoc L duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ba Tran Thi Hanh M, ong Huynh Van R dugc quyén khang céo trong
thot han 15 ngay ké tir ngay niém yét hodc dugce tong D hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén : T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp. Hé Chi Minh; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Qudn 3;

- Chi cuc Thi hanh an Ddn sy Qudn 3;
- Cac d‘Lg’O'ng SU;
- Luu ho so vu an;

Pham Thi Minh Thio



