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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 07/2018/KDTM-PT
Ngay 19/7/2018

VIV: Tranh chdp yéu cau
tuyén bo HP vo6 hiéu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Huy Hing.
Cdc Tham phan: Ba Lé Thu Huong.
Ba Hoang Lan Phuong.

Thu ky phién toa: Ba D Thi Huong. Thur ky TAND tinh Thanh Hoa.
BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Hién - Kiém sét vién.
Ngay 19 thang 7 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thanh Ho4 xét
Xt phic thim cong khai vu 4an Kinh doanh thwong mai thy 1y s
02/2018/KDTM-PT ngay 29/3/2018 vé viéc“Tranh chap yéu cau tuyén bd hop
déng vo hiéu”. Do ban an dan su so tham s6 05/2018/KDTM-ST ngay
26/01/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Thanh Hoéa bi khang céo va khang
nghi. Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sé 04/2018/QD-PT ngay
14 thang 5 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH thuong mai va dich vu van tai T.M.
Dbia chi: SN 02 duong Ng.S, phuong D.V, Thanh phdé Thanh Hoéa, tinh
Thanh Hoa.

- Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Thé H. - Giam ddc.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén. Ong Trinh Vian N.

Dia chi:,ScA) 83 Daj L6 L.L, phuong L.S, Thanh p}l() Thanh Hoa.

Theo gidy uy quyén ngay 30/3/2017 cua Giam doc Cty.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don.

Luat su Trinh Ngoc N. Cong ty luat hop danh H.G - Poan Luat su tinh

Thanh Hoéa. Dia chi: SN 83 Pai 16 L.L, phuong L.S, thanh phé Thanh Hoa, tinh
Thanh Hoa.

2. Bi don: ,(A)ng bang Ngoc Th. — sinh nam 1959, ,
Dia chi: S6 nha 260 Ng.Tr, phuong T.S, Thanh phé Thanh Héa, tinh
Thanh Hoa.

3.Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé M.



2

Noi cu tri cudi cung: S6 03/426 dudong L.L, phuong D.S, Thanh phd
Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa.

Tai phién toa: C6 mat dai dién cua nguyén don va Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phép cua nguyén don. Vang mat bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, cac duong sy da tri¢u tap hop 1¢ 03 lan nhung vang mit khong co
ly do chinh dang. Nén cin cr vao Diéu 296 Bo luit td tung Dan sy, HDXX tién
hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa so tham,
ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

1. Theo nguyén don trinh bay:

Ngay 25/10/2008 Cong ty TNHH Thuong mai dich vu T.M (sau ddy goi
tat la Cty T.M) trude day do 6ng L.M lam giam ddoc da ky hop dong kinh té véi
ong Pang Ngoc Th. vé viée xay dyng va cho thu¢ san bong tai s6 02 duong
Ng.S, phuong B.V, thanh ph Thanh Hoa. Hop dong co ndi dung: Cong ty T.M
giao cho ong Th. stra chita, nang cap san bong da. Ong Th. bd vén cai tao, xay
dung va duogc quyen khai thac, quan Iy nguon thu tir san bong da trong vong 03

nam dé trir vao sb tién dau tu. Hét thoi han 03 nam 6ng Th phai ban giao lai san
bong da cho Cty T.M.

Trong qua trinh thyc hién, 6ng Pang Ngoc Th. da vi pham nghiém trong
cac trach nhiém, nghia vu ctia minh theo hgp dong. Pong thoi Cty T.M nhan
thay Hop dong ky két giira hai bén khong c6 gia tri phap ly do vi pham diéu cAm
cua phap luat, 6ng Bang Ngoc Th. khong co quyén duoc thué va thyc hién kinh
doanh tai san bong trén. Cty T.M yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Huy hop dong ngay 25/ 10/2008 gitta Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu T.M va 6ng Bang Ngoc Th. vé viéc xay dung san bong da tai s6 02 Ng.S,
phuong P.V, thanh phd Thanh Hoéa.

- Budc 6ng Bang Ngoc Th. Phai giao lai toan b khu vuc san bong da trén
cho Cong ty T.M.

- Budc 6ng Th phai hoan tra cho Cty T.M s6 tién duoc huong o1 tur viée
khai thac st dung san bong d4 va cac dich vu kém theo, tdi thiéu 20.000.000d/
thang, tinh tir thang 01/2009 dén thang 10/2016 1a 20.000.000 x 93 thang =
1.860.000.0004.

- Cty T.M s& d6i trir véi sb tién ong Th. da dau tu, nang cip, stra chita san
bong da tai thoi diém ky két Hop dong nam 2008 1a 605.000.000d. Nhu vay ong
Th. phai tra cho cong ty T.M s0 tién tam tinh 1a 1.255.000.000d va ong Th. tiép
tuc phai tra so tién dugc huong loi tir viéc khai thac sir dung san bong da va céc
dich vu kém theo tir thang 10/2016 cho dén ngay ong Th. ban giao lai san bong
cho Cong ty T.M véi sb tién 20.000.000d/thang.
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* Ngay 30/3/2017 Cong ty T.M c6 don thay doi yéu cau khoi kién, dé
nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu Hop dong kinh té ngay 25/10/2008 giita Cty T.M va 6ng
Pang Ngoc Th. vi vi pham di¢u cam cta phap luat.

- Yéu ciu Toa an xtr 1y hau qua hop dong vo hi¢u, cu thé nhu sau: Budc
ong bang Ngoc Th pH. tra lai toan bg tai san va quyen st dung dét tai khu vuc
san bong da tai s6 02 Ng.S, phuong D.V, thanh phd Thanh Hoéa cho Cong ty
T.M. Pong thoi budc 6ng Th. phai hoan tra cho Cong ty T.M sd tién duoc
huong loi tur viée khai thac sir dung san bong da va cac dich vu kém theo, tbi
thiéu 20.000.000d/ thang, tinh tir thang 01/2009 dén thang 9/2016 13 20.000.000
x 93 thang = 1.860.000.000d. Cong ty T.M s& dbi trir v6i s6 tién éng Th. di dau
tu, ning cp, stra chita sin bong da tai thoi dlém ky két Hop dong nam 2008 1a
605.000.000d. Ong Th. phai tra cho Cty T.M s6 tién tam tinh 13 1.255.000.000d
va 6ng Th. tiép tuc phai tra s tién dugc hudng loi tir viée khai thac sir dung san
bong da va cac dich vu kém theo tir thang 10/2016 cho dén ngay 6ng Th. ban
giao lai sdn bong cho Cty T.M vdi s6 tién 20.000.000d/théng.

2. Bi don ong Pang Ngoc Th. trinh bay:

Ngay 25/10/2008 6ng c6 ky duy nhat mot ban Hop dong kinh té véi Cong
ty TNHH Thuong mai dich vu T.M (do dng L.M 1am giam déc) vé viéc xay
dung san bong da tai khudn vién cdy xanh, phuong .V, thanh phd Thanh Hoa.
Ngoai ra ong khong ky hop ddng nao v0i cong ty T.M do 6ng Trinh The H. Iam
giam doc. Ong khong dong y v4i yéu cau khoi kién ctia Cong ty T.M vé yéu cau
Huy hop dong kinh té.

Tai bién ban hoa giai ngay 25/4/2017 éng Pang Ngoc Th. ¢ ¥ kién: Ong
hoan toan c6 thién chi tra lai san bong cho Cong ty T.M. Tuy nhién phai dam
bao quyén loi cho 6ng.

* Qua trinh giai quyét vu 4n phia bi don c6 cung cap cho Toa an mot ban
hop ddng kinh té ky ngay 25/10/2008 (ban photo thudng) c6 mot sd nodi dung
khac v6i ban Hop dong do Cong ty T.M giao ndp cho Toa an. Tai bién ban hoa
giai ngay 25/4/2017 phia nguyén don va bi don théng nhat dbi tuong giai quyet
ctia vu an 13 ban Hop dong kinh té ky ngay 25/10/2008 do phia bi don cung cép.

Nguyén don c6 don yéu cau Toa an thu thap chimg ctr 1a ban gbc Hop
dong kinh té ky ngay 25/10/2008 do phia bi don dang giir 1a dm tuong tranh
chap cuia vu an. Toa an da co Quyét dinh thu thip chtng ct, yéu cdu bi don cung
cap ban goc ciia Hop dong nhung bi don ¢6 van ban tra 161 hién nay Hop dong
trén dang bi thét lac, chua tim thay nén chua cung cap cho Toa an duoc.

* Tai Bién ban hoa giai ngay 10/8/2017, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay: Do phia bi don khong cung cap duoc ban gbc Hop dong
kinh té ky ngay 25/10/2008 gitra cong ty T.M va ong Th., vi vay Cong ty T.M
xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tuyén bd Hop dong kinh té ngay
25/10/2008 vo hiéu.
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Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén nguyén don giit nguyén noi
dung don thay d6i nodi dung khoi kién: Dé nghi Toa an Tuyen vO hiéu Hop df)ng
kinh té ngay 25/10/2008 giita Cong ty TNHH Thuong mai dich vu T.M va ong
bang Ngoc Th. vi vi pham diéu cAm cta phéap luat; Yéu cau Tda an xir Iy hau
qua hop ddng vo hi¢u, cu thé nhu sau: Budc 6ng Ding Ngoc Th phai tra lai toan
b0 tai san va quyen st dung dét tai khu vuc san bong da tai s6 02 Ng.S, phuong
P.V, thanh phd Thanh Hoa cho Cong ty T.M. Pdng thoi budc ong Th. pH. hoan
tra cho Cong ty T.M sb tién duoc hudng loi tir viée khai thac sir dung san bong
da va cac dich vu kém theo, toi thiéu 20.000.000d/ thang x 118 thang =
2.360.000.000d. Dbi twong tranh chip 1a Hop ddng do phia nguyén don giao
ndp khi khéi kién.

3. })61 v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L.M: Qué trinh
giai quyét vu an, 6ng L.M khong co mat tai noi cu tri. Cong ty T.M da co don de
nghi Toa 4n dang thong tin tim kiém nguoi Vang mat tai noi cu tra. Toa an nhén dan
thanh phd Thanh Hoa da c6 Thong bao tim kiém ngudi ving mat tai noi cu tra doi
v6i 6ng L.M. Thu tuc tim kiém nguoi vang mit tai noi cu tra da thue hién theo quy
dinh ctia phap luat.

Ngay 23/8/2017 nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don d& nghi
Toa an dinh gia tai san tranh chap.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 19/9/2017 xac dinh san bong da va cac
tai san trén dat tai khu dat xay dung san bong da ¢ dia chi: S6 02 Ng.S, phuong
D.V, thanh pho Thanh Hoa c6 tong tri gia 1.290.624.9004.

* Tai ban an s6 05/2018/KDTM-ST ngay 25/01/2018 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé Thanh Héa da quyét dinh: Can ctr vao Piéu 30; Piéu 35; Diéu 147;
Diéu 227; Piéu 228; khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat tb tung dan su; khoan 1 Diéu
13 Luat doanh nghiép; Diéu 122; Diéu 124; Piédu 128; Diéu 134; Piéu 137 B
luat dan su 2005; Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 5, khoan 4 Diéu
27 Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an ngay 27/02/2009 va Danh muc murc an phi
keém theo Phap I¢énh.

Xir: Chap nhan mot phan don khoi kién cua Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu T.M.

- Tuyén bd Hop dong kinh té ngay 25/10/2008 gitta Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu T.M va 6ng Bang Ngoc Th. v6 hiéu.

- Budc ong Bang Ngoc Th. phai tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai
dich vu T.M dién tich sdn bong d4 4.788,1m” va céc tai san trén dat tai Khu cong
vién cdy xanh, duong Ng.S, phuong D.V, thanh ph6 Thanh Hoéa. Theo Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 BK 756158 do UBND tinh Thanh Hoa cap
ngay 07/8/2012; thira dat s6 333, to ban d6 s6 20; Ngudi sir dung dat, chi so
hitu tai san gin lién voi dat 1a Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu van tai T.M.
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- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai dich vu van tai T.M phai tra cho 6ng
Pang Ngoc Th. so tién mua lai tai san trén dat ma 6ng Th. da dau tu, cai tao san
bong 1a 448.470.3504.

- Budc 6ng Th. phai hoan tra sb tién thué dat cho Cong ty T.M Ia
37.800.0004.

~_ -Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Th. phai hoan tra cho Cong ty T.M
s0 tien dugc huong 1oi tir viée khai thac, sir dung san bong d4 va cac dich vu
kém theo 1a 2.360.000.000d.

- An so thAm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

~* Ngdy 06/02/2018 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Thanh Hoa co
Quye¢ét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-KDTM véi nd1 dung:

- Xé4c dinh Cty T.M bdi thuong cho 6ng Th. s6 tién 1.290.642.900 theo
Bién ban dinh gia ngay 19/9/2017 cht khong phai 448.470.350 theo Bién ban
dinh gia 18/02/2014.

- Bugc dng Th. np 4n phi doi v6i tai san phai tré cho Cty T.M 1a toan bd
dién tich dat san bong da 1a 4.788,1m*

* Ngay 06/02/2018, nguyén don khang cao ban an vdi ndi dung:

- Pé nghi chap nhan yéu gﬁu khai kién ctua Cty T.M vé viéc budc ong Th.
Phai hoan tra cho Cty T.M s0 tién dugc huong lgi tir viée khai thac, sir dung san
bong da va cac dich vu kém theo 1a 2.360.000.000d.

- Khong dong ¥ viéc bude Cty T.M phai tra cho éng Th. s tién mua lai tai
san trén dat dau tu va cai tao san bong da la 448.470.3504.

* Ngay 14/02/2018, bi don khang cdo ban an véi ndi dung:

- Khang cdo toan bd ndi dung ban an va dé nghi huy ban an so tham.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don rit toan b ndi dung khang cao va rut mot phan noi dung
khoi kién dbi vé6i yéu cau: Budc 6ng Pang Ngoc Th. hoan tra cho Cty T.M s

tién duogc huodng loi tir viéc khai thac, sir dung san bong da va cac dich vu kém
theo 1a 2.360.000.0004.

- Vién kiém sat van giir nguyén quyét dinh khang nghi, bi don khong rit
don khang cdo.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa.

+ V& thi tuc t6 tung: Viéc nguyén don rat don khang cdo va rat mot phan
yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu nguyén, phu hop voi ndi dung khoi kién da
dugc Toa an cap so tham thy 1y, giai quyet va don khang cao cua nguyén don.
Mic du bi don vang mit khong c6 ¥ kién, nhung xét thdy viéc rat don khang cao
va rit mot phan noi dung khai kién 13 c6 loi cho phia bi don (6ng Th.). Can cr
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vao khoan 3 Diéu 289; khoan 1,2 diéu 299 B9 luat tb tung dan su dé nghi chép
nhan va dinh chi xét xir phiic tham ddi voi khang céo va huy phan quyét dinh
ctia Ban 4n so tham vé ndi dung rat yéu cau khoi kién caa Cty T.M. Cty T.M ¢6
quyén khéi kién lai d6i véi ndi dung nay theo thu tuc quy dinh, nhung van phai
chiu 4n phi dan sy ma cap so tham d3 xét xir.

- Péi v6i khang cdo ciia bi don. Ong Pang Ngoc Th. ving mit véi 1y do
1a strc khoe khong dam bao xin hodn phién toa nhung khong cé gidy to hop 18
theo quy dinh. Ong Th. da duoc triéu tap hop 1¢ 03 1an, khong co don dé nghi
xet xur vang mat va no1i dung khang cao khong rd rang, chung chung va khong co
co s& dé huy an so tham, nén dé nghi HDXX cin ctr khoan Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su khong chdp nhan khang céo cua ong Th..

+ Pdi v6i khang nghi cia Vién kiém sat:(C6 van ban keém theo).
- Noi dung budc Cty T.M phai tra tién mua tai san cho 6ng Th.;

Viéc Toa an cap so tham cin ctr vao két qua dinh gia ngay 18/12/2014 nhu
trén 1a khong chinh xac vi. Theo két qua dinh gia ngay 19/9/2017, gi tri tai san
trén toan bo dién tich sdn bong d4 do éng Ping Ngoc Th. dau tu, sita chita, ning
cap 1a 1.290.642.900d. Toa an budc Cty T.M mua lai toan bo tai san trén dat cia
6ng Th. thi phai cin ¢ vao gia tri thuc té tai thoi dém dinh gia ctia vu 4n ndy ma
khong thé ap dung két qua dinh gia ngay 18/12/2014 ctia vu an thu 1y s6 28 ngay
25/5/2014 1a khong phu hop.

- Vé tinh 4n phi: Ban 4n so tham tuyén “...Budc 6ng Piang Ngoc Th. tra cho
Cong ty T.M toan bo dién tich san bong da 1a 4.788m” tai khu cong vién cay
xanh s6 02 Ng.S, phuong B.V, thanh phd Thanh Hoéa”. Nhung Toa 4n lai khong
budc ong Th chiu 4n phi d6i v&i dién tich dat thué phai tra lai cho Cty T.M d6i
v6i yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan 13 vi pham khoan 2, Piéu
27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009.

Pé nghi: Chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Thanh Hoa, sira an so tham d6i véi phan quyét dinh:

- Budc Cty T.M pH. bdi thudng cho 6ng Th. s tién 1.290.642.900 theo
Bién ban dinh gid ngay 19/9/2017 khong phai 448.470.350d theo Bién ban dinh
gia 18/12/2014.

- Budc 6ng Th. phai ndp an phi dan su so thAm d6i véi tai san phai tra cho
Cty T.M 14 toan bo dién tich san bong da 1a 4.788,1m*

Sau khi nghién cuu céc tai li€u cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa, y kié€n, tranh luan ctia cac duong su, va quan diém cua Pai dién Vién
kiém sat v€ viéc gidi quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thi tyc t tung: Tai phién toa phuc thim, nguyén don rit don khang
cao va rat mdt phan yéu cau khoi kién vé ndi dung: Yéu cau budc 6ng Th. phai
hoan tra cho Cong ty T.M s0 tién dugc hudng 1oi tir viéc khai thac stir dung san
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bong dé va cac dich vy kém theo, t6i thiéu 20.000.000d/thang tinh tir thang
01/2009 dén thang 12/2017 14 20.000.000d x 118 thang = 2.360.000.000d.

Vi¢c nguyén don rat don khéng c4o0 va rat mot phan yéu cau khai kién 1a
hoan toan ty nguyén, phu hop v6i noi dung khoi kién va don khang cao. Méc du
bi don Vang mit khong co ¥ kién, nhung xét thiy viéc rat don khang cao va rat
mot phan ndi dung khoi kién 1a c6 loi cho phia bi don (6ng Th.). Nén cin cr
khoan 3 Diéu 289; khoan 1,2 diéu 299 Bo luat td tung dan su, chép nhan va dinh
chi xét xtr phuc thim d6i v6i khang cdo va hiy phan quyét dinh ctua Ban an so
tham vé ndi dung rat yéu cau khoi kién caa Cty T.M. Cty T.M c6 quyén khai
kién lai ddi véi noi dung nay theo quy dinh cia Bo luat td tung dan su, nhung
van pH. chiu 4n phi dan sy ma cap so tham da xét xir.

- P6i v0i khang cao cua bi don. Ong biang Ngoc Th. di duoc triéu tap hop
1& nhung vang mat véi ly do la strc khoe khong dam bao nhung khong co gidy to
xac nhan cua co sO'y té cac cap theo quy dinh. Vi vy Hoi dong xét xtr quyét
dinh tién hanh xét xir vu an va van xem xét khang cdo cua 6ng Th. dé dam bao
quyén loi ctia nguoi khang céo theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

[2] Xét cac ndi dung khang nghi cta Vién Kiém sat:

- Vé phan an phi so tham ddi voi ong Th.: Ban an so tham tuyén “...Budc
ong Pang Ngoc Th. phai tra cho Cong ty T.M toan b dién tich san bong da la:
4.788m* va céc tai san trén dit tai khu cong vién cay xanh s6 02 Ng.S, phuong
P.V, thanh phé Thanh Héa”.

Nhu vay, nguyén don yéu cau va Toa an cap so tham tuyén bd Hop dong
thué dat gitta Cty T.M va 6ng Pang Ngoc Th. 1a v6 hiéu va budc 6ng Th. phai
tra lai cho Cong ty TNHH Thuong mai dich vu van tai T.M dién tich san bong
da 4.788,1m” va céc tai san trén dat tai Khu cong vién cdy xanh, dudng Ng.S,
phuong P.V, thanh phd Thanh Hoéa.

Do hop dong vo hiéu, nén ong Th. phai tra lai dién tich dat thué cua Cty
T.M dé lam san bong 1a 4.788,1m?, hai bén khéng c6 tranh chip vé dién tich dat
va gié tri vé dat ma chi tranh chip gia tri tai san trén dat.

Nhu vay d6i vi yéu cau caa Cty T.M duoc Tda an chdp nhan va budc ong
Th. phai tra cho Cty T.M 4.788,1m’ dat thué lam san bong nén 6ng Th. phai chiu
an phi Kinh doanh thwong mai so tham khong gia ngach 1a 2.000.000d theo
khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa an.

Nhung Toa 4n cap so tham khong budc ong Th. phai chiu an phi Kinh
doanh Thu’crpg mai so tham khong cé ,gié ngach la thiéu sot, vi Vay khang nghi
cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Thanh Héa 1a c6 can ctr chap nhan.

- Poi véi viéc bude Cty T.M phdi tra cho 6ng Th. tién mua cdc tai san trén
dat:

Theo bién ban dinh gia ngay 19/9/2017, téng gia tri san bong da va tai san
trén dat la 1.290.624.900d. S6 tai san nay do 6ng Bang Ngoc Th. dau tu, nang
cap, cai tao san bong trong thoi gian quan ly, khai thac san bong da.



Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong sy déu thira nhan Cong ty T.M
thué 6ng Th. sira chira, nang cip san bong da hop dong déu c6 chung ndi dung:
Bén B bo vbn dau tu xay dung, sau d6 duoc quyén quan 1y va khai thac sir dung
toan bo hoat dong cua san bong trong thoi han 03 nam.

Céc tai lidu c6 trong hd so thé hién: Ngay 28/5/2014 Toa an nhan dan
thanh phd Thanh Hoéa thu 1y giai quyét vu an “Tranh chip hop ddng thué tai
san” gitra Cong ty T.M voi 6ng Ping Ngoc Th.. Ngay 18/12/2014, Hoi dong
dinh gi4 tai san d3 tién hanh dinh gia khoi luong thi cong thyuc té san bong con
lai. Theo bién ban dinh gid cua HO1 déng dinh gia tai san la 448.470.350d,
nhung tai trang 02 cua Bién ban, ong L.M (1 giam déc) va 6ng Pang Ngoc Th.
xac nhan thém gid tri tai san con thiéu chua dinh gia, nang tong gia tri 1én 1a
605.000.000d. Trong khi Toa an dang giai quyét tranh chip, ong Th. tiép tuc dau
tu, cai tao san bong. Ngay 06/11/2015 Cong ty T.M di ¢ bao cao khan cip gui
cac co quan chirc niang dé nghi cip c6 thim quyén c6 bién phap budc ong Th.
dimg viéc ning cap, stra chita san bong dang tranh chdp. Ngay 13/11/2015
UBND Thanh phé Thanh Hoa d3 cong van s6 4138 chi dao UBND phuong .V,
Thanh phé Thanh Hoa phdi hop Doi kiém tra quy tic thanh phé kiém tra viée
dau tu, xdy dung san bong. Trong qua trinh Toa an dang giai quyét, nghiém cam
viéc dau tu, cai tao, sira chira d01 v6i san bong dé tranh phirc tap, kho khan trong
qua trinh xir 1y c6 thé xay ra vé sau.

Ngay 16/11/2015, UBND phuong D.V, thanh phd Thanh Héa da c6 cong
van s6 657/UBND- PCXD yéu cau 6ng Th. ding thi cong dau tu sin bong.
Ngay 17/11/2015, dng Th. c6 to trinh gtri Toa 4n nhan dan Thanh phd Thanh
Hoa véi ndi dung: viéc 6ng sira chira, cai tao sin bong 1a can thiét nham phuc vu
phong trao thé duc, thé thao, 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét phan kinh phi
stra chita hi¢n nay ma 6ng da bo ra ¢ san bong.

Do hop ddng vo hiéu nén can ct khoan 2 Piéu 137 B luat dan sy nim
2005 thi phan kinh phi sira chira thém nay trong thoi gian dang tranh chap khong
dugc su dong ¥ ciia Cty T.M va d3 bi UBND Thanh pho Thanh Héa yéu cau
dung viéc thi cong. Mdc du sau d6 Cty T.M da rat yéu cau khoi kién da duogce
Toa an dinh chi vu én, ngay 30/9/2016 Cty T.M khoi kién lai vu an. Nhung ong
Th. xay dung thém trong thoi gian dang tranh chap va da bi UBND Thanh pho
yéu cau dung viéc thi cong va theo HD thi da hét thoi han thué dat bay la 101
cua ong Th. va 6ng Th. da cam két ngay 17/11/2015 1a khong yéu cau giai quyet
vé phan tai san nay nén thiét hai 6ng Th. phai chiu. Ciing phu hop v6i cam két
ban dau thi 03 ndm dau thué sén bong, ong Th. khong phai tra tién thué san dé
trir vao tién dau tu nang cap, cai tao va hét 03 nam phai ban giao lai toan bo tai
san va san bong cho Cty T.M.

Tuy nhién, tai trang thr 02 cua Bién ban dinh giad ngay 18/12/2014, 6ng
L.M (la giam doc) va 6ng Th. da thong nhat thoa thuan ghi thém phan tai san
con thiéu 1én tong gia tri 605.000.000d trong thoi gian 02 bén dang thuc hién
Hop ddng. Vi vay dé dam bao quyén loi cho ong Th., budc Cty T.M phai boi
thuong cho 6ng Th. tai san trén dat 13 605.000.0004d la pht hop. Con phan phat
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sinh sau khi dinh gia ngay 18/12/2014, do 6ng Th. ty dong lam va c6 cam két
khong yéu cau gidi quy€t nén day la 10i cia dong Th. nén thiét hai ong Th. phai
chiu do Hop dong bi vo hicu.

[3]. X¢ét ndi dung khang cao cia dng Bang Ngoc Th.: Ong Th. khang céo
khéng ddng ¥ v6i ban an so tham va dé nghi huy an so tham nhung khong néu
rd ly do. Hoi ddng xét xir thiy rang Qua trinh thu ly va giai quyet & cap so
tham, Tham phan, Thu ky, Hoi thim d3 tién hanh day du cac thu tuc t6 tung theo
quy dinh, cac duong sy da dugc thuc hién day du quyen va nghia vy ctua minh.
N6i dung vu an, Toa an cip so tham da thy 1y tranh chap yéu cau tuyén bd hop
d6ng vo hiéu va xtr: Tuyén bd Hop dong kinh té ngay 25/10/2008 gitra Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu T.M va dng Pang Ngoc Th. v6 hiéu. Pong thoi xur
1y hop dong v6 hiéu theo quy dinh ctia B§ luat dan sy nam 2005 1a hoan toan
phu hop va dung quy dinh cta phép luat.

Vi vy khong c6 co s dé chap nhan khang céo cua ong Pang Ngoc Th..

[4]. Vé an phi Kinh doanh thuong mai so tham:

- Do phﬁn bugc Cty T.M phai tra cho 6ng Bang Ngoc Th. §6 tién mua lai
tai san trén dat co su thay doi nén an phi cé gid ngach dugc thay doi.

Cu thé 4an phi cua: 2.360.000.000d + 605.000.000d = 2.965.000.0004.
Theo diém d khoan 3 Muc I Danh muyc an phi 1¢ phi ban hanh kém theo Phap
Iénh an phi 1¢ phi Toa an nam 2009 thi Cty T.M pH. nop 91.300.000d an phi

kinh doanh thuong mai so tham Puoc trir di s tién tam Ung an phi d3 nop
24.800.000d, con pH. ndp tiép 66.500.0004.

- Ong Piang Ngoc Th. phai ndp 2.000.000d an phi hinh doanh thuong mai
khong gid ngach.

[5]. Vé an phi phtic tham: Cty T.M rat khang cdo tai phién toa va dng Th.
khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi phic thim theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cua
UBTV Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

[6]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1. Can cir Diéu 244; diém b khoan 1,2 DPiéu 289; khoan 1,2 diéu 299 B
luat t6 tung dan su:

- Pinh chi xét xtr phtic tham d6i voi khang cdo clia nguyén don va hity mot
phan phan quyét dinh ctia Ban an Kinh doanh thwong mai so thim sé
05/2018/DSST ngay 25/01/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé Thanh Hoa vé
yéu cdu ctia Cong ty TNHH thuong mai va dich vu van tai T.M dbi véi noi
dung: Bugc 6ng Th. phai hoan tra cho Cong ty TNHH thuong mai va dich vu
van tai T.M s tién duogc huong loi tur viée khai thac sir dung san bong dé va cac
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dich vu kém theo, tdi thiéu 20.000.000d/thang tinh tir thang 01/2009 dén thang
12/2017 1 20.000.000d x 118 thang = 2.360.000.0004.

- Cong ty TNHH thuong mai va dich vy vén tai T.M c6 quyén khai kién
lai d6i voi yéu cau nay theo quy dinh B luat t6 tung dén su.

2. Can ct khoan 1,2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung Dan suy;
- Khong chip nhan khang céo ciia 6ng Piang Ngoc Th..

- Chip nhan mot phan khang nghi sb 03/QDKNPT-VKS-KDTM ngay
06/02/2018 cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Thanh Héa. Stra Ban an
Kinh doanh thuong mai so tham sé 05/2018/KDTM-ST ngay 26/01/2018 cua
Toa an nhan dan Thanh phé Thanh Hoéa vé phan: Budc Cong ty TNHH thuong
mai va dich vu van tai T.M phai tra cho 6ng Pang Ngoc Th. s6 tién mua lai tai
san trén dat ma ong Th. da dau tu, cai tao sin bong.

- Stra phan 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham d6i voi Cong ty TNHH
Thuong mai va dich vu van tai T.M va 6ng Pang Ngoc Th..

3. Cén ct vao Diéu 30; Piéu 35; Diéu 147; khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat
t6 tung dan sy; khoan 1 Diéu 13 Luét doanh nghiép; Diéu 122; Piéu 124; Piéu
128; Piéu 134; biéu 137 Bo luat dan sy 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim
2015; Khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; khoan 1 Diéu 27; khoan
4 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 cia UBTV Quéc
Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

* Chap nhan mot phan don khoi kién ciia Cong ty TNHH Thuong mai dich
vu van tai T.M.

- Tuyén bd Hop dong kinh té ngay 25/10/2008 gitta Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu van tai T.M va 6ng Pang Ngoc Th. 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Bang Ngoc Th. phai tra lai cho Céng ty TNHH Thuong mai
dich vu van tai T.M dién tich sdn bong da 4.788,1m’ va cac tai san trén dat tai
Khu cong vién cay xanh, duong Ng.S, phuong D.V, thanh ph6 Thanh Hoa. Theo
Glay chtmg nhén quyén st dung dat s6 BK 756158 do UBND tinh Thanh Héa
cap ngay 07/8/2012; thira dat s6 333, to ban d6 s6 20; Nguoi sir dung dat, chu so
hiru tai san gan lién v6i dat 1a Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu vén tai
T.M.

- Bugc Cong ty TNHH Thuong mai dich vy van tai T.M phai tra cho 6ng
Pang Ngoc Th. so tién mua lai tai san trén dat me“l ong Th. da dau tu, cai tao san
bong 1a 605.000.000d (Sau tram linh nam tri¢u dong).

- Bugc 6ng Th. phai hoan tra sO tién thué dat cho Cong ty T.M Ia
37.800.000d (Ba muoi bay tri¢u dong).

Ké tir ngdy bdn dn c6 hiéu luc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn cé don
yeu cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh, thi hang thang
con pH. chiu lai sudt theo quy dinh tai khodn 2 diéu 468 Bé ludt dan sw, tuwong
itng véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.
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Triwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
dan s hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludat thi hanh an dan suw.

* An phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty TNHH Thuong mai dich vu van tai T.M phai np an phi kinh
doanh thuong mai so thim 1a 91.930.000d, nhung dugc trir vao so tién tam Gmg
an phi da nop l1a 24.800.000d theo bién lai thu sé AA/2016/000151 ngay
04/10/2016 cua chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Thanh Hoa. Con phai nop
66.500.000d (Sau muoi sau triéu, nim tram ngan dong).

- Ong bang Ngoc Th. phai ndp 2.000.000d an phi KDTM khong gia
ngach d6i véi viée tra lai dat san bong va 1.890.000d an phi dbi v6i sb tién phai
hoan tra cho Cong ty T.M 1a 37.800.000d. Téng cong phai nop 3.890.000d (ba
triéu, tAm trim chin muoi nghin déng).

*An phi phiic thém Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu van tai T.M
va ong Diang Ngoc Th. mdi bén phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) tién an phi
kinh doanh thuong mai phtc tham Puoc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc
tham da nop theo Bién lai thu tién cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho
Thanh Héa (Cty T.M bién lai s6 0004840 ngay 08/02/2018; 6ng Th. bién lai s6
0004875 ngay 07/3/2018)

* Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: - TM.HQI PONG XET XU
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP Thanh Hoéa;

- VKSND TP Thanh Hba;

- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Cac duong su;

- Luu HSVA. Ha Huy Hung
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