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Cdc Tham phdn: Ong Tran Ngoc Tuin

Ba Tran Thi Thay Hong

Thuw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Yén Xuan, Thu ky Toa Phuc tham TAND
t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn: Ong Lé Tan Cuong, Kiém sat vién cao
cap Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham VKSND tbi cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngay 28/4/2026, tai try so Toa Phiic tham TAND tdi cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh, xét xir cong khai vy an dan sy phiic tham thu 1y s6 193/2026/TLPT-DS
ngay 12/02/2026, vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”, giita cac bén duong
su:

Nguyén don: Ong Ho Vin T, sinh nim 1970; Dia chi: T6 E, ép B, xa T,
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh (C6 mat); Pai dién theo ty quyén: Ong Tran
Quang V, sinh nam 1970; Pia chi: S6 E duong s6 D, khu phé F, phudng B, quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

Nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don éng Nguyén Vin T1
(chét 21/01/2020):

1/ Ba Tréan Ngoc D, sinh nam 1972; Pia chi: S6 A D, Phuong A, quéan P,
Thanh phé H5 Chi Minh (C6 mit)

2/ f)ng Nguyén Vin C, sinh naim 1975; Pia chi: KV T, phuong P, quan 0,
thanh phdé Can Tho.

3/ Ba Mai Thi T2, sinh nim 1980; Dja chi: S6 E T, phuong T, thanh phd V,
tinh Vinh Long.



4/ Ba Nguyén Twong V1, sinh nim 1996; Pia chi: S6 A duong X, Phuong
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Ba Nguyén Twong Thao M, sinh nim 1998 (C6 mit)

6/ Ba Nguyén Twong Linh C1, sinh nim 2002

7/ Ong Nguyén Twong Thanh L, sinh nim 2004

8/ Tré Nguyén Twong Kim L1, sinh nim 2014 Ngudi dai dién hop phap
cho tré Kim L1: Ba Nguyén Tuong Thdo M, sinh nim 1998 (C6 mit); Cung dia
chi: S6 A B, Phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Hoang MI, sinh
nam 1989; Pia chi: T6 E, ap B, xa T, huyén C, Thanh phé HS6 Chi Minh; Pai dién
theo ty quyén: Ong Tran Quang V, sinh nim 1970 (Cé mit).

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Tudng Thio M
NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién va cac loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Ong H6 Vin T va 6ng Nguyén Vian T1 ¢ quen biét nhau tir truéc. Nam
2017, 6ng T c6 ban cho 6ng T1 cin nha véi dién tich 53,6m? tai thira dat sb: 416, to
ban d6 s6 7, dia chi A dudong D, Phudng A, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh véi
gia 1a 7.700.000.000d6ng. Ong T1 c6 dit coc ong T 700.000.000d6ng con ng lai
7.000.000.000 ddng, c6 gidy to tay.

Viéc mua ban trén, vo ong T 1a ba M1 cé biét. Do cong vi¢c cua ba M1 ban
ron nén ba M1 dé cho 6ng T toan quyén quyét dinh ban cin nha trén. Thoi gian sau,
vi thiéu tién nén 6ng T1 c6 héi muon thém éng T 4.159.000.000 ddng va hira khi
nao ban duoc cin nha sé A P, Phuong F, Quan C, Thanh phdé HO Chi Minh thi s&
tra hét s6 tién con thiéu cho ong T vi thay ong T1 c6 gia tri tai san 16n c6 kha ning
chi tra nén ngay 22/09/2017 éng T c6 1ay sb tién 4.159.000.000 dong cho ong T1
muon, lac ndy tong cong sb tién 6ng Nguyén Vian T1 ng 6ng H6 Vin T 1a
11.159.000.000 dong, su viéc nay hai bén c6 1ap gidy nhan no véi ndi dung “Ong
Nguyén Vian T1 ng ong T tong cong sb tién 1a 11.159.000.000.

Viéc cho 6ng T1 muon sb tién trén ba M1 c6 biét va dong y cho éng T dua
cho 6ng T1 muon. Qua 101 khai trén, bén phia nguyén don yéu cau Tda an Thanh
phé H6 Chi Minh xem xét nhu sau:

Ong H6 Vin T yéu cau Toa an budc dng Nguyén Van T1 phai tra lai sd tién

da vay (ng gdc) 1a 11.159.000.000d0ng va tién 1ai phat sinh tinh tir 03/10/2017.

Theo 6ng T tam tinh dén ngdy 09/07/2024 véi 13i suat tam tinh 13 10% niam 1a

7.532.325.000 do6ng. D& nghi Toda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cin ¢t vao
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tién 13i phat sinh theo quy dinh cia phap luat tam tinh dén ngay két thuc vu 4n xét
xtr @& dam bao quyén loi va céng bang cho nguyén don H6 Van T.

Theo bi don trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an thy 1y sb
43/2019/TLST-DS ngay 11/01/2019 thi phia bi don c6 dai dién theo ty quyén la
ong Lé Van T3 tai ban ty khai ngay 09/10/2018 tai Toa 4n nhan dian quan Phu
Nhuén c6 trinh bay:

Ngay 10/4/2017 6ng T c6 ban cho ong T1 mot cin nha s A B voi sb tién
7.700.000.000 dong, tra trudc 700.000.000 ddng cho 6ng Pham Vian P 1a ngudi
dtng ra bao lanh véi 6ng T sau khi cin nha sé A P hoan tat viéc mua ban cin nha
trén thi 6ng T1 tra hét tién cho ong T.

Thang 11/2017, ong T déng ¥ mua lai cin nha 117 P, ong T dit coc
11.000.000.000 déng gém 7.000.000.000 dong tién nha va 4.000.000.000 dong tién
dit coc vi khong c6 nguodi mua ong T ciing khong du tién dé mua can nha 117 P
nén viée dit coc 6ng T khong mua thi mét coc, 6ng T mua thi ong T1 tiép tuc ban
can nha noi trén.

Vu an duogc thu 1y 1an dau theo thong bao thu 1y sé 43/2019/TLST-DS ngay
11/01/2019 vé viéc “Tranh chap hop ddng vay tai san, hop dong ty quyén, hop
ddng tang cho nha &, yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat”, sau d6 duoc tach ra thanh 02 vu 4n 1a
vu an thu 1y s6 43/2019/TLST-DS ngay 11/01/2019 vé viéc “Tranh chap hity hop
d6ng ty quyén, hity hop dong ting cho nha o, hiy Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat” va vu an thu Iy sé:
483/2024/TLST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san”; do bi don chét ngay 21/01/2020 nén Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta bi don tham gia té tung
va da tong dat hop 1¢ nhung van vang mit, khong cho ¥ kién trinh bay d6i véi yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang M1 va nguoi
dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén Quang V2 trinh bay:

Ba thdng nhat trinh bay ctia 6ng HO Van T.
Nguwoi lam ching ong Pham Van P trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu an thu 1y s6 43/2019/TLST-DS ngay
11/01/2019, 6ng Pham Van P trinh bay: Ong P, ong T va ong T1 c6 mdi quan hé 1a
ban be. C)ng P biét va chung kién su viéc nam 2017 ong T co6 ban cho 6ng T1 can
nha s6 A B, Phuong A, quin P véi gia 7.700.000.000 dong, o6ng T di nhin coc
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700.000.000 ddng, hai bén c6 1am gidy tay xac nhan viéc dit coc, sau d6 ong T uy
quyén cho 6ng T1 dé 6ng T1 tim kiém ngudi mua lai cin nha. Sau dé, 6ng T1 c6
muon thém ong T téng cong hai 1an véi so tién 4.159.000.000 déng va cam két
trong vong 10 ngay s& 1ay tién ban can nha s A P, Phuong F, Quan C thi s& tra hét
sO tién thiéu cho 6ng T. Hai bén c6 lam Gidy nhan no véi ndi dung “Ong Nguyén
Vian T1 no 6ng H6 Vian T téng cong sb tién 1a 11.159.000.000 dong” va ong T1 da
thu hoi lai cac gidy to ky trude d6 bao gom: Hop dong dit coc va cac Gidy muon
tién.

Tai Ban dn Dan s so tham sé 435/2025/DS-ST ngay 27/6/2025 cia Toa dn
nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh, dd tuyén xi:

1/ Chap nhan yéu cau cta phia nguyén don.

Buoc cac ong/ba Nguyén Tuong Thiao M, Nguyén Tuong Thanh L va
Nguyén Tuong Kim L1 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don ong Nguyén Van T1 c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng H6 Vin T sb tién
1a: 19.759.000.000d0ng, trong d6: Tién gdc 1a 11.159.000.000ddng va sb tién 1ai 1a
8.600.000.000ddng trong pham vi di san ctua 6ng Nguyén Van T1 chét dé lai ma
cac 6ng/ba Nguyén Tuong Thao M, Nguyén Tuong Thanh L va Nguyén Tudng
Kim L1 d4 nhan theo vin ban thoéa thuan phan chia di san s6 0003798 ngay
27/7/2020 tai Van phong C2.

Thi hanh mét 1an va ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat tai Co quan
thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai tra khoan tién
13 no qua han cua s tién gdc chua thanh toan theo mirc 13i sut ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gbc nay. Trudng
hop céc bén co thoa thuan vé viéc didu chinh muc 1ai suit cho vay theo ting thoi
ky ctia ngan hang, to chire tin dung cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay.

2/ An phi dan sy so tham: Cac 6ng/ba Nguyén Tudng Thio M, Nguyén
Tudng Thanh L va Nguyén Tudng Kim L1 phai lién d6i chiu an phi dan su so tham
1a 127.759.000d0ng.

Hoan tra cho 6ng HO Van T sb tién tam tng an phi dd ndp 60.040.000dng
theo Bién lai thu s6 AA/2017/0041159 ngay 31/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Pht Nhuéan.



3/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
193/2024/QD-BPKCTT ngay 15/10/2024 vé viéc ap dung bién phap tam thoi
“Phong tda tai san cta ngudi c6 nghia vu” dé dam bao nghia vy thi hanh an.

Tiép tuc duy tri s6 tién ky quy 500.000.000d6ng bao dam cho viéc ap dung
bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
179/2024/Qb-BPBD ngay 30/9/2024.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé vé quyén khang cao theo luat
dinh.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 15/8/2025 Ba Nguyén Tuong T4 My lam don khang cdo néu 1y do,
ban an so thaim khong thoa dang, yéu cau phac xu lai bac yéu cau khai kién cua
ong T.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van gitt yéu cau khoi kién va dé nghi giit nguyén ban an so
tham; Phia bi don thi khang céo cho rang: Ban an so thim khong thoa dang, dé nghi
xem xét lai vu 4n 13 khong déng ¥ viée boi thudng néu trén, hién phia nguyén don
khong nhan duoc tai san thira ké nén khong phai chiu trach nhién tra no.

Pai dién Vién kiém sat cap phiic tham dé nghi hily ban an so tham vi chua
xé4c dinh 3 dugc cac tai san thé chép cling nhu cac tai san dugc nhan trong thira Kké,
nén chua xac dinh trach nhiém tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai lidu c6 trong ho so vu dn, tham tra cdc chimg cir tai
phién toa nghe dwong sw trinh bay va nghe Dai dién Vién kiém sdt phat biéu quan
diém. Hoi do”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo cia phia ba Nguyén Tuong Thao
M lam trong han luét dinh, nén thu tuc khang cdo hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[2.1] Theo phia nguoi khi kién thi cho rang, ong T1 ¢6 thoa thudn mua ban
nha dit va ngoai ra con c¢6 muon sb tién. Trong d6, 6ng T1 c6 1ap gidy xac nhan no
ngay 22/9/2017, ¢6 ndi dung: Toi c6 nhan cia ong HO6 Vin T5 sinh ndm 1970 tai ap
B, T, huyén C véi téng sd tién 1a 11.159.000.000ddng, hen véi 6ng T trong vong 10
ngay sé giai quyét cho sd tién nay.



Noi dung gidy no trén phu hop véi 161 khai ctua nguoi 1am chtng, phu hop
vo1 101 khai cua cac duong su trong vu an & tai thoi diém ma Toa 4n cép so tham
diéu tra, thu thap chung ctr dé giai quyét vu an.

Toa an cip so tham can cr theo quy dinh tai Diéu 463 Piéu 466 Bo Luat
Dan su vé nghia vy tra no va quy dinh vé hop dong vay no, chap nhan yéu ciu cia
nguyén don, budc bi don phai tra s tién néu trén 1a phu hop.

[2.2] V& yéu cau s tién 14 tra cham, theo gidy no ngay 22/9/2017 khong c6
n6i dung quy dinh vé 1ai sudt ddi véi s6 khoan vay. Tuy nhién, theo Diéu 466 Diéu
468 B Luat Dan sy quy dinh qua han thi phai chiu 1ai theo quy dinh. Phia nguyén
don yéu ciu tinh cham tra 1a 10% /ndm tir ngay 3/10/2017 dén khi dén khi xtr so
tham 13 8.662.174.816d0ng, Toa 4n cap so tham di xac nhan s 14i nay 13 phu hop.

[2.3] Ngoai ra vé trach nhiém hoan tra ng, theo quy dinh tai biéu 615 Bo
Luat Dan sy quy dinh, nhitng ngudi duge huong nghia vu tai san cia nguoi chét dé
lai thi phai chiu trach nhiém d6i véi phan no ctia ngudi chét.

Theo Van ban thdéa thuan phan chia di san ngay 27/7/2020 tai Van phong C3,
xac dinh di san ctia 6ng T1 dé lai gom c6: Cin nha 117 P gan voi gidy ching nhan
quyén st dung dat ma éng T1 duoc cdp. Thoa thuan chia cho ba Nguyén Tuong T4
My duoc huong 5/7 phan, ong L1 duge hudng 1/7 phan va Nguyén Tuong Kim L1
duoc hudéng 1/7. Do d6, ba Thao M, 6ng Nguyén Tudong Thanh L va ba Nguyén
Tuong Kim L1 ¢6 trach nhiém hoan tra s tién no néu trén cia 6ng T1 con no trong
pham vi tai sdn dugc hudng 1a c6 co s6.

[2.4] Phia ba Nguyén Tudng Thao M khang céo cho rang khong dong y véi
viéc phai trd no néu trén, nhung khong dua ra dugc nhiing tai li¢u, chirng ctr gi méi
dé chimg minh cho yéu ciu khang céo cia minh. Do d6 khéng c6 co s chip nhan.

[3] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo khong
bi khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

[4] Vé dn phi déan si phiic tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén
ba M phai chiu theo luat dinh.

B&1 cac 1€ trén; Ap dung Diéu 308 B Luat td tung Dan su.
QUYET PINH

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Tuong Thao M. Gitr
nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 2 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
271, khoan 1 Piéu 273 cia B6 Luat t6 tung Dan sy nam 2015; Ap dung cac Piéu
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463, 466, 468, 615 cia B Luat Dan sy nam 2015; Ap dung Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi va 1é phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau cta phia nguyén don.

Buoc cac ong/ba Nguyén Tuong Thiao M, Nguyén Tuong Thanh L va
Nguyén Tuong Kim L1 13 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don ong Nguyén Van T1 c6 trach nhiém tra cho nguyén don 6ng H6 Vin T sb tién
1a: 19.759.000.000d0ng, trong d6: Tién goc 1a 11.159.000.000ddng va s tién 1ai 1a
8.600.000.000ddng trong pham vi di san cua 6ng Nguyén Vin T1 chét dé lai ma
cac 6ng/ba Nguyén Tuong Thao M, Nguyén Tuong Thanh L va Nguyén Tudng
Kim L1 d4 nhan theo vin ban thoéa thuan phan chia di san s6 0003798 ngay
27/7/2020 tai Van phong C2.

Thi hanh mét 1an va ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat tai Co quan
thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai tra khoan tién
13 no qua han cua s tién gbc chua thanh toan theo mirc 13i sut ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gbc nay. Trudong
hop cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh muc 13i suit cho vay theo ting thoi
ky ctia ngan hang, to chirc tin dung cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 14i suit ciia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay.

2/ An phi dan sy so tham: Cac 6ng/ba Nguyén Tudng Thio M, Nguyén
Tuong Thanh L va Nguyén Tuong Kim L1 phai lién d6i chiu an phi dan su so thim
1a 127.759.000d0ng.

Hoan tra cho ong HO Vin T sd tién tam tng 4n phi da nop 60.040.000d6ng
theo Bién lai thu s6 AA/2017/0041159 ngay 31/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Pht Nhuéan.

3/ Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
193/2024/QD-BPKCTT ngay 15/10/2024 vé viéc ap dung bién phap tam thoi
“Phong tda tai san cta ngudi c6 nghia vu” dé dam bao nghia vy thi hanh an.

Tiép tuc duy tri s6 tién ky quy 500.000.000d6ng bao dam cho viée ap dung
bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
179/2024/Qb-BPBD ngay 30/9/2024.



4/ An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Tuong Thao M phai ndp sb tién
300.000d6ng, duoc khau trir s6 tién 300.000dong tam Gmg an phi khang cdo theo
Bién lai thu s6 0011648 ngay 27/8/2025 cta Thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh, nhu viy ba Nguyén Tudng Thao M d3 ndp xong an phi DSPT.

5/ Céac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi, da c6 hi¢u luc phap luat thi hanh.

6/ Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhin din 161 cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT va KSXXPT tai Tp. HCM. °

- VKSND Tp.HCM.

- TAND Tp.HCM.

- THADS Tp.HCM.

- Nhimg ngudi tham gia t5 tung.

- Luu VP; HS vu an.

- TK: Vii Ngoc Yén Xuén.

LE HOANG TAN



